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IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258274 20/08/

[ : 44 2 0258774~
4° OFICIO DE REGISTRO DE R 05 Y m

RIO DE JANEIRO - RJ
Livion®2

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 101 do Bloco 07 do Prédio n°l1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2° Categoria, com &rea de

19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154, 78m; 308,88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107,15m
estes Ultimos segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m & esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontandc com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, no seguiment¢ 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,1l6m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrido: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na &rea externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACGES 82, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n® 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, ©L°3091,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula 2481022 em 25/05/2018 e
60% do Espblio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob o) R-8 da citada matricula em

23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacio registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018. . v e e enereensnnnnnnnn,
AV - 1 - M - 258274 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

CoMtinTaI o veTso
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Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidacgdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua

conclusao.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICI&ka;

iqueira
OflciuLSdls!ggl e frgde Imdveis

AV - 2 - M - 258274 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averBids®sob o AV-
1 da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizacao n°007/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certidéo n®085.407, datada” de' 20.06.2018, verifica-se que de
acordo,_, com . processo n°®02/280.040/2017 o' "MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, 3assini e assumem MRV _ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, e
OUTROS, mediante as seéguintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente
termo a outorgada se obriga a urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA
12143, em toda a sua larguda na extensdo de 260,00m correspondente a
disténc1a entre a Avenida Brasil e a testada do lote, inclusive; 2)
Rua Projefada B do PRA 12.143, em toda  a sua largura,'na extensdo de
150, 00m, correspéndente ' &0 lote; ;3) Avenida Padre Guilherme
Decaminada; na plsta, adjacente ao lote, com largura variavel de
25,00m a 65,00m, na extensdo de 160, 00m,” correspondente a disténcia
entre Avenida Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdo de
Ivanema, conforme PAA 12538 _de acordo com © despacho de 09/01/2018
da UIH/SUBU/GPS as' £1§.35. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanlzagao
deverdo atender ao que determina o RPT (Requlamento de Parcelamento
da Terra, -aprovado pelo Decreto-E 3800 de 20.04.1970), e executadas

de. acordoicon. as normas ‘estabelecidas pélos-6rgdos responsidveis.a sua

aprovacgdo,: no ambito de suas competéncig. TERCEIRA A 1nad1mplen01a
de obrigacgdo’ assumida na ¢lausula segunda, :e” em consonancia’ toll os
termos de.‘seu paragrafo Gnico,. importari na n3o concessdo de "habite-
se” para ‘qualquer edificacdo- qUe?venha‘a ser construida no local, até
a conclusdo das obras de  urbanizacdo e aceltagao dos’ ‘logradouros’ en
questdo.. : QUARTA: Qualquer® dmportéaricia “dévida® a ‘”Munlclplo "em

decorréncia do presente Termo'serd 1nscr1ta~c6mo lelda atlva de sua'
Fazenda « Publlca, acrescidas das multas“de 20%, juros de 1% do mes,
fazendo-se. a tobranga’lem-processoiida” execucad; com’ ap01o no patr&grafo’
2% @rtdgo 2%.da.Leil®Federal-1i®6. 830, -'de’'22508.1980," 'sobte o' débito’

ajuizads, ifcidifndo Hororirids  de ¢ advogado dé’20%. QUINTA A outdrgada

comprometerses! aiddrespditdriiia - fazerh 'cumprlr 1ntegralmente, s’

obrigages-assumidasc peld presentevte;mb renun01ando*ao_dlre1tonde
pleitear -tdo~7 Municipiv .qualquern-indenizacdé ‘relativaménte - ao
estabelecidor nestentermo, pondo,rdesde §3-a dalvo ‘de! ‘qualquer duvidas’

ou.contestacdes futuras. Demais condlcoes constahtes ‘do tltulo Rio ge“
C.Siqueira, . . . 0 Lo by oo

Jaheiro, . RJy. 20/08/2018 OtOFIC’IAL‘iM
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AV =~ 3 + M- 258274-- ENQUADRAMENTO’ Consta averbado sob o' AV- 4 daf
mat¥fculat 258045 em 20/08/2018 que: De acordo com" Requerlmento 'de f
07/@8/2018-Jcapeando declaragdo - de enquadramento da Caixa” Economlca;
Federal * datada™"dev’ 23/05/2018 "verifica- se que 'b’ Memorlal de”

IncorporagaoJ objeto“ do ~ato’ precedente estd” enquadrado no’ amblto
do -Brograma - Mirha 'Casa ' Minha  Vida' - “pMCMV, ' instithido’ pela Lei”

e
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2R 4° OFICIO DE REGISTRO DE
QmDERE'fE\:ODE,m IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258274 20/08/2014
e RIO DE JANEIRO - R{
Livron® 2 fls. 2
Cont. das fls. V,
11.977/2009 ~ Faixa 3, se comprometendo ainda a nio alienar

qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por nac se

enquadrar no ambito do Programa) Migha,Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,
RJ 20/08/2018 O OFICIALG‘KI th "’ﬂ“ms"ﬁ&elﬂgj&]s
By AMa: 8411646

AV - 4 - M - 258274 - AFETAGAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A j& qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz

parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e |

seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetagdc o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculadas & incorporacdo imobiliaria, bem como os demais

bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a

consecucao da Incorporac¢do do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicdveis em relagdo aos demais bens, direitos e

obrlgacoes do patriménio geral da 1ncorporadora Rio de Janeiro, RJ,

Bfic & wslndeimvms
‘1 n\.. uJ tu J-riw*ruu

AV - 5 - M - 258274 - RERRATIFICACAQO: Pelo requerimento de 08/10/2020
e conforme Termo de Rerratificacdo do termo de urbanizacdo

n°007/2018 de 13/08/2020, lavrado as £fls.008/008v do livro n°06 de
folhas soltas de Urbanizagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participacdes S/A e o Municipio do Rio
de Janeiro, fica rerratificado o termo de urbanizacido, objeto da
presente matricula para constar as seguintes alteracdes nas
clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas Primeira, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Clausula SEGUNDA do Termo de Urbanizacdo 007/2018 a
obrigagdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com larqgura variadvel de 25,00m(vinte e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensdc de 160,00m
(cento e sessenta metros), correspondente a distédncia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceigdo de Ipanema, conforme
PRA 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigacdo assumida na cliusula
SEGUNDA, do Termo de Urbanizagdo n°007/2018, importard na ndo
concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras
de wurbanizagdo e aceitagdo dos logradouros em questdoc. QUINTA:
Qualquer importédncia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termo, serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1% (um por

Continua no verse..,

ST:ET ¥202/2T/2T - OHTI0D INITENG OTIOHV Jod jusweNBIp OpeUISSE (0§ 0JUSWINOP 2SS



CNM: 093344.2.0258274-29

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash dfb920cc-1824-4460-8d8d-f3761f798279

cento) aoc més, fazendo-se a cobranga em processo de execugdo, com ©
apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo honorérios de advogado
de 20%(vinte por' cento), ficando as demais clausulas inalteradas.
(Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EDMV 71733 DZD).Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2020 0 OFICIAHWQE%&ﬂNm
‘ 11704
R - 6 - M - 258274 - HIPOTECA: Pelc Instrumento Partlcular de
Rbertura de Crédito e Matuo,. para Construcdoc de .Empreendimento
Imobilidrio c¢om Garantia Hipotecdria e outras. avencas:datado -de
30/07/2020, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A j&' qualificada, deu
dentre outros o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF & filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em'garaﬁtia do pagamento- do
empréstimo e demais obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$11.972.636,96; Valor da- Garantia
Hipotecéria no valor de R$18.598.000,00 ( incluidos nestes valores
outros ' iméveis); Sistema de Amortizagdo:’ SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizacdo: 37 meses; ' Prazo Total de' Amortizagido:24
meses, juros, forma de- pagamento ¢ demais condig¢des constantes do
titulo,(Prenotagcdc 'n°696075 de 28/10/2020) (Selo "'de fiscalizagdo
eletrdnica: n°EDMV 72602 MLP).Rio dé&  Janeiro, :-RJ;: 03/11/2020. ©
OF ICTALAng Payia da Siva m ”

11784
aAuindzaﬂn
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AV -7 - M - 258274 --DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Flca o 1movel desta
matricula desllgado da garantla hlpotecarla ’ objeto “do R-
6, face autorizacgao 8 ~pela credora no instrumento particular de
28/08/2020, que hofle sell\arquiva. (Prenotagdo n°696815 de 01/12/2020)

R -8 -M - 2582 - COMPRA'E VENDA: Pelo instrumento particular de
28/08/2020, a proprietiqla j4 qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem. co 0 apartamento a ser nele construido a YURI
DA SILVA THEOPHILO, rasileiro, militar, -solteiro, identidade
n°310834882, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n®204.312.547-88,

residente nesta cidade. Valor do imével pelos
contratantes:R$160.771,76 (sendo com utiliz recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no .394,00).
Isento de imposto de transmissdo, confforme gui ©2344863.
(Prenotagdo n°696815, em 01/12/2020) (Selo de £ eletrénica
n°EDOB 40428 QVD) . Rio de Janeiro, RJ, 16/12/2 pyeina Costa

R - 9 - M - 258274 - ALIENACAO FIDUCIARIET Pelp’ Mhstrumento
particular datado de 28/08/2020, o adquirente deu a frd¢do do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele \construido em
alienacdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, c¢com sede Em
Brasilia =~ Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$128.617,40, a ser paga

Segue dsfled
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icuLA DATA
S 4° OFICIO DE REGISTRO DE ol
ZI‘QMDEREG%\MDEM . IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 2582714 gP/uerauLs
I GNS 093344
. L ... Livran® 2 - Registro Geral A - fls.3
T Cont.das fls. V.
em 360 prestacgd ensais e consecutivas, _calculadés pelo plano

PRICE, vencendg©se a 1% em 25/09/2020, no valor de R$794,73, a taxa
nominal ‘de. 6,/ '
constantes d
fiscalizagio| Eletr

16/12/2020.

fetiva de 6,1677%a.a e nas demais condicoes
. (Prenotacdo n°696815, de 01/12/2020) (Selo de
‘ ieco n°EDOH 40429 WRD). io de Janeiro, RJ,
Jt@lﬂ-' ‘.ﬂtlvc"{?osta ' |

E " nfc«i Hd’[U
AV - 10 - M N\25821y4 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 27/04/2021,
capeando Certlda&\ da | Secretaria Municipal de Urbanismo
°25/0147/2021 de M16/04/2021,hcje arquivados, verifica-se que de
acordo com. o Processo. n®02/280045/2017, o imdvel da presente
matrlcula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/04/2021. Dispensada a apresentacdo da CND .do INSS
relativa- a,obre,: conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D-Q.E em 21.06.2013 (. Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica °EDTB 38812 HBO). Rio de Janeiro, RJ,
17/05/2021.0 OFICIAL  MegghBuiniCocho -
ula: 9413003
Eravents Aulorizado
AV - 11 - M - 258274 -' CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n°®2507,. a Convengdo de copdominio do imdvel rdesta
matrlcula (Prenotagao n°700544 de. 14/05/2021) (Se:l.o de fiscalizagio

eletrénica. n’E 42122 GJY) ‘RlO. de  Janeiro,, RJ, .25/05/2021. O

OFIC A C . j S o :

LB, WarceloB C e St s '
Maticul £ S ¢ ool

CSureven

AV - 12 -.M| - 258274 - INTIMACAO POR-EDITAL: Na gualidade de credor
Fiduciéfiof CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com- sede nelsta"cidade, CNPJ/MF
sob d 7 90.360,305/0001- ~04, atraves - do- " 0ficio Mm° 447376/2024
- 09/01’/2024, ¢ face’ notificagoes promov1das pelo Iﬁésmo com resultado
"NEGATIVO" ‘hdje arghivados; este requereu nos termos do‘Paragrafo 1
do Art. 26 ‘da “Lei - n®9514/97, &% ~Int1mac;ao Fia edital do devedor:
fiduciante - YURIY DA SILVA THEGPHILO;' CPF/MF sob- o n° - 204,312,547-88,
Publicados ém4'11/04»/2024 1270472024 &' 15/04/2024, pa*r*a purga ‘da mora'
objeto’destd Iriatrlt:u]é Certlflcémos a' n&o ocorren<31a de purga 'de mora
no prazo legal 5 i Che L ,‘.’. iy 3 ey e

Prenotagdo n°723'709 de 10/017?024 ‘éelo fe flSC‘a]Z'lZa(;aO eletromca
n°EEHW 29514 LTN. Ato concldido aos» 24/0%/2024¢ por ‘Roberta Oliveird
94/24150).

- - . . aemo Wroa G Gt 1
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AV - 13 - M~ 2582'74 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE Pelo R‘equ’e‘rlmentﬁ
de 24/10/2024 hcje, arquivado, verifica-se gque. face. ac. Artigo.i.26,-
pardgrafo 7°,- da Lei 9514/97, sende, premovida i@ inmtimacdoc sem va
purgagdo da  .mora, . consolida-se a _propriedade .do-.. iimével . desta
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matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, jad qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).

Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2752462.

Prenotagdo n°733458 de 07/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEQJ 31467 NQC. Ato concluido acs 26/11/2024 por Lais Cabral ().

AV - 14 - M - 258274 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conm
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica

cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°733458 de 07/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEQJ 31468 NOT. Ato concluido aos 26/11/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 10/12/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:30h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EEQJ 31469 NVE

http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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