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SERVICO REGISTRAL DE IMOVESS

OFICIAL Dr ARNALDO COLOCC!I NETTO

RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO cQ
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL B
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 231498 N°: 01 L*: 4AY FLS.: 108 N% 154719

IMOVEL: RUA QUITO, N° 226 APT® 902 DO BLOCO 02 (EM CONSTRUGAO), e sua correspondente
fragdo ideal de 0,002226 do respectivo terreno, com direito a 01 vaga de estacionamento, coberta ou
descoberta, localizada nos pavimentos destinados para tanto, medindo o terreno designado por lote n° 1 de
2" Categoria do PAL.48097 em sua totalidade: 103,25m de frente para a Rua Quito, mais 10,00m em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Couto, por onde
mede 139,75m mais 8,84m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Panami, por onde mede 50,60m; 177,76m a direita em 03 segmentos de 115,10m
mais 28,40m mais 34,26m; confrontando o 1° segmento com o lote n° 2 do PAL.48097 de propriedade da
SPE Reserva I Empreendimento Imobilidrio S/A e o 2° e 3° segmentos confrontando com ¢ lote destinado
& escola do PAL.48097, ja doado ao Municipio do Rio de Janeiro. PROPRIETARIA: SPE RESERVA 1

" EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A, inscrita no CNPJ sob o n° 09.131 609/0001-74 com sede

nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: FM-108091, R-19 (8° RI) FORMA DE AQUISICAO: havido
por compra a Sodepar - AdministragSes e Participagtes Ltda e FBC 2007 Participagdes Ltda, conforme
escritura de 17/01/2011, lavrada em notas do 21° Oficio desta cidade (L° 3120, fls. 194) , registrada em
03/03/2011. MEMORIAL: registrado sob n° 223498 (FM), R-2 em 22/03/2013._Prazo_de Caréncia:
A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias contados i dentro do
qual sera licito desistir da incorporagdo imobilidria, nos termos do artigo 34 da Lei ediante

n® AV-5/22349 . Unicd e exclusivamente A consecugfio da incorporagiio do empreendimento
e apartados dos bens fid -;Aﬂj@ ral da incorporadora. esa Rio de Janeiro, RJ, 13 de outubro de 2014.
O OFICIAL.

AV-2-231498 - HIPOTECA: O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, 4 Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n° 155552822620 de 20/09/2013, registrado na FM
223498/R-6 em 11/11/2013, sendo o empréstimo no valor de R$72.352.334,73 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecaria de 1° grau do imovel objeto da presente, e a divida sera paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subseqiiente ac término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento; Juros: na fase da construgio serdo
devidos na data do 1° desembolso; juros mensais 4 taxa nominal de 9,1098% ao ano e taxa efetiva de
eriodo, com base nos indices de
renumeragéo basica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS n versdrio do presente contrato.
Para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado aos imév fixhdo de R$94.269.780,00. esa.

em 22/08/2014, hoje arquivado, fica averbado que/a credora.Qaixa E¢ondmica Federal - CEF autorizou o

desligamento da referida garantia hipoteciria g mc')v 1 objeto da presente. esa. Rio de
Janeiro, RJ, 13 de outubro de 2014. O OFICIAL.1___

CONTINUA NO VERSO




vaie aqii©-231498 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular
este docunento | 55553000864 de 02/04/2014 (SFH), prenotado sob n° 714006 em 22/08/2014, hoje arquivado.
VALOR: R$24.932,32 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisicdo da unidade habitacional de
R$355.212,00; base de caleulo: R$355.212,00 (ITBI). TRANSMISSAQ: Guias n° 1862350 em

24/04/2014 e folhs suplementar de 31/07/2014. VENDEDORA: SPE RESERVA I
EMPREENDIME}

GONCALVES B
CPF-n%-803,755-18
O OFICIAL. 1 ___

a, solteira, maior, médica, C'CRM/RJ n° 52624195 de 05/11/2009,
esta cidade. esa. Rio de Janeiro, RJ, 13 de outubro de 2014.

R-5-231498 - TITULQ: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO:
O mesmo do ato R-4. VALOR: R$277.935,67 a ser pago através do SAC Sistema de Amortizagiio
Constante Novo em 300 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$3.158,94, vencendo-se
a 1° em 02/05/2014, tendo os devedores optado pela taxa de juros nominal reduzida
plus de 8,0000% ao ano e taxa efetiva reduzida plus de 8,3001% ao ano, sendo que estas taxas serio
canceladas nas hipéteses previstas no contrato retornando as taxas de juros de 8,5101% ao ano
(taxa nominal) e 8,8500% ao ano (taxa efetiva). Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei
n°9.514/97, foi dado ao imével o valor de R$355.212,00; base de calculo: R$355.212,0 (R-4-231498).
DEVEDORA/FIDUCIANTE: MARIA ROSA GONCALVES FERREIRA, qualificada no ato\R-4.
CREDORA/FIDUCIARTA: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.

com sede em Brasilia/DF. esa. Rio de Janeiro, RJ, 13 de outubro de 2014. O OFI 7

AV-6-231498 - CONSTRUGAO. Nos termos do requerimento de 29/04/2015, prenotado sob n° 730252
em 29/04/2015, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 04/0095/2015 datada
de 16/04/2015, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n° 02/270146/2012, foi requerida e
concedida licenga de construg¢do de grupamento multifamiliar, em terreno afastado das divisas, com-4
total de 37.375,98m? e 485 vagas de veiculos. O prédio tomou o n° 226 pela Rua Quito nele
apt® 902 do Bloco 02, cujo habite-se foi concedido’'em 16/04/2015. Base dé cilciilo:
(incluindo outras unidades). ds..Rio de Janeiro, RJ, 11 de junho de 2015. O° OFIC?L.

AV-7-231498— RESTRIGCOES: Nos termos do requerimento de 29/04/2015, prenotado sob n°® 730252 em
29/04/2015, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n° 04/0095/20135, hoje
arquivados, fica averbado, que no terreno onde serda implantado o empreendimento residencial, objeto da
presente matricula, ficam proibidps a,captagio e o uso de Agua subterriinea, provenientes deste lote e
seu entorno, para q}a fips e o plantio de Arvores frutiferas no -local, tendo em vista a
possibilida Toach
O OFICIAL.

~ - - b A. o
AV-8-231498 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: A Convengdo de Condominio relativa”ao i
objeto da presente foi registrada hoje nesta Serventia sob o R-3792 (pré a5~ n°
03/09/2015) ds. Rio de Janeiro, RJ, 30 de dezembro de 2015. O OFICI./}L{ /

&

AV -9 - M - 231498 - INTIMACAOQO: Na qualidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 256592/2022-Caixa Econémica Federal - CESAV/BU de 14/04/2022, acompanhado de outros
de 13/04/2022 e de 01/02/2023, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do
Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimag¢io do devedor fiduciante ” ROSA GONCALVES
FERREIRA, CPF n° 803.756.187-91, via edital publicado sob os u 107672023, 1077/2023 ¢
1078/2023 de 22, 23 e 24 de margo de 2023, respectivamente, pafa purgd da mora objeto desta
matricula, nos termos do artigo 26 paragrafo 4° da Lei 9.514797. (/B enotaciio n° 860704 de
05/05/2022). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 10/05/2023. O OFICIAL, Ve
. [T
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AV - 10 - M - 231498 - INTIMACAO WNa qualidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do

Oficio n® 370669/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 08/05/2023, hoje arquivado, esta

requerent nos termos dos paragrafos 1° ac 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagdo via edital do

devedor fiduciante MARIA ROSA GONC;T/L@V;E}PEREIRA, CPF n° 803.756.187-91, publicado sob
d

os n% 1139/2023, 1140/2023 e 1141/2 3, 26 e 27 de junho de 2023, respectivamente, para
purga da mora objeto desta matricuia: € de calculo: R$277.935,67 (Prenotagio n° 879826 de
10/05/2023). (Selo de fiscalizagfo elgfrénica n® EEOB 98488 TSE). dst. Rio de Janeiro, RJ
18/08/2023. O QFICIAL.

>

AV -11-M - 231498 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 452066/2024 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 22/01/2024, hoje arquivados, esta
requereu nos termos dos paragrafos 1° ac 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagio da devedora
fiduciante MARIA ROSA GONCALVES FERREIRA,.CPF n° 803.756.187-91, via edital publicado
sob os n°s 1336/2024, 1337/2024 rta/&j:98/2024 de 09, 10 e 11 de abril de 2024, respectivamente, para

purga da mora objeto desta matriguta Base de calculo: R$277.935,67 (Prenotacio n° 894994 de .
25/01/2024) (Selo de fiscaliz /ao/,e trénica n°®° EESZ 32705 QHI). vim, Rio de Janeiro, RJ,
06/06/2024 O OFICIAL. S

AV - 12 - M - 231498 - 'CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
452066/2024-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 18/06/2024, acompanhado do requerimento de
18/06/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfo e decornido o prazo de 15 dias sem a
purgagdo da mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imo6vel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagfio de promover leildo
publico do im6vel dentro de 30 dias contados da data da presente averbagio para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97) Imposto de transmiss@o pago pela gua n® 2635201 em 07/12/2023: base de
célculo:R$385.304,77. Inscrito no FRE sob n°® 3 278.279-9 CL 03637-6. (Prenota¢io n°® 902624 de

20/06/2024). (Selo de fiscalizacio <€letronica n° EETP 05947 YTV). 1ss. Rio de Janeiro, RJ,
30/07/2024. O OFICIAL.

Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-12 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-5. Averbagiio feita com base no artigo 1488 do Codigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. base de célculo:
R$277.935.67. (Prenotagio n° 902624 de 20/06/2024). (Selo d¢ fiscalizaciio eletrénica n° EETP

05948 IZT). iss. Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2024. O OFICIAL. /
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutdrias, bem
como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, e prenotag¢des realizadas até o dia 26/07/2024. Certidao expedida as 12:19h. CQ. Dou
fé. Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2024. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eetrénico de Fiscalizagao Emol.: 98,00
EETP 05949 NCT Fundperj: 4,90
=y FETJ: 19,60
Funper;j: 4,90
Funarpen: 5,88
1.S.S: 5,26
Total: 143,09

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certidao n° , do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela emlssao
da presente certidao, soI|C|tada em . Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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