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IMOVEL: Fracio de 0,0018810 do terreno designado por Lote 1 do PAL 47.745, que correspondera ao
apartamento 501 do Bloco 06 do prédio a ser construido sob o n°1.033 pela Estrada do Tingui,
empreendimento denominado "Residencial Completo Campo Grande”, com direito a wma (1) vaga de
estaclonamento descoberta e ndo vinculada de uso do condominio, Campo Grande, na Freguesia de Campo
Grande, terreno com area de 24.420,43m2, lado impar, medindo de frente 15,58m em curva subordinada a
um raio externo de 312,57m, mais 36,62m (confrontando com o lote destinado a Equipamento Urbano,
mais 105.47m (confrontando em parte com o Lote Destinado a Equipamento Urbano) e em parte com o
lote 1 do PAL 23.463 de propriedade de Manoel Joaquim Pereira ou sucessores, mais 20,00m mais 10,40m
em curva subordinada a um raio externo de 8,00m (confrontando nestes dois tltimos segmentos com o lote
1 do PAL 23.463), retornando ao alinhamento da Estrada do Tingui por onde mede 27,00m; 329,06m de
fundos por onde faz testada para a Avenida Projetada Canal do Melo, em sete segmentos de: 58,34, mais
27.12m em curva subordinada a um raio interno de 39,00m, mais 59,08m, mais 66,64m em curva
subordinada a um raio externo de 291,00m mais 5,19m; 40,67m em cwva subordinada a wn raio interno de
239.00m, mais 72,02m; 116,82m a direita confrontando em parte com os lotes 13 e 14 e em parte com o
lote C, todos do casal de Francisco Prado ou sucessores; 87,57m a esquerda em trés segmentos de: 11,60m
em curva subordinada a um raio externo de 8,00m, concordando com o alinhamento da Estrada do Tingui,
mais 19,00m, mais 56,97m confrontando com terrenos de Manoel Joaquim Pereira ou sucessores; tendo o
referido imovel area privativa real total = area privativa total de construcio: 43,38m2.-x
ROPRIETARIO: CCISA09 INCORPORADORA LTDA, com endereco sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 14.055.068/0001-82.-x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno por compra a Saira Ouro Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, conforme escritura de 13/11/2013, do 4° Oficio de Justica de Niteroi/RJ, L°1107, f15.059/060,
registrada no 4° Registro de Imdveis, sob R-13 da matricula 208.068, em 02/05/2014, e o memorial de
incorporagdo registrado sob o R-15 da citada matricula, em 30/09/2010, com abertura da matricula
239.259, 4° R I para esta unidade. Matiicula aberta aos 08/01/2016, por FS.

AV-1-M- 1923 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: Consta averbada no 4° Registro de Imdveis, sob o
AV-1 da matricula 239.259, em 30/09/2014, que de conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do
A1t.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica
consignado que o imoével desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido em
obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo. Em 08/01/2016, por FS.

AV-2-M-1923 - FEITOS AJUIZADOS: Consta Averbado no 4° Registro de Imoveis sob 0 AV-16 da
matricula 208.068 e sob o AV-2 da matricula 239.259, em 30/09/2014, que em cumprimento ao
determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do Memorial de Incorporagio
do qual o imdvel desta matricula faz parte, fica consignado que constam distribui¢ées de feitos ajuizados
contra a Incorporadora no 3° Oficio de Registro de Distribuigéio nédo sendo impeditivas da realizagido da
incorporagéo do ato precedente conforme declaragio expressa da incorperadora. Em 08/01/2016, por FS.

AV -3-M- 1923 - ENQUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado no 4° Registro de Imaoveis sob

o AV-17, da matricula 208.068, ¢ sob o AV-3 da matricula 239259, em 30/09/2014, que pelo
requerimento de 23/05/2014, capeando declaracéo de enquadramento no programa minha casa, minha vida,
emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em 26/03/2014, 0 empreendimento do qual o
imovel desta matricula faz parte esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMYV, instituido pela Lei 11977/2009, sendo as venda das unidades destinadas ao publico com renda
familiar entre 03 a 10 salarios minimos ¢ com valor de venda meédia das unidades estipulados em
R$148.623,25. Em 08/01/2016, por FS.
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AV -4-M-1923 - AFETACAO: Consta averbada no 4° Registro de Imoveis, sob o AV-18 da matricula
208.068 e sob 0 AV-4 da matricula 239.259, em 30/09/2014, que pelo pelo requerimento de 21/02/2013 e
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64, alterada em parte pela Lei 10.931/2004, a
proprietaria submeteu a incorporagdo do empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao
regime de afetacdo. Em decorréncia do presente, constituindo-se em patrimonio de afetagdo, o conjunto de
bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculados & incorporagdo, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, destinam-se unica e exclusivamente a consecugédo da incorporagao do
Empreendimentos e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-ao apartados,
tomando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimonio geral da
proprietaria e da incorporadora CCISA09 INCORPORADORA LTDA. Compromete-se a proprietaria e a
incorporadora, diante de tal regime de afetagdo, a vinculagdo de receitas, mediante o qual as prestagdes
pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam afetadas a construgéo do edificio, vedado
o desvio para outras obras, com o conirole financeiro atribuido a comissio de representantes dos
adquirentes. Em 08/01/2016, por FS.

AV - 5-M - 1923 - HIPOTECA: Consta registrado no 4° Registro de Imoveis, no R-6 da matricula
239259, em 11/12/2014, que pelo instrumento particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgéo
de Empreendimento Imobiliario de 28/02/2014, a proprietaria deu em hipoteca o imoével desta matricula, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia da abertura de crédito no valor de R$43.589.788,21 (incluido neste
valor outros imoveis), a contar do primeiro dia do més, subsequente a data prevista no cronograma fisico,
financeiro e de desembolso do empreendimento, para término de obra, juros, forma de pagamento e demais
condi¢des do titulo. Em 08/01/2016, por FS.

AV - 6 - M - 1923 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagio n° 2301, em data de
26/11/2015. Fica cancelada a garantia hipotecaria objeto do AV-5, face autorizagdo dada pela credora no
mstrumento particular de 12/12/2014, objeto do R-7, que hoje se arquiva. Selo de fiscalizagio eletronica n°
EBGE 17037 FXC. Averbagdo concluida aos 08/01/2016, por FS.

R-7-M-1923 - COMPRA E VENDA: Prenctagio n° 2301, aos 26/11/2015. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 12/12/2014, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$145.000,00, a
CIDNEI GOMES DE ABREU, motorista, inscrito no RG sob o n® 04.694.160-5, SSP/RJ, e no CPF/MF
sobon®511.532.627-20, e sua mulher SONIA HORTA DE ABREU, enfermeira, inscrita no RG sob o n°
08.538.150-7, IFP/RJ, e no CPF/MF sob o n® 009.535.497-20, casados sob o regime da comunh@o parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Fernanda, n°
618, fundos, Santa Cruz, nesta cidade. O preco do imovel foi pago da seguinte forma:
R$16.393,44 recursos proprios; R$6.884,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo-FGTS na forma de desconto, R$6.271,31 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante,
ou seja, R$115.451,25 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual ¢
garantido pela alienagao fiduciaria. As demais condigdes e obriga¢Ges ajustadas constam do instrumento.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$149.366,89, certificado declaratorio de isengdo n°1940063
(Let n°5.065/2009). Selo de fiscalizagido eletronica n°EBGE 17038 ODK. Registro concluido aos
08/01/2016, por FS.

AV - 8-M-1923 - FUNDO DE GARANTIA : Prenotagdo n° 2301, aos 26/11/2015. Em virtude do
mstrumento particular de 12/12/2014, objeto do R-7, nos termos da regulamenta¢do do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
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utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagio. Selo de
fiscalizagdo eletromca n°EBGE 17039 CZY. Averbagio concluida aos 08/01/2016, por FS.

R-9-M-1923 - ALIENAQ;.&O FIDUCIARIA: Prenotagdo n°® 2301, aos 26/11/2015. Pelo mesmo
mstrumento referido no R-7, os adquirentes ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta

matricula, na forma da Lei n° 9.514/97 a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3
e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$115.451,25, a ser paga
em 290 prestagdes mensais, calculadas pelo TP - Tabela Price, sobre as quais inciditdo juros a taxa
nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6409% ao ano, sendo a primeira prestagdo,
composta de parcela de amortizagdo e de juros, no valor de R$760,20, com vencimento para 12/01/2015.
Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$145.000,00. Demais
condigdes constam do instrumento. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EBGE 17040 WWI. Registro
concluido aos 08/01/2016, por FS.

AV -10- M - 1923 - CONSTRUCAO: Prenotagéio n° 17193, aos 25/05/2017. De acordo com a Certiddo
da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo n°25/0133/2017, de 27/04/2017, o
immovel da presente matricula, teve sua construgido concluida, tendo sido o habite-se concedido em
27/04/2017. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos 21/07/2017, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"ECCX 30286 DRM. (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73).

AV - 11 - M - 1923 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-19 da matricula
16051, em 31/10/2017, a instituigdo de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64, passando a ter esta unidade: fracio ideal de 0,0018810; area privativa de
43,38m? ¢, somada a comum, area total de 62,46m?, retificando assim a abertura da matricula. Averbagio
concluida aos 31/10/2017, por HSL.

AV - 12 - M - 1923 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio 1n° 18515, aos
07/07/2017. Foi registrada em 31/10/2017, no Registro Auxiliar sob o n°138, a convengiio de condominio
do imovel desta matricula. Averbagdo concluida aos 31/10/2017, por HSL. Selo de fiscalizacéo eletronica
n°ECFY 64874 HUK.

AV - 13 - M - 1923 - INTIMACAO: Prenotagio n°92122, aos 15/01/2024. Pelo requerimento de
12/01/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagéo dos
devedores CIDNEI GOMES DE ABREU, ¢ sua mulher SONIA HORTA DE ABREU, ambos ja
qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 05/04/2024, 08/04/2024 e 09/04/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a
adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos comprobatorios
arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbacgdo
concluida aos 30/04/2024, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
n’EDVE 09037 WEK.

AV -14- M- 1923 - INSCRI( ;AO E CL: Prenotagédo n"101206, aos 30/07/2024. De acordo com o titulo

e demais documentos acostados, inclusive a certidao municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.377.427-4, e CL (Codigo de Logradouro) n°04.087-3. Averbagio
concluida aos 05/08/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n"EDUY 88692 JHO.
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AV - 15-M - 1923 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°101206, aos 30/07/2024. Face
a concessdo do habite-se para o empreendimento, e a extingdo das obriga¢8es do incorporador perante a
mnstituigdo financiadora, em relagéio ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetagio objeto do AV-4,
nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagido concluida aos 05/08/2024, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica ""EDUY 88693 WTIL

AV - 16 - M - 1923 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagiio n°101206, aos 30/07/2024.
Pelo requerimento de 18/07/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$157.419,41. Base de calculo do imposto de transmissio: R$157.419,41, guia
n°2715187. Averbagdo concluida aos 05/08/2024, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EDUY 88694 UPV.

AV - 17 - M - 1923 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio 1°101206,
aos 30/07/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-16. Averbagio concluida aos 05/08/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica i°EDUY 88695 QVV.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 05/08/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Hetrénico

Emolumentos: R$ 98,00 EDUY 88696 FNI
Fundgrat.......... R$ 1,96 ;

Lei 3217......... :R$ 19,60

Fundperj........... R$ 4,90

Funperi............. R$ 4,90

5
Consulte a validade do selo em:

Funarpen.......: R$ 5,88

Selo Eletronico: R$ 2,59 http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico
ISS.orvr: R$ 5,26 ANG -




		2024-08-05T16:20:21+0000




