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1° REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO: / / G& A4 X A /(
PODER JUDICIARIO ular
MATRICULA: 87.070 DATA: 04 de dezembro de 2015.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Uma 4rea de terra correspondente ao lote n°® 24, quadra V, integrante do
Conjunto Habitacional Residencial Parque Viver Papagaio, situado a Rua Pindobagu, s/n°, no bairro
Papagaio, nesta cidade, onde sera construida a casa de n° 24, composta de sala, circulagéo, cozinha, area de
servigo, dois quartos e sanitario social, com éarea construida de 41,56m?, em terreno com area total de 147,42m?,
medindo frente e fundo 7,30m, lado direito 20,26m e lado esquerdo 20,13m, limitando-se a frente para a Rua K,
lado direito para o lote 25, lado esquerdo para o lote 23 e fundo para propriedade de Edineon Alves da Silva,
terreno proprio.

PROPRIETARIA: PARQUE VIVER SPE LTDA, CNPJ 22.846.511/0001-61, com sede na Avenida Maria
Quiteria, n° 524, Sala 11, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula-1.015, Registro Geral deste Cartério. Dou fé. Feira de Santana, 04 de

dezembro de 2015.

ot de(jamalho Barrette
A Oficia {AJ Ok/&/\/(ﬂjw Oficial Titular
PROTOCOLO N° 185974 em 25/11/2015. Certifico que a presente matricula foi aberta para
INDIVIDUALIZAR o imével acima, em nome de PARQUE VIVER SPE LTDA, ja qualificada, devidamente
representada por j NTONIO RIBEIRO MARQUES NETO, brasileiro, maior, casado, empresdrio, portador do
CPF/MF n° 687.360.705-30 e RG n° 0452969018SSP/BA, domiciliado nesta cidade, tudo como determina a Lei
e em conformidade com a documentag@o comprobatéria apresentada e arquivada neste Cartério. Dou fé. Feira
de Santana, 04 de dezernbro de 2015.

A Oficial - \ / (\A © Maumcg de Carm]!]o Barrettc

AV-01-87.070 - Protocolado em 07/06/2016 n° 196.581. Certifico que o imével objeto da presente matricula
foi dado em Hipoteca de 1° Grau pela proprietairia PARQUE VIVER SPE LTDA, ja qualificada e
representada, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tudo em conformidade com os documentos legais

arquivados neste Gartério. DAJE n° 923542, sérig 01 €. Feira de Santana, 21 de junho de 2016.
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AV-02-87.070 - Protocolado em 21/09/2016 n° 202.368. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
Instrumento Partiqular de Autorizag¢io de Baixa, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL. na
qualidade de credorg, datado de 11 de abril de 2016, devidamente assinado, para constar o Cancelamento de
Hipoteca e Outras Avencas que gravava o imdvel objeto da presente matricula, ficando o mesmo livre ¢
desembaracado de qualquer Onus Hipotecirio, em nome de PARQUE VIVER SPE LTDA. ja qualificada ¢
devidamente representada. Documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n°® 747370, série 016. Dou f¢.
Feira de Santana, 11 de outubro de 2016.

A Oficial -Goupasy~ Carla Dantas Marting Menezes

_Escrevente Designada
R-03-87.070. Protocolado em 21/09/2016, ordem n° 202.368. TRANSMITENTE: PARQUE VIVER SPE

LTDA, ja qualificada e devidamente representada por ANTONIO RIBEIRO MARQUES NETO, brasileirc,
maior, empresario, casado, RG 04.529.690-18-SSP/BA e CPF/MF 687.360.705-30. ADQUIRENTE:
VALFRIDO MARQUES PASSOS, brasileiro, maior, solteiro, ocupante de cargo de diregéio e assessoramento
intermediario, CNH 03307188806-DETRAN/BA e CPF/MF 003.179.015-16, residente e domiciliado na Rua
Aimore, n° 34, Parque Ipe, nesta cidade. TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno € Mutuo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Aliena¢fio Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Minha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XFZZC-G36V2-GND7E
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Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS,assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas, em
11/04/2016. VALOR: R$8.140,31, comrespondente a totalidade do imoével objeto da presente matricula.
INSCRICAO MUNICIPAL: n° 01.08.841.0168.001. DAJE n° 747382, série 016. Dou fé. Feira de Santana, 11
de outubro de 2016. .

A Oficial - G:Tu.p'CarIa Dantas Martins Menezes

Escrevente Designada

R-04-87.070. Protocolado em 21/09/2016, ordem n° 202.368. DEVEDOR FIDUCIANTE: VALFRIDO
MARQUES PASSOS, ji qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada na
forma mencionada no referido contrato. Interveniente Construtora/Fiadera: L MARQUEZZO
CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 02.535.568/0001-32, j4 qualificada e devidamente
representada, TITULO: Contrato de Compra e Venda, descrito acima. Origem dos recursos: FGTS. Valor da
Aquisi¢do: R$110.587,66. Valor do Financiamento: R$91.440,00. Recursos Préprios: R$10.401,66. Valor dos
Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$0,00. Valor da Operagdo: R$100.186,00. Valor do Desconto:
R$8.746,00. Valor da Divida: R$91.440,00. Valor da Garantia: R$101.600,00. Sistema de Amortizagdo: SAC.
Prazo de Construciio: 24 meses. Prazo de Amortizagfio: 360 meses. Prazo de Renegociagdo: 0 meses. Taxa de
Juros nominal: 5,5000% e efetiva: 5,6409%. Prestagdo: R$673,09. Taxa de Administragdo: R$0,00. Seguros:
R$22,05. Total: R$695,14. Vencimento do 1° Encargo mensal: 11/05/2016. Epoca de Recélculo dos Encargos:
De acordo com o item 03. Taxa de administragdo: R$1.914,99. Diferencial na Taxa de Juros: R$14.085,00.
Composig@o de renda inicial para pagamento do encargo mensal - Valfrido - comprovada: R$2.438,17 e ndo
comprovada: R$0,00. Composic¢éo de renda para pagamento de indenizagdo securitdria - Valfrido - 100,00%.
Alienagiio Fiducidria em Garantia: Em garantia do pagamento da divida do financiamento acima, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagBes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena a CAIXA, em
carater fiduciario, o imével a ser construido objeto do financiamento e da presente matricula nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997. Obrigam-se as partes pelas demais condigdes
do contrato que fica uma via arquivado neste Cartério. DAJE n° 747401, série 016. Dou Fé. Feira de Santana, 11
de outubro de 2016.

- . Carla Dantas Martins Menezes
A Oficial - G:aa-r»-r Escrevente Designada

AV-05-87.070. Protocolado em 21/11/2018, ordem n° 257.817. Procede-se a esta averbag@io nos termos do
requerimento, datado de 10/10/2018, feito a este Cartério pela incorporadora PARQUE VIVER SPE LTDA, ji
qualificada e devidamente representada, na qualidade de representante do proprietdrio VALFRIDO
MARQUES PASSOS, ja qualificado, para constar a CONSTRUCAOQO da Casa de n° 24, Rua K, quadra V,
integrante da 1* etapa do Conjunto Habitacional Residencial Parque Viver Papagaio, situado 4 Rua
Pindobagu, s/n°, bairro Papagaio, nesta cidade, acima descrita. Avaliada em R$110.587,66. Apresentou
Habite-se n°® 96095, processo n°® 32925/2018, Alvard n® 10690/2017, da Prefeitura desta cidade, em 24/04/2018,
ART-CREA BA20180185188, devidamente assinado pelo Engenheiro Civil Erick Vinicius Salles Amorim,
RNP n° 2705512659-BA, conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n° 056095, série 022.
Dou fé. Feira de 87Mna, 28 de novembro de 2018.
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AV-06-87.070. Pfotocolado em 25/10/2024, ordem n° 359.227. Procede-se a esta averbagiio nos termos do
requerimento datado de 09/10/2024, para constar que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/97, em face do devedor fiduciante VALFRIDO MARQUES PASSOS, ja qualificado, sem que
houvesse purgagdo da mora, fica Consolidada a Propnedade do imédvel objeto desta matricula na pessoa da
credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jai qualificada e devidamente representada por seu
procurador, conforme substabelecimento da Procuragdo Publica, lavrada em 18/07/2024, no livro 3605-P, fls. 064,
protocolo n® 061335, no 2° Tabelionato de Notas ¢ Protesto de Titulos de Brasilia - DF. A credora fiduciaria
adquirente deverd promover os leildes piiblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°® 9.514/97. Valor
atribuido para fins de consolidagio: R$107.996,05 e Fiscal: R$150.000,00, correspondente a totalidade do
imével objeto da presente matricula. Documentos legais arquivados neste Cartério.. DAJE n°® 0038.002.508304 ¢
complementar 0038.002.518701. Emolumentos: R$513,58 - Taxa Fiscal: R$364,72 - Fecom: R$140,36 - PGE:
R$20,41 - FMMPBA: R$10,63 - Defensoria Pubhca R$13,62 - Total: R$1.063,32. Dou fé. Feira de Santana, 02
de dezembro de 2024. A Oficial - anda

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XFZZC-G36V2-GND7E
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducao fiel e integral do
conteudo da Matricula n® 87070, deste Cartério, no Livro 2 de Registro
Geral, extraida nos termos do § 1°, do art. 19, da lei n® 6.015/73 (LRP), onde
constam todos os atos de registro e averbacado nela praticados, pertinentes
ao imovel objeto desta, inclusive quanto as alienacdes, incidéncias de 6nus
reais, constricoes e registro de citacbes de acbes reais e
pessoais reipersecutorias. Feira de Santana-BA, 05/12/2024.

Numero do Protocolo: 156533
DAJE: 0038.002.518702
DAJE Valor: R$ 108,44
Emolumentos: R$ 52,38

Taxa: R$ 37,19

FECOM: R$ 14,31

PGE: R$ 2,08

FMMPBA: R$ 1,08

Def. Publica: R$ 1,40

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissao.
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2200/01 e lLein®11.997/09.

Usudrio: Giovanna Rodrigues - Impresso em: 05/12/2024 as 16:27.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

0038AB7073564
ILGSFB35BD
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XFZZC-G36V2-GN
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: XFZZC-G36V2-GND7E-D4PMR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leonor Lavigne de Lemos (CPF *** 122.405-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/XFZZC-G36V2-GND7E-D4PMR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XFZZC-G36V2-GND7E-D4PMR.



