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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
16668 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0016668-51

IMOVEL: Apartamento 303, do bloco 07, empreendimento denominado "Park Real Resort", a ser
construido sob o n"164, da Rua das Amendoeiras, (onde consta o prédio n°130 a ser demolido),
Cosmos, na Freguesia de Campo Grande, com direito a uma vaga de garagem descoberta, area privativa
de 43,2000m? ¢, somada a comum, area total de 84,3912m? que corresponde a fragio ideal de
0,001976166 do terreno designado por lote 01, do PAL 48.908, com area de 23.678,04m?. -x-x
PROPRIETARIA: MRV MRL RJ10 INCORPORACOES SPE LTDA, com sede na Rua das
Amendoeiras, n°130, Cosmos, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob on® 21.313.280/0001-68. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido, em maior porgdao, por compra feita a Tereza de Jesus Bravo
Marques da Silva, Adriano Bravo Marques da Silva autorizado por sua mulher Andréa Fratucelli Bravo;,
Luciano Bravo Marques da Silva, autorizado por sua mulher Leila Sayuri Hoshima; Maria Cristina Bravo
da Silva: Angela Maria Bravo da Silva Fernandez Gonzalez, Fatima Regina Bravo da Silva, conforme
escritura de 08/06/2016, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°2984, fls.045, registrada neste oficio, sob o
R-9 e R-10 das matriculas 8489 e 8490, em 15/07/2016, a fusdo averbada sob o AV-10 ¢ AV-11 das
citadas matriculas, em 15/07/2016, e sob 0 AV-1 das matriculas 8491, 8492, 8493, 8494, 8495 e 8496, em
11/11/2016, o memorial de incorporagio registrado sob o R-1 da matricula 10.777, em 11/11/2016, a
retificagio de memorial averbado sob o AV-4 da citada matricula, em 23/03/2017, e a instituigdo de
condominio registrada sob o R-6 da citada matricula em 28/08/2017. Matricula aberta aos 28/08/2017, por
HSL.

AV-1-M- 16668 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da
Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado
que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagéio registral, no que tange a sua concluséo. Em 28/08/2017, por HSL.

AV -2 - M- 16668 - CONSIGNACAO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-2 da matricula 10.777,
em 11/11/2016, que pelo requerimento de 20/10/2016, e face a existéncia de uma edificagdo no terreno
desta matricula designada por prédio n°130 a demolir pela Rua das Amendoeiras, ¢ ainda, face ao registro
do Memorial de Incorporagido para edificagio de empreendimento que recebera o n°164 pelo mesmo
logradouro, fica consignado que a regularizagdo do empreendimento em questdio com a consequente
averbagdo de seu habite-se devera, obrigatoriamente, ser precedida da averbagdo de demoligdo da antiga
construgao. Em 28/08/2017, por HSL.

AV - 3-M - 16668 - AFETACAO: Consta averbado neste oficio, no AV-5 da matricula 10.777, em

23/03/2017, que pelo instrumento particular de 20/12/2016, a proprietaria submeteu a incorporagio do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagido, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tmica ¢ exclusivamente a consecugdo da
Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora. Em 28/08/2017, por HSL.

AV - 4 - M - 16668 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 15370, aos

17/03/2017. Foi registrada em 28/08/2017, no Registro Auxiliar sob o n°123, a convengdo de condominio
do imovel desta matricula. Averbagédo concluida aos 28/08/2017, por HSL. Selo de fiscalizacéo eletronica
n®ECCX 35376 NPI.

R-5-M- 16668 - HIPOTECA: Prenotacdo n° 20198, aos 18/09/2017. Prenotagdo n° 20198, aos

18/09/2017. Pelo instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de
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empreendimento imobiliario, datado de 22/06/2017, a proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA
o imoével desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢éio financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertwra de crédito no valor de
R$19.031.838,25 para construgdo do empreendimento "Park Real Resort - Modulo IT". O desembolso do
financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de
acordo com o percentual apontado no Relatdrio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido
pela credora. Sendo ainda o referido desembolso condionado a confirmagdo de que foram aplicados na
obra os recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de amortizagido de 24
meses a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da Ultima parcela prevista no
Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo
SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,0000% ao
ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Valor da garantia hipotecaria: R$156.000,00.
Demais condi¢Ges constantes do titulo. Registro concluido aos 19/10/2017, por HSL. Selo de fiscalizagio
eletronica n°’ECFY 63741 HMO. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73)

AV - 6 - M - 16668 - DEMOLICAO: Prenotagio n° 23500, aos 19/01/2018. Pelo requerimento de
12/12/2017, capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infracstrutira e Habitagio
n°25/0568/2017, datada de 12/12/2017, de acordo com o processo n°02/05/000278/2016, foi requerida e
concedida licenga de demoligdo de prédio residencial unifamiliar mais edicula ambos de um pavimento,
ndo afastado das divisas, sob o n°130, da Rua das Amendoeiras, com area demolida de 440,19m?, tendo
sido a aceitaciao concedida em 06/12/2017. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos
01/02/2018, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ECKM 87210 QON. (ato tinico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

R-7-M_- 16668 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°29776, aos 24/08/2018. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagao fiduciana, de 27/07/2018, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64,a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$156.471,61, a
SAULO MARQUES GUSMAO, brasileiro, solteiro, despachante, portador da CNH n® 05272065908,
DETRANY/RI, inscrito no RG sob 0 n°20.166.165-9, DERAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 104.861.217-12,
residente e domiciliado na Rua Rafael de Aguiar, n°147, casa 1, Paciéncia, nesta cidade. O prego do imovel
foi pago da seguinte forma: R$18.676,48 com recursos proprios, R$7.238,00 com recursos concedidos pelo
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGT S na forma de desconto; R$14.659,83 com recursos da conta
vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$115.897,30 com recursos do financiamento concedido pela
instituigdo financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigbes e obrigagdes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$156.471,61, certificado
declaratorio de isengdo n°2195353 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 12/09/2018, por FL. Selo de
fiscalizacfio eletrénica n°ECSD 32735 OTU.

AV - 8- M - 16668 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagéo n°29776, aos 24/08/2018. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-5, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 27/07/2018, objeto do R-7, que hoje se arquiva. Averbacdo concluida aos 12/09/2018, por
FL. Selo de fiscalizagho eletronica n®ECSD 32736 Y VL.

AV -9 - M- 16668 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°29776, aos 24/08/2018. Em virtude do
mstrumento particular de 27/07/2018, objeto do R-7, nos termos da regulamenta¢do do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
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utilizagdo de recursos do FGT'S depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbagio
concluida aos 12/09/2018, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°ECSD 32737 CUQ.

R-10-M - 16668 - ALIENAS;AO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°29776, aos 24/08/2018. Pelo mesmo
mstrumento  referido no R-7, o 1movel objeto desta matricula foi  ALIENADO

FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,em garantia de
divida de R$115.897,30,a ser paga em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizacdo Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 5,6407% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e
demais encargos, no valor de R$682,04, com vencimento para 03/09/2018. Origem dos Recursos: FGTS.
Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$156.000,00. Demais condi¢gSes constam do
mmstrumento. Registro concluido aos 12/09/2018, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n® ECSD 32738
CYA.

AV .- 11 - M- 16668 - RETIFICACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 39945,
aos 26/08/2019. Conforme instrumento particular de 15/08/2019, e com base nos arts.1.333 e 1.334, do
Codigo Civil Brasileiro, foiaverbada em 20/09/2019, no Registro Auxiliarn®123,a retificagdo de
convengao de condominio do imovel desta matricula para incluir o Artigo 37 - Paragrafos 1°, 2°, 3°, 49 ¢
5° do CAPITULO XII - DISPOSICAO FINAL - pertinente a DOACAO, abaixo descrito: "Art. 37 - Por
liberalidade da incorporadora do empreendimento, foi integrada ao condominio, através de escritura de
doacgdo, devidamente registrada, uma area verde, denominada como BOSQUE, localizada no lote 2 do
PAL 48908, de 3* categoria, situado na Rua das Amendoeiras, lado par, junto e depois do prédio n° 130,
Cosmos, na Freguesia de Campo Grande. Tendo os conddminos o direito de uso e gozo desta area, na qual
sera de responsabilidade exclusiva do CONDOMINIO a conservagio e manutengio da mesma. Pardgrafo
Primeiro: Fica desde ja certo que o CONDOMINIO, ¢ seus condéminos tdm pleno conhecimento de que o
IMOVEL nio faz parte da i incorporagéo imobiliaria, ndo tendo, portanto, estes ultimos quaisquer direito de
propriedade em relagio ao IMOVEL. Pardgrafo Segundo: Quanto da transmissio do IMOVEL, por parte
da incorporadora para a pessoa juridica do CONDOMINIO, este tltimo, recebeu o IMOVEL, totalmente
livre de onus e gravames de qualquer natureza, isentos de despesas com impostos, taxas, contribuigdes ou
tarifas, sendo certo que, a partir deste momento, 0 CONDOMINIO assumira todos os encargos que vierem
a recair sobre o IMOVEL, de tal sorte que, a incorporadora passard a ndo ter mais qualquer
responsabilidade sobre o IMOVEL. Pardgrafo Terceiro: Todos os custos de transmissio do IMOVEL, tais
como emolumentos cartorarios para lavratura de escritura publica, certiddes necessarias, registro do titulo
junto ao competente Servigo de Registro de Imoveis e imposto de transmissio serdo de responsabilidade da
INCORPORADORA/CONSTRUTORA. Pardgrafo Quarto: Neste sentido os adquirentes das unidades
autonomas que reunidos formam o CONDOMINIO, declaram, nos termos desta clausula "Art. 37" e
subitens: (a) terem total conhecimento dos termos descritos nesse Artigo; b) que se obrigam a aceitar a
referida doagdo; e, (¢) que autorizam o sindico a assinar a aludida escritura publica de doagdo,
mstrumentos aditivos, se necessario for, sem sobrevir-lhes os encargos referentes a esses atos, nos exatos
termos ora dispostos; sendo certo que, apos a efetivada transmissdo da propriedade, a manutengio da area
doada cabera ao condominio, bem como os impostos ¢ taxas; Pardgrafo Quinto: O disposto nesta clausula
"Art. 37" e subitens sera reproduzido em todos os instrumentos de comercializagdo das unidades do
empreendimento, sendo essa clausula, em especial, necessariamente destacada em negrito e especialmente
rubricada pelos adquirentes e o vendedor."Averbagdo concluida aos 20/09/2019, por HSL. Selo de
fiscalizagao eletronica n°’EDDV 44649 ISD.
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AV - 12 - M - 16668 - CONSTRUCAO: Prenotacio n° 39945, aos 26/08/2019. Pelo requerimento de
23/08/2019, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo n° 80/0027/2019,
datada de 22/08/2019, de acordo com o processo n® 02/200369/2015, o imdvel da presente matricula, teve
sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em 01/08/2019. Dispensada a apresentagéo da
CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013.
Averbagido concluida aos 20/09/2019, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°’EDDV 44341
NEE. (ato tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV - 13- M - 16668 - INTIMACAO: Prenotagio n° 87622, aos 05/10/2023. De acordo com a notificagio
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em
04/11/2023, por Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi intimado o
devedor SAULO MARQUES GUSMAO, ja qualificado, para quitar as obrigagdes relativas a alienagio
fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lel
9.514/97. Averbagao concluida aos 06/12/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagfio eletronica n®EDVB 49134 UNN.

AV - 14- M - 16668 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°92050, aos 12/01/2024. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.416.052-3, e CL (Codigo de Logradouro) n°05.732-3. Averbacio
concluida aos 22/01/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagéio eletrénica
°EDVRB 59268 PDO.

AV - 15 - M - 16668 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°92050, aos 12/01/2024.
Face & concessdo do habite-se para o empreendimento, e a extingdo das obrigagdes do incorporador
perante a institui¢do financiadora, em rela¢io ao imoével desta matricula, fica cancelada a afetacdo objeto
do AV-3, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagio concluida aos 22/01/2024, por Braulio
Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n’EDVB 59269 FWO.

AV - 16 - M - 16668 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°92050, aos
12/01/2024. Pelo requerimento de 08/01/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de promover leildo publico
do imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel:R$161.290,06. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$161.290,06, guia
n°2048172. Averbagdo concluida aos 22/01/2024, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"’EDVB 59270 HVL.

AV - 17 - M - 16668 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°92050,
aos 12/01/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagao dada
pela credora, no requerimento do AV-16. Averbagéo concluida aos 22/01/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica n®"EDVB 59271 TBI.

CONTINUA NA FICHA 3

L¥'ST ¥202/10/22 - VHIAAITO OrNvYY 3d VOIT3ONY Jod suawienbip opeulsse 10} 0)uswnaop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=2c8090c0-edf6-4a9d-967e-487ec42a68e5

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 2c8090c0-edf6-4a9d-967e-487ec42a68e5

12° REGISTRO DE IMOVEIS

7 RIO DE JANEIRO - RJ
MAIgéggLA FI%HA LVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0016668-51

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 22/01/2024
Assinada digitalmente pela escrevente Angelica de Araujo Oliveira matr. 94-12910
As certidbées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TIERJ

Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Bletronico

Fundgrat.......... R$ 1,96 EDVB 59272 FGC
Lei 3217......... :R$ 19,60

Fundperi........... R$ 4,90

Funperi............. R$ 4,90

Funarpen........: R$ 3,92

Selo Bletrénico: R$ 2,59 L
ISS.....ccoonnnnnt R$ 5,26 Consulte a \;alidade do selo em:
Total................. R$141,13

http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
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