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IMOVEL  Rua Miguel Cervantes, n°.107 Apt°.302 L° FLS.

1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMGVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

- Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: - Apt°.302 (em construgdo), com direito a uma vaga para estacionamento de veiculo
de passeio, do edificio situado na Rua Miguel Cervantes n°.107, na Freguesia do Engenho Novo,
e sua respectiva fragéo ideal de 1,4351/100 do terreno que mede: 28,80m de frente para a Rua
Miguel Cervantes; 38,80m de fundos em trés segmentos de: 17,80m, mais 10,00m, mais 11,00m;
56,00m a direita; 66,00m i esquerda; confrontando a direita com o prédio n°.85, da Rua Miguel
Cervantes ¢ a esquerda e nos fundos com o prédio n°143, da Rua Miguel Cervantes.
PROPRIETARIOS:- 1) RAPHAEL GOES SANTOS REIS, empresirio, CPF sob o n°.
019.217.847-41, ¢ s/m FERNANDA LAIDENS GURGEL REIS, advogada, CPF sob o
n°.079.240.927-22, brasileiros, casados pelo regime da comunhZio parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6515/77; 2) SERGIO BASTOS DOS SANTOS REIS, brasileiro, empresério, separado
judicialmente, CPF sob o n°.076.866.921-91; 3) SERGIO GOES SANTOS REIS, aeronauta,
CPF sob o n°013.174.397-08, e s/m RENATA NAZARE NOGUEIRA FERNANDA REIS,
bancéria, CPF sob o n°.010.837.527-74, brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, ¢ 4) LEONARDO CAMPOLINA GUIMARAES,
administrador de empresas, CPF sob o n°.006.619.777-57, e s/m JULIANA MASIOLI
GUIMARAES, psicéloga, CPF sob o n°.045.798.337-08, brasileiros, casados pelo regime da
comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, (na proporgéo de 18,0103% em
condominio). TITULOS ANTERIORES: 1°2-Q, fls.19, R4 e R.5, da matricula n°.55760,
registrados em 09/07/2010 e 21/12/2010, L°. 2-Z, fls.13, R.S e R.7, da matricula n°.77242,
registrados em 02/08/2010 e 20/12/2010, e matricula n°.92948 (oase)////IIIINHNITIINITINITIIIILGO.

Av.1/92966 - MEMORIAL DE_INCORPORACAQO:- A requerimento de 25/09/2010 dos
proprietérios, foi registrado nesta data, conforme R.1, da matricula base n°.92948, o0 Memorial de
Incorporagio do imével objeto desta matricula. O presente registro ¢ feito na forma do Artigo 464
§ tnico da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro. Prot. n°.341475, L° 1-BA, f1s.175, taldo n°.429908. Rio de Janeiro, 13 de abril de 2011.//
//II///I/III//I/////I/I/////I/////lll///III///I//II///I//l////I//////I/////I////III//////I//I/I//I/Il//l//I/////l/ll///WL‘éO.

Av.2/92966 — CONSTRUCAOQO - Nos termos do requerimento de 18/07/2013, instruido por
Certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo de 17/07/2013, n° 23/0178/2013, CND da
Secretaria da Receita Federal do Brasil n° 000402013-17070109 emitida em 01/03/2013, hoje
arquivados, fica averbada a licenga para construgiio do apartamento objeto desta matricula. O
Habite-se foi concedido em 15/07/2013. A presente averbagiio € feita na forma do Art.237-A §
1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado do Rio
de Janeiro, publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Pro n°® 366379, L° 1-BG, fls. 035,
Tal&o n® 456815. Rio de Janeiro, 29 de julho de 2013."%‘"““"""“““"“‘CG

R.3/92966 — COMPRA E VENDA - Nos termos de escritura de 23/12/2013 do 24° Oficio de
Notas desta cidade, L° 6942, fls. 139/143 e rerratificada por outra de 28/02/2014, L° 6942, fls.
163 das mesmas notas, os proprietirios acima qualificados, venderam o imével desta matricula a
VICTOR GISCARD CABRAL TORRES, brasileiro, solteiro, maior, militar, CPF n°
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090.637.607-60, pele prego de R$293.000,00. O imposto de transmissdo foi pago pela guia n°

1844034, no valor de R$7.328,01 em 19/12/2013 e folha suplementar de 06/01/2014. Protocolo n°
373710, L° 1-BH, fls. 224, Tal%io n° 464835. Rio de Janeiro, 08 de maio de 2014.*4288BB4+CG

R.4/92966 — COMPRA _E VENDA:- Nos termos do Instrumento Particular de 06.06.2014 ¢
demais documentos hoje arquivados, VICTOR GISCARD CABRAL TORRES, brasileiro,
solteiro, militar, inscrito no CPF n° 090.637.607-60, vendeu o imével desta matricula a JESSICA
RODRIGUES DE PAULA, brasileira, solteira, corretora de iméveis, portadora da carteira de
identidade n° 241960640 expedida pelo DETRAN/RJ em 16.03.2009, inscrita no CPF n°
146.594.597-05, pelo prego de R$550.000,00. O imposto de transmissdo foi pago em 24.06.2014,
através da guia n° 1880569, no valor de R$11.000,00. Protocolo n® 375355, L° 1-Bl, fls. 033,
taldo n° 466681. Rio de Janeiro, 03 de julho de 2014.*%’**““*"**"“*""'"""*ALS

R.5/92966 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA :- Pelo mesmo Instrumento que deu origem ao R.4,
a adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula, em alienagao fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, em
garantia de empréstimo de R$495.000,00, que com os juros de 8,7873% a.a. € 9,1500% a.a., taxas
nominal e efetiva, serd pago em 420 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a 1* em
06.07.2014, tudo na forma do Art. 22 da Lei n.° 9.514/97, sendo atribuido ao im6vel para e%itos

do Art. 24, inciso VI, o valor de R$562.000,00. Rio de Janeiro, 03 de julho de 2014 S

Av.6/92966 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:- Ainda pelo mesmo Instrumento que
deu origem ao R4, foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario n°.1.4444.0617326-8, Série 0614,
garantida pela propriedade fiduciéria objeto do ato R.5, na forma da Lei 10.931 de 02.0.2004. Rio
de Janeiro, 03 de julho dc 2014_*%‘*#*#####*“*‘t*#t#ttt*###**##*t*t#*t*tALS

Av.7/92966 - CONVENCAO DE_ CONDOMINIO - Nos termos do Instrumento Particular de
23/05/2014, foi registrado nesta data no L° 3/C-Auxiliar, as fls. 95, sob o n°® 4.736, & Convengiio
de Condominio do imdvel objeto desta matricula. Protocolo n° 383863, L° 1-BK, fls. 001, Taldo
n° 476215. Rio de Janeiro, 22 de junho de 2015.453855EBmr ++4 443434800002 0 2000 00220

AV-8-92966 — CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR DUCIANTE):- Conforme
Oficio n°® 41947/2018 ~ SIALF - GIGAD/RJ de 03/09/2018, por solicitagio da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°.00.360.305/0001-04, como Credora Fiduci4ria,
foi a devedora JESSICA RODRIGUES DE PAULA, CPF n° 146.594.597-05, ja qualificada no R-
4, intimada a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagido fiduciaria e, ndo tendo o
mesmo purgado a mora no prazo legal, € aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais.
Protocolo n° 846, L° 1-BQ, fls. 066, Taldo n°® 509072. Rio de Janeiro, 24 de abril de

2019.*4'- tt*"‘*#t###t*O"#Ot#ttt!#*t**#####**ttt####***‘*#**t*#‘*#*#ttCG

R-9-92966 - PENHORA: - Nos termos do Oficio n°.30906/2022/0OF, da 12* Vara da Fazenda
Publica desta Cidade, assinado eletronicamente em 31/05/2022, pela M.M. Juiza de Direito Dr".
Kitia Cristina Nascentes Torres, datado de 30/05/2022, extraido dos autos da Execug@io Fiscal —
Cobrangz:l de Tributo/Divida Ativa, processo n°0243522-90.2020.8.19.0001, movida pelo
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO em face de RAPHAEL GOES SANTOS REIS, contendo
Auto de Penhora de 14/05/2021, o imé6vel matriculado foi penhorado para garantir o pagamento
de uma divida no valor principal de R$7.688,67 (exercicio de 2018, 2016, 2019 e 2017), n3o foi
nomeado o fiel depositario do bem. Protocolo n°.446583, L°1-BY, fls. 282, taldo n®.549908. Rio
de Janeiro, 21 de setembro de 2022 /7/1111TTIHTTITTIIIITTIEHITIIEEIETITET LI LEIDELOEETEEE T IO LA I 1D 1D 1111 AN

O Oficial. SUBSTITUTA

MAT, 94/4.8%17

AV-10-92966 - CONSIGNACAO AO ATO ANTERIOR: Nio tendo sido recolhido os
emolumentos referentes ao registro da penhora objeto do ato precedente, somente sera cancelado
dito registro apés o recolhimento dos mencionados emolumentos, salvo se a vencida na acdo for a

Continua na ficha 02
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pago em 20/10/2023 através da guia n°.-2625624 no valor de R$18.297,77. Rio de Janeiro,

CNM N° 092346.2.0092966-0
FICHAN® 02 MATRICULAN® 92966 ¢

IMOVEL - Rua Miguel Cervantes, n°.107 Apt°.302 e : FLS.

1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

Fazenda Publica, (Decisdo Normativa da Corregedoria- Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Pro¢. n°29.682/97). Rio de Janeiro, 21 de setembro de 2022. ///{IIHHNNITIHINTITIIIINITANK

O Oficial.  VERAL

MAT. 94/4.317

V-11-92966 — CANCELAMENTO DE CONSTITUICAO EM_MORA DA DEVEDORA
UCIANTE):- Protocolo n°.450312, L°.1-BZ, fIs.230, taldo n°.554592 de 23/01/2023. Nos

os do Oficio n°. 248280-1/2022 CESAV/BU datado de 17/08/2022, da credora fiducidria fica
celada a AV-8, tendo em vista que a devedora purgou a mora com relagfio as parcelas em atraso
que ensejaram a constituicio em mora. Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2023 ¥ ***#***#++33A] G

AV-12-92966 - CONSTITUICAO EM MORA DA DEVEDORA FIDUCIANTE -
Protocolo n°. 442134, L°. 1-BX, fls. 285, taldo n°. 544503 de 18/03/2022. Por requerimento do

credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificado, no Oficio n°.
248280/2022-CESAV/BU, datado de 15/03/2022, intimagdes com resultados negativos via 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidade e, consequentemente, intimagdes
pelos editais eletronicos do Registro de Iméveis do Brasil de 16/08/2023, 17/08/2023 ¢
18/08/2023, publicagdes n°.s 1177/2023, 1178/2023 e 1179/2023, respectivamente, foi a
devedora: JESSICA RODRIGUES DE PAULA, ja qualificada, intimada a pagar os débitos
decorrentes do contrato de alienagfo fiduciaria € n3o tendo a mesma purgado a mora no prazo

legal, é aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro,
18/09/2023 F ¥+ H A £ £k F kA F XK K RERKRRFRRER A KRB REREERRRERERRARRERRKEFEEFXLQF

AV-13-92966 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Protocolo n°. 457981, L°. 1-
CB, fls. 142, taldo n°. 564442 de 17/11/2023. Nos termos do Escrito Particular de 27/10/2023 ¢
demais documentos, fica averbada a consolidacdo de propriedade do imoével objeto desta
matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, com fulcro no § 7°
do Art. 26, da Lei 9514/97, ficando obrigado o credor fiduciario a promover o LEILAO

registro da alienagio, “Conforme o Art. 27, § 11 da lei 9.514/97, os direitos reais de
garantia ou constricdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e indisponibilidades de
qualquer natureza nfio obstam a presente consolidagfio”. O imposto de transmissdo foi

16/01/2024 ****.*****************************************************RGF/ARV

AV-14-92966 — CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA - Pelo

mesmo documento que deu origem a AV-13, fica cancelada a alienagéo fiduciaria objeto do R-
5, bem como o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario n°.1.4444.0617326-8, Série
0614, objeto da AV-6 (conforme art.1.488 do Coédigo de Normas). Rio de Janeiro,

16/01/2024 *********************************************************RGF/ARV

PUBLICO, no prazo méaximo de 30 dias a partir desta data, obedecendo ao valor atribuido no|

AV-15-92966— INSCRIgAO E CL — Ainda pelo mesmo protocolo que deu origem ao R-13,
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consta que o imovel desta matricula esta inscrito no cadastro municipal sob o n°.3.297.669-8 e C.L.
n°.0.7723-0. Rio de Janeiro, 16/01/2024 fok gtk ko kkkok kb k ko ok Rk Rk kxR kxR k4R GF/ARV

CERTIFICO que a presente copia é reproducgiio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere extraida
nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagfio juridica e todos os eventuais onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de a¢les reais e pessoais
reipersecutérias sobre os atuais proprietirios ou sobre os detentores de direitos relativos a0 mesmo, com buscas
no indicador real até 16/01/2024 ¢ data de Selagem em: 16/01/2024 ,

** VALORES ** Poder Judicisgrio - TJERJ

- Emol..........: 93,59 Corregedoria Geral de Justi¢a

= Fetjucnnent 18,71 Selo de Fiscalizaciio Eletronico

- Fundperj...: 4,67 EEQD71701 MUW

- Funperj...... 4,67 Consulte a validade do selo em:

- Funarpen..: 3,74 https://www4.tjrj.jus.br/sitepublico

= ISSicceeinnnnss 5,02

- Ressag.......:. 1,87 Assinado Eletronicamente TALAO N°.: 641028
- Selo.uiianiaat 2,48

TOTAL R$: 134,75

LMC / CET
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