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IMOVEL - Um imével situado nesta cidade, no Bairro Jardim Brasilia, na
Rua Alaor Carlos Garcia n.° 455 e Rua Nalr Alves dos Reis Duarte n.* 15O,
constituido pelo apartamento 304, localizado no terceiro pavimentoc do bloco
03 do condominio Residencial Jardim Brasilia III, com todas as suas
dependéncias, instalagdes e benfeitorias existentes, com 51,51m? de A&area
privativa principal, 10,80m2? de &rea comum de divisdo ndc propercional
descoberta, correspondente A4 vaga de garagem n.° 264, 8,73m? de Area comum
de divisdo proporcional, 71,04m? de Area total e 0,003177541 de fragdo
ideal do terrenco, o gual & constituido pela unificag¢ic dos lotes n.°s 06 a
22 e 28 a 44 da quadra n.° 25, medindo cento e getenta (170,00) metros para
a Rua Alaor Carlos Garcia; cinguenta (50,00} metros por um lado
confrontandoe com o©os lotes n.°s 27, 26, 25, 24 e 23; cinguenta (50,00)
metrog por outro lade confrontande com os lotes n.®°s 01, 02, 03, 04 e 05; e
cento e setenta (170,00) metros para a Rua Nair Alves dos Reis Duarte; com
a area de 8.500,00m2.

PROPRIETARIA - OPCEo EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTIOS EIRELI, CNEJ
09.128.718/0001-32, com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01,
Bairro Marting, Uberlindia-MG.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 128.356, livro 02 deste Oficic. Protocolo
n.° 370.018 de 08/10/2019. Emolumentos cobrados nos termeos do artigo 42,
inciso II da Lei n.°® 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha vida. Cédigo

io de Registro de Iméveis

Uberlidndia - MG, 17 de outubro de 2019

Fiscal: 4401-6 Qtd: 1 <Cd&dige Tributagdo: 4. Emol.: R$20,32, Recompe:
R$1,22, ISSQN: R$0,40, TFJ.: R%$6,78, Total: RS$28,72. Selo de Fiscalizacgdo
Eletrdnico: DDG24864°, Cédigo de Seguranga: 4415-8572-6401-6324. (P.447,

n.° 9.991}. DOU FE.

AV-1-132.323-17/10/2019- PROT. 370.019-08/10/2019. Procede-se a esta
averbacgio para constar que a Convengdo de Condominio do Residencial Jardim
Brasilia III foi registrada no livro 03-Auxiliar, sob o n.° 17.598 deste
Oficioc, segundo o que dispde o artigo 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei
n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro.

Emolumentos c¢obrados nos termos do artigoe 42, incise II da Lei n.-*
12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd:
1 Cédige Tributa¢d3o: 4. Emol.: R$8,08, Recompe: R$0,48, ISSQON: R$0,16,
TFJ.: RS&2,69, Total: R&11,41. Selo de Fiscaliza¢3o Eletrdnico: DDG25500,
cédigo “de Sedquranga: 7799-3264-6666-7285. (P.447, n.® 9.991). DOU
FE. T

AV-2-132,323-17/10/2019- PROT. 270.020-08/10/2019. IMOVEL EM CONSTRUCI-&O.
Este imével encontra-se em fase de construgdco, pendente de regularizagio
registral quantoc & sua conclusdc, com Alvaria de Licenga n.° 006363/2019,
datado de 27/08B/2019, valido até 28/02/2022, Incorporagio Imobilidria
registrada sob o n.° 06 da matricula 128.356, livro 02 deste Oficio. Nos
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autos da referida incorporagdo consta em nome da incorporadora Opgéo
Empreendimentos ImobiliAdrios EIRELI, CNPJ 09.128.718/0001-32, a existéncia
das seguintes certiddes positivas: C(ertidio Positiva de Distribuigdo
Estadual de Acdes e Execugdes Civeis, Criminais, Fiscais e Juizado
Especial, expedida pela Justica Federal, Subsegfo Judicidria de Uberléndia-
MG, datada de 20/08/2019; Certiddo Civel Positiva, expedida pelo Tribunal
de Justigca de Minas Gerais, Comarca de Uberlindia-MG, datada de 03/09/2019;
e Certidio Positiva Eletrfnica de Agdes Trabalhistas, expedida pelo
Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido, datada de 03/09/2019, conforme
averbagdo n.° 07 da matricula 128.356, livro 02 deste Oficioc. A
incorporagio estd submetida ao Patriménio de Afetagdo previsto nos artigos
31-A e seguintes da Lei n.° 4.591/64, com as alteragdes introduzidas pela
Lei n.° 10.931/04, conforme averba¢dc n.® 08 da matricula 128.356, livro 02
deste Oficio. A presente matricula poderd ser encerrada nas hipdteses
previstas em lei. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42, inciso II
da Lei n.° 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. C&digo Fiscal:
4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacdo: 4. Emol.: RS$8,08, Recompe: R$0,48, ISSQN:
R50,16, TFJ.: R%2,69, Total: R$11,41. Seloc de Fiscalizagdo Eletrénico:
DEE48012¢ (Cédigo® de Seguranga: 8004-6682-5058-2321. ACLH. DCU
FE,

AV-3-132.323-10/09/2020- PROT. 380.838-13/08/202¢0, reapresentado em
03/09/2020. HIPQOTECA - Conforme registrc n.° 13 da matricula n.° 128.356,
livro 02, deste Oficic, efetuade em 10/09/202Q, fica transportada para esta
matricula o seguinte: DEVEDORA - OPCAQO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI,
com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.°® 526, sala 01, Bairro Martins,
Uberlandia-MG, CNPJ 09.128.718/0001-32, representada por seu titular
administrador Jodo Paulo Naves Camargo, CPE 054.188.466-20. CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Samys
Paula dos Santos Oliveira, CPF 285.977.258-85, conforme procuragdc lavrada
no Cartdric do 2° Oficiec de Notas e Protesto da Comarca de Brasilia-DF,
livro 3.375-B, fl. 129, e substabelecimento lavrado no Cartério do 1°
Oficio de Notas local, livro 2.140-P, fl. 067. FIADOR - Jodo Paulo Naves
Camargo, retro mencionade. Conforme Contrate por Instrumento Particular de
Abertura de Créditc e Matuo Para Construgdo de Empreendimente Imobilidrio
com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, cem Recursos do FGTS, no Ambito
de Programa Minha Casa, Minha Vida n.°® 8.7877.0854172-4, com carater de
escriturz publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°® 4.380/64, e na
forma da Lei n.° 11.977/2009; datadoc de 26/05/2020, devidamente assinado
pelas partes na forma legal, este imével foli dado em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceires, para garantia do pagamento da divida
decorrente do empréstimo concedide A& devedora para construgdo do
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Uberldndia - MG, 10 de setembro de 2020

empreendiment¢e Residencial Jardim Brasilia IIT - Médulo ITTI, nas seguintes
condicdes: VALCR DA DIVIDA - A credora concede & devedora uma abertura de
crédito no vwvalor de R$4.991.341,50. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA -
R$17.950.400,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO - SAC-Sistema de Amortizagédo
Constante. TAXA DE JUROS AC ANO - Nominal: 8,0000% e Efetiva: 8,3000%.
PRAZO TOTAL - O prazo de construgido/legalizagdo € de 24 meses e o prazo de
amortizagidc €& de 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a
liberagido da 1ultima parcela prevista noc Cronograma Fisico-Financeiro do
Empreendimento para o término da obra. Cddigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédige
Tributacdo: 38. Isentc de emolumentos nos termes de artige 237-A, § 1° da
Lei n.° 6.015/73. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: DZ2Q93116, Cdédigo de
Seguranca: ~02392-7202-0429-67356. ({P.458, n.°® 10.208). BCKM. DCU

FE. — e—

AV-4-132.323-10/09/2020~ PROT. 381.399-26/08/2020, reapresentado em
08/09/2020. Conforme item 1.7 do Contrato por Instrumento Particular,
datade de 13/08/2020, abaixo registrado, a Calixa Econdémica Federal
autorizou o desligamenteo do imdével retro descrito da hipoteca mencionada na
averbagdo n.® 03 desta matricula. Cédige Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cédigo
Tributag¢&o: 4. Emol.: R$33,50, Recompe: RS$2,01, ISSQN: R$0C,67, TFJ.:
R$11,05, Total: R$47,23. Selo de Fiscalizacgdc Eletrdnico: DZQ%2727, Cdédigo
de Seguranga: 9250-2562-41320-1450. DCU FE. -

R-5-132.323-10/09/2020- PROT. 381.399-26/08/2020, reapresentado em
08/09/2020. TRANSMITENTE - OPCAC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, c¢om
sede na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 0l, Bairro Martins, Uberlandia-
MG, CNPJ 09.128.718/0001-32, representada por seu titular/administrador
Jod&o Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466~20. ADQUIRENTE - WILLIAN CARVALHO
SILVA, brasileirc, solteirce, nascido em 20/12/98, ajudante, CI 6538974-SSP-
GO e CPF 008.623.581-83, residente e domiciliado na Rua Agenor Garcia Rosa
n.° 160, Bairroc Taiaman, Uberlandia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTCO PARTICULAR
DE COMPRA B VENDA DE TERRENO E MEFTUO PARA CONSTRUCAC DE UNIDADE
HABITACICNAL, ALIENACRO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E CUTRAS OBRIGAC@ES -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS DO FEGTS N.° 8.7877.0505115-1,
com carédter de escriture publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n.°®
4.380/64, e na forma da Lei n.° 11.977/2009; datado de 13/08/2020,
devidamente assinadc pelas partes na forma legal. VALOR DA CCMPRA E VENDA
DO TERRENO - R$13.165,51. O vwvalor destinado 4 aquisigdo de imdvel
residencial urbano objeto deste contrato é: RS$5160.100,00, composto pela
integralizagdo dos valores abaixc: Valor dos recursos préprios:
R$29.613,02; Valor do desconto complemento concedide pelo FGTS/Unido:
R35.607,00; e Valor do financiamento concedido pela credora: R$124.879, 98.
AVALIACAQ FISCAL - R$160.100,00. Recolheu ITBI no Itad, via internet, em
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19/08/2020; e apresentou Certidio Negativa de Débitos da Prefeitura
Municipal local. Cédigo Fiscal:; 4541-9 Qtd: 1 Cédigo Tributacgdo: 4. Emol.:
R35821, 60, Recompe: RS$4%,29, ISSQN:.—EilgLii' TFJ. : R5404,70, Total:
R51.292,02. Selo de Fiscalizagdo FEletrdnPco: DzZg92727, Coédigo de
Seguranga: 9250-2562-4130-1490. DOU FE. -

R-6-132.323-10/09/2020~ DEVEDOR - WILLTAN CARVALHO SILVA, retro |
qualificado. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituig¢ido Financeira sob
a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Silvania Aparecida Ferreira de Sa, CPF 559.287.146-53,
conforme procuracdo lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-
DF, livro 3.425-P, fls. 165 e 166, e substabelecimento lavrado no Primeiro
Servico Notarial local, livro 2.160-P, £f1. 190. CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAQ DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENACAC FIDUCTARIA EM GARANTIA, FIANCA E GUTRAS OBRIGACOES -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOCS DO FGTS N.° 8.7877.0905115-1,
datade de 13/08/2020, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR TOTAL DA DIVIDA - RS$124.87%,98. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
R5160.100,00. STSTEMA DE AMORTIZACAO - Price. PRAZO TOTAL -
Construcido/Legalizacdo: 13/07/2022 e Bmortizacgéo: 360 meses. TAXA ANUAL DE
JUROS - Nominal: 5,00% e Efetiva: 5,1161%. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO
MENSAL - 10/09/2020. EPCCAE DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com ¢ item
6.3 do referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS - De acorde com o item 05 do
referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO -~ De acordo com o item
5.1.2 do referidc contrato. ENCARGOS NO PERIODG DE AMORTIZACAC TOTAL -
R$S694,5%6. VALOR DG IMOVEL PARA FINS DE VENDA £M PUBLICC LEILAO -

R$160.100,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO - Fica
estabelecido o prazo de trinta (30) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nd3o pago. GARANTIA - Em garantia da

divida constituida, o devedor aliena fiduciariamente & Caixa Econdmica
Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.® 9.514/97, o imdvel objeto
desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais cldusulas e condigdes
constantes do mencionado contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
deste registro. Cédigo Fiscal: 4540-1 Qtd: 1 Cdédigo Tributacdo: 4. Emol.:

R$768, 32, Recompe: R546,10, ISSQN: RS$15, 36, TEJ. : R$378,42, Total:
R$l*2Q&L£2. Selo de TFiscalizagdo Eletrdnico: DZQs827127, Cédigo de
Sequrang¢a» 9250-2562-4130-1490. (P.458, n.° 10.208). DBEKM. DOU
FE. - —

AV-7-~-132 323-08/04/2022- PROT. 407.027~-01/04/2022, reapresentado em
06/04/2022. Conforme averbacdo n.® 14 da matricula 128.356, livro 02 deste
Oficio, efetuada em 08/04/2022, procede-se a esta averbagdo para constar
que a requerimento datado de 05/04/2022, amparado no artige 1.043, § 5°,

Continua na ficha 03
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Uberlandia - MG, 08 de abril de 2022

inciso I do Provimento Conjunto n.° 93/2020 da Corregedoria Geral de
Justi¢a do Estado de Minas Gerais, e conforme Alvard de Licenca para
Construg¢do n.° 003837/2022, expedido pela Secretaria de Planejamento Urbano
da Prefeitura Municipal local em 21/03/2022, o prazo para a conclusdao das
obras do imdével objeto desta matricula foi prorrogado para 21/09/2022.
Cdébdigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cdédigo Tributagio: 38. Isento de emolumentos
nos termos do artigo 237-A, § 1° da Lei n.° 6.015/73. Selo de Fiscalizagéo
Eletrbénico: FOQ63160, GSEiaszue Segurancga: 7227-1562-5586-1344. (P.477,
n.° 10.599). ATCJ. DOU FE. =

7/

AV-8-132.323-29/12/2022- PROT. 418.735-16/12/2022. reapresentado em
26/12/2022. A requerimento datado de 14/12/2022 e conforme certidio da
Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de
23/12/2022, procede-se a esta averba¢io para constar que em 30/11/2022 foi
fornecido o habite-se n.° 19273/2022 e nesta mesma data efetuado o
langamento da construgdo do imével objeto desta matricula, situado na Rua
Alaor Carlos Garcia n.° 455 e Rua Nair Alves dos Reis Duarte n.° 150 (Ap.
304/Bl. 03), com a area construida de 60,24m2? e com o valor venal estipulado
em R$23.182,17. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°
00.01.0202.10.29.0006.0220. Cbdigo Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Cédigo Tributacdo:
4. Emol.: R$174,42, Recompe: R3$10,46, ISSQN: R$3T#97\$FJ.: R371,24, Total:
R$259,61. Selo de Fiscalizagdo Eletré&nico: GID67139, Cédigo de Segurancga:
0368-7413-3009-1025. (P.485, n.° 10.779). DOU FE. m

AV-9-132.323-29/12/2022- PROT. 418.735-16/12/2022, reapresentado em
26/12/2022. Procede-se a esta averbagdo para constar que foi apresentada a
Certidio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unido emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal sob a afericgdo
n.° 90.001.78624/74-003, em 15/12/2022, referente i area residencial de obra
nova de 7.750,98m? do condominio Residencial Jardim Brasilia III. ¢&digo
Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 C&digo Tributagdo: 4. Emol.: R$10,73, Recompe:
R$0,64, ISSON: R$0,22, TFJ.: R$3,58, Total: R$15,17. Selo de Fiscalizacio
Eletrénico: GID67139, Cddigo de Seguranca: 0368-7413-3009-1025. (P.485,
n.° 10.779). ATCJ. DOU FE. —

AV-10-132.323-10/01/2024- PROT. 436.615-26/12/2023, reapresentado em
05/01/2024. A requerimento datado de Floriandpolis, 20/12/2023, procede-se
a esta averbagio para constar gue a propriedade do imdvel objeto desta
matricula fica consolidada em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdio Financeira sob a forma de empresa pUGblica, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
que instruiu o seu pedido com a certiddo de ndo purgagdo da mora dentro do
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prazo legal. VALOR - R$165.497,07. AVALIAQRO FISCAL - R$165.,497,07. Foi
recolhido ITBI conforme guia autenticada na CEF scb o n.° 0031
2260785002617 em 20/12/2023. Cédigo Fiscal: 4241-6 Qtd: 1 0©&digo
Tributagdo: 1. Emol.: R$2.337,42, Recompe: R$140,23, I‘SE'QETT“Rﬁ*!E,?S, TFJ. :
E$1.151,35, Total: R$3.675,75. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: HEMB2475,
Cédigo de Seguranca: 6112-8345-0968-1954. SLLM. DOU FE, —wca——

2° REGISTRC DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

CERTIDAC DE INTEIRC TECE
Certifico nos termcss do art. 19, § 1° da Lei n® §.015, de 31 de dezembro de 1%73, gue

a presente copila & reprodugdc fiel da matricula n® 132323. Nos termos dos artigos 11 e
16 da Lei n.® 14.382 de 27/06/22: 1) Esta certidéc contém a reproducdo de todo o
contedde da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdc de propriedade,
direitos, Onus reais e restrigSes sobre o imdvel, MAS NAO CONTEM certificacdo
especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes; 2) Néo
serdo exigidos, para a validade ou eficédcia dos negdbcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa f& do terceiro adgquirente de imdwvel ou beneficidrioc de direito
real, a obtencdc prévia de guaisquer documentos cu certiddes azlém daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.
0 referido & werdade, da fé&. Uberléndia, 10 de janeiroc de 2024. Esta certiddoc foi
emitida & assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/02 € Lei n.® 11.977/2009. Sua
emissdo g conferéncia podem ser confirmadas pelo site https:/ /WwwW.e-
intimacac.onr.org.br. &Assinada digitalmente por Melissa Scares Fonseca. Prazo de
validade: 30 dias
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