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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHNM: 035040.2.0149058-03

2 - REGISTRQ GERAL
o DE IMOVEIS DE BETIM

Matricula N° 149058 "

_j?%ﬂﬁ
12 de NOVmeI‘O de 2012 oficial: Vander Zambell Vale

Imdével: RESIDENCIA 62 situada no Bloco 15 condominio
denominado "RESIDENCIAL VILLAGE ROYAL", sito na Rua Coronel
José Persilva, n® 135, constituida de 02 pavimentos, sendo no
1° pavimento: sala para dols ambientes (estar/jantar},
lavabo, quarto, cozinha e &Area privativa nos fundeos com
tanque e escada de acesso zo0 2° pavimento, no 2° pavimento:
dois quartos, sendo um suite e dois banhos sociais, sendo um
da suite, com direito as vagas de garagem n®s 123 e 124, com
drea construida de 73,08m2?, A4Area privativa principal de
70,4400m2, &rea de garagem de 18,4000m2?, Area de fundos
quintal de 10,1400m?, A&rea frontal acesso de 7,9300m2, A&Area
privativa total de 106,9100m?, drea de uso comum de
69,3553m2?, &rea real total de 176,2653m2, coeficiente de
propecrcionalidade de 0,0116073. © condominio encontra-se
construide no terreno situade no lugar denominado "CHACARAS
BOM  VIVER", neste municipio de Betim, com Area de
12.369,17m2, limites e confrontacgdes constantes da matricula
anterior n® 137.693. A residéncia acima recebeu Habite-se e
Baixa de Construcao, conforme Certiddo expedida pela
Prefeitura Municipal de Betim/Instituto de Pesquisa e
Politica Urbana de Betim, em 02/10/2012, averbada no AV-9 da
matricula anterior n® 137.693, tendoc sido apresentada a
CND/INSS n°® 001832012-11001943, emitida em 24/10/2012.-.-.-,-
fndice Cadagtral: 021.008.0415.062 Jjunto & Prefeitura M. de
Betim.-.—-.—-.~.=-.—-.-.

Proprietario(s): PREFISAN LTDA, CNPJ n°® 01.127.225/0001-76,
com sede na Av. Alvares Cabral, n° 1.777, 17°
Agostinho, Belo Horizonte-MG.-.—-.—-.—-.—-.—-.-.

Regisgstro Anterior: Matricula n°® 137.693,

2 deste
Cartdrio.(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial: fcia R M. Prado

EscreNente Autorizade

AvV-1- 149.058 de 21/11/2012. INDICACAO DE ONUS. De acordo com
o artigo 230 da Lel 6.015/73, e conforme R-8 da matricula
anterior n® 137.693, Livro 2 deste Cartério, o imébvel aqui
matriculado encontra-se gravado com Hipoteca & favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. ASL-R. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

- Continua No VersSO....,...
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CHM: 039040.2.0149058-03

(Continuagdo do/anversSC...caeeu. .
Oficial. FjVus  Silvia Letfeia P 1 Pradyp
Escrevente Autorizadg

AV-2- 149.058. Protoc. 264.936 de 12/11/12, liv. 1-J - 21 de
novembro de 2012. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedc & presente
averbagdo, para constar que a Convengdo de Condominio
referente ao "RESIDENCIAL VILLAGE ROYAL", encontra-se
registrada sob n® 3.374, Ficha 8.063, Livro 3 Registro
Auxiliar deste Cartério, e ¢briga a todos os titulares de
direitos sobre as wunidadesf ./ASL-R., Dou £fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial. @S mﬁaL&thﬁ{Pmd

Escrevente Autor;zada °

AV~-3- 149.058., Protoc. 273.031 de 15/08/13, liv. 1-1 - 22 de
agosto de 2013. CANCELAMENTO - Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-8 da matricula anterior n® 137.693, e mengdo
no AV-1 da presente matricula, somente com referéncia ao
imdvel aguil matriculado, em virtude de autorizagdo dada pela
credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ut instrumento
particular datado de 18/01/2013, devidamente formalizado que
fica arquivado neste Cartdédrio. Emolumentos de todos os atos
do protocolo n° 273031. Emolumentos dos Atos: R$73,24. Taxa
de Fiscalizacdo: R$20,85. Total: R394,09. JFO-K. Dou fé&. (a.}
Vander Zambeli Vale - Oficial. Rafaela Diniz Silva

Escrevente Autorizada

R=4 - 149.058 . Protoc. 280.886 de 3W/03/14, liv. 1-0 - 09 de
abril de 2014 - COMPRA E VENDA. Transmitente(s): PREFISAN
LTDA, CNPJ n° 01.127.225/0001-76, com sede na Avenida Alvares
Cabral, 1.777, 17° andar, sala 1701 a 1710, Santo Agostinho,
Belo Horizonte-MG. Adquirente(s): CASSIA APARECIDA FERRARY
BACAROV, brasileira, comerciante, casada com Vanderley
Bacarov sob o regime da comunh3o parcial de bens, portadora
da CI n° 22.517.874-6-8SSP/SP, CPF n°® 132.931.298-
89, residente e domiciliada na Rua Coronel Jose Persilva, n°
135, casa 62 Chacara, em Betim-MG. Titulo: Compra e Venda
Piblica, Cartéric do 1° Oficio de Notas desta cidade, livro
0254-E, Fls.142/143, em 17/09/2013. Valor: R$213.234,39
quitados. Consta na escritura que foi pago o ITBI sobre a
avaliacgdo de R$213.234, 39, na incidéncia total de
R$4.301,91. Dispensada a apresentacdo da CND/Estadual. A

~ continua ficha. 2.....
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO
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CHM: 039040.2.0149058-03

Matricula N° 149058 - ficha. 2

vendedora declara sob as penas da lei que encontra-se em dia
com as obrigacdes condominais para com o prédio, até o més de
novembro de 2012 e partir daquela data j4& de responsabilidade
da compradora, que declara conhecer e se obriga a todos os
te;m?s- e cldusulas da convengdo de condominio do referido
ed}f1c1o, ut escritura. Foram apresentadas as Certiddes de
Felt?s Ajuizados em nome da vendedora, entre as quais constam
Certiddo Positiva da Justica Federal, Certidio Civel Positiva
da .Jqstica Comum da Comarca de Belo Horizonte, Certiddées
Positivas da Justiga do Trabalho da Comarca de Belo Horizonte
e Bgtim, das guails a compradora declara ter ciéncia, ut
escritura. Emolumentos de todos os atos do protocolo n®
280886. Emolumentos dos Atos: R$1.437,20. Taxa de

Fiscalizagdo: R$785,00. Total: 2,222,20. ASL/X. Dou fé, (a.)
Vander Zambeli Vale -~ Oficial.

afaela Diniz Silva
crevente Autorizada

AV-5- 149.058. Protoc, 292.382 de 16/01715, 1iv. 1-R - 20 de
janeiro de 2015. AVERBACAO DE LOCALIZAGAO. Procedo a presente
averba¢de, para constar que de accrde com a Declaragaoe
expedida pela Prefeitura Municipal de Betim - Secretaria
Adjunta da Fazenda/Divisdc de Arrecadagdc e Tributos, em
047/01/2015, o _imével aqui matriculado estid cadastrado na Base
de Dados da Prefeitura M., de Betim como Bairre Vila
Tridngule, e ndo como constou. Fica arquivado o referido
documento. Emolumentos de todos os atos do protocelo n®
282382. Emolumentos dos Atos: R$1.189,25. Taxa de
Fiscalizag8c: K$371,02Z2. Total: RS$1.560,27. ASJ/ASL. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. &Vrﬂ(@' Karolina 0. dos Sardos Lima
’ Escrevente Autorizada

AV-6- 149.058, Protoc. 296.078 de 27/04/15, liv. 1-S8 - 04 de
maic de 2015. AVERBAGAO DE CI. Procedo & presente averbacdo,
para constar que Vanderley Bacarov constante do R-4, é
portador da CI n° 18.515.521-2-88SP/SP, conforme cépia
autenticada da CI do mesmo, que Ffica arguivada neste
Cartério. ASJ/ASL. Dou fé. {a.) Vander Zambeli Vvale -

- Continua NO VerSO. . v .eeeeansas

3de8



Valide aqui
este documento

<
a
<
L
2
N4
>
m
o
4
>
O
<
(o))
<
foe
<
(%
-
I
~
(2]
O
o
O
~
b
Q2
o
—
o
—
c
o
o
[0
z
—
o
o
@©
£
(2]
(2]
@©
~
>
(%]
(o
=
=
=
3
(@2
(V]
(2]
©
4
£
o
c
o
o
c
@©
2
©
o
2
c
)]
S
3
0
o
©
(Y]
L
[}
(U]
@
=2
©
>

CNM: 039040.2.0149058-03

{Continuacds do anversSo. ... cuoue e uunennn. o)

Oficial. Regina Tavares

AV-7- 143.A058. Protoc. 296.078 de 27/04/15, liv. 1-S - 04 de
maio de 2015. AVERBAGAO DE CPF. Procedo a presente averbacio,
para constar gue Vanderley Bacarov constante do R-4,
€ inscrito no CPF s0b o n°® 091.885.358-35, conforme cobdpia
autenticada da CI do mesmo, que fica arquivada neste
Cartério. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
296078. Emolumentos dos Atos: RS$55,73. Taxa de Fiscalizacg3o:

R314,71. Total: /0,44, ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - QOficial.

Regina Tavares
Estrevente Aurtorizada

R-8- 149.058. Preotoc. 296.079 de 27/04/15, liv.1-8 - 06 de
maio de 2015. COMPRA E VENDA. Transmitentes: CASSIA APARECIDA
FERRARTI BACAROV, brasileira, comerciante, portadora da CI n°
22.517.874-6-SSP/SP, CPF n° 132.831.298~-89, casada em
23/02/1991, sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vig@ncia da lei 6.515/77, e seu cénjuge, VANDERLEY BACOROV,
brasileiro, portador da CI n® 18.515.521-2-8SP/SP, CPF n°
091.885.356-35, residentes e domiciliados na Avenida
Presidente Kennedy, 3700, T 7 174, Santa Paula, Sdo Caetano
do Sul/SP. Adguirente: FLAVIO HENRIQUE RABELO TEIXEIRA,
brasileiro, solteiro, maior, portador da CNH n° 01890655687-
DETRAN/MG, CPF n° 056.028.576-05, residente e domiciliado na
Avenida Amazonas, 695, Cx 1, Centro, Betim/MG.
Titulo: Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, Mituo e Alienag¢do Fiducidria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitacgdo, datado de 20/04/2015. Valor:
R$305.000,00, sendo R$31.000,00 através de recursos préprios:
e R$274.000,00 mediante financiamento. Foi page o ITBI, no
valor de R$1.982, 50, sobre a avaliacao de
R$305.000,00, conforme guia gue fica arguivada juntamente com
a Certid3c Negativa de Débitcs com o Municipio. 0Os vendedores
declaram estar em dia c¢om as obrigacgdes condominiais e o
comprador declara ter conhecimento da conhecimento da
convengdo de condominio, bem como se compromete a cumpri-la,

ut cont o. GMP/X. Dou fé.(a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial.
egina Tavares
Escrevente Autorizada - continua ficha. 3.....
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CHM: 035040.2.0149058-03

Matricula N° 149058 - ficha. 3

R-9- 13149.058. Protoc. 296.07% de 27/04/15, 1iv.1-8 - 06 de
maio de 2015. CONSTITUICEO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Devedor
fiduciante -~ Transmitente: FLAVIQO HENRIQUE RABELO TEIXEIRA,
j& qualificada. Credora fiducidria - Adguirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-=DF, CNPJ
00.360.305/0001-04. Titulo: Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imdvel, Mituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, datado de 20/04/2015.
G imdével objeto desta matricula foi constituido am
propriedade fiducidriaz, na forma do artige 22 e seguintes da
lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel a
fiduciaria, em garaantia do financiamento concedido ao devedor
fiduciante para a aquisigdo do imével aqui matriculado, sendo
portanto transferida a posse indireta do bem a CEF,
permanacendo a posse direta com o devedor fiduciante. Valor
de Financiamento para despesas acessérias {(Custas
Cartorarias: Registro e ITBI): RS$0,00: Valor total da divida
(Financiamento + despesas acessérias): R$274.000,00; Valor da
garantia fiduciiria e do imével para fins de venda em piblico
leildo: R$320.000,00; Origem dos recursos: SBPE; Sistema de

amortizagdo: SAC; Prazo total [meses): 420 - Caréncia
(meses}: 0 - Amortizacdo (meses): 420; Taxa de juros (%} a.a.
(Balcdo): Nominal: 8,7873 - Efetiva: 9,1500; Taxa de juros
(%) a.a. (reduzida): Nominal: 8.6488 - Efetiva: 9.0000;
Encargo mensal Inicial total: (Taxa de Jjuros Dbalcao):
R$2.773,54 - (Taxa de juros rxeduzida): R52.741,91; Vencimento
do primeiro encargo mensal: 20/05/2015; Reajuste dos

Encargos: De acordo com ¢ item 4. Demais condig¢des constam do

contrato cuja wvia fica arquivada neste rtérin, GMP/X. Dou
fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. LLLéfi>

Regina Tavares
Escrevente Autorizada
AV-10- 149.058. Protoc. 296.079 de 27/04/15, liv. 1-8 -~ 06 de

maio de 2015. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Procedo a
presente averbacgido, nos termos dos artigos 18 a 25 da Lei
10.931/2004, para constar que a credora fiduciiria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, na gualidade
de Gnica titular do crédito imobiliario, emitiu a Cédula de
Crédite Imobiliario sob a forma integral e cartular, com

= Continua no verso......c..-...
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CHNM: 039040.2.0149058-03

(Continuagdoc do anverso...... s trsamacanan )

Valide aqui emissdo de n°® 1.4444.0861513-6 série 0415, datada de
este documento 20/04/2015, em Belo Horizonte/MG. Valor do crédito:
R5274.000,00 em 20/04/2015. Prazos, em meses: Inicial: 420 -

Remanescente: 420 - Amortizagdo: 420; Data do vencimento do
primeirc encargo: 20/05/2015; Valores, em reais: total da
divida: R$274.000,00 - garantia: R$320.000,00 - Total da
parcela: R$2.773,54; Taxa de juros (Taxa BRalcao)}: nominal:
8.7873% a.a - efetivar 9,1500% a.a; Taxa de Juros (Reduzida
Contratada): nominal: 8.6488% a.a - efetiva: 9.0000% a.a;

Forma de reajuste: anual; Taxa de Jjuros: Moratérios: 0,033%
por dia de atraso; Remuneratérios: B8,7873% a.a; Atualizacgdo
monetaria: mensal no dia correspendente ao da contratacéao,
com base no coeficiente de atualizacao aplicavel aos
depdsitos de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos
encargos mensais. Local de pagamento: Belo
Horizonte/MG. Conforme, R-9 desta matricula, foi transmitido
em alienagdo fiducidria, como garantia, o imével objeto desta
matricula. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
296079. Emcolumentos dos Atos: R$1.504,60. Taxa de
Fiscalizagdo: R$818,00. Total: R$2.322,60._ GMP/X. Dou fé.
(a.) Vander Z2ambeli Vale - Oficial. Tavares

Esc%’:{ﬁe Autorizada

AV-11-149.058. Protoc. 403.377 de 29/12/2023. - 29 de
janeiro de 2024, CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTA.
Pelo requerimento datado de 27/12/2023, e & wvista dos
Editais publicados nos dias 16, 17 e 18 de OQutubro de 2023
nos Editais Eletrénicos/Sistema de Registro de Imbéveis
Eletrdnico do Brasil, nos quais o devedor fiduciante Flavio
Henrigue Rabelo Teixeira, 9§44 qualificado, foi intimada a
bPagar as prestagdes atrasadas, e tendo sido constituido em
mora, decorreu o prazo de 15 dias, estipulado ne § 1°, do
artigo 26 da Lei 9.514/97, sem que houvesse a sua purgacgdo.

Os Editais foram publicados, apdés a tentativa de notificacio
pessoal, que restou infrutifera. Assim, procede-se a
presente averbagdo, nos termos dos pardgrafos do artigo n®
26, citado acima, para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula a favor da

- continua ficha. 04. . . ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HJS48-A9ACV-E3BVK-DFAD4

6de8



Republica Federativa do Brasil

Comarca de

Estado de _guiie
. BETIM

Minas Ger

Valide aqui
este documento

<
a
<
L
Q
N
>
o
™
"'.J
>
(&)
<<
(o))
<
0
<
%)
-
I
~
(%]
O
o
o
S~
—
8
o
—
o
—
c
S]
et
9]
z
A
o
o
@©
£
(2]
(2]
@©
~
>
[%2]
(o
=
ey
3
(@]
(]
(%]
@©
X
=
o
c
o
°
C
@©
L
©
o
2
[
3]
S
3
0
o
S
(]
2
[}
o
@
el
©
>

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHNM: 035040.2.0149058-03

Matricula N° 149.058 - ficha. 04

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 34 qualificada. Foi rago o
ITBI no wvalor de R$6.137,40, sobre a avaliagido de
R$344.658,37, sendo que foi concedido desconto no valor de
R$827,18, Jjuntamente com a Certiddc de Quitacgdo. PFicam
arquivados o5 referidos documentos. Ato: 1 x 4244,
Emolumentos: R$ 2.714,34 Taxa de Fiscalizagdo: RS 1.594,25.
Valor Total: R$ 4.539,30. Selo eletrdnico HJR398. Cod. Seg.
1414519636564127. OSS/ASL. Dou fé., (a.) Vander Zambeli Vale

- oficial Rofadhf/ilthiz Silva
Escre drizada

AV-12-145.05 rotoc. 403.377 de 29/12/2023. - 29 de
janeiro de 2024. CANCELAMENTO DE CEDULA - Fica CANCELADA g
Cédula de Crédito Imobiliirio constante da AV-10, em virtude
da autorizagdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~
CEF, ut Requerimento Consolidacio e Cancelamento da CCI,
datado de 27/12/2023, devidamente formalizado, que fica
arguivade neste cartério. Ato: 1 x 4141. Emolumentos: RS
23,75 Taxa de Fiscalizacgdo: R$ 7,90. Valor Total: R$ 33,66.
Selo eletrdnico HJR398. Cod. Seg. 1414512636564127. 0SS/ASL.
Dou fé. {a.) Vander eli Vale - r‘Ja]tPI’L{ 1
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HJS48-A9ACV-E3BVK-DFAD4

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta coépia reproduz fielmente a Matricula n® 149.058, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducado de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.****

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certidao.****

N° do Pedido: 104124
Betim, 19 de fevereiro de 2024

Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente - Coordenadora Certiddes

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: HNI44166
Cédigo de Seguranca: 0960537466897822
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente - Coordenadora Certidées
Emol. R$ 26,11 - TFJ R$ 9,78 - Valor Final R$ 38,11 - ISS: R$ 0,65
[l

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente
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