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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS
JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES BAHIA -

REGISTRQO GERAL ANC: 2017 VIVIW G BARRETO
Oficiala Substltuta o o

Matricula: -14090- Ficha: -1 - Frente ~ Data: 16/06/2017

O imével se compde do APARTAMENTO 41 DO BLOCO F, a ser edificado, 51tuado no- Condommlo Re51denc1al "
Vila Zapponi, composto por 02 dormitérios, sala de estar, banheiro' social, clrculaqao e cozinha, possuindo uma 4rea
privativa principal de 48,82m?, drea privativa acessoria de 12,50m?, uma area util de 42, 76m2 uma édrea real construida de
48,82m? uma érea de uso comum de 4,9325m?, totalizando uma darea real total de 53, 7525m2 correspondendo auma|’’
fraco ideal do todo de 0,61035059443%, edificado sob o LOTE 01 DA QUADRA 155, medmdo 90,00 mietros de frente o
para a Rua Candeias; 60,00 metros na lateral direita para o lote 02; 60,00 metros na lateral esquerda confrontando com al.:
rua Itaberaba e 90,00 metros de fundos confrontando com a Rua Seabra, perfazendo uma érea total de 5.400,00m?, s1tuado i
no LOTEAMENTO CIDADE SANTA CRUZ 11, nesta cidade de Luis Eduardo Magalhaes-BA no qual foi instituido o |- -
CONDOMINIO “VILA ZAPPONI”. CADASTRO MUNICIPAL: 133685. PROPRIETARIO 2GF. IMOVEIS LTDA, | =
pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob n°17.570. 423/0001-40, sedlada na Rua José Cardoso | .
de Lima, n° 1010, Sala 13, Mimoso do Oeste, nesta cidade de Luis Eduardo Magalhfies— BA, neste ato representado
legalmente por seu bastante procurador o Sr. FREDERICO ZAPPONI NETO, brasileiro, casado, empresarlo, portador da
Cédula de Identidade RG n°® 135.233 SESPDS/DF e inscrito no CPF sob o n® 063.054.721- 00, residente'e domiciliado no
SMPW, Quadra 16, conj. 02, Lt 01, Casa F, Park Way, Brasilia-DF, conforme Procuragio Publica Lavrada nestas Notas
no livro 31-P, as fls. 095, datada de 30/04/2014. REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Cartério no Livro “2” de
Registro Geral sob o n® 13.134 em 03 de Abril de 2017. Luis Eduardo Magalhaes-Bahla, 16 de Junho de 2017.
Eu, M&ﬂo Escrevente, ( Oficiala Substituta. '

“R-1-14.090”- TRANSMITENTE: 2GF IMOVEIS LTDA, (dados citados na matrlcula) ADQULRENTE GILSON
XAVIER DO NASCIMENTO, nacionalidade brasileira, nascido em 05/06/1991, ax. De escritorio; portador da Cartelra
de Identidade n® 5426698, expedida por OrgaoEmissor/Go em 31/01/2017 e do CPF.050.178.135-86, solteiro, residente e
domiciliado na Rua Castro Alves, Qd 1770,Centro, em Luis Eduardo Magalhdes-BA. FORMA DO TITULO: Contrato
de Compra e Venda de Terreno E Mutuo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Ahenag:ao Fiduciaria em Garantia, |-
Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV)- Recursos do FGTS, contrato n°
8.7877.0080442-4, datado de 28 de Dezembro de 2016, com carater de escritura ptblica, ha forma do,§: 5° do. amgo 61 da:
Lei 4380/64. VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSOS: R$ 100.000,00 (cem il reals), sendo composto’ medlante
a integralizagdo das parcelas abaixo: Recursos Proprios: R$ 12.700,00— Recursos da conta vmculada 'do.FGTS: R$ 0,00—
Valor do Desconte Complemento: R$ 9.800,00- Financiamento concedido- pela. CREDORA FIDUCIARIA — R$
77.500,00. ONDICOES DO CONTRATO Constantes do Contrato. Luis Eduardo Magalhaes Bahla 16 de Junho de| .
2017. Eu, Escrevente, Oficiala Substituta. . e :
4422-9999/018/196400/342,45 I ',-'; g

""R-2-14.090”- Em 16 de Junho de 2017. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA Pelo contrato referldo no R—l 0
adquirente e fiduciante GILSON XAVIER DO NASCIMENTO, alienou o 1move1 ora, adqumdo em ‘propriedade
fiduciaria ao credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia 2734 em' Luis Eduardo’ Magalhaes-Bahla
mediante as seguintes cldusulas: Origem dos Recursos: FGTS - SISTEMA: DE- AMORTIZACAO — PRICE-
FINANCIAMENTO DAS DESPESAS ACESSORIAS: 0,00 - VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO: RS

77.500,00- VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$
114.600,00—- PRAZO DE AMORTIZACAO EM MESES: Construgao/Legalizagdo: 25 — Amortlzaqao 360. TAXA DE
JUROS (%) ao ano — Nominal: 5,00 — Efetiva — 5,1161— Encargo irdicial - Prestagdo (a + j) — R$ 416,03~ Taxa de
Administragfio: R$ 0,00— Seguros: R$ 16,11~ Total: R$ 432, 14— Venc1mento do Primeiro Encargo Mensal — 28/01/2017—
Encargos Devidos Pelo Proponente no Prazo Contratado e Pagos & Vista Pelo FGTS/Unido (Resolugao Conselho Curador
do FGTS 702/2012): Taxa de Administragdo: R$ 1.604,14- Diferencial na Taxa de Juros: R$ 14.395,86- REAJUSTE
DOS ENCARGOS: De acordo cog o item 5. DEMAIS CONDICOES: Constantes do Contrato, LUIS Eduardo Magalhaes-

Bahia, 16 de Junho de 2017. Eu _Escrevente _&g‘& Oﬁcnala Substltuta
4422-9999/018/196730/297,19
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1a45%8-14.000” - Prenotado em 31 de outubro de 2018, Certifico o dou ¢, que conforme - chuelimento\ datado de 30
de outubro de 2018, foi efetuada a averbagfio do HABITE-SE n® 9873/2018, datado de 09 de agosto de 2018, sob o
AV-9-13.134, da matricula em que registrado o Condominio Residencial Vila Zapponi. Cemﬁco ainda, que &0
imével da presente matricula, foi atribuida a Inscricdo Imobilidria nS. 07024.00348.001. Luis. Eduardo Magalhacs - |

Bahia, 20 de novembro de 2018, Eu, \%m% Escrevente, Oﬁcm
11390 — 3494/002/041795/67,20 )

“AV-4-14.090” — Prenotado em 1(/11/2020 sob ntimero 20562, INSTITUICAO E CONVENCAO DE‘
CONDOMINIO. Cerlifico e dou f&, nos termos dos Arts. 1. 398-¢ 1.407; ‘§1°, do’ Codlgo de Normas e Procedlmentos- ‘
dos Servigos Notariais e de Reg:stno do Estado da Bahia, foi reahzado o registro ‘da. mtntmgan do Condominio ,']-
Residencial Vila Zapponi, no Livro n° 2 — Registro Geral, sab o R-17-13. 134, datado de 01 de dezembro de 2020, e = |
da Convencio de Condominio Residencial Vila Zapponi, registrada no Livro n®.3 — Registro Auxﬂlar sob o n”
2117, datada de 01 de dezembro de 2020, ambos neste Registro Imobilidrio. Luis Eduardo Magalhaes - Bahia, 01 de- :
dezembro de 2020. En, Thales de Andrade Seabra - Oficial substituto. .~ k"
DAIJE 3494/002/098056 — 3494/002/096091 - 3494/002/098057 — Conforme Item X e Xl da Tabela lll - Atos dos ..
Oficiais de Registro de Timdveis — 2020, : 4

“AV-5-14.090” - Prenotado em 28/04/2023 sob o nlmero 35701 IN SCRIC,AO MOBILIARIA Certlfico e dou

f¢ que, nos termos do artigo 176, § 1°, inciso 1, alinea B daLei 6 015/73, realizo esta averbacao para fazer constar
o nimero da INSCRICAQ IMOBILIARIA do imdvel: n° 07024. 00348 008. Luis Eduardo Magalhaes — Bahia, 29
de janeiro de 2024. DAJTE 3494/002/238274. Emolumentos R$-44, 92 - Taxa de Fiscal R$ 31, 90.- FECOM R$ 12, 8-
Def. Pablica R$ 1,19 - PGE R$ 1,78 - FMMPBA R$ 0,93 - Valor Total R$ 93,00: Quahflcado por Jordana Aime.
Extratado por Thlzlane Cristind. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto.
Verificar assinatura eletrénica em: https:/assinador. reglslrodelmovcls org br/va]ldatcfELZSG-LGMVL WUVSD-

“AV-6-14.090” - Prenotado em 28/04/2023 sob o nimero. 35701 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Certifico e dou & que, conforme requerimento datado de 09 de Janelro de.2024 & ‘com-fundamento
no Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu 0. prazo para a"purgagho” “da mora, conforme‘
informagfio constante na Certidio de Transcurso de Prazo emmda por este - Reglstro deIméveis, Titulos: e
Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhaes ~ Bahid, eth 04 de’ outubro de 2023, ﬁcando_ :
consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricnla, em nome da ﬂduc1ar1a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - Institui¢io financeira sob a forma de empresa puablica, vinculade ao thstcno da Fazcnda criada pelo
Decreto-Lei n° 759, de 12/08/1569, alterado pelo Decreto-Lei n®'1259, de 19/02/1973.. .regéndo-se_pelo. Estatuto |
vigentc nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPI/MF n° |
00.360.305/0001-04, por falta de cumprimento das obrigagdes assumidas na Allenaqao Fiducidria da Propriedads
em Garantia através do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutio para construgio de Umdade Habitacional,
Alienagio Fiducidria em Garantia, fianga e outrag obrigagdes — ngrama Minha Casa Mmha Vida EMCMV) — |
Recursos do FGTS, contrato n°® 8.7877.0080442-4, datado de 28 de dezembro de 7_016 «com carater de escritura .
publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4380/64, registrado sob “R-2-14. 0907, deste’ cartorlo, .em 16 de junho
de 2017. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: TTBIITIV devidamente recolhido. no: valor de R$:1.787,30, em 14 de
dezembro de 2022, sobre o valor de avaliacHo fiscal de: R$ R$ 177 664,06 (cento e vinte e-sete.mil e seiscentos e
sessenta ¢ quatro reais e seis centavos), conforme DAM n° 8468985 ¢-Guia de Infonnag:ao n® 50037/2022,
CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a propriedade ora consolidada mcule a restriciio de dlspomblhdade_ '
decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a propnetauo somente podera alienar o imével
levando-o a pablico leilio. DEMAIS CONDICOES: As constantes'do’ documento apresentado Consulta 4 Central
Nagcional de Indisponibilidade de Bens - CNIB reallzada : conforme hashs |.
ef72.3fdb.4244.aa00.179c.fcad . 2bb0.Sech.Oade. fd27 (Proprietario). LUIS Eduardo Maga]haes Bahia, 22 de janeiro |
de 2024. DAJE 3494/002/238276. Emolumentos R$ 513,58 - Taxa Fiscal R$, 364,72 - FECOM/R$:140,36 - PGER$ |
20,42 - Def, Pliblica R$ 13,61 — FMMPBA RS$ 10,63 - Tota] RS 1. 063 a3, Quahf1cad0 por- Jordzma Aitne. Extratado-
por Thiziane Cristina. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa -, Oficial Substituto. Verificar -
assinatura eletrdnica em: https://assinador.registrodeimoveis.org. br/vahdate/ELZSG LGMVL WUVSD -VLIFA.
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CERTIDAODE INTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n°® 14090, extraida de acordo com o Art. 19, §1°, da
Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973. CERTIFICO que a presente copia ¢ reprodugao
auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando
a situacado juridica e todos os eventuais onus ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como
a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Informa-se, ainda, que esta
matricula podera necessitar de saneamento prévio a realizacdo de qualquer ato registral, nos termos do
art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da andlise de titulo apresentado. A presente
certiddo ¢ valida por 30 (trinta) dias (Art. 764 do Cdodigo de Normas).

Luis Eduardo Magalhdes-BA, 23 de janeiro de 2024.

Emolumentos R$ 50,04 - Taxa de Fiscal R$ 35,53 - FECOM R$ 13,68 - PGE R$ 1,98 -
FMMPBA R$ 1,04 - Def. Publica R$ 1,33
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: AGPOP-SWW2D-7P99H-EE3Q8

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

JAQUELINE SANTOS MENDES (CPF 050.686.345-06)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/AGPOP-SWW2D-7P99H-EE3Q8

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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