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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA

Localizacdo: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinac¢ao do valor de mercado para
inventario em Acdo de FALENCIA da empresa VIAGAO ITAPEMIRIM LTDA E
OUTRAS de CNPJ 27.175.975/0001-07 e OUTROS, referente ao PROCESSO
0060326-87.2018.8.26.0100 da 12 VARA DE FALENCIAS DO FORO CENTRAL DE
SAO PAULO - SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisicas dos iméveis, suas instalagdes e

bens, para determinar caracteristicas mercadolégicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sao validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagao deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasées, hipotecas, superposicao de divisas etc.,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de uma area de terreno com 12.974,00 m? (doze mil, novecentos e
setenta e quatro metros quadrados) , situada no Bairro Boa Vista, na cidade de
Cachoeiro de Itapemirim/ES.

A area é composta pela unificacdo de diversas partes:
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« Composicdo: E representada por um conjunto de vinte (20) lotes que perfazem
4.880,00 m?, somados a outros vinte (20) lotes que perfazem 6.654,00 m?2.

«Area Remanescente: Inclui também uma é&rea de 1.440,00 m2? que
anteriormente pertencia ao Rotary Club de Cachoeiro de ltapemirim.

Confrontagdes: O imodvel divide-se por seus diversos lados com a Rua Joaquim
(ou similar, conforme a leitura do registro antigo) e com herdeiros de diversos

proprietarios lindeiros, de acordo com a planta arquivada.
6. CARACTERIZAGAO E APROVEITAMENTO DO IMOVEL

6.1. VOCAGCAO IMOBILIARIA E PRINCIPIO DO MAIOR E MELHOR
APROVEITAMENTO

A vistoria e a analise locacional do imével, uma gleba urbana de 12.974,00 m?,
indicam inequivocamente sua vocagao para o parcelamento do solo (loteamento
aberto ou condominio fechado). Manter ou avaliar uma area desta dimensao, inserida
em malha urbana consolidada, como uma "gleba bruta unitaria" subestimaria seu real
valor econdmico, ignorando a dinamica do mercado local que valoriza o fracionamento
para ocupagao residencial/comercial.

Desta forma, em consonéancia com o item 3.65 da ABNT NBR 14.653-1, buscou-
se identificar o Aproveitamento Eficiente do bem, ou seja, o uso que, dentro das

possibilidades legais e fisicas, proporciona o maior valor presente liquido a terra nua.

6.2. DEFINICAO DO LOTE PARADIGMA (SIMULAGAO)

Para capturar o valor real de mercado, a avaliacao foi estruturada sob a premissa
de um empreendimento hipotético. Adotou-se como modelo a subdivisdo da area total
em unidades auténomas (lotes), simulando o aproveitamento tipico observado na

regido do Bairro Boa Vista/Costa e Silva.

Definiu-se como Lote Paradigma (Lote Padrao) a area de 450,00 m?. Esta
métrica ndo é arbitraria, mas fundamentada em dois pilares:

Legislacdao e Ocupacgao Local: A tipologia de 450,00 m? respeita os indices
urbanisticos da zona e reflete o padrao dos loteamentos vizinhos, garantindo
que a simulagao seja exequivel e comercialmente viavel.
Histérico Registral: A propria Matricula n°® 8.622 ja traz em seu histérico
mengdes a projetos de parcelamento (divisdo em lotes), corroborando que a
subdivisdo é o destino natural e legalmente suportado para este ativo.
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Portanto, o valor final aqui apresentado nao reflete apenas a terra bruta, mas o
potencial de desenvolvimento imobiliario da gleba, deduzidos os custos tedricos
de urbanizacéo e o lucro do empreendedor, chegando-se ao valor justo da terra nua

para esta finalidade especifica.

Considerando as dimensdes do imével avaliando (12.974,00 m?) e a escassez
de ofertas de glebas brutas com caracteristicas similares na regido de influéncia, a
composi¢cao da amostra pautou-se na metodologia do Aproveitamento Eficiente.

Neste cenario, a avaliagdo ndo busca comparar diretamente a gleba total com
terrenos menores (0 que geraria extrapolagdes excessivas), mas sim precificar o
produto imobiliario resultante de sua vocacgao natural: o lote urbanizado.

Desta forma, a pesquisa de mercado concentrou-se intencionalmente em
terrenos com areas menores (compativeis com o padrao de ocupagao local), visando
determinar com precisao o valor de mercado do Lote Paradigma (unidade hipotética
resultante do parcelamento).

Portanto, eventuais disparidades de area entre a amostra e a area total do imovel
nao configuram extrapolagéo técnica indevida, uma vez que o modelo estatistico tem
por objetivo estimar o valor unitario dos lotes projetados, cujas dimensdes encontram-

se plenamente abarcadas pelo intervalo amostral da pesquisa.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliacdo do imével foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados

do Mercado, com modelos de Regressao Linear.

8. VARIAVEL DO MODELO
No presente Laudo de avaliagao tendo em vista as caracteristicas do avaliando,

foram usadas as seguintes variaveis:

8.1.  VARIAVEIS INDEPENDENTES

Sao as variaveis que representam as caracteristicas fisicas, locacionais e
econbmicas dos imoéveis amostrados. Recebem este nome porque séo elas que
"explicam" ou justificam a variacdo dos precos no mercado. Em termos estatisticos,

sao os dados de entrada (input) que influenciam o resultado final.
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Na Engenharia de Avaliagbes, as variaveis independentes buscam traduzir a l6gica
de formagéao de valor do mercado imobiliario. Elas podem ser de natureza:

o Fisica: Relacionadas as dimensdes e construtividade do imével (Exemplos:
area do terreno, area construida, frente principal, padrao construtivo, estado de
conservagao).

e« Locacional: Relacionadas ao entorno e posicdo urbana (Exemplos:
localizag&o no bairro, proximidade de polos valorizantes, tipo de logradouro,
zoneamento).

« Econémica: Relacionadas as condigdes do negocio (Exemplos: forma de

pagamento, fator de oferta/transacao, data do evento).
Quanto a sua forma de mensuracio, estas variaveis subdividem-se em:

« Quantitativas: Aquelas que podem ser medidas diretamente em uma escala
numeérica (ex: area em metros quadrados).

e Qualitativas: Aquelas que expressam uma qualidade ou atributo subijetivo,
necessitando ser transformadas em cdédigos numeéricos ou "proxies" para
processamento estatistico (ex: padrao construtivo classificado como baixo,

médio ou alto).

8.2. VARIAVEIS DEPENDENTES

A variavel dependente, neste caso, € o valor em R$/m? de area total.
9. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS

9.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

- Area: 12.974,00 mz;

- Benfeitorias: =1

- Estado de conservagao: 1

- Topografia: 0

Tendo em vista as caracteristicas do imoével avaliando e o modelo de Regresséao
Linear, temos:

VALOR UNITARIO (R$/m?) e o VALOR TOTAL

. Valores  Unitario  Total

Minimo R$269,01 R$3.490.135,74
Médio RS$,36,00 R$5.648.360,64
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Maximo RS,70,00 R$7.806.455,80

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$2.800.000,00

(DOIS MILHOES E OITOCENTOS MIL REAIS).

OBS.: A presente avaliacdo tem como base o més de NOVEMBRO/2025 onde,
pelas caracteristicas especificas deste objeto, o mercado de imdveis encontra-se

desfavoravel, especificamente na regido em questdo, sendo aplicado um fator de

depreciagdo em cerca de 20% do valor minimo observado.

10.RELATORIO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Thiago Macedo

Modelo: Matricula 8.622

Data do modelo: sexta-feira, 28 de novembro de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 60
Dados utilizados no modelo: 60

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
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Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitad&y <
Anunciante Texto Sim g
Contato Texto Sim = %
Benfeitoria Numérica Dicotémica O=ausente; 1=existente Sim é ﬂﬁ:
Estado de Numeérica Dicotomica O=ruim; 1=boa Sim g £
conservagao & ﬁ
Topografia Numérica Quantitativa O=irregular; 1=regular Sim ué 'é
Area Numérica Quantitativa Sim ;%
Valor Numérica Quantitativa Sim “’L%

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Minimo

Benfeitoria 0,00 1,00 1,00 0,82

Estado de conservacdo 0,00 1,00 1,00 0,78

Topografia 0,00 1,00 1,00 0,88

Area 153,00 422,00 269,00 273,75

Pagina 5 de 18

Este documento é copia do original, assinado digital
Para conferir o original, acesse o site https://



Valor 83,33 1.633,99 1.550,66 609,88

5) COEFICIENTES DE CORRELACI\O, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,6444237 / 0,6444237

Coeficiente de determinacdo: 0,4152819

Fisher - Snedecor: 9,77

Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1lo e + 1o 68% 68%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 96%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 2

% de outliers: 3,33%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 2546065,702 4 636516,426 9,766

N&o Explicada 3584867,425 55 65179,408

Total 6130933,128 59

9)

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

fls. 7931

Valor = +385,5518291 +162,647574 * Benfeitoria +315,8744387 * Estado de conservagdo +118,7197773 *

Topografia -0,9527036647 * Area

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Benfeitoria X 1,66 10,20
Estado de conservacdo X 3,39 0,13
Topografia X 1,09 28,19
Area X -1,67 10,04
Valor Y 1,67 10,15
11) CORRELACC)ES PARCIAIS ISOLADAS:
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Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Benfeitoria x1 0,00 0,48 0,10 -0,20 0,44
Estado de conservacao x2 0,48 0,00 0,19 -0,22 0,57
Topografia x3 0,10 0,19 0,00 -0,32 0,27
Area x4 -0,20 | -0,22 | -0,32 0,00 | -0,35
Valor y 0,44 0,57 0,27 -0,35 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y
Benfeitoria x1 0,00 0,32 0,06 0,05 0,22
Estado de conservagao X2 0,32 0,00 0,05 0,00 0,42
Topografia x3 0,06 0,05 0,00 0,25 0,14
Area x4 0,05 0,00 0,25 0,00 0,22
Valor y 0,22 0,42 0,14 0,22 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 983,33 696,98 286,35 29,1202% 1,121600 0,00843100
2 381,94 545,77 -163,83 -42,8935% -0,641699 0,01627600
3 222,77 311,83 -89,06 -39,9764% -0,348823 0,00555000
4 330,46 172,73 157,73 47,7302% 0,617813 0,01320300
5 216,67 218,46 -1,79 -0,8264% -0,007013 0,00000100
6 500,00 438,27 61,73 12,3459% 0,241790 0,00210200
7 440,41 452,40 -11,99 -2,7230% -0,046973 0,00014000
8 83,33 99,74 -16,41 -19,6937% -0,064280 0,00029800
9 629,37 591,60 37,77 6,0011% 0,147940 0,00105600
10 640,00 506,81 133,19 20,8109% 0,521695 0,01458700
11 400,00 428,74 -28,74 -7,1858% -0,112585 0,00044200
12 130,33 264,88  -134,55 -103,2366% -0,527015 0,02183400
13 1.142,86 816,07 326,79 28,5940% 1,280009 0,02212500
14 666,67 811,31 -144,64 -21,6954% -0,566532 0,00400000
15 555,21 744,62  -189,41 -34,1146% -0,741895 0,00277900
16 709,22 714,13 -4,91 -0,6925% -0,019237 0,00000200
17 311,69 300,13 11,56 3,7094% 0,045286 0,00011500
18 480,00 744,62  -264,62 -55,1287% -1,036487 0,00542300
19 347,83 763,67  -415,84 -119,5532% -1,628819 0,01576400
20 458,33 754,14  -295,81 -64,5419% -1,158683 0,00722600
21 170,00 313,73  -143,73 -84,5476% -0,562982 0,01469200
22 543,48 601,13 -57,65 -10,6071% -0,225801 0,00253200
23 132,65 58,77 73,88 55,6921% 0,289365 0,00549600
24 909,93 677,93 232,00 25,4966% 0,908732 0,00743600
25 769,23 759,86 9,37 1,2180% 0,036698 0,00000800
26 615,38 735,09 -119,71 -19,4531% -0,468897 0,00108500
27 724,64 785,58 -60,94 -8,4102% -0,238713 0,00046300
28 511,11 768,44  -257,33 -50,3464% -1,007923 0,00640800
29 1.264,71 820,83 443,88 35,0971% 1,738627 0,04422000
30 963,15 683,64 279,51 29,0199% 1,094800 0,00983600
31 1.000,00 773,20 226,80 22,6801% 0,888362 0,00531400
32 1.041,67 754,14 287,53 27,6023% 1,126214 0,00682700
33 473,93 465,90 8,03 1,6946% 0,031458 0,00004100
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34 533,33 768,44  -235,11 -44,0825% -0,920889 0,00534900 %
35 1.633,99 837,03 796,96 48,7739% 3,121629 0,18637200 =
36 666,67 725,56 -58,89 -8,8340% -0,230682 0,00026800 2
37 800,44 528,62 271,82 33,9590% 1,064702 0,04620700 é
38 1.173,71 779,87 393,84 33,5553% 1,542649 0,01768200 2
39 640,39 789,39  -149,00 -23,2678% -0,583640 0,00294300 =
40 222,22 205,23 16,99 7,6473% 0,066564 0,00032600 9’
41 609,52 782,73  -173,21 -28,4168% -0,678434 0,00357400 i
42 264,71 180,35 84,36 31,8679% 0,330422 0,00363300 =
43 391,46 552,44  -160,98 -41,1220% -0,630531 0,01565200 g
44 1.017,48 668,40 349,08 34,3082% 1,367313 0,01973000 §
45 470,22 678,88  -208,66 -44,3752% -0,817309 0,00592200 g
46 287,88 731,28  -443,40 -154,0225% -1,736762 0,01493300 ‘g
47 333,33 521,10 -187,77 -56,3317% -0,735482 0,02723800 é
48 714,29 809,40 -95,11 -13,3155% -0,372544 0,00167500 ‘—8“
49 458,72 671,26  -212,54 -46,3332% -0,832500 0,00697200 =
50 1.027,78 639,82 387,96 37,7473% 1,519607 0,03937000 f
51 451,39 708,41  -257,02 -56,9408% -1,006746 0,00586900 3
52 855,39 675,07 180,32 21,0804% 0,706298 0,00470900 %
53 616,44 704,60 -88,16 -14,3021% -0,345332 0,00072200 oo
54 415,22 707,46  -292,24 -70,3825% -1,144690 0,00767000 g
55 132,17 683,64  -551,47 -417,2465% -2,160083 0,03829000 &
56 695,65 763,67 -68,02 -9,7782% -0,266436 0,00042200 ué
57 1.069,09 656,97 412,12 38,5488% 1,614245 0,03335000 S
58 856,05 676,02 180,03 21,0300% 0,705151 0,00462000 g
59 663,51 781,77  -118,26 -17,8239% -0,463227 0,00164200 2
60 841,58 790,35 51,23 6,0877% 0,200674 0,00035300 ‘_g“
E
2
14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2 é
o
Item | Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos 53
1 Caracterizagdao do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo ¢
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no [ paradigma 3
analisadas modelo B
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 3 EE
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de varidveis 5]
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes H
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagdo de B
de mercado informac0des relativas |informagdes relativas |informacGes relativas gg
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis §
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente [E
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:

uma variavel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a

a) as medidas das
caracteristicas do
imoével avaliando nao
sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral
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metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado néo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1
(somatorio do valor das ]
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da ]
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

1.600
1.400
1.200
1.000

300

Estimaio

600
400
200

400

1.000 1.200 1.400
Observado

Residuos da Regressdo Linear
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Residuos Regressao
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

16)

Estimativa p/Benfeitoria
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Anunciante Contato
1 Vital Empreendimentos (28) 99963-8212
2 Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
3 Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
4 Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
5 Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
6 Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
7 Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
8 Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
9 Vital Empreendimentos (28) 99963-8212
10 |[Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
11 |[Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
12 [Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
13 [Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
14 [Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
15 |[Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
16 [Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
17 |[Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
18 |[Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
19 |Vital Empreendimentos (28) 99963-8212
20 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
21 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
22 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
23 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
24 | Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp | (27) 99580-5454
25 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
26 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
27 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
28 Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
29 Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
30 |Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp | (27) 99580-5454
31 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
32 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
33 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
34 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
35 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
36 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
37 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
38 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
39 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
40 Smartlink (61) 99831-1050
41 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
42 F.Lemos Imdveis (28) 99915-5300
43 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
44 | Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp | (27) 99580-5454
45 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
46 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
47 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
48 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
49 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
50 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773
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51 |Smartlink (61) 99831-1050

52 | Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp | (27) 99580-5454

53 My Broker Guarapari (27) 99977-3003

54 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773

55 | Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773

56 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773

57 | Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp | (27) 99580-5454

58 | Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp | (27) 99580-5454

59 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773

60 |Top Corretora De Imoveis (28) 99967-9773

Variaveis Numéricas:
ID Benfeitoria | Estado de | Topografia Area Valor
conservagao

1 1 1 1 300,00 983,33
2 0 1 1 288,00 381,94
3 0 0 1 202,00 222,77
4 0 0 1 348,00 330,46
5 0 0 1 300,00 216,67
6 1 0 1 240,00 500,00
7 0 1 1 386,00 440,41
8 0 0 0 300,00 83,33
9 1 1 0 286,00 629,37
10 1 1 0 375,00 640,00
11 1 0 1 250,00 400,00
12 1 0 1 422,00 130,33
13 1 1 1 175,00 1.142,86
14 1 1 1 180,00 666,67
15 1 1 1 250,00 555,21
16 1 1 1 282,00 709,22
17 1 0 1 385,00 311,69
18 1 1 1 250,00 480,00
19 1 1 1 230,00 347,83
20 1 1 1 240,00 458,33
21 0 0 1 200,00 170,00
22 1 1 0 276,00 543,48
23 0 0 0 343,00 132,65
24 1 1 1 320,00 909,93
25 1 1 1 234,00 769,23
26 1 1 1 260,00 615,38
27 1 1 1 207,00 724,64
28 1 1 1 225,00 511,11
29 1 1 1 170,00 1.264,71
30 1 1 1 314,00 963,15
31 1 1 1 220,00 1.000,00
32 1 1 1 240,00 1.041,67
33 1 0 1 211,00 473,93
34 1 1 1 225,00 533,33
35 1 1 1 153,00 1.633,99
36 1 1 1 270,00 666,67
37 0 1 1 306,00 800,44
38 1 1 1 213,00 1.173,71
39 1 1 1 203,00 640,39
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40 1 0 0 360,00 222,22
41 1 1 1 210,00 609,52
42 0 0 1 340,00 264,71
43 0 1 1 281,00 391,46
44 1 1 1 330,00 1.017,48
45 1 1 1 319,00 470,22
46 1 1 1 264,00 287,88
47 1 1 0 360,00 333,33
48 1 1 1 182,00 714,29
49 1 1 1 327,00 458,72
50 1 1 1 360,00 1.027,78
51 1 1 1 288,00 451,39
52 1 1 1 323,00 855,39
53 1 1 1 292,00 616,44
54 1 1 1 289,00 415,22
55 1 1 1 314,00 132,17
56 1 1 1 230,00 695,65
57 1 1 1 342,00 1.069,09
58 1 1 1 322,00 856,05
59 1 1 1 211,00 663,51
60 1 1 1 202,00 841,58
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmodvel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 269,01 38,21%
Valor Médio 435,36 - N3do se enquadra
Valor Maximo 601,70 38,21%
Dados do imével avaliando:
Varidvel Conteldo Extrapolagdo
Anunciante -
Contato -
Benfeitoria 1,00 Nao
Estado de conservagao 1,00 Ndo
Topografia 0,00 Ndo
Area 450,00 Sim

11.PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Thiago Macedo

Eng. Civil

CREA-SP: 5070319137
IBAPE-SP: 2181

CPF: 311.676.028-46

THIAGO MACEDO:31167602846
2025.11.28 13:41:04 -03'00'
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SAO PAULO, 28 DE NOVEMBRO DE 2025.
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14.PLANILHA
ID Area

total
300
288
202
348
300
240
386
300
286
375
250
422
175
180
250
282
385
250
230
240
200
276
343
320
234
260
207
225
170
314
220
240
211
225
153
270
306
213
203
360
210
340
281
330
319
264
360

Estado de
conservagao
1

P P PR RPORPRORRPRRPRRRLRRPRORRRPRRPRRRLRRPRLROFPORRPRPRLRORRRLREROORRERLORPROO®ORO LR

Topografia

O R PR RPRRPRPRPORRPRRPRRRRRPRRRPRRPRRLRRERRPRROORPRRRRPRRPRRRRPRLRRREROOORIERIRIRRLPRPPR

Contato

Vital Empreendimentos
Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Vital Empreendimentos
Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Vital Empreendimentos
Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Smartlink
Top Corretora De Imoveis

F.Lemos Imdveis
Top Corretora De Imoveis

Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis

Pagina 17 de 18

Telefone do
contato
(28) 99963-8212
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99963-8212
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99963-8212
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(27) 99580-5454
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(27) 99580-5454
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(61) 99831-1050
(28) 99967-9773
(28) 99915-5300
(28) 99967-9773
(27) 99580-5454
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
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182
327
360
288
323
292
289
314
230
342
322
211
202

PR R R R PR R R PR R R R

PR R R R PR R R PR R R

Top Corretora De Imoveis
Top Corretora De Imoveis
Top Corretora De Imoveis
Smartlink
Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp

My Broker Guarapari
Top Corretora De Imoveis
Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis
Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp

Chamoun Consultoria Imobiliaria Ltda - Epp

Top Corretora De Imoveis

Top Corretora De Imoveis
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(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(61) 99831-1050
(27) 99580-5454
(27) 99977-3003
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773
(27) 99580-5454
(27) 99580-5454
(28) 99967-9773
(28) 99967-9773

fls. 7943

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/01/2026 as 11:14 , sob o nimero WJMJ26400354921

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012390-90.2023.8.26.0100 e codigo WTKkWWPuLl.



