%k pODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL
,,',' SECAO JUDICIARIA DO RIO DE JANEIRO

NUCLEO DE CONTROLE DE MANDADOS (NCOM) (SEMCI)

AUTO DE PENHORA

EXECUCAO FISCAL N2 0144370-44.2016.4.02.5101/R)
EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: SOCIEDADE ESPANHOLA DE BENEFICENCIA
MANDADO N2 510004469356

DESTINATARIO: SOCIEDADE ESPANHOLA DE BENEFICENCIA
ENDEREGO: RUA DO RIACHUELO, N2 333, E ENTRE N2 272 E 278 - CENTRO - 20230013 - RIO DE JANEIRO (COMERCIAL)

VALOR DA DIVIDA: RS 6.551.360,31 (22/11/2016)
C.D.A.: 129565903 E 443280240

Aos 05 dias do més de margo do ano de 2021, as h, em cumprimento ao
mandado n®° MANDADO N° 510004469356, extraido dos autos do processo n°
0144370-44.2016.4.02.5101/RJ, para pagamento do débito de R$ 6.551.360,31
(22/11/2016), em que figuram como partes UNIAO - FAZENDA NACIONAL e
SOCIEDADE ESPANHOLA DE BENEFICENCIA, na(o) 11* Vara Federal de

Execugdo Fiscal do Rio de Janeiro, apds as formalidades legais, penhorei o(s)

A/
. . //"*' \\ 0\'("(\
seguinte(s) bem(ns): IMOVEIS SOB AS MATRICULAS N°(13.663, sala 417, do'
S04, AW
edificio situado na Rua do Riachuelo, n° 333, Centro, E 69.688, lote 1 do PA. \x*“?
0)%€ 325-9 B

‘41.489, situado na Rua do Riachuelo, onde existem os prédios 274 e 276 pela
mesma rua, REGISTRADOS NO 2° OFICIO DE RGI DO RIO DE JANEIRO. Nada

mais havendo, lavrei o presente auto, devidamente-gssinado.

Qﬁéfr‘%}w‘g} £ '

o Mat. 12.865
Oficial(a) de Justiga Avaliador Federal

Oficial de Justica Avaliador Federal
TRF 22 Regido - SJRJ - Mat. 12865
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EXECUGAO FISCAL N° 01 44370-44.2016.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: SOCIEDADE ESPANHOLA DE BENEFICENCIA

MANDADO N° 510004469356 452909
DESTINATARIO: SOCIEDADE ESPANHOLA DE BENEFICENCIA

ENDEREGO: RUA DO RIACHUELO, N° 333, E ENTRE N° 272 E 278 - CENTRO -
20230013 - RIO DE JANEIRO (COMERCIAL)

VALOR DA DIVIDA: R$ 6.551.360,31 (22/11/2016)

Localizacdo do(s) bem(ns): Rua do Riachuelo, 274 e 276, Centro

Valor médio estimado: R$ 5.000.000,00; Valor avaliagédo: R$ 4.500.000,00

Em cumprimento ao r. mandado em referéncia, dirigi-me até a Rua do Riachuelo,

302, no HOSPITAL ESPANHOL, atualmente desativado, onde fui atendido pela Sra.
MIRNA MACHADO, CPF 020.220.037-72, ¢ PROCEDI A AVALIGAO INDIRETA
do(s) imével referido. Utilizado o METODO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
(enfatizo que os imoveis que utilizados na tabela sao os mais proximos do avaliado
em razao da localizagéo e idade), foi determinado um valor de R$ 4.994.598,40 e
uma media final de m? de R$ 7.094,60. Foi considerada a area do imével em
aproximadamente 704 m? o que resultou em valor médio estimado de R$
5.000.000,00 (resultado ja arredondado). Pelas razdes expostas no anexo, adotei a

variagédo maxima de 10%, que resultou num limite inferior de R$ 4.500.000,00 e limite
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ANEXO

Avaliagdo de imdvel localizado na Rua do Riachuelo, 274 e 276, Centro, em 24/05/2021.

QUADRO AMOSTRAL HOMOGENEIZADO

No Bairro Centro: Rua Area Total/Util m? Valor RS Valor R$/m?
1 | dacarioea 826 1.950.000.00 | 2.360.78
Fazendal
5 Alfandega 5.700 33.500.000,00 | 5.877,19
6 do Ouvidor 2.490 19.840.000,00 | 7.967,87
8 | doRiachuelo 409 5.000.000,00 | 12.224.93
9 do Senado 750 5.000.000,00 | 6.666,67
10 | Lapa 528 2.500.000,00 | 473485
19 | Gongalves Dias 375 2.950.000,00 | 7.866,67
20 | BarBodeTefe 5.000 56.000.000 | 10.000,00

A- DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA

MA = Soma do valor do m? das amostras/15 (n2 de amostras) = 133.944,15/20 amostras =
6.697,21

B — DETERMINAGAQ DA MEDIA FINAL

|y 20% +20% = R$/m? 8.036,65

—

- (MA) RS 6.697,21 &A
\ -20% -20% = R$/m? 5.357,77

Eliminam-se as amostras acima do limite superior (2, 4, 7, 8, 11, 15 e 20) e abaixo do limite
inferior (1, 3, 10, 12, 13, 14, 16, 17 e 18).

MF = MA

M. FINAL = Soma do Valor das Amostras Restantes/n2 de amostras restantes (4)
= 28.378,40/4= RS/m? 7.094,60 MEDIA FINAL = RS/m?7.094,60
Valor do Imével = Area Edificada do Imével x Média Final

Valor do Imével = 704m? x 7.094,60 R$/m? = RS 4.994.598,40

C—CONCLUSAO
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superior de R$ 5.500.000,00. Considerando a situagdo da pandemia, a crescente
degradag&o da regido, avalio o imével em seu valor minimo R$ 4.500.000,00.
Informo, ainda, que o valor venal do imovel para fins de ITBI € de R$ 3.828.154,18
(conforme simulagdo em anexo), enquanto para fins de IPTU é de R$ 1.410.154,00

(notificagédo de IPTU em anexo).

io de Janeiro, 24 de maio de 2021.
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VALOR MEDIO ESTIMADO RS 5.000.000,00 (arredondamento)

Variac3o de 01 a 10% - margem de erro. Adotei o valor maximo, de 10%, tendo em vista ndo ter
tido acesso ao imavel.

Limite inferior: RS 4.500.000,00
Limite superior: RS 5.500.000,00
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