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MANDADO N° 510018164748
EXECUCAO FISCAL N° 0144370-44.2016.4.02.5101/RJ
112 Vara Federal de Execucao Fiscal do Rio de Janeiro

CERTIDAO (POSITIVA)

CERTIFICO e dou fé que em cumprimento ao presente mandado, tendo em vista que a
atividade de cumprimento de ordens judiciais foi balizada para comunicacdo dos atos
processuais de forma presencial e remota conforme o disposto na Portaria JFRJ-
PGD-2021/00007 e nas demais Portarias subsequentes no tocante a autorizacdo para
cumprimento dos expedientes judiciais por meio remoto, bem como a PORTARIA N° JFRJ-
PGD-2022/00007, DE 11 DE MARCO DE 2022 que dispde sobre o restabelecimento das
atividades presenciais, fiz contato telefénico pelo numero 981825677 com a Senhora Mirna
Machado, representante legal do EXECUTADO: SOCIEDADE ESPANHOLA DE
BENEFICENCIA por ocasido do cumprimento dos expedientes MANDADO N° 510018164751,
MANDADO N° 510018164749, MANDADO N° 510018164748, MANDADO N° 510018164747,
MANDADO N° 510018164746, tendo esta me orientado a comparecer no dia 27/01/2026 as
10h a rua do Riachuelo, n° 302, Centro Rio de Janeiro RJ onde corresponde atualmente a
uma unidade do Hospital Espanhol (Sociedade Espanhola de Beneficéncia) porque seria o
local ponto de partida onde seria atendido por pessoa que em seguida faria a abertura e
exibicdo dos iméveis objetos do mandados. Em 27/01/2026 dirigi-me pessoalmente ao local
rua do Riachuelo, n°® 302 indicado e la dei ciéncia da existéncia de MANDADO N°
510018164748 ¢ MANDADO N° 510018164747 a Sr. Clovis Ferreira Junior, contador, ID
371270637 SSP, que franqueou a entrada a ENDERECO: Rua Riachuelo, 274, Centro, Rio
de Janeiro/RJ — 20230015 e ENDERECO: Rua Riachuelo, 276, Centro, Rio de Janeiro/RJ —
20230015 em que situa-se o imdvel sob a matricula 69688 ficha 01 Lote 1 do PA. 41.489
situado na rua do Riachuelo, onde existem os prédios n.°s 274 e 276 pela mesma rua,
registrados no 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
CERTIDAO 20/017513, e la procedi & CONSTATACAO e a REAVALIACAO do bem, nos
termos do LAUDO DE REAVALIACAO anexo.

Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2026.
Luiz Otavio Alves de Azevedo
Analista Judiciario/Execucado de Mandados
Matricula: 10.981




LAUDO DE REAVALIACAO

EXECUGAO FISCAL N° 0144370-44.2016.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: SOCIEDADE ESPANHOLA DE BENEFICENCIA

MANDADO N° 510018164748

112 Vara Federal de Execucgao Fiscal do Rio de Janeiro

DATA DA PENHORA: 05/03/2021

Localizagdo do bem: Rua Riachuelo, 274 e 276, Centro, Rio de Janeiro/RJ - 20230015

Eu Oficial de Justica Avaliador Federal, em cumprimento ao r. Mandado, apds as devidas
formalidades legais, dirigi-me a Rua Riachuelo, 274 e 276, Centro, Rio de Janeiro/RJ -

20230015, e la procedi a reavaliagao de:

ENDERECO DO BEM: O imovel se encontra na Rua Riachuelo, 274 e 276, Centro, Rio de
Janeiro/RJ — 20230015, que é localizada no Bairro Centro na cidade Rio de Janeiro, local
préximo de Rua Tadeu Kosciusko, Rua do Resende e rua Carlos Sampaio, conforme
informagdes gerais obtidas em <https://loft.com.br/onde-morar/rj/rio-de-janeiro/centro/rua-
riachuelo/F2E25C89>.

REAVALIACAO:

.Imoével /apt localizado na Rua Riachuelo, 274 e 276, Centro, Rio de Janeiro/RJ — 20230015,
sob a matricula 69688 ficha 01 Lote 1 do PA. 41.489 situado na rua do Riachuelo, onde
existem os prédios n.°s 274 e 276 pela mesma rua, registrados no 2° OFICIO DO
REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO CERTIDAO 20/017513, inscrito
no FRE sob os n° 136.726 e 136.725, C.L. 6233-1, INSCRICAO 0.136.725-9 PREFEITURA
DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, TRECHO 001, COD. BAIRRO 005, POSICAO FRENTE,
IDADE 1984, area construida 704 m?, no local foi CONSTATADO que atualmente os prédios
encontram-se desabitados, possuem fisicamente cada um a sua prépria entrada contudo por
questdo de seguranca do local atualmente encontram-se apenas com uma unica entrada
ativa pelo 276 cujo portao em formato de grade precisa ser desbloqueado pelo seguranga do

local para entrada de pessoas enquanto a outra entrada inativa pelo 274 encontra-se




bloqueada por tapumes de madeira, a fachada mista de alvenaria com tons de cinza
permeada por esquadrias de aluminio de vidros cor cinza grafite é fisicamente interligada
aparentando ser uma unica construgdo que foi elevada sob obra toda de uma vez sé de
modo que nao ha como desmembrar fisicamente o prédio sem proceder a obras, de modo
que operacionalmente funcionam no mesmo imovel. Neste local ja existiram as instalagoes
da empresa de Previdéncia da Cedae que foi locataria do espag¢o durante muitos anos.
Possui duas escadas laterais diferentes em cada piso, ndo possui elevador, ndo possui
garagem. Composto por piso térreo, piso com sobreloja, piso com segunda sobreloja, e um
terraco. A construcdo dos prédios é extremamente semelhante, diferenciam-se no que toca
ao numero de banheiros pois o prédio no numero 276 tem um sé banheiro no andar
enquanto o prédio no numero 274 tem dois banheiros no andar, e uma casa de maquinas. O
imével necessita de obras de reforma de alvenaria, hidraulica, elétrica, e pintura em todos
andares, que segundo os padrdes mercadolégicos de fechamento de bens similares na
regido atualmente, reavalio em R$ 3.960.000,00 (trés milhdes, novecentos e sessenta mil
reais).

De modo que IMPORTA a presente REAVALIACAO o valor TOTAL de R$ R$ 3.960.000,00

(trés milhdes, novecentos e sessenta mil reais).

METODO AVALIATORIO:

Foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO para realizar
0 conjunto de operagdes que levaram a determinagao do valor do imével mediante o critério
indicativo de valoragado dos padrdes de mercado atualmente praticados para imodveis a venda
na mesma regiao e imediacgdes, conforme parametros obtidos em
<https://www.chavesnamao.com.br/imovel/predio-a-venda-com-garagem-rj-rio-de-janeiro-
centro-1400m2-RS1600000/id-30544518/>;
<https://www.chavesnamao.com.br/imovel/predio-a-venda-rj-rio-de-janeiro-centro-730m2-
RS12000000/id-13768118/ > ; <https://www.chavesnamao.com.br/imovel/predio-a-venda-rj-
rio-de-janeiro-centro-900m2-RS3199900/id-37138594/>;
<https://www.quintoandar.com.br/imovel/8951694 36/comprar/casa-1-quarto-centro-lapa?
from_route=%22search_results%22&search_id=%22d3517eb8-f422-4dd5-8593-
12ed45bcf84c%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22se
archMode%22%3A%221ist%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank
%22%3A0%2C%22personalization%22%3Afalse%7D>, bem como consultas verbais a
ocupantes de sobrados localizados nos arredores do local, e valores praticados para venda

de imoveis similares localizados nas proximidades. Fonte de consulta: “AVALIACAO DE




IMOVEIS PARA OFICIAIS DE JUSTICA, Consultor Externo: Dr. Joao Diniz Marcello, material
impresso do CURSO DE AVALIACAO DE IMOVEIS ministrado nas dependéncias de
PODER JUDICIARIO JUSTICA FEDERAL Secgdo Judiciaria do Rio de Janeiro, paginas
11/12.




