Visualizac&o disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:25/05/2026 18:06:43

CNM: 107912.2.0035911-40

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA - COMARCA DE THUCAS

Livro N°2 i

Registro Geral REGISTRO DE IMOVEIS Ficha 1
Matricula N° 35.911 Data 17 de Julho de 2013
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA CONDOMINIAL situada a

Rua do Governo, n° 951, Bairro Centro, nesta Cidade e Comarca de
Tijucas-SC, representada pelo APARTAMENTO 103 do BLOCO "C", localizado
no primeiro andar do Condominio "RESIDENCIAL COSTA ESMERALDA", estando
no quadrante noroeste da planta do edificio (fundos, lateral esguerda),
contendo 02 dormitérios, sala estar/jantar/cozinha, Aarea de servigo,
BWC, varanda e Aarea de circulacdo, com as seguintes areas: Area Real
Privativa 55, 9575m?; Area de Uso Comum 7,71302m?2; Area Total
63,67052m?; Fracdo Ideal de Terreno 2,083333%.

PROPRIETARIA: DIMENSAO ENGENHARIA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede a Rua Marechal Guilherme, n® 147, sala 501, Bairro
Centro, Cidade de Floriandépolis-SC, inscrita no CNPJ n°
81.363.897/0001-10.

REGISTRO ANTERIOR: R-118-34.144, Livro-2, aos 17 de julho de 2013,
deste Oficio. O referido é verdade e dou fé. Ricardo Rocha Costa -

Oficial Substituto.
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AV-1-35.911. Tijucas, 17 de julho de 2013. TERRENO DO CONDOMINIO - O
terrenoc onde se assenta o Condominio "RESIDENCIAL COSTA ESMERALDA',
encerra uma area de 2.510,96m? e as seguintes medidas e confrontagoes:
"Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 01, de coordenadas E=
733910.928 m. e N=6985413.240 m. deste, segue com ©O azimute de
185°19t17" e a distédncia de 29.04 m., confrontandoc com RUA DO GOVERNO
até o wvértice 02, de coordenadas E=733908.234 m. e N=6985384.324 m.
deste, seque com o azimute de 275°03'31" e a disténcia de 49.83 m., até
o vértice 03, de coordenadas E=733858.603 m. e N=6985388.718 m. deste,
segue com o azimute de 275°21'45" e a distancia de 24,53 m.,
confrontando com SOCIEDADE RECREATIVA CULTURAL TREZE DE MAIO, Terreno
de Posse até o vértice 04, de coordenadas E=733834.180 m. e
N=6985391.010 m. deste, segue com © azimute de 4°09'23" e a distancia
de 42.38 m., confrontando com DAVI TRAJANO DE ESPINDOLA, Matricula
n°26.363, até o vértice 05, 'de coordenadas E=733837.252 m. e
N=6985433.277 m. deste, segue eom o azimute de 95°19'18" e a distancia
de 25.22 m., confrontande com JAMIR JOSE DA SILVA, Lote 01
Desmembramento de Joel da Costa Filho (R-7-M-12.706) até o vértice 06,
de coordenadas E=733862.360 m. e N=6985430.938 m. deste, segue com O
azimute de 185°19'27" e a distancia de 13,00 m., até o vértice 07, de
coordenadas E=733861.154 m. e N=6985417.988 m. deste, sSegue com O
azimute '‘de 95°26'56" e a disténcia de 50,00 m., confrontando com AREA
DESMEMBRADA DE JOEL DA COSTA FILHO, Matricula n®34.134 até o vértice
01, de coordenadas E=733910.928 m. e N=6985413.240 m.: ponto inicilal da
descricao deste perimetro". PROTOCOLO N°60.763, de 11/06/2013.
Emolumentos: R$5,55. O referido é verdade e dou fé. Ricardo Rocha Costa
- Qficial Substituto.
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AV-2-35.911. Tijucas, 17 de julho de 2013. EXISTENCIA DE COMPRA E VENDA
- Certifico que permanece em vigor a Compra e Venda constante dc R-40-
34.144, deste Oficio: "Compra e Venda - Adgquirente: TIAGO TERNES
ANDRIANI, brasileiro, solteiro, microempresério, R.G. 3.683.944-SSP-SC
e CPF 045.729.349-75, residente e domiciliado na Praga Nereu Ramos,
n°130, Bairro Centro, Municipio de Tijucas-SC. Transmitente: DIMENSAO
ENGENHARIA LTDA., qualificada no R-2 retro. FORMA DO TITULO:
Instrumento Particular (CONTRATO N°855551951199), com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei
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n°4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n®°5.049, de 2% de
junho de 1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre
si, justo e contratado a presente operagdo de matuo com obrigag¢des e
alienagao fiducidria em garantia, no ambito do Programa Carta de
Crédito FGTS e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei n°®11.977 de 07 de
julho de 2009 e Decreto 6.819, de 13 de abril de 2009, datado de 23 de
janeiro de 2012. OBJETO: A fragdo ideal de 2,083333% ou 63,67052m*
referente ao APARTAMENTO N°103, localizado no primeiro andar do BLOCO
en do Edificio RESIDENCIAL COSTA ESMERALDA , em fase de
construgio/incorporagiao no terreno da presente matricula, incorporado
no R-3 retro. VALOR: R$76.000,00 (setenta e seis mil reais). Valor para
efeitos fiscais, RS$76.000,00 (setenta e seis mil reais). CONDICOES: Sem
condi¢des especiais. ITBI recolhido no valor de R$933,98 (novecentos e
trinta e trés reais e noventa e oito centavos). Consta do titulo:
Certidé&o Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unide, emitida em 02/01/2012,
pela Secretaria da Receita Federal, e Certiddo Negativa do INSS - CND,
sob n°®381612011-20001030, emitida em 05/09/2011. O contrato cumpriu os
requisitos da Lei n®7433/85, regulamentada pelo Decreto 93.240/86. FRJ
recolhide em 06/02/2012 no valor de R$114,00 (cento e quatorze reais),
junto ao Banco Bradesco, Via Internet, nosso namero
0000.50020.0758.1643, N° de Controle: 357388047149723381. EMITIDA A
DOI. Copia do titule fica arguivada neste Oficio. PROTOCOLO N©°57.439,
de 01/02/2012. Emolumentos: RS$305,17. Selo de fiscalizacgdo: CND16815-
9937 R$1,30. O referido & verdade e dou fé. Anselmo Rocha de Oliveira -
Oficial Interino"™. PROTOCOLO N°60.763, de 11/06/2013. Emolumentos:
Nihil. O referido & verdade e dou fé. Ricardo Rocha Costa - Oficial

Substituto.
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AV-3-35.911. Tijucas, 17 de 3julho de 2013. EXISTENCIA DE ONUS -
Certifico que permanece em vigor o Mituo Para Construg¢do de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiducid&ria em Garantia e Outras
Obrigagdes constante do R-41-34.144, deste Oficio: "MOTUO PARA
CONSTRUGCAO DE UNIDADE HABITACIONAL COM FIANGA, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA E OUTRAS OBRIGAGOES - APOIO A PRODUGAO - PROGRAMA CARTA DE
CREDITO FGTS E PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV - RECURSO FGTS
PESSOA FISICA - RECURSO FGTS - Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Institui¢doc financeira sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita ne CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-
04. Devedor/Fiduciante: TIAGO TERNES ANDRIANI, qualificado no R-40
retro. Vendedora/ Interveniente/ Construtora/Fiadora: DIMENSAO
ENGENHARIA LTDA., qualificada no R-2 retro. FORMA DO TITULO:
Instrumento Particular (CONTRATO N°855551951199), mencionado no R-40
retro. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$8.666,67 (oito mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos).
DESTINAGAO DA OPERAGAO: A operagdo ora contratada destina-se a
aquisicdo do terreno objeto deste instrumento e construgdo de uma das
unidades habitacionais que compdem o© empreendimento RESIDENCIAL COSTA
ESMERALDA. PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS: "O prazo para o término da
construcdo serd 18 meses". RECURSOS: Proprios: R$3.500,00. CONFISSAO DA
DIVIDA-MUTUO/ RESGATE/ PRESTACOES/ DATAS/ DEMAIS VALORES/CONDIGOES:
Origem dos Recursos: FGTS. Norma Regulamentadora: HH.122.103 -
04/01/2012 - SUHAM/GEMPJ. Valor da Operag¢do: R$72.500,00. Valor do
Desconto: R$13.898,00. Valor da Divida: R$58.602,00 (cingquenta e oito
mil, seiscentos e dois reais). Valor da Garantia: R$85.000,00. Sistema
de Amortizagdo: SAC-SISTEMA AMORTIZAGAO CONSTANTE NOVO. Prazos, em
meses: De construgdo: 18. De amortizagao: 300. Taxa Anual de Juros (%)
Nominal 5,0000; Efetiva 5,1163. Vencimento do Encargo Mensal: DE ACORDO
COM O DISPOSTO NA CLAUSULA SETIMA. Epoca de Reajuste dos Encargos: DE

Continua na ficha 2
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ACORDO COM A CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. Encargos financeirecs no periodo
de construcdo/caréncia: DE ACORDO COM © DISPOSTO NA CLAUSULA SETIMA.
Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo (a + j): R$439,51. FGHABs
R$8,95. TOTAL: R$448,46. OBJETO DA GARANTIA: Em alienagdo fiduciaria,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes g da Lei
n“9.514/97, o Apartamento 103, localizade no primeiro andar Bloco
"C"  descrito na Incorporagido do R-3 retro. Consta do tituld vedor
declara sob as penas da Lei, tratar-se da prim 'f§<; isicéao
imobilidria financiada pelo SFH. Cédpia do titulo fica ﬁig;%_ada neste
Oficio. PROTOCOLO N®57.439, de 01/02/2012. Emolumen R U,22. Selo
de fiscalizacdo: CHND16B1l6-L69C RS$51,30. O refeficegNesyefdacde e dou feé.
Anselmo Rocha de 0Oliveira - 0Oficial Interino" PROPOCOLO N°60.763, de
11/06/2013. Emoclumentos: Nihil. O referido j€ dade e dou fé. Ricardo
Rocha Costa - Oficial Substituto.

U ntle onillcr. LoAh—__8 %C_/. ___________________________
Protocolo n° 86.557, datado de z?muzﬂz%

AV.4-35.911 de 30/04/2021.
AVERBAGCAO DE CANCELAMENT
~acompanhado da Autorizagac pard

do requerimento datado de 27 de abril de 2021,

Cancelamento da prc:-pnedade Flducle‘ma Fmanmamento de
' Crédito Imobiliario, datad

inteiramente caur.a nagio ﬁqucl'é"' a que se refere o R-41-34.144, bem ¢ A.\f-

3, tornand um e.fmtu ou viger. EMOLUMENTOS: RS 90,56 + § ~ 282
TOTAL: rnandn Menegais - Registrador 0. Selo de
f:seah 148068807 T A<\

\‘

e
Av-5-35.9 1- leucasfSC 0371172 ' Q\
AVERBACAO DE INSCR O IMOBILIARIA - Procede=se R@ agdo para fazer constar que o

imovel da presente matricula encontra-se inscrito na Preféitusa Seb 01.04,024.1032.003.003, conforme
dados cadastrais do imével junto & Prefeitura Municipalidesia c¢idade, extraidos da Escritura Publica
identificada no R.6 seguinte, aqui arquivada. PR ’--.";&-‘ : prenotado sob o n. 88,916, livro n. 1, de
18/10/2021. Emolumentos: RS 90.56. Selo -rj .' ian: FULR9I IS 2D0F. Valor do sclo: RS 2,82. Valor
total: R$ 93,38. O Oficial Substituto:
R-6-35.911 - Tijucas/SC - 05/11/2021.
ATO: PERMUTA N2

TRANSMITENTE: Tlhﬁj ERNES ANDRIANI, ja qualificado.
ADQUIRENTES: ' 1 i

Elza Peixoto Regi
0191949770

‘nasgida no dia 30 de junho de 1969, portadora da carteira nacional da habilitagdo n®
pedids pelo DETRAN/BA no dia 21/02/2017 e inscrita no CPF sob o n°® 729.721.659-34,
em uniio cstavel com Francisco de Assis Pinheiro Filho, brasileiro, solteiro, engenheiro, filho de
rancisco dé Assis Pinheiro e Maria do Socorro Nunes Pinheiro, nascido no dia 15 de novembro de 1960,
da carteira nacional de habilitagio n® 01461745286, expedida pelo DETRAN/PR no dia 27/11/2006 ¢
imserito no CPF sob o n® 610.624.489-87, residentes ¢ domiciliados na Rua Patativas n” 535, apartamento 804,
mbui, Salvador/BA; e, 2) LEANDRO REGIS, brasileiro, solteiro, professor, filho de Gerei Otavio Régis e
Elza Peixoto Régis, nascido no dia 23 de fevereiro de 1974, portador da carteira nacional da habilitagio n”
03147628049, expedida pelo DETRAN/C no dia 29/09/2016 e inscrito no CPF sob o n® 021.464.819-27, com
endereco eletrdnico leandroregistjsc(@gmail.com, residente e domiciliado na Rua do Governo s/n®, apartamento
103, bloco C, bairro Centro, municipio de Tijucas/SC.

‘ORMA DO TITULO: Escritura Piublica de Permuta datada de 10 dc sctembro de 2021, lavrada no

abelionato de Notas e Protestos desta cidade e Comarca, junto ao livro 190, folhas 137/142.

BJETO: O imdvel da presente matricula, a titulo de permuta com o imével da matricula n® 5.839.

| Continua no Verso




CONTINUACAO DA MATRICULA N° 35911 FICHA 02V

PRECO E VALOR PARA EFEITOS FISCAIS (ITBI): RS 100.000,00 (cem mil reais).

VALOR DE MERCADO DECLARADO PELA PARTE: RS 150.000,00 (cento ¢ cinquenta mil reais),
conforme Art. 502, inciso II, do CNCGJ/SC.

CONDICOES: Sem condigdes especiais.

OBSERVACOES: Recolhimento do imposto incidente sobre o ato (ITBI). Recolhimento do FRJ e
complementar recolhido em 27/09/2021 no valor de RS 150,00 (cento e cinquenta reais), através da guia nimero
5800249075. Consta da escritura que foram apresentadas as certiddes exigidas pela Lei n® 7.433/85,

regulamentada pelo Decreton® 93.240/86. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA EMI A D.O.L.
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 88.916, livro n. 1, de 18/10/2021. Emolumentos: ; . Selo de

fiscalizagdo: FU 116-8V1Y. Valor do selo: R$ 2,82. Valor total: :V; O Oficial

Substituto:
present a i ivam i0 _cle PROTOCOLO prenotado sob o n
108.344, livro n. 1, de 14/11/2025. Emo oS! 0,007 Selo de fiscalizagao: HQN32391-YNIS. V. FRJ ¢
ISS: R$ 0,00. O Oficial Substituto: Eernando Menegais).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS

Livro N° 2 - Matricula N° 35.911 CNM: 107912.2.0035911-40 FICHA 03

Av-8-35.911 - Tijucas/SC - 19/11/2025.

ATO: PENHORA

EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA ESMERALDA, pessoa juridica de direito privado
por equiparacdo, inscrita no CNPJ sob o n° 17.817.833/0001-42, situada na Rua do Governo n® 951, bairro
Centro, Tijucas-SC.

EXECUTADOS: 1) LILIAN REGIS ¢ seu companheiro FRANCISCO ASSIS PINHEIRO FILHO, 2)
LEANDRO REGIS, ja qualificados.

FORMA DO TiTULO: Mandado n° 310082223218, datado de 01 de setembro de 2025, acompanhado do
Termo de Penhora datado de 08 de agosto de 2025, oriundo dos Autos Execucao de Titulo Extrajudicial n°
5002731-47.2022.8.24.0072/SC, oriundo da 1* Vara Civel desta Comarca.

VALOR DA DEBITO: R$ 31.732,40 (trinta e um mil, setecentos e trinta e dois reais e quarenta centavos).
VALOR DO DEBITO ATUALIZADO (art. 73 da LC 755/2019): R$ 34.940,52 (trinta ¢ quatro mil,
novecentos ¢ quarenta reais ¢ cinquenta ¢ dois centavos).

OBJETO: O im6vel da presente matricula.

PROTOCOLO: prenotado sob o n. 108.344, livro n. 1, de 14/11/2025. Emolumentos: R$ 156,13. Selo de
fiscalizagdo: HQN32395-19SP. V. ERJ: R$ 35,48 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressareimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 4,68.
Valor total: R$ 196,29. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 19/11/2025
16:45:26.




