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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA

Localizacao: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinacédo do valor de mercado para
inventario em Acdo de faléncia da empresa VIACAO ITAPEMIRIM LTDA de CNPJ
27.175.975/0001-07 e OUTROS, referente ao processo: 0060326-87.2018.8.26.0100
da 12 Vara de Faléncia do Foro Central de Séo Paulo/SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisicas dos imoveis, suas instalacoes e

bens, para determinar caracteristicas mercadologicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sao validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacéo deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos prdprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracgdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicao de divisas etc.,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1. IDENTIFICACAO D 0s IMOVEIS
Lote com area de 11.849,00 m2 em area urbana, com caracteristicas mistas,

tendo excelente caracteristica para aplicacao residencial, industrial e comercial.
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5.2. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO

Cachoeiro de ltapemirim € um municipio brasileiro do estado do Espirito Santo.
Sua populagao é de 220,000 habitantes, sendo o0 quinto municipio mais populoso do
Espirito Santo, se destacando por ser o municipio com mais habitantes do Sul do
estado, além de ser o mais populoso municipio capixaba fora da Regido Metropolitana
de Vitéria.

Situados em regidao urbana com excelente valorizagcdo, com caracteristicas
comerciais e residenciais, grande concentragdo de edificios, bares, e comeércios

diversos.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, com modelos de Regressao Linear.

7. VARIAVEIS DO MODELO
No presente Laudo de avaliagéo tendo em vista as caracteristicas do avaliando,
foram usadas as seguintes variaveis:

10.1. VARIAVEIS INDEPENDENTES:

- Area: varidvel quantitativa, referindo-se a area registrada na matricula, em
metros quadrados;

- Benfeitorias: variavel qualitativa, de codigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom
e; 3 = 6timo;

- Estado de conservacéao variavel qualitativa, de codigos alocados, sendo: 1 =
ruim; 2 = bom e; 3 = 6timo;

- Topografia: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom
e; 3 = 6timo;

- Localizagao: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom
e; 3 = 6timo.

10.2. VARIAVEIS DEPENDENTES

A variavel dependente é o valor em R$/m2 de area total.
8. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

11.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
- Area: 12.974,00 m2;
- Benfeitorias: =1 = bom;
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- Estado de conservacgao: 2 = bom;

- Topografia: 3 = 6timo;

- Localizacao: 3 = 6timo.

Tendo em vista as caracteristicas do imovel avaliando e 0 modelo de Regressao
Linear, temos:

VALOR UNITARIO (R$/m?) e o VALOR TOTAL

Minimo RS 133,59 RS 1.733.196,66
Médio RS 173,35 RS  2.249.042,90
Maximo RS 224,93 RS 2.918.241,82

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando € de R$ 3.000.000,00
(TRES MILHOES DE REAIS).

OBS.: A presente avaliagao tem como base o0 més de fevereiro/2023 onde, pelas
caracteristicas especificas deste objeto, 0 mercado de iméveis encontra-se favoravel,
especificamente na regidao em questédo, sendo aplicado um fator de majoragédo em
cerca de 10% do valor médio observado.

9. RELATORIO ESTATISTICO - REGRESSAO LINEAR

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: THIAGO MACEDO

Modelo: MAT 12.002

Data do modelo: terca-feira, 21 de fevereiro de 2023
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 59
Dados utilizados no modelo: 59

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

|, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2023 as 13:50 , sob o nimero WJMJ23424949590
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Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitad

Area Numérica Quantitativa Em m? Sim

Benfeitoria Numérica Qualitativa 1 =ruim; 2 = bom; 3 = étimo. Sim
(Codigos Alocados)
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Estado de Numérica Qualitativa 1 =ruim; 2 = bom; 3 = étimo. Sim
conservagao (Codigos Alocados)
Topografia Numeérica Qualitativa 1 = ruim; 2 = bom; 3 = 6timo. Sim
(Codigos Alocados)
Localizagdo Numeérica Qualitativa 1 =ruim; 2 = bom; 3 = étimo. Sim
(Codigos Alocados)
Valor unitario Numérica Quantitativa RS por m? Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 2.000,00 100.000,00 98.000,00 20.132,85
Benfeitoria 1,00 3,00 2,00 1,49
Estado de conservacdo 1,00 2,00 1,00 1,44
Topografia 1,00 3,00 2,00 1,54
Localizagao 1,00 3,00 2,00 1,63
Valor unitario 10,33 437,50 427,17 111,51
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,8607618 / 0,8844529

Coeficiente de determinagao: 0,7409108

Fisher - Snedecor: 30,31

Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 67%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 96%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 2

% de outliers: 3,39%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 31,408 5 6,282 30,313
Ndo Explicada 10,983 53 0,207

Total 42,390 58

9)  EQUACAO DE REGRESSAO:
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In (Valor unitario) = +3,833397256 -1,12458993E-05 * Area +0,3501663611 * Benfeitoria +0,1790470113 *
Estado de conservagdo -0,9309491516 / Topografia +0,4214738019 * Localizagdo

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitdrio = +37,56874546 * e”( -1,12458993E-05 * Area) * e”( +0,3501663611 * Benfeitoria) * e”(
+0,1790470113 * Estado de conservacgdo) * e”( -0,9309491516 / Topografia) * e”( +0,4214738019 *
Localizagdo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitdrio = +46,2192906 * e/ -1,12458993E-05 * Area) * e/( +0,3501663611 * Benfeitoria) * e”(
+0,1790470113 * Estado de conservagdo) * e”( -0,9309491516 / Topografia) * e”( +0,4214738019 *
Localizagdo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +51,26507141 * eA( -1,12458993E-05 * Area) * e/( +0,3501663611 * Benfeitoria) * e/
+0,1790470113 * Estado de conservagdo) * e”( -0,9309491516 / Topografia) * e”( +0,4214738019 *
Localizagao)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area X -3,86 0,03
Benfeitoria X 2,95 0,47
Estado de conservagao X 1,18 24,48
Topografia 1/x -3,18 0,25
Localizagao X 3,81 0,04
Valor unitario In(y) 8,41 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 x5 y

Area x1 0,00 -0,25 | -0,25 0,20 -0,23 | -0,50
Benfeitoria X2 -0,25 0,00 0,42 -0,40 0,44 0,61
Estado de conservagao x3 -0,25 0,42 0,00 -0,57 0,36 0,56
Topografia x4 0,20 -0,40 -0,57 0,00 -0,44 -0,64
Localizagdo x5 -0,23 0,44 0,36 -0,44 0,00 0,65
Valor unitario y -0,50 0,61 0,56 -0,64 0,65 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 x5 y

Area x1 0,00 | 008 | 0,04 | 0,28 | 0,24 | 0,47
Benfeitoria x2 0,08 0,00 0,12 0,05 0,06 0,38
Estado de conservagao x3 0,04 0,12 0,00 0,34 0,02 0,16
Topografia x4 0,18 0,05 0,34 0,00 0,01 0,40
Localizagdo x5 0,14 0,06 0,02 0,01 0,00 0,46
Valor unitario y 0,47 0,38 0,16 0,40 0,46 0,00
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13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

1 4,87 4,66 0,21 4,2589% 0,455789 0,00557400

2 4,09 3,80 0,30 7,2646% 0,653396 0,00519600

3 3,69 3,74 -0,05 -1,4041% -0,113784 0,00013400

4 5,30 4,98 0,32 6,0496% 0,704114 0,01071900

5 4,25 3,90 0,35 8,2680% 0,771636 0,01771600

6 5,01 4,53 0,49 9,6816% 1,065664 0,02321200

7 4,61 4,75 -0,14 -3,0713% -0,310707 0,00209500

8 4,70 3,94 0,77 16,2775% 1,680768 0,09131400

9 4,96 5,27 -0,31 -6,1499% -0,670330 0,00528100
10 4,76 4,58 0,18 3,7315% 0,390132 0,00287500
11 5,52 5,67 -0,15 -2,6590% -0,322522 0,00218700
12 6,08 5,95 0,13 2,1395% 0,285811 0,00292400
13 6,07 6,01 0,06 1,0590% 0,141251 0,00070900
14 5,11 5,62 -0,52 -10,0876% -1,131466 0,03025800
15 3,25 3,70 -0,45 -13,8229% -0,985926 0,00903400
16 3,40 3,63 -0,23 -6,6747% -0,498704 0,00203900
17 5,38 5,20 0,18 3,2827% 0,387843 0,00122200
18 4,71 4,28 0,43 9,1280% 0,944545 0,05228700
19 4,49 4,99 -0,50 -11,1788% -1,101968 0,02649700
20 4,13 4,68 -0,55 -13,2883% -1,205034 0,03791500
21 4,83 4,85 -0,03 -0,5393% -0,057204 0,00006100
22 5,76 5,58 0,17 2,9738% 0,375956 0,00291100
23 5,04 4,85 0,19 3,7718% 0,417262 0,00320400
24 5,92 5,32 0,60 10,1534% 1,320382 0,02057200
25 5,06 4,74 0,32 6,3055% 0,700858 0,01062400
26 4,80 4,87 -0,07 -1,3643% -0,143913 0,00039000
27 3,39 3,61 -0,22 -6,4866% -0,482496 0,00185500
28 4,09 4,18 -0,09 -2,1814% -0,196201 0,00107500
29 3,91 4,14 -0,23 -5,8189% -0,500056 0,00374800
30 4,17 4,11 0,07 1,6402% 0,150404 0,00032600
31 3,39 4,03 -0,64 -18,9338% -1,408366 0,02711200
32 3,91 3,75 0,16 4,1152% 0,353650 0,00361000
33 4,61 4,57 0,04 0,7953% 0,080454 0,00012200
34 4,09 3,63 0,47 11,3847% 1,023962 0,00859400
35 3,40 3,52 -0,11 -3,3683% -0,251661 0,00048800
36 3,28 3,77 -0,49 -14,7708% -1,065429 0,02014500
37 3,04 3,77 -0,73 -23,9705% -1,603152 0,07721700
38 4,31 4,35 -0,04 -0,8711% -0,082484 0,00023400
39 4,17 4,05 0,12 2,9872% 0,273925 0,00103400
40 5,01 4,09 0,92 18,3568% 2,020548 0,08479300
41 4,61 4,17 0,43 9,3972% 0,950656 0,02491500
42 2,48 2,73 -0,24 -9,8047% -0,535211 0,02191800
43 3,56 3,04 0,51 14,3985% 1,124551 0,03322100
44 3,62 3,82 -0,19 -5,3198% -0,423548 0,00232200
45 4,89 4,14 0,76 15,4406% 1,658683 0,04098800
46 3,83 4,57 -0,74 -19,3255% -1,625380 0,04964200
47 3,26 3,63 -0,37 -11,3600% -0,813060 0,00541900
48 4,38 3,74 0,64 14,6359% 1,408882 0,02060500
49 4,55 4,12 0,43 9,4271% 0,943054 0,01928800
50 4,34 4,81 -0,47 -10,9361% -1,042519 0,02501100
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51 4,17 4,78 -0,61 -14,5162% -1,331139 0,03944300
52 2,81 3,97 -1,17 -41,6710% -2,567872 0,25085400
53 2,34 2,76 -0,43 -18,3927% -0,943457 0,06014500
54 4,79 5,16 -0,37 -7,7148% -0,811359 0,00516200
55 4,92 5,22 -0,30 -6,1071% -0,660537 0,00365100
56 4,79 4,52 0,27 5,6883% 0,598230 0,00809900
57 4,70 4,06 0,64 13,5731% 1,401521 0,05241300
58 4,03 4,11 -0,08 -2,0728% -0,183490 0,00071900
59 5,72 5,36 0,36 6,2497% 0,785051 0,02005500
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2 §
=
Item |Descrigdao Grau lll Grau ll Grau | Pontos :;
obtidos B
1 Caracterizacdo do imovel | Completa quanto a Completa quanto as Adocéo de situacdo E
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma ;
analisadas modelo .
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde ké o 3 pE
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 1
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes i
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de ‘i
de mercado informacdes relativas |informagdes relativas |informagdes relativas N
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis E%
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente §
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo B
e caracteristicas 3
conferidas pelo autor g
do laudo )
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma varidvel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando nao
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida varidvel per sie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Pagina 8 de 19

Este documento é cépia do original, assinado digitalmentepor FERNANDOJOSE-CERELEO-CONCALYES PEREIRAE TribumatdeJusticado Estadode-SaoPauto

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012390-90.2023.8.26.0100 e cddigo 9xCxiBOI.



"|OgIXDX6 0BIp0d 8 0010°9Z°8 €202 06-06£Z 100 0Ss820.d 0 BwWL.IojUI ‘Op-OlUBWINd0RIoUSIB U0 IIIqe/Bd/elbipe)sed,iq snl-dsf [ess//:sdny a)is 0 8ssaoe ‘|eulbLIo O JLIBJU0D Bled
06S6Y61ZFEZMINM 0J8WINU 0 oS * 0G:EL SB £20Z/21/70 Wa opejodojoid ‘ojned OBS 8p Opejs3 op eoisnr 8p [eung] @ YHI3Y3d STIATVONOD 011340 ISOr OANYNYI S Jod sjuswieybip opeuisse ‘euiblo op e1dod & ojuswinoop 8)s3

fls. 2886

©

)

(]

= a® O R N

S : e

® : o T B I
5 E N [ < T B R
(@] m . - A o H 1
< 2 " A AN R
] P IR e e e LR b h -3 o e ]

— i i 1 [ - I ' ] ] 1
oc © " AR SO I
n_.w o : < A . : : : (o))
e d AR A T WK R S S S E o A I I B B M
< o " = A I " " ©
o @ " = sl v ]t orel e TE | .m o
an 0 I = = N Y A @

Q ' %d UT w | ' R - F - ' o ' E «
o Y _ g n T I AR 2

og i 2 0 &L N : : : w o=
2 g _ o =S T B S I @ S
a o . .U.m o g I i i i i S
& ' T . & = Q Lo e ey @
g o : O o gl 4%, B igle® i | i s o
x T " © S hooiofPoaflge gt o @

© H S =1 T TR . , ! =
T~ £ I S SN S S | =2 s w ol ST (S :
o % | i = 8 . & i|sieptiarF|
w98 : " = e | g |
s x i | 2 z BEREEE R

R ! =l Q T oo [ '

- " | - “ BIRERREEREE
Al ..Va : : - o Lo :
[ 2 " " A A A
L g R R -2 NN

a2 " ! A B R
< o : T B A R
[ © m e
Q G o R e A N
n < = = B -
w Am opewnsy dd / sonpisay
e ©
L
,A <
o
O

15)



065661
ZVeeriN .
A oJawn |0gIx
nu 0 qos ¢ IXDX@ 0bI
0G:€] se PO 8 0 .
2 £202/2) 0L0°92°8"
/70 Wo 0 8'¢20T
pejooojoud 06-06€¢
olned oe 100 0SS82
S 9p OpE 04d 0 sw
1S3 Op B9l 1oJul ‘op*
1SN ap [eun p-ojusw
p [eunqgu] 8 Y| noogeloualau
343d mm_>._<OzOoO‘__Bm\ma\_mH_m
907113 I6ipejsed
¥30 3S \LQWD—
Oor OaN [dsfyle
VN34 Jod &) $9//-Sdn
ajusw|e Yy olls o9
16Ip o ssaoe
Ip opeuisse |euibu
: |euibLio o IDLIO O JlI3,
101 nmaSoo. JUOD BJE
1000 8 OJuBswWnNJ0 d
p 8183

fls. 2887

o T R =
‘w b P " -2
, : | : : =
= T P S
[ 1 1 1 1 —
O i ' ' ' '
= P "
2 T
(@] b ! AR = L
a. f H i H H =1
(o) f H i H i o
[ 1 1 1 1 4 |BRD
2 BN T
(@] o bt P " N Tt
<L &l 1owoodos ' : ! ! H 1 : ' SEEEEEEE 5
=g : Tt H AL o b o
. P ' - I ' !
s =i Lo R fheh e g Y IS b
g ' ' 1 ! = ' ! | .|||T|||;_f !
o ] @ | H i H H - | | i ' ! i _..J...-B
8 N b " © = SRR o N
g1 Loy = S N Lo
< 1 ' i ' y ] = ! i H _|||.||||_ i i
() E o " : ] M N a | P . Rt SO .
= I _|||||_|| 1 1 uy | 1 h ' [
w a1 {-omndeof - s @ [ ol S
(a) i i i i i = B a | ' H I i " '
< S A R = ] 8 N Ph _
T Yoo pa 2 = gl PN -
D i ' I | ' ' ' 3 m m @ k- I ' ! H | I ' - -
—-— g i ' 1 1 1 " .u. |2.I m h .n....“.u H f " " —
) A P b S K] s e A o .
= N " : : " " m H @ | P o bt e
n A S Lo | 5 @ N R A R el
A i ' I . I ! 73] [=] ! Feeer- i ! | \ i - B ()
= | H | H \ [ =] w 2 | Tom-am-- Lo | H o
w d 1 ' 1 1 1 - = m ' ' " " ||1|||_ 1 %
w i I ' ' ! ! = = L. 1 ! ! H I 1 ."---|5 & o
1 i i i . ! ! ol w: N P b _0 —
(] i H ' H ' I I B | I H I | ' !
a L P oo " i b R 2 ©
T L 1 1 ] 1 1 = ' 1 1 " H ' «uuu.“uu (-
O = T ' i 1 1 ' = | i ' " | H ' 1 L= [=] —
o g 8 8 e " S [T LN — % (=)
= - g2 B i - ! £l ' “.-J_---" B = G
= & £ B8 3 " El 1 B £ o
< pewns g = [ ! H i 1 ' q-.-d_.--ui.._rr_
oc 1sj saloe =t Nl it H ' ! ! | h o
N | R SRR R P b
O IR R
| 1 ' ! H | Te--1-
|- ..n....n i ! ! ! \ ' N
s0 o | "....T--" oo : -
..... .
prwnsy salo P Fo
en L : ' ! ! o I
Pl ek ! ! | i 1 -
L = “.--.T---" o
et o
IR 5 i
50 s 8 & . —
pewnsy sal & o
(1]
en

16)



"|OgIXDX6 0BIp0d 8 0010°9Z°8 €202 06-06£Z 100 0Ss820.d 0 BwWL.IojUI ‘Op-OlUBWINd0RIoUSIB U0 IIIqe/Bd/elbipe)sed,iq snl-dsf [ess//:sdny a)is 0 8ssaoe ‘|eulbLIo O JLIBJU0D Bled
06S6Y61ZFEZMINM 0J8WINU 0 oS * 0G:EL SB £20Z/21/70 Wa opejodojoid ‘ojned OBS 8p Opejs3 op eoisnr 8p [eung] @ YHI3Y3d STIATVONOD 011340 ISOr OANYNYI S Jod sjuswieybip opeuisse ‘euiblo op e1dod & ojuswinoop 8)s3

fls. 2888

Lo PN Lo o
Lo Y Lo —
L AEERER o ®
o Do e | 0 Do ©
& Lo | | Lo ~
5 N - [ I Lo ) -
£ Lo = g1 Lo el
=4 - ] -] | | . | | | =g <
=] ' ' - - ' ' ' ' ' ' o]
2 SERAEETE N i R EERLEELE AP bbb B c
E Vo M S b 8 o)
= Do © A Lo 8 ‘@
® Lo el R Lo = o
2 Lo - I . Lo
B Lo = Lo
m 1 1 = ] ] 1 ] ] ]
B= Lo El "
17} ' ' o ' ' ' ' '
w Lo i T N "
[ op IO e T Yoy R - Y o Y s Y A - S Yy O o | (=] (== ] = (=] = = (== ] (== ] =
= D O O 00 00 P e DD =t [ar] o — = [=2] [==] [ w
— — — — — — —
Sopeunsy sslojep Sopeunsy sslojep



17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
Variaveis Numéricas:
ID Desabil Area Benfeitoria | Estadode | Topografia | Localizacdo Valor
itado conservagao unitdrio

1 12.409,00 2 2 1 2 130,55
2 5.000,00 1 1 1 1 60,00
3 10.000,00 1 1 1 1 40,00
4 10.000,00 2 1 2 2 200,00
5 12.000,00 1 2 1 1 70,00
6 35.000,00 1 2 2 2 150,00
7 9.000,00 2 2 2 1 100,00
8 50.000,00 1 2 2 1 110,00
9 14.000,00 2 2 3 2 142,86
10 30.000,00 1 2 2 2 116,67
11 2.000,00 2 2 2 3 250,00
12 8.000,00 3 2 2 3 437,50
13 3.000,00 3 2 2 3 433,33
14 20.000,00 2 2 3 3 165,00
15 14.000,00 1 1 1 1 25,71
16 20.000,00 1 1 1 1 30,00
17 6.000,00 2 2 2 2 216,67
18 72.000,00 2 1 2 2 111,11
19 9.000,00 2 1 2 2 88,89
20 5.640,00 1 1 2 2 62,06
21 5.760,00 1 2 2 2 125,00
22 9.500,00 2 2 2 2 315,79
23 6.500,00 1 2 2 2 153,85
24 9.400,00 2 2 3 2 372,34
25 9.520,00 2 2 2 1 157,56
26 4.600,00 1 2 2 2 121,74
27 22.000,00 1 1 1 1 29,55
28 12.000,00 1 1 2 1 60,00
29 12.000,00 1 1 1 2 50,00
30 15.000,00 1 1 1 2 65,00
31 22.000,00 1 1 1 2 29,55
32 25.000,00 1 2 1 1 50,00
33 5.000,00 2 1 1 2 100,00
34 20.000,00 1 1 1 1 60,00
35 30.000,00 1 1 1 1 30,00
36 45.000,00 1 1 1 2 26,67
37 48.400,00 1 1 2 1 21,00
38 9.400,00 1 2 1 2 74,47
39 20.000,00 1 1 1 2 65,00
40 10.000,00 2 1 1 1 150,00
41 13.000,00 1 1 2 1 100,00
42 100.000,00 1 1 1 1 12,00
43 72.000,00 1 1 1 1 35,00
44 3.200,00 1 1 1 1 37,50
45 12.409,00 1 1 1 2 132,97
46 5.000,00 2 1 1 2 46,00
47 20.000,00 1 1 1 1 26,00
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48 10.000,00 1 1 1 1 80,00
49 7.000,00 2 1 1 1 95,00
50 3.000,00 2 2 2 1 76,67
51 6.000,00 2 2 2 1 65,00
52 36.300,00 2 2 1 1 16,53
53 96.800,00 1 1 1 1 10,33
54 10.000,00 2 2 2 2 120,00
55 4.000,00 2 2 2 2 137,50
56 20.000,00 1 1 2 2 120,00
57 50.000,00 2 1 1 2 110,00
58 8.000,00 2 1 1 1 56,25
59 23.000,00 3 2 2 2 304,35
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmodvel avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 133,59 164,35 182,29 22,93%
Valor Médio 173,35 213,26 236,54 - N3o se enquadra
Valor Maximo 224,93 276,72 306,93 29,76%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Area 11.849,00 N3o
Benfeitoria 1,00 Ndo
Estado de conservagao 2,00 Nao
Topografia 3,00 Ndo
Localizagdo 3,00 Ndo
10.ROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIACAO
Thiago Macedo
Eng. Civil THIAGO THIAGO
. MACEDO:31167602846
CREA-SP: 5070319137 MACEDO:31167 5053 1113 07:0124

602846 -03'00'
IBAPE-SP: 2181

CPF:311.676.028-46

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2023.
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11.MATRICULA

CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1' ZONA DA COMARCA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

Juliano de Salles - OFICIAL

\

—
¥
:
2

ESTADO DO ESPIH1I0 SANTO

-
CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS - LIVRO N2 - 39
CASOCRO DE TN —

)

SOARES DA SILV
OFICIAL

' &

MATRICULA N® LIVRO N¢ 2 - 80 e
DATA 28 abril 1983 CPICHA 02 )J

r@.m

R.1- 12.002. Protocolo 22.904. Data: 28 de abril de 19862

IMOVEL: uma Area de terreno, medindo onze metros e guarenta et mo-
traos (11.40m) de frente, cento e deroito meatros © cince centimmtros
(118,0%m) nos fundose, conto e oltenta e sete metros (187,00m) na la-
toral direita, @ na lareral esguerda, uma linha de vinta metros 31
(20 ,00m} partindo da linha de frence paralela 4 lataral direita, até

oncontrar uma linha de doze metros (12,00m) am sentidc axterno, for-

mando Angulo roto e dai finalmente cutra linha de cento ¢ trinta
oitc metros e oltenta centimotros (138,80m), tormando O mesmo angulo
atd encontrar—-sa com a linha dos fundos citada. totalizando onze mil
situada

sitocentos @ guarenta e nove metros quadradcos (11.849,00m2) ,
no lugar Amarclo, nesta cidada, confrontando pela frente ou norte
fundos ou sul com a Radio Cachoeiro de Ttapcmirim, lado

com Sma rua,
diyeito ou leste com a faixa de dominio da Rodovia BR-482 ¢ lado
esquerdo ou cesta ocom Dr. sehastiao da Rosa Machado, José Armando Ba
tintim, Darcy Tonon Melchisedech Saldoto Fllho Professor Wilson Lo
pos de Resende. PROPRIETARIO: Ezequiel Ronchetti) brasileiro, soltol
residente nesta cldade, C 780 324 Y07-87. -
Le 3=V, tin.8 (Compra e\Venda de 1% de marz
Itapepivxim, 28 (vinte o

x8u) . SSLIITIIST

ro, malor, agricultor,
REGISTRO ANTERICOR: 13.9
go do 1948, pela vnlor ¢
cite) de abril

Ltmn) . Cachivelro

rransaltente: Bzegquiel Ronchetsdi; Brasileiro, acltairo, mailor, agri=
culter, residente nesta cidada, CIC 780 324 9%07-87. Adgquirente:r -
VIAGAC ITAPEMIRIM S.A., mmpresasa de trensporte coletivo, com sede no
rargue Rodoviixio Ttapenirim, nesta cidade, CGC 27 175 275/0001-07.

Tituls An Cransmissac: Compra @ Venda. Torma do tfitulo: escritura pi
blica de 04 de ourubro de 1382, lavrada no livro n® 685, £le.153 @ de
rxe-ratificagao de 02 da margo de 19683, lavraaa o livro n9 44, fle.
141, ambas pelo Tabeli@c do Cartdric do 29 Offc de Notaes de Ttape-
mivin-ES. Valor: CR$ 2.450.000,00 (doi= mi1thdes \| quatrocentes @ cin-
gOenta mil cruzeiros). O i{sposto de transminsan
1lhe no B850, .874, excraldd pela escrivania desta o
tenbro Je 1982, Cachaein
de 1983 (mil novecentos
oficial

ol pago conforma ta
ado. oem 28 An xa-—

e oite) de abril
SIS IL TIPS
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CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1" ZONA DA COMARCA DE CACHUEIRO DE ITAPEMIRIM

ia

rwu-nlcm.a Ne

Juliano de Salles - OFICIAL
LIVRO N9 2- BO (VERSO)

12.002
P

N

AV.2- 12.002. Protocolo 431.122. Data:
ror instrumente partiounlar de altoracic de estatuc
de da CIEX0 PARCIAL, realigada através da Assamblé Georal
nAria datada de 05 de dez
pwla Junta Comercial Aeuesl -idade .,
ricam arqguivados nescte Car
foi transferldo para a emp
Parqgue Nodoviirlo
41 814 965/0001-41, pwlo vdlox Jo N & 3.000,0
novos) . Cachoeiro de ltapemirim
novecaen .

Fazends Publica das Exocugons e FIlScats-we.Viporia-es, em i2 ce apbr de
2008, comarca de VitAria, extraido da Agao de Exe™ Fiscal sob ~
024.030.102_628. Exequente: ESTADO DO ESPIRITO _JANTQO < uradods

TRANSPORTADORA ITAVEMIRIN S/A, CNPJ.sob n®.33.271.511/0123-75 @
socios CAMILO COLA, CIC. 014.815.687-87 e CAMILO COLA FILHO, CIC.

471.830.477-€8, foi procedido o registro conforme © Autc de Penhora de 05
de maio de 2008, o imbOGvel objeto desta matricula, tenas coma AepPOSLITAriIo

o

vinte mil renis) o wvalor da avaliagac. <Cachooiro deo itapemirim, &.5.,

| soxta-£

B
R. 3~ 12.002. v:otoooa.e./so.a:
PENHORA - de acordo com a carta procatoria execurdris,

2y*. Dr®. Oaronuaa Mazgues Chaman, MM, Juiza Subastitute

15 de janeirqg de 1990

social, em wvirey
Extraordl
re de 1988, e conforme ertidido expwsdida
em 24 de fovarairo de 1989, gue
drio, © imdvel constante)desta matcicula
lesa TMORTLTARIA BIANCA LTDA., com acde no

Trtapemirim, odg baijyro relo, nedra cidade, € G C
(er mil cruzadons

15/ (quz z"o) e janshro de 19%0 (mil
o 4 T TNV Yy,

© &g rizados / /
1. ha Tl ™

ERG=

3. Data. 23 deo maic de 2008,

expedi Exr .
da Vira da

Sr. Dyorgenis Gava, senco As1.320.000,00, (um milh8o & Ctrezentos e

_(vinte.e_trés) do maio de 2008 ( doim mil e oito ). Eu,
et Diério Neto), Eacrevente Substituto,

aigites¥ Boou, ) GJsio— _(cecilia Simonato), Oficisla, subscreve. /

AV.4- 12.002. Protocolo: 94.303. Data: 10 de setembco de 2009.

CANCELAMENTO DE PENHORA - De acordo com o oficio n" %5€1/2009 expedido
pelo Exmo. Br. Dr. José Luiz da Costa Altafim, MM,
vara cas Fxecugoes Fiseais da Comarocs da Capital, datado de
de 2009, gue fica arquivado, referente ao proceass n" 024.030.102.828,

tendo come Exeguents
TRANKSPORTADCEA ITAPEMIRIM /A e =#us SAcian CAMILO COIA
FITIHIO. & panhora regiotzads sob o a* 3~ 12.002 L* 2.

dererminagho do respectivo juizo Cachoeilro dJde
reira, A0 (cdez) dw asetembro de JOCH (dals mil & nova).
{Alsécloe Sant’® Anna Cazloto), Eacrevente substrﬁuto,

AV.5- 12.002 Protocole: 103 .211. OData:

CA

................ - o e e S -

Juiz de Direito da
26 de& 3sgosto

ESTADO Lo EEFIRITO SANTO e como Execurados

Ttapam) rim,
Eu

—

L AT (Cacilia Simonato), Oficiala, Subacrev
e e ————

N -

30 de outubro do 20
expediac pmlo

- pe acordo com © Termo de Caucho
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CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA I* ZONA DA COMARCA DE CACHOEIRO DE [TAPEMIRIM
Juliano de Salles - OFICIAL

MATRICAR ¥

SERVICO NOTRREAL € REGISTRAL SEAVENTR ©XTRR JUDIJAL - 1°, OFI00 / 1° 20NA

-

COMHGA DE CAGHOERO DE IRPEMEM . 5610 SINTO
, mamnﬂwxh
BEL" FRBIOLA SMORAIO SORRKS - OPCRIAUSSTTTUR
> v
e
' %
>
g,
-

J

BELC CECIUA SIMON
OFCIALR

,
&
ﬁ

2t
1 MATARICLLA N@ LIVRO N® 2

(i ) ( o

o=

FICHA SUPLEMENTR NS ]
N

fo—

2.0

Comarca, dataco de 20 do scrtambro de 2012, extralido dos asutocs da

, & proprliotacia IMOBILIARIA BIANCA LTOA, 98 qualiricads

& 5uhetssut o= seriat e e e

28 e setentiro de 2018.

\

CERTIFICO que o imbvel acima descrito esta gravado com dnus. A presente certidao
& valida por 30 (trinta) dias, a partir da data de sua emissdo, conforme disposto no
inciso IV, do artigo 1° do Decreto n® 93.240. de 09 de setembro de 1986. O refendo &
verdade e dou fé. Cachoeiro de Itapemirim- ES, data e hora abaixo indicadas. /11

ALAEGCIO SANT' ANMA CARLOTO - FSCREVENTE SURSTITUTO

Ricarde fAe Aszende Basille, MM, Juiz de Direlito <da 5* Vara Civel desta
Agan
ordinsdzla, processo n" 0070269-18.2012.8.08.0013, tendo como Roquerante

VIAZAD ITAMEMINTH S/A & comc Resuuridu NSBC BANK BRASIL 8/A - BANCO

ne AV .-

12.002 L" 2, ofersaceu @ :I\\O\n imovel abjeru dasta matricula livee o
- X
dessmbaracado—de guesr Onus, avallada em conJuNto Com o meLsicula

o P
’.\qu-.!'b.'/l&"nm RS 2,.1»)6.‘:-04.\10 (olto milhBes, vinte « dols mil o

nume o
oictocafton » qu/.,(rn rould] “mon /termes 4o Artigo 1E8E. iaciso LI, iten ot
Tays A3 Tattealro de iTapemisim, BE.S.,
Mx - y e P0O1Z nb“n mil @ dozel. Eu.
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12.LINKS

1. Lote/Terreno 12409 m2 em Sao Lucas em Cachoeiro de ltapemirim, por
R$ 1.620.000 - Viva Real

2. Galpao/Depdsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 300.000 - Viva Real

3. Galpao/Depdsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 400.000 - Viva Real

4. Ponto Comercial na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio Vivacqua, por

R$ 2.000.000 - Viva Real

5. Galpao/Depésito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 840.000 - Viva Real

6. Galpao/Depdsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 5.250.000 - Viva Real

7. Galpao/Depésito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 900.000 - Viva Real

8. Galpao/Depdsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 5.500.000 - Viva Real

9. Imével Comercial na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio Vivacqua,
por R$ 2.000.000 - Viva Real

10. Galpao/Depésito/Armazém 30000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
3.500.000 - Viva Real

11.Galpao/Depodsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 500.000 - Viva Real

12. Galpao/Deposito/Armazém 8000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 3.500.000
- Viva Real

13. Galpao/Deposito/Armazém 3000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 1.300.000
- Viva Real

14.Galpao/Deposito/Armazém 20000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
3.300.000 - Viva Real

15. Galpao/Deposito/Armazém 14000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 360.000

- Viva Real

16. Galpao/Depoésito/Armazém 20000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 600.000
- Viva Real

17.Galpdo/Deposito/Armazém 6000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 1.300.000
- Viva Real

18. Galpao/Depodsito/Armazém 72000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
8.000.000 - Viva Real

19. Galpao/Depdsito/Armazém 9000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 800.000 -
Viva Real

20.Galpdo/Depdsito/Armazém 5640 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 350.000 -
Viva Real

21.Lote/Terreno 5760 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 720.000 - Viva Real

22.Ponto Comercial 9500 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 3.000.000 - Viva
Real

23.Ponto Comercial 6500 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 1.000.000 - Viva
Real

24.Galpdo/Deposito/Armazém 9400 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 3.500.000
- Viva Real

25. Galpdo/Depédsito/Armazém 9520 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 1.500.000
- Viva Real
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26.Galpdo/Deposito/Armazém 4600 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 560.000 -
Viva Real

27.Galpdo/Deposito/Armazém 22000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 650.000
- Viva Real

28.Galpdo/Depdsito/Armazém 12000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 720.000
- Viva Real

29. Galpao/Depdsito/Armazém 12000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 600.000
- Viva Real

30. Galpdo/Deposito/Armazém 15000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 975.000
- Viva Real

31.Galpdo/Deposito/Armazém 22000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 650.000
- Viva Real

32. Galpdo/Depdsito/Armazém 25000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
1.250.000 - Viva Real

33. Galpdo/Depdsito/Armazém 5000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 500.000 -
Viva Real

34.Galpdo/Deposito/Armazém 20000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
1.200.000 - Viva RealGalpao/Depdsito/Armazém 13000 m2 em Atilio
Vivacqua, por R$ 780.000 - Viva Real

35. Galpdo/Depdsito/Armazém 30000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 900.000
- Viva Real

36. Galpdo/Depodsito/Armazém 45000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
1.200.000 - Viva Real

37.Galpdo/Deposito/Armazém 48400 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
1.016.400 - Viva RealGalpao/Depédsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto,
19, Niteroi em Atilio Vivacqua, por R$ 1.350.000 - Viva Real

38. Galpdo/Deposito/Armazém 9400 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 700.000 -
Viva Real

39. Galpdo/Depodsito/Armazém 20000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
1.300.000 - Viva Real

40.Galpdo/Depodsito/Armazém 10000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
1.500.000 - Viva Real

41.Galpdo/Deposito/Armazém 13000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
1.300.000 - Viva Real

42.Galpdo/Depdsito/Armazém 100000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$
1.200.000 - Viva Real

43.1lmovel Comercial 72000 m2 em Atilio Vivacqua, por R$ 2.520.000 - Viva
Real

44.Lote/Terreno na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio Vivacqua, por R$
120.000 - Viva Real

45.Lote/Terreno 12409 m2 em Sao Lucas em Cachoeiro de ltapemirim, por
R$ 1.620.000 - Viva Real

46.Fazenda/Sitio na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio Vivacqua, por
R$ 230.000 - Viva Real

47.Galpao/Depdsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 520.000 - Viva Real

48.Ponto Comercial na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio Vivacqua, por

R$ 800.000 - Viva Real
49. Galpao/Depdsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 665.000 - Viva Real
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50.Fazenda/Sitio na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio Vivacqua, por
R$ 230.000 - Viva Real

51.Fazenda/Sitio na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio Vivacqua, por
R$ 390.000 - Viva Real

52.Fazenda/Sitio na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio Vivacqua, por
R$ 600.000 - Viva Real

53.Galpao/Depdsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por-R$ 1.000.000 - Viva Real

54.Galpao/Deposito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 1.200.000 - Viva Real

55.Fazenda/Sitio na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio Vivacqua, por
R$ 550.000 - Viva Real

56.Galpao/Depdsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 2.400.000 - Viva Real

57.Galpao/Depdsito/Armazém 50000 m2 em Niteroi em Atilio Vivacqua, por

R$ 5.500.000 - Viva Real

58.Ponto Comercial na Rua Isabel Jacinto, 18, Niteroi em Atilio Vivacqua, por

R$ 450.000 - Viva Real
59. Galpao/Depodsito/Armazém na Rua Isabel Jacinto, 19, Niteroi em Atilio
Vivacqua, por R$ 7.000.000 - Viva Real
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