PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASCAVEL — 3° JUIZADO ESPECIAL CiVEL

Autos n° 0015361-70.2023.8.16.0021
Classe: Cumprimento de sentenca
Exequente: José Roberto Biagi
Executado: Adelar Tecchio

EDITAL DE ALIENAGAO JUDICIAL E INTIMAGAO
PRIMEIRO E SEGUNDO LEILOES ELETRONICOS

A Dra. Lia Sara Tedesco, Juiza de Direito do 3° Juizado Especial Civel da Comarca de Cascavel/PR, faz saber
as partes e aos demais interessados que sera levado a leildao o imével penhorado nestes autos, conforme a
decisdo do mov. 153.1 e nas condigdes abaixo.

1. DATAS, HORARIOS E VALORES MINIMOS

Primeiro leildo: 12 de novembro de 2026, as 11h20. Serdo admitidos lances iguais ou superiores a R$
1.320.000,00 (um milhao, trezentos e vinte mil reais), correspondente a avaliagao.

Segundo leildao: 17 de novembro de 2026, as 14h30. Ndo havendo arrematagéo no primeiro, serdo admitidos
lances iguais ou superiores a R$ 792.000,00 (setecentos e noventa e dois mil reais), correspondente a 60% da
avaliacdo. Nao serdo recebidos, nem mesmo condicionalmente, lances inferiores a esse limite. Os horarios sdo
de Brasilia. Havendo arrematagéo no primeiro leildo, o segundo serd automaticamente suspenso.

2. MODALIDADE E LEILOEIRO

O leilao sera realizado exclusivamente por meio eletrénico, no endere¢co www.jacleiloes.com.br. O escritério do
leiloeiro esta localizado na Rua Terezina, n°® 2.566, Bairro Tropical, Cascavel/PR. Os interessados deverao
efetuar cadastro e habilitagdo prévia na plataforma, apresentar os documentos exigidos e observar os
impedimentos do art. 890 do CPC. A recepgao de lances comegara com a disponibilizagdo do lote apos a
publicacdo do edital; encerrado o primeiro leildo sem arrematacéo, tera inicio a recep¢éo de lances do segundo.
As regras operacionais e de eventual prorrogacédo do encerramento serdo divulgadas na pagina do lote.

Leiloeiro Oficial: Jefferson Adriano Costa, JUCEPAR n° 20/325-L, JAC Leildes. E-mail:
contato@jacleiloes.com.br. Telefone para informagbes e agendamento de visitas: (45) 99914-9050.

3. DESCRIGAO DO BEM — LOTE UNICO

Lote de terras urbano n° 8-A, da quadra n° 301, da Planta Cadastral da Cidade de Cascavel/PR, com area de
569,80 m?, situado na Rua Presidente Kennedy, n° 1.863, Centro, Cascavel/PR, matricula n® 10.068, Livro n°
2, do 1° Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Cascavel/PR, CNM 083022.2.0010068-95.
PROPRIEDADE REGISTRAL: Conforme a certiddo de inteiro teor expedida em 02/10/2026, o imével encontra-
se registrado em nome de Adelar Tecchio.

Medidas e confrontagbes: face norte, frente para a Rua Presidente Kennedy, com 15,40 m, formada por 7,60 m
do lote 8 e 7,80 m do lote 7; lado oeste, com 37,00 m, confrontando com o lote 7-A; face sul, fundos, com 15,40
m; face leste, com 37,00 m, confrontando com o lote 9-A, conforme a matricula.


file:///C:/Users/Jefferson%20Costa/Downloads/www.jacleiloes.com.br
file:///C:/Users/Jefferson%20Costa/Downloads/Contato@jacleiloes.com.br

A descrigao registral menciona prédio de alvenaria de 189,65 m? e garagem de 41,25 m?. O auto de avaliagdo
de 13/03/2025 informa que as benfeitorias foram parcialmente demolidas, sem valor comercial atribuido. A
descricao registral das construgdes podera nao corresponder a situacao fisica atual do imével. Eventuais
providéncias administrativas e registrais relativas a atualizagdo da area construida, averbagao de demoligao,
regularizagdo cadastral ou adequacao urbanistica ficardo a cargo do arrematante, ressalvada decisao judicial
em sentido diverso.

4. AVALIACAO, OCUPACAO E VISITACAO

Avaliacdo de R$ 1.320.000,00, realizada em 13/03/2025, conforme mov. 112.1. O imdvel sera alienado ad corpus
e no estado fisico, registral e de conservagdo em que se encontra. Nao foi possivel confirmar sua situagao atual
de ocupagdo. Cabera ao arrematante requerer, nos proprios autos, a expedi¢cdo da ordem judicial necessaria a
imissdo na posse, sem prejuizo da analise pelo Juizo de eventual direito de terceiro ocupante. Nao estéo
incluidas no lance despesas materiais de desocupagéo, remogéo, regularizacdo, demolicdo ou adequacao do
imovel.

Os interessados deverédo examinar previamente a matricula, o auto de avaliagéo, as fotografias disponiveis e as
condigdes fisicas, registrais e urbanisticas do imével, podendo solicitar informagdes sobre visitagdo ao leiloeiro,
condicionada a possibilidade de acesso, ndo sendo admitida alegagédo posterior de desconhecimento das
caracteristicas visiveis ou expressamente informadas neste edital.

5. PENHORA E AVERBAGOES

Conforme certidao de inteiro teor expedida em 02/10/2026, consta no R-14 a penhora oriunda destes autos. Na
AV-15, de 04/08/2026, consta averbagado premonitdria da agdo de cobranga n® 0028207-17.2026.8.16.0021, da
32 Vara Civel de Cascavel/PR, proposta por Arboit Construgdes Ltda. contra Adelar Tecchio, Rita de Cassia
Pacheco Tecchio e HBE Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com valor da agdo de R$ 330.000,00. A AV-15 nao
constitui penhora nem garantia real. As providéncias registrais decorrentes da arrematagéo serao definidas pelo
Juizo.

6. PAGAMENTO, VALOR DO DEBITO E COMISSAO

O preco sera pago integralmente e de imediato, por depdsito judicial vinculado aos autos ou pelo meio eletronico
indicado pelo Juizo, conforme mov. 153.1. Nao serdo admitidas propostas de pagamento parcelado, em
cumprimento a determinacdo de pagamento imediato constante da referida decisdo. O arrematante pagara,
separadamente do preco, comisséo de 5% sobre o valor da arrematacao, integralmente no ato. O valor atualizado
do débito devera ser consultado nos autos e estara sujeito a atualizago, juros e demais acréscimos até o efetivo
pagamento.

7. TRIBUTOS, DESPESAS E TRANSFERENCIA

O ITBI e os emolumentos necessarios ao registro da aquisicao serdo de responsabilidade do arrematante. Nao
foram apurados, até a expedicdo deste edital, os valores de eventuais débitos municipais, cabendo aos
interessados promover as consultas pertinentes. Os créditos que recaiam sobre o bem observardo as regras
legais de sub-rogagdo no preco e as determinagdes judiciais, inclusive o art. 908, § 1°, do CPC e o art. 130,
paragrafo unico, do CTN, quanto aos tributos imobiliarios anteriores. A expedi¢ao da carta de arrematagao e as
providéncias de transferéncia e posse dependerdo do cumprimento das condi¢des legais e das determinacdes
do Juizo.



8. INTIMAGOES, PUBLICAGAO E DISPOSIGOES FINAIS

O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro e nos demais meios determinados
pelo Juizo, com antecedéncia minima de cinco dias do primeiro leildo, nos termos do art. 887 do CPC e do art.
52, VIII, da Lei n® 9.099/1995. A serventia promovera, na forma do art. 889 do CPC, a intimagéo do executado,
de seu cbdnjuge, se for o caso, de eventuais coproprietarios, credores com garantia real ou penhora registrada,
titulares de direitos reais ou aquisitivos registrados e demais interessados identificados na matricula. Este edital
servira de intimagao ao executado nas hipéteses do art. 889, paragrafo unico, do CPC.

O resultado sera submetido ao Juizo. Assinado o auto pelo(a) juiz(a), pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ressalvadas as hipdteses legais. Eventuais
questdes relativas a invalidade, ineficacia ou resolucdo da arrematacao deverdo ser suscitadas nos proprios
autos no prazo legal, observadas as hipéteses do art. 903 do CPC. O ndo pagamento do pre¢o ou da comisséo
apos a declaragéo do lance vencedor sujeitara o arrematante as consequéncias legais e as determinagdes do
Juizo. Por fim, as questdes ndo previstas serdo submetidas ao Juizo.

E, para conhecimento dos interessados, expede-se o presente edital, a ser publicado na forma determinada pelo
Juizo.

Cascavel/PR, data da assinatura eletronica.

Lia Sara Tedesco
Juiza de Direito



	1. DATAS, HORÁRIOS E VALORES MÍNIMOS
	2. MODALIDADE E LEILOEIRO
	3. DESCRIÇÃO DO BEM — LOTE ÚNICO
	4. AVALIAÇÃO, OCUPAÇÃO E VISITAÇÃO
	5. PENHORA E AVERBAÇÕES
	6. PAGAMENTO, VALOR DO DÉBITO E COMISSÃO
	7. TRIBUTOS, DESPESAS E TRANSFERÊNCIA
	8. INTIMAÇÕES, PUBLICAÇÃO E DISPOSIÇÕES FINAIS

