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01. DADOS DO SOLICITANTE
NOME: UNIPRIME PIONEIRA COOPERATIVA DE CREDITO
CNPJ/MF: 01.286.361/0007-02

02. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

TIPO DO IMOVEL: Terreno urbano contendo benfeitorias;

ENDERECO: Rua José Lourengo Nunes, Bairro Vila Herminia, Municipio de Guaira, Estado do
Parang;

LOTE: 10-A, (Subdivis&o do lote numero 10);

QUADRA: 02;

MATRICULA DO IMOVEL: 14.683.

03. FINALIDADE

O presente laudo tem por finalidade a determinag¢ao do valor de mercado do imovel, visando
sua utilizagdo em procedimentos judiciais e/ou garantias bancarias, assegurando a defensabilidade
técnica e juridica do valor estimado.

04. FUNDAMENTAGAO NORMATIVA

A presente avaliacdo observa as diretrizes da ABNT NBR 14.653 — Avaliacdo de bens,
destacando:

Parte 1: Avaliacdo de imoveis urbanos e rurais;
Parte 2: Métodos de avaliacao;

Principios de transparéncia, objetividade e seguranca juridica, essenciais em avaliagbes para fins
judiciais e bancarios.

O método involutivo é recomendado para terrenos sem benfeitorias, permitindo estimar o
valor de mercado com base no potencial econbmico do imoével e na viabilidade de
empreendimentos futuros.

05. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Area: 280,36 m>;

Area construida: 120,25 m?;

Topografia: Regular;

Forma: Regular;

Infraestrutura: Agua, energia, pavimentagdo completa.
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06. METODOLOGIA

Para determinagcdo do valor do imovel objeto desta avaliagdo, foi adotado o Método
Evolutivo, em conformidade com os critérios estabelecidos na ABNT NBR 14653-2.

A adocgao deste método fundamenta-se na possibilidade de determinacgao individualizada do
valor do terreno e das benfeitorias existentes, considerando as caracteristicas especificas do imovel
avaliando e a representatividade dos dados de mercado disponiveis na data-base da avaliagéo.

O valor final do imovel foi obtido pela composicao do valor do terreno acrescido do valor das
benfeitorias, considerados os ajustes técnicos pertinentes para compatibilizacdo com as condigdes
efetivas de mercado.

07. ANALISE

VALORAGAO DO TERRENO

O valor do terreno foi determinado com base em pesquisa de mercado composta por
elementos comparaveis disponiveis para terrenos urbanos com caracteristicas semelhantes ao
imével avaliando, observando-se aspectos como localizacdo em area predominantemente
residencial, area de 280,36 m? em topografia plana, localizado em esquina, com infraestrutura
urbana basica e potencial de aproveitamento.

Os dados coletados foram analisados e tratados tecnicamente para obtencdo do valor
unitario representativo do terreno em condigéo de terreno nu, em torno de R$ 355,00 por metro
quadrado.

Valor aplicavel ao terreno R$ 100.000,00 (cem mil reais).
VALORAGAO DAS BENFEITORIAS

A avaliagdo das benfeitorias foi realizada por meio da estimativa do custo de
reproducao/substituicdo da edificagao existente, considerando area construida, padrao construtivo
Normal R-1 em alvenaria, com 03 quartos, cozinha, lavanderia, sala, banheiro social e garagem.
Materiais empregados no acabamento como piso de porcelanato, cobertura em laje, caracteristicas
funcionais e estado geral de conservacéo da construgéo preservados com auséncia de rachaduras
e infiltracdes, aspectos observados durante a vistoria.

Sobre o valor apurado foram considerados os efeitos decorrentes da depreciacao fisica e
funcional aplicavel através da Tabela de Ross-Heidecke com indicagdo de um imdvel em estado
novo, de 10 anos de construcdo e indice de depreciacdo de 9,28 a fim de representar
adequadamente as condicdes reais da edificagcao na data-base da avaliacao.

Valores de referéncia para area da construgao — Sinduscon maio/2026 sem desoneracao —
R$ 3.212,52
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Valor aplicavel a construgao R$ 350.000,00 (trezentos e setenta mil reais).

08. RESULTADO FINAL

O valor de mercado do imovel, considerando seu aproveitamento econbmico e o0s
parametros adotados, é estimado em um valor médio de R$ 450.000,00 (quatrocentos e
cinquenta mil reais).

09. CONSIDERAGOES E LIMITAGOES

A presente avaliacdo reflete o valor de mercado do imével na data-base adotada,
considerando as condigdes observadas durante a vistoria e os documentos disponibilizados.

Nao constituiram objeto desta avaliagcdo analises estruturais detalhadas, investigacao
ambiental, verificacdo dominial aprofundada ou identificacdo de vicios ocultos.

10. DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE

Declaro, sob responsabilidade técnica, que o presente laudo foi elaborado com rigor
metodoldgico, observando as normas técnicas aplicaveis e principios de pericia imobiliaria.
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11. ANEXOS
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Imagem 01 — Lote 10-A, Vila Herminia
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Imagem 02 — Lote10-, Vila Herminia
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Imagem 03 — Lote 10-A, Vila Herminia
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Imagem 04 — Lote 10-A, Vila H-erminia
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