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EDITAL DE 1° E 2° LEILAO ONLINE
E INTIMACAO DE JOSEANE RAMOS TEIXEIRA

DATA: 04/08/2026 e 11/08/2026 as 14h30min

LINK: http://www.jhcleiloeirooficial.lel.br

PROCESSO: 5013129-47.2022.8.21.0004 —- EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: RESIDENCIAL NOSSA SENHORA AUXILIADORA

EXECUTADA: JOSEANE RAMOS TEIXEIRA

JOAO HONOR COIROLLO DE SOUZA, Leiloeiro Oficial, devidamente autorizado pelo MM. Juizo
da 1?2 Vara Civel da Comarca de Bagé/RS, vendera em hasta publica, na forma da lei, em dia e hora
supracitados, o bem infra descrito, como segue:

e UM APARTAMENTO 103, localizado no 1° pavimento do Bloco E, do “Residencial Nossa
Senhora Auxiliadora (Espanha 2)”, situado nesta cidade, na Avenida Espanha, n° 2251,
formado dito apartamento por dois dormitorios, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha
e area de servigo integrados, com area privativa de 43,1550 m?, area de uso comum de
11,8934m?2, area total de 55,0484 m? e cota ideal de terreno de 0,3333%. O bloco de
apartamentos foi construido sobre radier, com paredes e lajes em concreto armado
moldados in loco, e cobertura com estrutura metalica e telhado de fibrocimento. A area de
uso comum €& composta por um saldo de festas, guarita, playground, quadra de recreagao,
vagas de estacionamento, estacdo de tratamento de esgoto, reservatérios de agua,
arruamento interno, calgadas e todo ajardinamento. O Residencial Nossa Senhora
Auxiliadora se assenta em um terreno situado na zona norte desta cidade, com area de
19.263,21 m?, distando 687,83 m? da rua Bispo Atalicio Pitan. A referida fragao de terras tem
como limite frontal a Avenida Espanha, medindo 90,84 m?; partindo do ponto mais ao norte,
segue na diregdo nordeste por 51,07 m, apds, na diregdo sudeste por 25,10 m, e, logo em
seguida, na diregdo nordeste por 179,85 m, confrontando-se com area do Estado do Rio
Grande do Sul,; segue na diregao sudeste por uma linha curva de 93,80 m, confrontando-se
com a atual faixa de dominio da RFFSA “Sao Domingos — Hulha Negra”; segue na diregéao
sudoeste por 277,51 m, confrontando-se com area do Estado do Rio Grande do Sul,
fechando a poligonal. Localizada no quarteirdo que se completa com zona se arruamento
definido. Imével registrado no CRI desta comarca sob n° 68.566.

AVALIAGAO: R$ 112.000,00 (cento e doze mil reais).
VALOR MINIMO DE VENDA: R$ 56.000,00 (cinquenta e seis mil reais).

CONDIGOES DE PAGAMENTO:

Podera ser aceito lance por valor inferior ao da avaliagado, respeitado o Art. 891 do NCPC
(Preco vil).

O valor do bem podera ser parcelado, caso nao haja proposta a vista.

O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagcdes podera apresentar, por escrito,
através do formulario no anuncio do leilao no site oficial deste leiloeiro, antes do fechamento
do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor nao inferior ao da avaliagdo e antes
do fechamento do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que nao seja
considerado vil, conforme expresso no Art. 895, | e Il do NCPC.
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A proposta, mencionada no item acima, contera oferta de pelo menos 25% do lance a vista e
o restante parcelado em até 30 meses, garantido por caugéo idénea, quando se tratar de
maveis, e hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. As propostas para aquisicao
em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corregao monetarias e as
condi¢cbes de pagamento do saldo, conforme Art. 895, §1° e §2°.

Ficam as partes e seus conjuges (se houver) intimados por este edital, na forma prevista no
art. 889, parag. |, do NCPC. Serao aceitos lances online até as 14h 33min do dia do leildo virtual, que
tera inicio apds a homologagao do edital pelo juizo. Salienta-se que se houver disputa de lance perto
do horario de fechamento, abrira o tempo de 3 minutos para cada lance superior, encerrando o ato
automaticamente apds n&o houver mais disputa de langos. Caso nao haja licitante para o 1° Leilao,
desde ja fica a segunda data supramencionada, no mesmo horario e link para o 2° Leildo, nas
mesmas condigdes de ofertas de lances virtuais da primeira data. O bem podera ser parcelado caso
nao haja proposta a vista, sinal no ato de 25% e o restante em até 30 parcelas, mais comissédo do
leiloeiro de 6% para imoveis e 10% para moéveis, sobre o valor da arrematagdo. Em caso de
adjudicagao ou arrematacgao pelo exequente (pelo crédito), sera devida a comissao de leiloeiro, de
6% para iméveis e 10% para méveis. Em caso de suspensao da hasta por acordo entre as partes,
pagamento ou parcelamento da divida, apds os atos preparatorios para as hastas, os honorarios do
leiloeiro serdo de 3% para bens imoveis e 5% para moéveis sobre o valor da divida ou acordo, que
correrao por conta do devedor, conforme Tabela de Honorarios do SINDILEI. Correrédo por conta do
arrematante todas as despesas relativas a aquisicdo do imovel no leildo, tais como pagamento a

titulo de comisséo do Leiloeiro, sobre o valor da arrematagao (no ato da arrematagao), escritura
publica ou taxa de expedi¢ao de carta de arrematagéo, imposto de transmissao, foro, taxas, alvaras,
certiddes, emolumentos cartorarios etc.

e CONTATOS:

Maiores informagdes direto com leiloeiro oficial pelo tel: (53) 3242.40.11 — 53-9 9992.2383
ou pelos seguintes meios eletrénicos:

Site: www.jhcleiloeirooficial.lel.br
FanPage: facebook.com/jhleiloes
E-mail: sac@jhcleiloeirooficial.lel.br

Bagé, 01 de julho de 2026.

JOAO HONOR COIROLLO DE SOUZA
Leiloeiro Oficial

Juiz (a) de Direito
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