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r Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFICIO DOS REGISTROS PorICNM: 100131.2.0026022-84

[~ 3 —
. (Cartérios Anexos: Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas . Bl de

= Titulos e Documentos - Protestos de Titulos Cambfais
=25 REGISTRO DE IMOVE

= "2
= 5. Matricula
@3 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ' o
= PODER JUDICIARI0 ~ 1VEO N'2 - REGISTRO GE o 26022
COMARCA DE CACHOEIRINHA
DATA: Em 25/10/1995.- Protocolo n%26.237

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, constituido pelo lote n?® 21, da qua
dra "B",do loteamento denominado "Parque Brasilia',situado neste municipio, den-
tro do quarteirac formado pelas seguintes vias pablicas:Av. Flores da Cunha,Ruas
Esperanca, Flacio Jardim e Av. Alberto Bins,com a area superficial de 354,9000m2
medindo 5,00m de frente a rua Esperanca e 7,00m de frente a Av. Flores da Cunha,
lado par da numeracaoj;tendo nos fundos,a largura de 11,30m onde entesta com par
te do lote n°04 e com todo o lote n205; dividindo-se,por um lado,na extensac de
28,85m da frente aos fundos,com o lote n220;e,pelo outro lado,na extensiao de -
32,90m da frente aos fundos,com o lote n22.-

PROPRIETARIOS: PEDRO BROCHMANN,industrial e sua esposa SARA BROCHMANN,do lar,bra [
sileiros,residentes e domiciliados na rua Santos Dumont,nf984,em Porto Alegre-RS
ORIGEM: Registro n®46.170, fls 294,do livro 3-AQ do C R I de Gravatal-RS.,confor

me certidao atualizada com negativa de onus,aqui arquivada.—
Eué;%%ﬁ??%@ézzﬁgh’ Claudio Alves Rodrigues, escrevente .o datilografei. E, o Ofi

ci dbaixo glle confere e assina.-

Ofictal Ajudania

Emolumentos:
R$3,80 €I 8024505593 « CPF 804707880480
R-1/26.022.- Em 25/10/1995.- Protocolo n926.237

TITULO: Compra e venda.-

FORMA DG TITULO: Escritura publica das notas do Tabelionato desta cidade,lavrada
em 27/09/1995,n0 Livre n2139, sob n924.580.-

ADQUIRENTE: VELERCI SCHWARSTZHAUPT BREHM, CPF/MF 151.884.260/72,brasileiro, comer
ciante,casado pelo regime da comunhdo universal de bens desde 28/10/1972, com Ma
ria das Dores Brehm,residente e domiciliado na rua Cariri,n®l8l,nesta cidade.-—
TRANSMITENTES: PEDRO BROCHMANN e s/m SARA BROCHMANN,supra qualificades.-—

IMOVEL: Todo o imovel objeto da presente matricula.-

VALOR: R$263,88,avaliadc pelo fisco em R$40.000,00.-Pagou o ITBI no valor de R$
800,00,Cfe. Guia n211634.-

CONDICOES: Nada consta.—
Eu » Claudioc Alves Rodrigues, escrevente o_datilografei. E, o Ofi
ci abaixo e confere e assina.—c::jp,,f—”’”'i"”—’ -

7STAMM OA Rocaa

Emolumentos: Oficial Ajudznis b
R$149,36 C1 6024505593 » CPF 386757590152 !
R-2/26.022 - Em 05.06.2003 .- Protocoio n® 40.467

TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULQ: Escritura Pablica das Notas do Tabelionado desta cidade, lavrada no
livro n® 150, fls. 038, n® 29.568, em data de 07.03.2003 .-

ADQUIRENTE: AHMAD HASSAN ABDEL JAWWAD HASAN, CPF/MF n° 089.218.730/15,

brasileiro, comerciante, casado pelo regime da comunhio de bens anterior a
. CONTINUA NO VERSO
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CONTINUAGAQ DO ANVERSO CNM: 100131.2.0026022-84

vigencia da Lei n® 6.515/77, com Marlene Maria Scara Hasan, residente ¢ domicliado nesta cidade
na Avenida Jodo Batista Soares da Silveira e Souza n® 342.-

TRANSMITENTES: VELERCI SCHWARSTZHAUPT BREHM e sua esposa MARIA DAS
DORES BREHM, ja qualificados.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

TVALOR: R$ 50.000,00, avaliado pelo fisco no valor de R$ 54.300,00.- Pagou de 1.T.B.I no valor
de R$ 1.086,00 conforme guia n® 00133.- (DOI remetida pelo Tabelionato).-
CONDICOES: Nada consta.-

|Ew, Elaine Maria Stamm da Rocha, Oficial Ajudante-que'descrg i f;\: assino.-

) P
Emolumentos e A S ocha
R8 221,50 Ofi cm] Ajudante

- 1Av-3/26.022.- Em 12.04.2004.- Protocolo n® 42.067

INDISPONIBILIDADE: Certifico e dou fé que, o imével objeto da presente matricula encontra-se
mdisponivel, de acordo com mandado expedido pela Dra. Viviane Miranda Becker Juiza de Dircito
da 1° Vara Civel desta Comarca, referente ao processo n® 086/1.04.0001356-7. Tudo de

conformidade com o oficio n® 448/2004 em data de 01.0 ujo _expediente fica arquivado
aeste Oficio.- Eu, Elaine Maria Stamm da Reehs, Oficial Ajudante que o escrevig assino.-

Emolumentos
R$ 15,50

Av-4/26.022.- Em 09.06.2022.-
I : Certifico e dou f&, que o imével matriculado possui

Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.
Selo TI/RS: 0069.04.2100011.06775 = Nihil - Nihil.

Av-5/26.022.- Em 09.06.2022.- Protocolo n° 130.100.- Em 12.05.2022.-

CANCEIL E P. : Certifico e dou fé que, por determinagio da

Exma. Sra. Dra. Lucia Rechden Lobato, Juiza de Direito da 1® Vara Civel desta Comarca, fica
cancelada a indisponibilidade constante no Av-3 desta matricula.- Tudo de conformidade com o
Oficio n® 40/2022, referente ao Processo n® 086/1.04.0001356-7, em data de 04 de maio de 2022, e
requerimento datado em 09 de junho de 2022, que ficam arquivados
Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador
Emolumentos: R$44,40 + R$6,00 = R$50,40.

Selo TI/RS: 0069.04.2100011.06776 = R$4,40 - 0069.01.22000

R-6/26.022.- Em 09.06.2022 .- ' Protocolo n° 130.354.- Em 24.05.2022.-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE
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Q& REPUBLICA FEDERATIVA Do SNM: 100131.2.0026022-84
3 2 Estado do Rio Grande do Sul
[ Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fis. Matricufa N&——
REGISTRO GERAL -  LivroN°2-RG o2 | 26.022

TITULO: Adjudicagio.-
FORMA DO TIiTULO: Carta de Adjudicagio extraida dos Autos do Processo n°
086.1.04.0002011-3, Indenizatoria, expedida pela Exma. Sra. Dra. Lucia Rechden Lobato, Juiza de
Direito da 1* Vara Civel desta Comarca, em data de 10 de margo de 2017.

ADOQUIRENTE: ULISSES RODRIGUES SOUZA FILHO, CPF/MF n° 531.292.530-68,
brasileiro, advogado, casado pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com MARCELIA MATTOS MACHADQO, CPF/MF n® 749.255.200-91, brasileira
administradora, residentes e domiciliados na Avenida Flores da Cunha, n® 658/02, nesta cidade.-
TRANSMITENTES: AHMAD HASSAN ABDEL JAWWAD HASAN, e sua esposa
MARLENE MARIA SEARA HASAN, ja qualificados nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$447.900,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou ITBI no valor de
R$13.437,00, conforme guia n® 1718-2022.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES: Nada consta.-

Emolumentos: R$1.986,30 +- R$6,00 = R$1.992,30.
Selo TI/RS: 0069.09.1400020.04218 = R$81,00 - 0069.01.22

R-7/26.022.- Em 29.06.2022 - Protocolo n® 130.985.- Em 23.06.2022.-
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TiTULOQ: Escritura Piblica de Notas, dos Servigos Notariais e de Registros de
Ipiranga, Comarca de Gravatai/RS, lavrada no livro n® 145, f1s.010, sob n°® 3/21753, em data de 23
de junho de 2022.-

ADQUIRENTE: LUCAS VARGAS TRAJANO, CPF/MF n° 040.212.300-09, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado na Avenida Flores do Campo, n° 1025, nesta
cidade.

TRANSMITENTES: ULISSES RODRIGUES SOUZA FILHO ¢ sua e¢sposa MARCELIA
MATTOS MACHADQO, ji qualificados nesta matricuia.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$447.900,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou ITBI no valor de
R$13.437,00, conforme guia n® 1927/2022 arquivada no Tabelionato.- (DOI remetida por este
Servigco Registral).-

CONDICOES: Nada consta.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, escrevente autorizada, que o digitgi
confere e assina.-

Emolumentos: R$1.986,30 + R$6,00 = R$1.992,30. G erme
Selo TI/RS: 0069.09.1400020.04274 = R$81,00 - 0069.01.2200003.07567 tﬁts«

‘orf. n* $11/2019 - Ate n*
CONTINUAMNO VERSO—
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CNM: 100131.2.0026022-84

— CONTINUAGAO DO ANVERSO

Av-8/26.022.- Em 29.06.2022.- Protocolo n°® 130.985.- Em 23.06.2022.-

INSERCAO DE DADOS: Certifico e dou fé que, o iméovel objeto desta matricula estd cadastrado
na Prefeitura Municipal desta cidade, sob n° 1130641.- Tudo de conformidade com a Escritura
Publica de Compra e Venda, datada de 23 de ]unho de 2022.- Eu, Taclana Batista doso

Emolumentos R$44,40 + R$6, 00 R$50,40.
Selo TI/RS: 0069.04.2100011.08597 = R$4,40 - 0069.01.2200003.

Av-9/26.022.- Em 23.10.2023.-
RETIFICACAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico e dou fé, que o
niimero correto da CNM ¢é: CNM: 100131.2.0026022-84. Eu, Aline Westphal
Escrevente, que o digitei ¢ o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TJ/RS: 0069.04.2300010.02218 = Nihil - Nihil. (AGNR)

R-10/26.022.- Em 23.10.2023.- Protocolo n°® 140.691.- Em 16.10.2023.-
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO _TITULO: Escritura Ptblica de Compra e Venda, dos Servicos Notariais e de
Registros de Ipiranga da Comarca de Gravatai/RS, lavrada no livro n° 155 f1s.105, sob n°
49/22689, em data de 16 de outubro de 2023.-

ADQUIRENTE: ROCHELE DA SILVA ARAUJO, CPF/MF n°® 033.242.940-70, brasileira,
solteira, maior, empresaria, residente e domiciliada na Rua José Paris, n® 441, apto. 225, na cidade
de Porto Alegre/RS.

TRANSMITENTE: LUCAS VARGAS TRAJANO, CPF/MF n° 040.212.300-09, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado na Avenida Flores do Campo, n® 1025, nesta
cidade.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$490.000,00, juntamente com o imdvel da matricula n°® 26.021, avaliado pelo fisco no
valor de R$1.200.000,00.- Pagou ITBI, conforme guia n° 4203/2023, constante na escritura.- O
vendedor apresentou Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais € a Divida
Ativa da Unido.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES: Nada consta.-

Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador g
Emolumentos: R$4.752,80 + R$6,40 = R$4.759,20. ' v
Selo TJ/RS: 0069.09.1400020.05516 = R$81,00 - 0069.01.2300012.

e’confere e assina.-

R-11/26.022.- Em 13.12.2023.- Protocolo n° 141 939.- Em 07 12.2023.-
TITULO: Ahenag:ao Fiduciéria.-
IFORMA DO TITULQ: Cédula de Crédito Bancério n® 2023140755, emitida na cidade de Caxias

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—
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REPUBLICA FEDERATIVA Do GNM: 100131.2.0026022-84

Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha .

SERVICCG DE REGISTRO DE IMOVEIS

26.022

Fls. MatrfculaN°——

REGISTRO GERAL - LivroN° 2 -RG 03 26.022

do Sul/RS, em data de 06 de dezembro de 2023, ficando uma via nfo negociavel arquivada neste
Servigo Registral.

CREDORA: UNIPRIME PIONEIRA COOPERATIVA DE CREDITO, inscrito no CNPJ sob
n° 01.286.361/0001-09, com sede na Rua Souza Naves, n® 279 na cidade de Toledo/PR.
EMITENTE: ALM ATACADISTA E DISTRIBUIDORA LTDA, inscrito no CNPJ sob n°
43.409.716/0001-50, com sede na Rua Professor José Nicoletti, n° 1054 na cidade de Caxias do
Sul/RS.

DEVEDORES SOLIDARIOS: ROCHELE DA SILVA ARAUJO, CPF/MF n°
| 033.242.940-70, brasileira, solteira, maior, administradora de empresa, residente e domiciliada na
! Rua Beco José Paris, n® 441, apto 225, Bl.'7, na cidade de Porto Alegre/RS; e ELVIS TISOTT,
CPF/MF n° 583.422.220-04, brasileiro, solteiro, maior, empresdrio, residente e domiciliade na
cidade de Caxias do Sul/RS, na Rua Marcelino Ramos, n® 1240.

VALOR: R$1.700.000,00.

g JUROS E ENCARGOS: Juros remuneratérios de 0,80% a.m, equlvalente al0,03% a.a.
YENCIMENTO FINAL: Em 15 de margo de 2036.- :

FORMA DE PAGAMENTO: Em 144 (cento e quarenta e quatro) parcelas mensais e
consecutivas, venciveis todo dia 15 (quinze) de cada més, vencendo-se a primeira delas em
15/04/2024 e a fltima em 15/03/2036.-

PRACA DE PAGAMENTQO: Em Toledo/PR.-

OBJETO DA GARANTIA: Em aliena¢do fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
nos fermos e para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei n® 9.514/97. A devedora apresentou
certidio negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$2.450.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso
VI daLein®9.514/97.-

PRAZQ DE CARENCIA: Prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97.-
CONDICOES: As constantes na cédula.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Reggistrador que
confere e assina.-

Emolumentos: R$4.752,80 + R$6,40 = R$4.759,20.
Selo TI/RS: 0069.09.1400020.05666 = R$81,00 - 0069.01.2300014. 59

P rt.n°l11lZD19-Ato n%/26/2020"
Av-12/26.022.- Em 17.09.2024.- Protgfcolo n° 147.145.- Em 28.08.2024.-

ADITIVQ: Certifico e dou fé que, o emitente ALM ATACADISTA E DISTRIBUIDORA
LTDA, e a credora UNIPRIME PIONEIRA COOPERATIVA DE CREDITO, resolveram
celebrar este Aditivo Contratual, emitido em 08 de julho de 2024, nos seguintes termos e
condigdes: Cldusula primeira: prorrogagio do vencimento das parcelas do contrato n® 2023140755,

datado em 06/12/2023, cujo vencimento final estd fixado para 15/03/2036; Clausula segunda: Fica
CONTINUA NO VERSO—
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Contmuagﬁo da Pég.lna Anterlor .................................................

CNM: 100131.2.0026022-84
— CONTINUAGAO DO ANVERSO
alterada a parcela n® 03/144, com vencimento do dia 15/06/2024 para 15/12/2025 e assim
sucessivamente até o vencimento final do contrato em 15/09/2036.- As partes declaram, ainda, que
permanecem inalteradas as demais cldusulas que nfo colidirem com o presente instrumento.- Tudo
de conformidade com Aditivo Contratual - Prorrogagio de Parcelas do Contrato n® 2023140755 -
Resolugiio CMN n°® 5.134/2024, firmado em 08 de julho de 2024, em Caxias do Sul/RS, ficando
uma via arquivada digitalmente neste Servigo Registral.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha,
Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e agsina.
Emolumentos: Averbagio: R$49,40 + PED: R$6,60-= R$56,00.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2400007.07387 = R$4,9 7/ /BpG69/01.2400014.05778 =
R$2,00. «

.| Av-13/26.022.- Em 07.10.2026.- j
TRANSICAO DE ESCRITURACAQ ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
esta averbaciio de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletromcos
encerrando-se a escrituragiio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS- Oliveira
Westphal, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que confer€ e assina.-
Emolumentos: Averbagio: Nihil + PED: = Nihil. ;

Selo de Fiscalizag#o: 0069.04.2600003.03129 = Nihil - PED: . (AGHNR)

Port. n*U07/11 - Ato n®

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE——
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CNM: 100131.2.0026022-84

% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
q 2 Estado do Rio Grande do Sul
< |2 Municipio de Cachoeirinha
ﬁ REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA
Fls. Matricula N°
1° REGISTRO GERAL - Livro N.° 2 -RG 04 26.022
Av-14/26.022.- Em 07.10.2026.- Protocolo n°® 156.170.- Em 22.05.2026.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
nio purgagdo da mora pela devedora: ROCHELE DA SILVA ARAUJO, CPF/MF n°
033.242.940-70, ocorreu a consolidacio da propriedade do imodvel objeto desta matricula em nome
da credora fiduciaria: UNIPRIME PIONEIRA COOPERATIVA DE CREDITO, inscrita no
CNPJ sob n® 01.286.361/0001-09, com o pagamento do L.T.B.I. no valor de R$74.657,02, sobre a
avaliacdo de R$2.488.567,42.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 02 de
outubro de 2026, Declaracdo de Quitacdo do ITBI n°® 3580/2026, cujo expediente fica arquivado
digitalmente neste Servigo Registral.-

Emolumentos: Averbacdo: R$2.741,50 + PED: R$7,30 = R$2.748,80.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.09.1400020.08714 = R$100,20 - PED: 0069.01.2600002.05523 =

R$2,20.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
19B28020AE4A3A4EF46247BE111745BFAC067CA27CA0B3C1974174800038BD06
Av-15/26.022.- Em 07.10.2026.- Protocolo n® 156.170.- Em 22.05.2026.-

INSERCAQO DE DADOS: Certifico ¢ dou fé que, o imével objeto desta matricula possui Cédigo
de Enderecamento Postal - CEP: 94.950-000.- Tudo de conformidade com a Certiddo fornecida
pela Prefeitura Municipal desta cidade, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo
Registral.-

Emolumentos: Averbag¢do: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2600003.03160 = Nihil - PED: . (AGNR)

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
79A44C67790729E1F108CFES8A76ESCD4BE867E081874001D689ABBCB3D6AA476

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, quinta-feira, 8 de outubro de 2026, as 16:09:10.
Total: R$87,80

Certiddo 7 paginas: R$54,40 (0069.04.2600003.03229 = R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0069.03.2600003.05103 = R$4,40)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00039758 91

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0069.01.2600002.05607 = R$2,20)
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