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Vorlene A K Chagas /ﬂ\
CRECI: 25275 SC 33859 PR | CNAI: 12177 SPI | Colibri

Vorlene{gChaEas
biidrios

Celular: (47) 9 8445-1430 e
vorlene@imoveissaobento.com.br

OPINIAO MERCADOLOGICA

1 IDENTIFICAC}AO DAS PARTES

1.1 SOLICITANTE

Juizado Especial Civel, Criminal e da Fazenda Publica da Comarca de Sé&o
Bento do Sul, pessoa juridica, inscrito no CNPJ sob o n.° telefone celular (00) O
0000-0000, telefone fixo (47) 3130-8929, e-mail saobento.juizado@tjsc.jus.br, com
sede na Avenida Sao Bento, n.° 401, Bairro Rio Negro, Sao Bento do Sul - SC, CEP
89.287-355.

1.2 PROPRIETARIO

Luiz Carlos Bender Lobo, Brasileiro, casado(a), pessoa fisica, portador do RG.
3.679.535-6-SC, inscrito no CPF sob o n.° 045.625.989-99, Autbnomo, telefone
celular (47) 9 9770-5687, telefone fixo (00) 0000-0000, com residéncia na Rua Maria
Goertler, n.° 410, Bairro Serra Alta, S&do Bento do Sul - SC, CEP 89.291-820.

1.3 AVALIADOR

Vorlene A K Chagas, Brasileiro(a), casado(a), Corretor(a) de Imdveis, inscrito no
CRECI /SC, sob o n.° 25275 SC 33859 PR , inscrito no CNAI sob o n.° 12177,
portador do R.G. 3618619/SC, e CPF n.° 026.655.399-00, telefone celular (47) 9
8445-1430, e-mail vorlene@imoveissaobento.com.br, residente e domiciliado na
cidade de Séo Bento do Sul - SC.

2 OBJETIVO DA OPINIAO MERCADOLOGICA

O presente trabalho servir4 de base para determinar o valor de mercado do terreno
URBANO, tipo de uso, e sua edificagdo, sito a Rua Carlos Goertler, n.° 90, Bairro
Serra Alta, Sao Bento do Sul - SC para fins de Avaliagdo Comercial .

3 IDENTIFICACAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL
3.1 DESCRICAO DA MATRICULA n° 04.342

* Um terreno situado a Rua Carlos Goertler, n® 90, Bairro Serra Alta

® Cidade de Sao Bento do Sul - SC
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® Contendo a area total de 756,00,m2 (setecentos e cinquenta e seis metros
guadrados)

3.2 CARACTERISTICAS GERAIS DO TERRENO
3.2.1 Forma: RETANGULAR

3.2.2 Cota: NIVEL DA RUA

3.2.3 Topografia: PLANA

3.24 Superficie: SECO

3.3 DESCRICAO DO TERRENO

3.4 VISTORIA DO IMOVEL

Segundo despacho proferido por Vossa Exceléncia o objetivo da pericia reside na
avaliacdo do valor comercial do terreno e sua area construida. Para tanto, esta
signataria adotou como procedimento a vistoria ao local dos fatos, datada de
19/04/2024 as 09:00 e pesquisas de comparativos similares para 0 més da
avaliagéo.

3.5 ZONEAMENTO

®* Conforme a Planta de Macrozoneamento de Estruturacdo e Qualificacdo

Urbana da PMSBS o referido imével esta situado em Zona Residencial 3 ZR3.

* Como particularidade favoravel ao imével em estudo tem-se a localizagdo com
facil acesso e proximidade a vias importantes no bairro e a possibilidade de
locomocéo através de transporte publico.

3.6 CARACTERIZACAO DA REGIAO

® O imével estd localizado em Zona de Qualificagdo Urbana, proximo ao
comércio de densidade média, dotado de toda a infraestrutura de servicos
publicos urbanos, sendo servidos de redes de agua, telefone e energia elétrica
domiciliar, iluminacéo publica, coleta de lixo, pavimentagéo, transporte coletivo

proximo e arborizagao.

* A proximidade com alguns pontos de comeércio possibilita 0 acesso a uma
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grande variedade de estabelecimentos comerciais das mais variadas
proporc¢des e ramos de atividades.

3.7 GRAVAMES

4 MERCADO

4 PRESSUPOSTO / RESSALVAS E PRINCIPIOS

4.1 O relatério apresenta todas as condi¢cdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, que afetam as andlises, opinides e conclusbes nele
contidas, enquadrando-se o laudo como Avaliacao;

4.2 Utilizamos os métodos mais recomendaveis, considerando as imperfeicdes,
pesquisa de mercado e a homogeneizacdo adequada,

4.3 O universo da pesquisa, o imével avaliando, foi inspecionado pessoalmente
pelo signatério;

4.4 Da mesma forma, a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas é
da responsabilidade do profissional que subscreve a presente peca,;

4.5 O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido nas Normas da
ABNT, 14.653 nos seus segmentos 01 e 02, além das exigéncias impostas por leis
federais, estaduais e municipais e foi elaborado com a estrita observancia dos
postulados constantes dos Cédigos de Etica.

4.6 O avaliador ndo tem qualquer inclinagdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida na avaliacdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens
objetos da avaliacéo;

4.7 Na elaboracdo deste trabalho foram utilizados dados e informagdes
assumidas como corretas, fornecidas por terceiros, sendo as fontes referidas no
presente, na forma de entrevistas verbais.

4.8 As anélises e as concluses contidas neste laudo baseiam-se em diversas
premissas, realizadas na presente data, de projecbes operacionais futuras, tais
como: valores praticados no mercado, precos de venda e etc. assim, os resultados
futuros podem vir a ser diferentes de qualquer previsao ou estimativa contida neste

relatoério.

5 DOCUMENTACAO DISPONIVEL NOS ANEXOS
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Curriculum do Avaliador
5.2 Localizag&o do Imovel por Satélite
5.3 Imagem(ens) da(s) Edificacao(des) - (Fotos)

5.4 Certidao de inteiro teor ou transcricdo ou descritivosss + plantas

6 METODOLOGIA UTILIZADA

6.1 Terreno

A Opinido Mercadoldégica ndo requer metodologia definida em norma, conforme a
Resolucdo-COFECI n° 1.066/2007 Art. 1°, Paragrafo Unico, sendo geralmente
embasada na experiéncia dos profissionais do mercado imobilidrio. Desta forma, a

determinacao do valor do m2 dos terrenos serd informada pelo Avaliador.

6.2 Edificacbes

Para as edificagBes existentes, o Sistema Préatico Imobiliario Colibri utiliza o Método
Evolutivo (NBR 14653, item 8.2.4), compondo assim o valor do imével na sua
totalidade. De acordo com a NBR 14653-2, o Método Evolutivo € aguele em que o
valor do imével é estimado por meio da conjugacdo de métodos a partir do valor do
terreno, considerados o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente

depreciado e o fator de comercializacdo conforme a equacao:

VI = (VT + CB) x FC

onde:

VI é o valor do imoével;

VT é o valor do terreno;

CB ¢é o valor da(s) benfeitoria(s)
FC é o fator de comercializagéo.

O valor das benfeitorias (edificagBes) no Sistema Préatico Imobilidrio Colibri é
determinado utilizando o Custo Unitario Basico de construgdo — CUB, da ultima
publicacao oficial do Sinduscon do Estado em que o Imével esta situado, para
estimar o valor de construcdo e em seguida, aplicado o fator de depreciacdo. Nesta
Avaliacdo, a depreciacdo sera fundamentada no Método de Ross-Heidecke, que é

um método misto, considerando a idade real (Ross) e o estado de conservacao

02405090002E spicolibri.com Pagina 4 de 23



Processo 5005804-40.2020.8.24.0058/SC, Evento 159, LAUDO1, P4gina 5 |

(Heidecke). A Tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciagdo de um

bem, em relacao direta ao estado em que se encontra.

Sendo a férmula VI = (VT + CB) x FC, com a sua equivalente VI = (VT x FC) + (CB x
FC), o Fator de comercializacdo(FC) no Sistema Pratico Imobiliario Colibri esta
incorporado no Valor do Terreno (VT x FC) e no Valor da Edificacédo (CB x FC). O
FC esta dividido nos componentes "Depreciacdo de CUB pelo Avaliador" e
"Apreciacdo da Edificacdo", conforme descrito em [7] ELABORACAO DOS
CALCULOS. Em se havendo mais de uma edificacdo ou benfeitoria, calcula-se

individualmente cada uma delas e soma-se o total.

VBtotal =VB1 + VB2 + ... + VBn

7 CALCULO DO VALOR DO TERRENO (TR)

Os calculos relativos ao Valor do Terreno, Depreciacdo da Edificacdo e Fator de
Comercializacdo foram elaborados através do Sistema Pratico Imobiliario Colibri,
com os dados, critérios e parametros fornecidos pelo signatario desta avaliagéo,
sendo este, responsavel por todas as informacdes contidas neste documento. Para
a determinacdo do Valor do Imovel no Sistema Pratico Imobiliario Colibri, conforme

descrito em [6 - Metodologia Utilizada].

Para a determinacdo do Valor do Imével no Sistema Pratico Imobiliario Colibri,
conforme descrito em [6] Metodologia Utilizada, € utilizada a férmula VI = (VT + CB)
x FC. Também explicado anteriormente, o valor de FC esta incorporado no Valor do
Terreno (VT x FC) e no Valor da Edificacdo (CB x FC). Desta forma, no Sistema, a

composicao do Valor total do imével seré:

VI = (VT + CB) x FC = (VT x FC) + (CB x FC)

Onde:

(VT x FC) = TR = Valor do terreno atribuido pelo Avaliador
(CB x FC) = VB = Valor das Benfeitorias j& depreciadas, considerando o FC.

7.1 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL (VI)
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VI=TR +VB

7.2 CALCULO DO VALOR DO TERRENO (TR)

TR = AT x Vm?

Onde:

TR = Valor do terreno;
AT = Area do terreno;

Vm?2 = Valor do m2

7.3 CALCULO DO VALOR DA EDIFICACAO (VB)
VB = (CUBXx(1-(DCUB=100))XAC)x(1-(DRH+100))x(1+(AA+100))

Onde:
VB = Valor da edificacdo ou benfeitoria;

CUB = Valor da CUB de acordo com o Padrao do Imoével;

DCUB = Valor da depreciacdo da CUB pelo Avaliador;

AC = Area construida da edificag&o;

DRH = Valor da depreciagéo pela Tabela Ross-Heidecke (R-H);
AA = Apreciacao do valor da edificacao pelo Avaliador.

Nota: Os valores de DCUB e AA sao inferéncias do Avaliador que influenciam o

valor final da edificagcéo para representar o Fator de Comercializagéo (FC).

8  APLICACAO DA FORMULA DA AVALIACAO DO TERRENO

TR = AT x Vm2
AT = 756,00 m?

vm2 = R$ 300,00

TR = AT(756,00 m2) x Vm2(R$ 300,00)
TR = R$ 226.800,00.

9 EDIFICACOES AVALIADAS
91 Edificacdo 001

9.1.1 Padréo da Edificacao:
PP-4 B (Prédio Popular Baixo)
9.1.2 Descricdo da Edificagéo

02405090002E spicolibri.com
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* A construcéo trata-se de um Edificio denominado EDIFICIO RESIDENCIAL
E&L para fins residencial, implantados no lote com recuo lateral esquerdo e
lado direito e recuo de frente onde temos as vagas de garagem descobertas.

* PAVIMENTO TERREO

® Apartamentos : 101 com 61,52m? , 102 com 61,94m?, 103 com 61,94m?, 104
com 61,52m?2

* 1° ANDAR SEGUNDO PAVIMENTO

* Apartamentos : 201 com 61,52m? , 202 com 61,94m?, 203 com 61,94m?, 204
com 69,65m?

e 2° ANDAR TERCEIRO PAVIMENTO

® Apartamentos : 301 com 61,52m? , 302 com 61,94m?2, 303 com 61,94m?, 304
com 61,94m?2

* 3° ANDAR QUARTO PAVIMENTO

® Apartamentos : 401 com 61,37m? , 402 com 61,79m?, 403 com 61,79m?2, 404
com 61,37m?2

* AREA COMUM: 7,71M2

* TOTALIZANDO A AREA DE 1.003,34M?2

9.1.3 ObservacoOes da Edificacao

* O estudo apresentado é fundamentado no detalhamento da depreciagéo fisica
de benfeitorias em trabalhos de avaliacdo de iméveis.
* O detalhamento de varios elementos construtivos é vinculado ao custo relativo

desses elementos com o custo global.

9.14 Vistoria da Edificacao

® Segundo despacho proferido por Vossa Exceléncia o objetivo da pericia reside

na avaliacdo comercial do terreno e sua érea construida.

* Para tanto, esta signataria adotou como procedimento a vistoria ao local dos
fatos, datada de 19/04/2024 as 09:00 e pesquisas de comparativos similares
para o més da avaliagéo.

9.1.5 DETERMINACAO DO VALOR DA EDIFICACAO n° 1
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VB1 = (CUBX(1-(DCUB+100))XxAC)x(1-(DRH+100))x(1+(AA+100))

CUB = R$ 2.287,01.

DCUB = (-0%)

Valor da CUB depreciada = R$ 2.287,01

AC =1003.34m?

Valor da Edificacdo antes da depreciacdo pela Tabela R-H = R$ 2.294.648,61
DRH = (-55,800%)

Valor da Edificacdo depois da depreciacdo pela Tabela R-H = R$ 1.014.234,69
AA = +0%

Valor da Edificacédo depois da Apreciacdo pelo Avaliador = R$ 1.014.234,69
Valor Final da Edficiacdo = R$ 1.014.234,69

10 VALOR ATRIBUIDO AO TERRENO
R$ 226.800,00 (duzentos e vinte e seis mil e oitocentos reais).

11 VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL
R$ 1.241.034,69 (um milhdo, duzentos e quarenta e um mil, trinta e quatro reais e

sessenta e nove centavos).
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12 CONCLUSAO FINAL

A Opinido sobre o valor do Imovel esta centrada no conhecimento de Mercado e na
experiéncia profissional do Avaliador Imobiliario. No entanto, na metodologia
adotada neste documento, somente o valor do terreno estd no campo da
determinacdo empirica, valor este inserido no calculo do valor total do imével pelo
Método Evolutivo, considerando as edificacbes e sua depreciacdo. Para tanto,
propomos para o imovel objeto desta Opinido mercadoldgica o valor de mercado de
R$ 1.241.035,00 (um milhdo, duzentos e quarenta e um mil e trinta e cinco reais).

O presente parecer € composto por 23 paginas digitadas e numeradas, assinadas
pelo profissional abaixo.

Sao Bento do Sul-SC, 09 de Maio de 2024

Vorlene & Chagas Negocios
o Vorlene A K Chagas
Imobiliarios Ltda

CNPJ: 35.014.286/0001-49 CRECI: 25275 SC 33859 PR/ SC
CNAI: 12177
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CURRICULUM DO AVALIADOR
Vorlene A K Chagas

* Formacdo em Ciéncias Econdmicas Universidade da Regidao de Joinville -
UNIVILLE - 2006

Pos Graduada em Planejamento e Gerenciamento Estratégico - PUC PR - 2008

® Técnico em Transac¢des Imobiliarias - 2013

* Documentacao Imobiliaria - 2013

Perita Avaliadora de Imdveis - 2013

Extensdo em Avaliacdo e Formalizacdo de Laudos Periciais Imobiliarios - 2017
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MAPA DO IMOVEL

fonte retirada em: 09/05/2024

Localizac&o do Imovel Avaliado: ,
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ANEXO: IMAGENS DAS EDIFICACOES
Imagens da Edificacdo 001:

RN A A R T vk

Foton.° 1:

Foto n.° 2:
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Foto n.° 3:

Foto n.° 4:
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Foto n.°5:

Foto n.° 6:
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Foton.7:

Foto n.° 8:
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Foto n.°9:

Foto n.° 10:
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Foto n.°11:
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ANEXO: CERTIDAO DE INTEIRO TEOR OU TRANSCRICAO OU DESCRITIVOS + PLANTAS.

ESTADD DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA,
DE SAQ BENTO DO SUL
Municiplos gue compdem essa comarca: Campo Alegre e S8o Benlo do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Orlale

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que & a certidio de Inteiro Teor da Matricula nimero 4,342, conforme imagem

abaixo:
Chei: 105361_2.0004342-41 L
Flhy a? ul" ¥
p=— REGISTRO GERAL ane s GB1

Matrieula N¢ Ol 342, Dats: 21 de Janeire de 1.981.

1 o L:-Un terrend com & drea de 756,00m2
Setecentos @ cincoenta e sels metros quadrados),situade o
Aua Mathias Nossol,fundos,em Serra Alta,bairro desta cldade
distente &7 metros da citads Rum Mathias Nossol,lado par,fa
gendo frente para ums rua sem nose,lado par,por trinta e -
geis metros (36,00m),com a mesma largura aos fundos onde -
confina eom herdeiros de Francisco Telmajcada uma das 1 :
laterais mede vints & um metres (21,00m),e de um lado divi
de com Erico Habowsky e do outrg laéa com Waldemire Britto
da Grage.-PAOFRTETARIA: - a u}géﬂ
nesta eldade . gob o n . -
I gistrade na matrfcula n® 03,712,

b o NE Rel.me=e=e=e=s=a=s=a=g=sa=s"s

@ 1. « THANSH]
TENTE: BRAS L 1h,acima deseriminada, reprg
sentada po diretor Isaltino Pscheidt,brasileiro,solt
To,maior,Cl= 98R-173.884-5C e CIC,nd 15%,192,839-00, corre-

wels,residente e domieiliado mesta clidada. .
tﬂuﬂrzdﬁ: -m%ﬁjg',[?i E&EE bragileiro,casado,tratorista,CI-9
R-173.776=5C B CIC.n 5.?93.0&?=0¢,rua1dmu e demicilia
do nesta -gidadu.TITUE: =Compra e Venda,FORMA DO TIT :-Ea
eritura publica layrada no ivro ng ﬁ3.ﬂs.ﬂIEhpulu %‘nel
o Ernesto Jor J;:L r em data de 23 de gembro de -
1.9580,YALOR: D (Hoventa mil cTUZelrod)e—s—s-s=

0 OFICIAL. .

Oficial’ Edgerd de Amarsl & §
Efo Bento do Bul — Sia. Cals

[
AV 2-04.342, 5{0 Bento do Sul, 22 de Dazembro o 2017 - commmmmmmmmm ms
CERTIFICO gue, conforme Escrilura POblica de Permula de 27 de oububro de 2014,
de Molas do Tabelonalo da Comarca de S8o Bento do Sul - SC, L* 0188-N, fis.
0151017 e a Cerliddo de Casamento matricula n® 105460 01 55 1971 2 00006 108
0003615 65, do Registro Civil da Comarca de Sio Bento do Sul-SC, ERNESTO
JOSE RANK & casado com INES MARIA PSCHEIDT, pelo regime da comunhéo
universal de bens, em 12/06/1971, anles da vigéncia da Lei n.® 6.515/77, acha-sa
inscrita ne CI-RG 2.373.319-8-55P/SC ¢ CPF/MF sob o n® 715.488.909-87.
Documentos arguivados nesle Candrio. OBS.: PROTOCOLO M® 123,351, om
011212017, i 4.863). EMOLUMENTOS: Averbaclo: RS
. EXJ54860- 1,85, Doy e < - 2
Olfveira )

i it T

AN 304,342, 580 Bendo do Sul, 22 de Dezembro de 201 ?.-.—.-;3-.-.-.-.-.-.-.-.-.-_a_.___.
CERTIFICO que, conforma Escilura PUblica de Permula da 27 de aulubro de 2014,
de Molas do Tabselionals da Comarca de Sdo Bente do Sul - SC, L® 0186-N, fis,

015017 & Declaragio da Prﬂﬂhﬂﬂﬂ%%%@am
T

REG. DE IMOVEIS E HIPOTECAS DO

CARTORID DO

Rua Visconde do Tawnay, n®* 234, 1* andar, Centro - 5o Bento do Sul - SC Pigina 1de §
FOME - (4T} 3634-0770 - amall risaobentod@larra, com.br - CEP BE280-171
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ESTADO DE SANTA CATARINA
oFIcIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAD BENTO DO SUL

QFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanind Ortale

Municiplos que complem essa comarca: Campo Alegre @ S3o Bento do Sul

cwpd: 105361, 2.0004342-41
Ceaplinuapia da Matriculn No 04.342 Ficha n® 01w

desla malricula faz frente para a rua Carlos Goertler @ com a rua Marla Goertler,
bairra Serra Alta, na forma das Leis n® 216M087 e 12852005 @ acha-se
cadasirado na inscricio imobilidia sob o n? 01.92.115.0138.001.000, Cédigo n.?
65501, Documendos arguivados neste Carldrio. OBS.: PROTOCOLD MN.® 123351,
em 0112/2017. Reciby 3, EMOLUMENTOS: Averbacio: RS
101,40 + Selo Tlhessmmmsmmies

RL4-04 382 SdoHanto do Sul, 22 de Dezembes 08 2017 .-~~~ -~ Fommomn,mm o mym o e
PRIMEIROS PROMITEMTES FPERMUTANTES: ERNESTO JOSE RAMK,
aposentada, CI-RG 173.TTE-SSPISC, CPFIMF 066 093.089-04, casado pelo regime
da comunhdo de bens, antes da vigkncla da Lei n® 651577, com INES MARIA
RANK, aposentada, CI-RG 2373.MB5-5SPISC, CPFMF  715.488.908-87,

beasheiros, residentes & domiciliados na rva Pedre Pschaldl, n® 905, bairo Serra
A, na cidade de Sdo Banto do Sul-5C. SEGUNDO PROMITENTE PERMUTANTE:
LUIS CARLOS BENDER LOBO, brasileiro, sofeirs, maior, suidnomao, residante na
rus Maria Goerler, n® 41, bairo Serra Alta, na cidade de S8o Benlo do Sul-SC, CI-

RG 3679535-55P/5C, CPFMF 045625.8085-99, declara que ndo vive em unifo
estivel TITULO: Permuta. FORMA 0O TITULD: Escritura Plblica de Permula de 27
de oulubro de 2014 de Molas do Tabelionato da Comarca de Sdo Benio do Sul-5C,
L® 186-N, fls. 015017, Escrilura Piblica de Rematficacio de 26 de setembro de
2017 de MNoltas do Tabelionale da Comarca de Sdo Bento do Sul-5C, L™ 208-N, fis.
103/105 & Eseritura Piblica de Rerralificacdo de 26 de julho de 2017 de MNotas do
Tabelionalo da Comarnca de SSo Benlo do Sul-SC, L® 207-N, s, 019020, VALOR:
R% T6.000,00 (seienta e seis mil reais). DBS; Segundo promilente permulante
deverd eansiruir no terens acima descrito, no prazo méximo de 18 meses, a contar
da dala da escrilura onginara (27/10/2014) e exclusivamenie 4s suas expansas sam
gualguer prestacio ou encargos dos Primeiros Promitenles Permutantes, 2 (duas)
unidedes auldnomas conslituidas por: 2.1) Um apartamento n® 102, drea privativa
de B1,47m®, &rea comum de 7,71m® drea total de 69,65m"® & fragdo do solo no
terreno de 8.27% no Térmeo do prédio a ser construido no terreno supra, 2.2)
Um apartamento n® 101, drea privativa de §1,52m’, drea comum de 7,71m’ drea
total de 89,65m® & iragdo ideal do solo no terreno de 6,23% no Térreo do prédio
a ser construlde no terreno supra. As parles alribuem & cada unidede autbnoma o
valor ge R§ 38.000,00 {irinta o oito mil realis). CLAUSULA SEGUNDA: totalizandn o
valor de R§ T6.000,00 (selenta & seis mil reais); CLAUSULA QUARTA: que assim
retificadn, coma tem aquala escritura, na para que efa necessario faze-lo, as partes,
igualmenle pela presenta bescritura @ na melhor forma de direito & "RETIFICARM
plenamenie, nas pares gue ndo hajam sido expressas ou impliclamente alterados
pela presenta. A 00| - Declaragio sobre Operacio Imobdidsia serd emilkda em prazo
regulamentar, Recolfeds o ITBI no valor de RE 1.140,00 am 1410201 4 & no valor da
FRJ 228,00 em 1411072014, n® D000.50020.1073.5045. Apresenladas as cerfiddes
exigidas pela Lei Federal n® 7.433, de 1811 2/B5 e Decreto n® 83,240, de 09/09HEG, Os
intervenienies declaram sob as penas da Lol, gue a ransagio comardcial na presenia
escrilurg no loi inlermediada por meio de comelor de imdvels. PROTOCOLO n*
123,351, em 0111212017, Recibo Complemantar: 54.663. EMOLUMENTOS: Registro:

T oot o o T
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAQ BENTO DO SUL

OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Municipios que compéem essa comarca: Campa Alegre e S8o Benlo do Sul

CEM: 105361.2.0004342-41
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REGISTRO GERAL

continuagho...)

A% 594,00 + oo figcaliz EXJ54BE2-CGPE A5, Dou [8-- - e mmmn
O OFICIA wlp Rpberto ﬁ vring
sereveniERubstiuln T,

R 5-04 342. 550 Bento do Sul, 22 da Dazemre de 2017 -,- s - rimmmmimimimieim
INCORPORADOR E PROPRIETARIO: LUIS CARLOS BENDER LOBO, brn!llmro
saltewo, malor, autbnome, residente na rua Maria Goarller, n® 41, bairfa Serra Alta,
na cidade de S&o Bento do Sul-S5C, C-AG I679535-55PISC, CPFIMF 045.625.988-
'B'B- declara que ndo vive em unldo estéve. TITULD: Incorporagio. FORMA DO

TULD; Instrumento particular de Incorporagao, emitdo na cidade do S0 Benbo do
5u| 5C. em 13 de setembro de 2017. VALOR: R$ 1.278.506,00 {um milh&o &
durentss & selenld & oibe mil e quinhenlos & sels reais) QHE!Q DA
INCORPORACAD. Sobre o fareno desta mabicula serd consirulde um edificio que
bomars a denominacio do “EDIFICIO RESIDENCIAL EEL", tenda por finalidade a
incorporagdo realizada pelo sistema preconizado pela Lei Federal n® 4.501, de 16 do
dezembro de 1964, regulado pele Decrelo-Lei n® 55,815, de 08 de margo de 1965, e
de acordo com as plantas @ memorials descritivos aprovados conlorme o Alvara de
Construglo n*1038/2010 a processo n® 3TES/2012 e n® 0298072017 @& processo n®
115872017, emitido pela Prefailura Municipal de S&o Bento do Sul-5C. DESCRICAD
[ . PAVIMENTO TERRECQ: Aplo 101, com drea privativa oe §1,52me.,
Arga comum T,71m?, &rea iolal 69,23m7 e ragho de solo 6,23%; Aplo 102, com
Area privativa de 61,94m?., drea comum T,7im?., &rea tolal 60,65m" & fragie de solo
6.27%; Aplo 103, com drea peivativa de §1,94m", drea comum 7.71m’, drea iolal
683,65m" e fragio de solo B,27%; Aplo 104, com érea privaliva de §1,52m°, drea
comum 7.71m?, drea lotal 68,23m° e facio de solo 6,23%. 1* ANDAR - I*
PAVIMENTO Aplo 201, com drea privaliva da B1.52m", &rea camurn 7.71m?, area
total 69,23m* e fragdo de solo 6,23%; Aple 202, com drea privativa de 61,94m?,
drea comum de uso colelve T.71m', drea tolal 69,23m° e lragio de solo 6,27%;
Aplo 203, com drea privativa de 61,84m"., area comum T,71m?, drea lotal 69,65m" e
fragdo de solo B.27%, Aplo 204, com diea prvaliva de 61,52m’., drea comum
7.71m, drea total 69,23m7 o fragdio de solo 6,23%, 2 ANDAR - 3* PAVIMENTO
Apbo 301, com érea privativa de 61,52m?., drea comum 7.71m?., drea tolal 69,23m® e
fragio de solo 6.23%: Aplo 302, com drea privaliva da 61,094m®, drea comurm
7.71m?, drea lotal 69,65m? e fragdo de solo 6,27%; Apte 303, com drea privaliva de
61,94m?, drea comum T.71m®, dres lolal E9,65m® a fragdo de solo 6.27%; Aplo
304, com drea privaliva de 61,94m", drea comum T.71m?, drea total 69.65m" e
fraglo de solo B,27%; 3 ANDAR - 3° PAVIMENTO Aplo 401, com area prvativa de
61,3Tm*, drea comum 7.71m", drea lotal 68,.08m® e fragio de solo 6,22%:; Aplo
402, com drea privaliva de 61,79m". drea cormum T7.71m', drea total 69.50m” &
fragio de solo 6,26%; Aplo 403, com érea privaliva de 81,79m?, drea comum
7.71m?, drea lotal 69,50m? o fragdo de solo 6,26%; Apto 404, com Area privativa de
61,3Tm?, drea comum T.71m?, drea total 60,08m" o fragio de solo 6,22%. Do
citedo instrumento padicular fica uma via arguivaeda nesto Cartdrio. OBS.: Licenca
Ambienial de Operagdio rn® B50/2017 emilida pelfa Fundagio oo melo amblanls -

ﬁri:ull N 4342 DATA: 22 de Dezembro de 2017,
i
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SA0 EENTO DO SUL - SC
SAD BENTO DO SUL - SANTA CATARMA .
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ESTADO DE SANTA CATARIMNA
QFlcIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SA0 BENTO DO SUL

OFICIAL TITULAR; Miguel Angelo Zanini Ortale

Municiples que compdem essa comarca: Campo Alegre & Sho Bento do Sul

CrM: 105361.2.0004342-41

Continuagho da Malricuta Ny 342

—
FATMA em 13 de foversiro de 2017, Recolhido FRJ mo valer de RS 660,00 n°
283466 TDDOO0458519, em 012017, PROTOCOLO n* 123251, em 01112072017
TOS: Registro: RS 680,00 + Sels da
5 1,85, Dou B S o o i e,

&Y, 6-04.342, S30 Benio do Sul, 30 de Agosio de 2022.-. .
CERTIFICO que, conforme o reguerimenio @ a Ceriddo exirelda dos autos sob o n®
SO0E340-87.2021.8,24.0058, dalado em 23/08/2022, da 1* Vara da Comarca de Sfio
Banta do Sul - SC, em cumprimento a0 que delermina o arligo B2B do Cédigo de
Processo Civil, faco constar que no imdvel dasie maticula acha-se framiando agdo:
CUMPRIMENTO DE SENTEMGA, exeqlenle: Charles Marcelo Grande e axeculado:
Luis Carlos Bender Lobo, velor da causa: RS 183.266,31 (eenlo & oitema & trés mil
duzenios & sessenla & oilo resis a inda e wn cantavos), para que eventuais lerceins de
boa-fé nBo venharn alegar desconhecimento. Documentos arguivados neste Cardrio,
DOBS.: PROTOCOLD MN* 146840, em 24082022 Recibo Complementars: TB.OBE.
EMOLUMENTOS: Averbagio: RS 100,00 + Selo de fiscalizagho: GOE1T732-A083 RS
BT DO Mmoo e g e e e e L
0 QFICIAL: i

DEFITIFICD que, conforme o rcqummnnb & o Termo ca Panhora umldu
sob o n.® 5005804-40.2020.8 24 O0S8/SC da Aclo de CUMPRIMENTO DE SENT :
da 2* Vara da Comarca de S3o Bento do Su-5C, Dra. Liiane Midos Yahiba Micheds)
Juiza de Direito, determinou a PENHORA do imdvel desta matriculs, exeqients: Ana
Claudia Fielz, execulado e depositdrio; Luiz Caros Bendar Lobo, valor do débilo R$

arguivados neste Cartdnio. OBS.: lsento de FRJ PROTOCOLO N* 148377, em
1471172022, Recibo Eunplnnmw 70,642, EMOLUMENTOS: Averbagio: RS 63,33 +
Selo de fiscallzagho: AGOAR IOKY RE 3 11, Dou [ smmmmm s mm s s e,

7.906,55 [se1e mil novecenios @ seis reais e cnguenta e cinco centaves). Documentos |
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAQ BENTO DO SUL
Municipios que compliem essa comarca; Campo Alegre e S&0 Banto do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Oriale

continuagio da certidio da matricula 4.342
MNumero do dltimo ato (R, ou AV.) praticado na matricula: ¥

O referido & verdade & dou fé.
Sdo Bento do Sul'SC, 09 de maio de 2024

Cleide Mriane@anczkuwsky - Escrevente

Emolumentos: 25,16

R
FRJ: R$ 571

- DESTINAGAD DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAH, Peritos @
- E: 1= Assistbncio: 24, 47%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimerio de

Total: 32,13 Mo [santos o Ajuda de Custa: 28,73%; TISC: 18.55%)

Podar Jaficiano
Estado do Santa Catarina
Esio Digital de Fiscalizagha

Wl
HCP46223-MHET

Confea o8 dados do alo

" www lisc.ius briselos

**Validade: 30 dias™

Pedido de certidio e outros servigos estio disponiveis ne site:www.registrodeimoveis.org.br

Rua Visconda da Taunay, n® 234, 1° andar, Canire - Sfo Banlo do Sul - SC Pégina & de &
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