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SEFC, em 14/08/2025

1. Prezados, devido ao deferimento de penhora de imdvel realizada em processo judicial n2
0009033-37.2012.8.26.0602, foi determinado a Autarquia que apresente nos autos o valor
de cotagdo do imével que fora penhorado em face da Sra. SUELI OLIVEIRA CASSU, sendo

necessario entdo, a realizac3o de avaliagdo de valor real do bem, em conformidade com suas
condigBes.

2. Considerando a necessidade de apuragdo do valor de mercado do imével localizado em
“Nucleo Habitacional Nova Esperanca Ill — Area I”, Rua Carlos Neves, n°® 143, Jardim Nova
Esperanga, CEP 18061-478, Sorocaba/SP, de propriedade da Executada, com vistas & sua
eventual constrigdo e alienacdo no ambito de Execugdo fiscal, requer-se ao DEEP (Diretoria
de Engenharia, Empreendimentos e Projetos) que proceda a realizagio de anlise técnica e

estimativa do valor atual de mercado do imével para comercializagdo a vista, nos moldes de
avaliacdo, observando-se:

As caracteristicas construtivas e estruturais do imdvel;

O estado de conservacdo;
A localizagdo e a valorizaco imobilidria da regido;

Os pregos praticados em imdveis de padrdo semelhante.

3. O laudo devera ser elaborado em conformidade com os pregos de mercado, compativeis

com a real situagdo do imével, bem como a sua localizagdo e encaminhado ao SEFC no prazo
de 15 (quinze) dias.

4. Ao DEEP as devidas providéncias.

’ 'l{féﬁt:ia‘ Campana da Silva
Estagidria SEFC - SAAE

i i - .26.0602 e cédigo CrpyUVcW.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009033-37.2012.8.26.060 g py
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LAUDO DE AVALIACAO

1. DOE em 07/10/2025

2. Para a presente avaliagéo foi utilizada a escritura do terreno de matricula n® 228.900 (2°ORI), Memorial
Descritivo e Desenho do lote realizado pelo SAAE.

3. Nao foram realizadas investigacées especificas no que concerne a titulos, documentos, regularidades
fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem juridico-legal, posses, concessdes e lesées de
ordem estrutural, por fugirem ao escopo do presente trabalho.

4. O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas Normas 14653-1/2005 e NBR
14653-2/2011 da ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas e do IBAPE — Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenhar

5. O laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos de Etica
Profissional do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de
Engenharia Legal.
6. Neste laudo, foi utilizado 0 Método comparativo direto de dados do mercado. Este método define o valor
do imével através da comparag&o com dados de mercado de iméveis semelhantes em oferta ou negociados
& com base nestes dados homogeneizados por “Fatores”, calcula-se estatisticamente o valor unitério do
mesmo, segundo a Norma para Avaliagéo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011.

6.1- FATORES DE HOMOGENEIZACAO )

6.2 - FATOR LOCALIZACAO OU TRANSPOSICAO:

O fator localizag&o apresentado pelo Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman e pela Arg. Simone
Feigelson na XVIl COBREAP - Tomado igual a unidade para iméveis situados em areas com a mesma

valorizag&o do imovel avaliando, inferior & unidade quando a amostra estiver em areas menos valorizadas e
superior quando ocorrer o inverso.

6.3- FATOR TOPOGRAFIA

7. Foram realizadas vérias pesquisas imobiliarias na regido que esta localizado o imével, com caracteristicas
semelhantes, onde utilizamos 7 comparativos de lotes, que mais se relacionavam com o terreno.

8. O autor n&o tem inclinagdo pessoal em relag@o a matéria envolvida neste relatério, presente, futuro e
tampouco dela aufere qualquer vantagem.

9. Foge do objetivo deste trabalho a “Analise do Solo” e
comparativos, para as seguintes verificagdes:
9.1 Tipo de solo, resisténcia e contaminagbes por quaisquer substancias ou residuos solidos.
9.2  Possibilidade de o imével estar sujeito a inundag®es provenientes de chuvas, transbordamentos de
rios, corregos, lagos e lagoas.
9.3 Analise e estudo de sua topografia e/ou georreferenciamento ) %
9.4  Analise e estudo do nivel do lengol freatico do solo. /—3 //“"”//
enaio Aidar Majeiio
Eng. de Saneamento

{
10. Ao DEEP,
CREA 5063607930

M que se encontra o imével avaliando e os imdveis

Sorocaba, 07 de outubro de 2025

i : : / WSCB25801457640
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE SFEIR ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2025 as 11:55 , sob o nimero

i i - 5di UVcW.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009033-37.2012.8.26.0602 e cédigo Crpy
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SORGCABA SOROCABA
LAUDO DE AVALIAGAO
T - Matricula n° 228.900 g
Assunto: Avaliaggo. (23’5;’:)" Sl PA/SAAE: 10368
Proprietario: |Sueli Oliveira Cassu.
Local: Rua Carlos Neves n° 143 - Jardim Nova Esperanga - Sorocaba-SP.
Terreno (m?): 176,09
Areas (m?): -
Avaliacao
TERRENO
Valor do m? unitario basico (R$/m?): 846,73
R$ 0,00
R$ 0,00
Valor Avaliado do Apartamento: R$ 149.100,97
VALOR INDENIZATORIO (em termos comerciais): R$ 149.000,00
'/M//M(/
enato Aidar Maielio
Eng. de Saneamento
Sorocaba, 07 de outubro de 2025 CREA 5063507530

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE SFEIR ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2025 as 11:55 , sob o nimero WSCB25801457640

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009033-37.2012.8.26.0602 e cédigo CrpyUVcW.



