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MATRECULA NQ 9.684 . Data:21.05.1982.
IDENTIFICAGAO DO iMOVEL: © terreno, 51tuado nesta cidade,
no Bairro Fortaleza, nos fundos do lado impar da Rua Felip
pe Wuerges, contendo a area de quatrocentos e sessenta ¢
cinco metros quadrados (465,00 m2.), fazendo frente, em -
duas (2) linhas, a primeira em linha curva de dez metros/|
e noventa e nove centimetros (10,99 m.) com o lado par do| Vide:
virador de uma rua inominada e a segunda em linha reta de] AV-3
treze metros (13,00 m.) com terras de Heinrich Schenke; -] ~—
fundos, em vinte metros (20,00 m.) com terras de Pedro -
Correa dos Santos; extremando pelo lado direito, em dezoj
to metros (18,00 m.) com terras de Francisco de Borba, e,
pelo lado esquerdo,’ em vinte e cinco metros (25,00 me) comj
terras de Domingos Jodo Hames, sem benfeitorias, distando
dito terreno pela frente, cerca de sessenta e cinco me-//|
tros (65,00 m.) da esquina das Ruas inominada e Felippe -
Wuerges, no ponto distante cerca de duzentos e sessenta -
metros (260,00 m.) da esquina das Ruas Felippe Wuerges e
Francisco Vahldieck.

PROPRIETARIO: FRANCISCO DE BORBA, brasileiro, casado, ope
rario, 1nscr1to no CPF sob n@ 050 534 209-04%, domiciliad
digo, operario aposentado, inscrito no CPF sob n2 050 53
209-0k, domiciliado nesta cidade.

TfTULO AQUISITIVO: Registrado neste Cartorlo, no livro
2, sob R-1-49L, desmegbrado sob AV-2-494, letra e).

LIVRO\N®, 2)— REGISTRO GERAL
A DF BLUMENAU STA. CATARINA

R-1-9,684: Certifico que,pela escritura publica de compra]
e venda, lavrada aos 18.12.1981, no livro n@ 42, a fls.2,
do Tabeliao Lu1z Rodplfo Buch, desta Comarca, FRANCISCO -
DE BORBA, operarlo aposentado, e sua mulher FELICIA DE -
BORBA, do lar, brasileiros, inscritos ne CPF sob n@ 050 -
534 209-04, domiciliados nesta cidade, venderam o terren
acima identificado, pelo preco de Cr$l%0. ,00 (cento j
cincoenta mil cruzeiros), a NORBERTO KDEINE,\ brasileiro,-
casado, pedreiro, inscrito no CPF sob n@\1 747 019-15,-
domlclllado nesta cidade, O referido & vefdade, do que -
dou' £é. Blumenau, 21.05. 1982. 0 Oficial: 2&;:&5%:124447
R-2~9.684: Pela escritura publlca de comprQ\E‘venda, lavrn
da em 10.12.1985, no livro n268, a fls.191, do 32 Tabello
nato desta Comarca, NORBERTO KLEINE, pedreiro e sua mu.=-
lher CORA KLEINE, do lar, brasileiros, casados pelo re?1—
me da comunhao unlversal de bens, anteriormente a vigen . -1
cia da lei 6.515/77, CPF nQ 181 747 019-15, domiciliados"
nesta cidade, venderam o descrito terreno, pelo precgo de
%2 .300.,000 (dois mllhoes e trezentos mil cruzelros), a
OO0 MANOEL INACTO, s brasileiro, solteiro, maior, motoris-

- continua- no verso
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{motorista, CPF no 486 157 739-04, domiciliado nest ida-

de.-Blumenau,13 de janeiro de 1986.-0 OFICIAL: i ]
AV-3-9.684: Certifica-se, "ex-officio" que s rua inomina
da mencionads na identificacao do imovel, fo vela Fre- . :
feitura Minicipal de Blumenau, CADASTRADA SgfF we 22275 ide: EM
Blumenau,l2 de agosto de 1992.0 OFICIAL: - - TEMPO

R-4-9.684: Pela escritura publica de compra g£/venda lavrada aoq
11 de janeiro de 1991, .no livro n?.106, f1s#175, pelo 39 Tabe -
lionato de Notas desta Comarca, JOAO MANOEL INACIO, brasileiro,
solteiro, maior, motorista, CPF nQ 486-157 739-04, residente ¢
domiciliado nesta.cidade, vendeu o imovel.retro pelo prego de
CR$.200,000,00 a VOLMIR ANTONIO RODRIGUES, industriario, CPF ng
550 459 609-20, casado pelo regime da comunhao parcial de bens|
na vigéncia da Lei com Alberting/da Rosa Rodrigues, do lar, brd
sileiro, residente e domicili nesta cidade. Blumenau, 12 dd
agosto de 1992, 0 OFICIAL: —_ .

EM TEMPO: Na AV-3-9.684, e se Te: CADASTRADA SOB NQ
TeTa-se: KUA CADASTRADA NO 2.272.0 REGISTREDOR:
(Otto Baier). x=-x-x-x-x x-x-—x-x-x-x-x—x-x—x-x-x-x-f- X =X=X=X-
AV-5-9.684: Certifico "ex-officio”™ que a rua cad rada sob /
nf2.272 passou a denominar-se rua Joaquim Cr*s;ﬁf lini. Blume-
nau, 16 de janeiro de 2.001. O Registrador:. /4 (Otto Baier)
R-6-9.684 :prenotacao n995.959., Pela escritdra publica de com-
pra e venda lavrada no 19 Tabelionato de Notas desta Comarca ,
no livro n9555, f1s.137 e 138, em data de 25 de outubro de A
2.000, VOLMIR ANTONIO RODRIGUES, e sua esposa ALBERTINA DA RO-

SA RODRIGUES, inscrita no CPF n? 720 344 089-04, venderam of -
terreno retro pelo prego de R$9.000,00 a EUNILCE MARIA MACHADO
brasileira, separada judicialmente, do lar, inscrita no CPF n@
810 964 539-91, domiciliada nesta cidade. Emolumentos&ﬁ$72 00 .
Blumenau, 16 de janeiro de 2.001. O Registrador:

(Otto Baier)

AV-7-9684: Protocolo n® 188.105 em 31/05/2021.4&0 instrumento
particular que dard origem ao R-9 e prova arquivada, por sentenga
proferida pela MM. Juiza de Direito desta Comarcs, Dra. Claudia Inés
Maestri Meyer, aos 24.09.2009, que trgmsitoﬁ em rulgado em 26.11.2009,
conforme autos n° 008.09.011211-0 EUN‘II,(‘E MATIA MACHADO
passou a ser "DIVORCIADA", voitando a asai & nomc - -e ‘solteira, ou
seja, EUNILCE MARIA BUSS. Emolumentos: RS 90,56. Selo de
fiscalizacdo: R$ 2,82 (GDT4 bO'\TI) Blumf-‘nau, 15 de Junho de
2021. A Escrevente Registraf" (Christiane Gabriele Kahrbek)

AV-8-9684: Protocolo n° 188.105 em 31/545/201,1; Pelo instrumento
particular que dara origem ao R-9, averba-se que 0 imovel objeto desta.

Vide:AV-5

continua na ficha n°® 9684/2
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Continuacéo da matricula: 9684 Ficha n°: 9684/2
matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta Comarca
de Blumenau-SC, sob n° 11242. Emolumentos: R$ 90,56. Selo de
fiscalizagdo: R$ 2,82 (GDT4 B-B1JR). Blumenau, 15 de Junho de
2021. A Escrevente Registral: * (Christiane Gabriele Kahrbek)

R-9-9684: Protocolo n° 188.105 em 31/05/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda, mutuo e aliena¢@o fiducidria em ato

. continuo com efeito de escritura publica n° 03.680.327, datado de
14.05.2021, EUNILCE MARIA BUSS, a qual declara que convive em -

unifio estavel nos termos da lei com JOAO CARLOS DE BRITO,
divorciado, marceneiro aposentado, nascido em 16.11.1949, filho de Jodo
Eleutério de Brito e Helena Maria dos Santos, portador da Carteira de
Identidade n°® 652.043-0-SESP-SC, inscrito no CPF sob n° 290.858.109-
49, o qual a assiste neste ato, residentes e domiciliados nesta cidade de
Blumenaw/SC, a rua Edmundo Treis, n® 56, bairro Salto Weissbach,
enderego eletrdnico: ndo informado, ja qualificada, vendeu a
VALDESIR JOSE HAMMES, brasileiro, solteiro, administrador de
empresa, nascido em 23.05.1980, filho de Ireno Alexius Hammes e de
Adelina Hammes, inscrito no CPF n° sob n°® 025.261 .809-29, portador da
Carteira de identidade n°® 37602690-SSP-SP ¢ sua companheira NUBIA
REGINA MICHEL, brasileira, solteira, auxiliar financeiro, nascida em
17.12.1991, filha de Luiz Carlos Michel ¢ Norma Terezinha Tavares
Michel, inscrita no CPF sob n° 081.225.169-55, portadora da Carteira de
Identidade n° 6.083.409-SESPDC/SC, os quais declaram que vivem em
unido estdvel nos termos da lei, residentes de domiciliados na rua
Vendelino Krauss, n® 305, bairro Fortaleza Alta, enderego eletrdnico:
blumenpecas@hotmail.com, o terreno objeto desta matricula pelo prego
de R$ 450.000,00, que a vendedora recebera da seguinte forma: R$
70.000,00 pagos através de transferéncia bancaria e R$ 380.000,00 sera
pago mediante mituo contraido pela compradora a ser liberado pela
Cooperativa de Crédito Vale do Itajai - Viacredi. O Imposto de
Transmissdo Onerosa de Bens Imdveis, referente a este instrumento, no
valor de R$ 7.400,00 sobre avaliagdo de R$ 560.000,00, foi pago
conforme comprovante de pagamento arquivado, ¢ n° DAM - ITBI
160226. O Fundo de Reaparelhamento da Justica - FRJ foi pago
conforme boleto bancério n° 5800114711 no valor de R$ 878,41 em data
de 31.05.2021. Foi consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de

continua no verso...

Rua 15 de Novembro, 982 - Caixa Postal: 525
CEP 89.010-002 - Blumenau/SC
Fone: (47) 3288-8888 (47) 3326-8989

Certidao da Matricula n°® 9.684
Impresso em: 07/07/2026 as 15:32:39

Pagina 3 de 8



Valide aqui
este documento

>
(o))
-
Lo
¥
T
o)
[aa]
&)
=
O
[ee]
<
&
z
>-
L
O]
T
S~
7]
[&]
o
o
=
a
(@]
—
S
—
c
S
QO
(]
z
—
(o)
o
@
£
2]
[2]
@©
S
}
2]
o
8
=
<
3
[@)]
(O]
(2]
@©
4
=
o
c
(o)
©
c
@©
Q
©
[e]
e
c
(O]
S
3
(@]
o
©
[V
2
[%2]
(O]
(]
°
©
>

Registro

de Iméveis do Brasil
1° OFiCIO DE
BLUMENAU -SC

Otto Baier
Oficial Registrador

CNM n° 104216.2.0009684-59

Continuacéo da matricula: 9684 - Ficha n° 9684/2v
Bens. Sera emitida a DOI no tltimo dia Gtil dg més. Emolumentos: R$
1.611,92. Selo de fiscalizagdo: R$ 2,82 (GDT#8494-50CD). Blumenau,

15 de Junho de 2021. A Escrevente Registra ’ *(Christiane Gabriele
Kahrbek)

R-10-9684: Protocolo n® 188.105 em 31/05/2021. Pela escritura que deu
origem ao R-9, VALDESIR JOSE HAMMES ‘€ sua companheira
NUBIA REGINA MICHEL, ja qualificados, na qualidade de devedores

e fiduciantes/cooperados, alienaram a Credora/Fiduciaria

COOPERATIVA DE CREDITO VALE DO ITAJAI - VIACREDI,
pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade de Blumenau-
SC, a rua Hermann Hering, n° 1125, no bairro Bom Retiro, inscrita no
CNPJ sob n° 82.639.451/0001-38, em cariter fiduciario, nos termos e
para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, o terreno
objeto desta matricula e todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes, em garantia da divida no valor de R$
380.000,00. Sobre 0 mutuo ora pactuado e das quantias dele decorrentes,
devidas a titulo de acessérios, taxas e despesas, incidirdo, com
capitalizagdo mensal, e calculados sempre no ultimo dia do més, os
seguintes encargos: a)-Juros remuneratorios pos-fixados, capitalizado
mensalmente a taxa de juros fixa de 0,60% ao més, 7,44% ao ano, a
crescidos de 100% do indice de reajuste fixado no CDI (Certificado de
Depésito Interbancario), de modo que a composi¢do dos encargos ficara
da seguinte forma: FIXA + 100% da taxa do CDI; b) Juros moratérios de
1,00% ao més; e, ¢) Multa de 2,00% sobre o valor da parcela vencida e
ndo paga. A cooperada declara ter ciéncia dos encargos € despesas

~ incluidos no empréstimo que integram o Custo Efetivo Total - CET, os

quais compreendem o custo total da operagdo de crédito pactuada com a
cooperada, que importam em 10,86% ao ano, podendo softer alteragdes
conforme variagdo do CDI. Para calculo do Custo Efetivo Total - CET
sdo considerados o valor total emprestado, 0 nimero de parcelas a pagar
¢ a data de vencimento de cada uma, o prazo do contrato (em dias
corridos, a partir da data da liberagdo do crédito até o vencimento da
ultima parcela), a taxa de juros remuneratorios, o valor de eventuais
impostos, prémios do seguro de protegdo financeira, quando contratado.
Os valores devidos a titulo de débito principal, encargos financeiros
basicos e adicionais e demais acessorios, serdo exigiveis em duzentos e

continua na ficha n° 9684/3

Vide: AV-11
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Continuacao da matricula: 9684 Ficha n° 9684/3
quarenta (240) parcelas mensais e sucessivas, com vencimento sempre no
dia quinze (15) de cada més, vencendo-se a primeira em 15 de julho de
2021, e a ultima em 15 de junho de 2041, sendo que a cooperada se
obriga a efetuar a cada més, nas datas retro indicadas, o pagamento do
valor correspondente & parcela mensal devida, acrescidos dos respectivos
encargos, bem como dos valores decorrentes de atrasos/mora, IOF , tarifas
¢ demais. despesas previstas. O valor de cada uma das parcelas,
originalmente apurado em R$ 3.825,19, sera reajustado e calculado
mensalmente, até a data de seus respectivos vencimentos, com base no
valor minimo da parcela, que corresponde ao principal e a taxa fixa,
acrescido do indice de reajuste do CDI, apurado com base no més
anterior ao do vencimento da parcela. As demais condigdes e clausulas
sdo as constantes da escritura publica objeto doR-9. Emolumentos: R$
1.611,92. Selo de fiscalizagdo: R$ 2,82 (GDT48495-8WCE). Blumenau,

15 de Junho de 2021. A Escrevente Registral hristiane Gabriele
Kahrbek)

AV-11-9684: Protocolo n® 191.783 em 11/02/2022. Pelo instrumento
particular que dard origem ao R-12, datado de 04/02/2022, a credora
fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO VALE DO ITAJAf -
VIACREDI, ja identificada, autorizou o cancelamento do 6nus que pesa
sobre o terreno objeto desta matricula, registrado sob R-10.
Emolumentos: R$ 100,00. Selo de fiscalizagdo: R$ 3,11 (GKJ66355-
IT57)) Blumenau, 22 de fevereiro de 2022. A Escrevente Registral:
C QJ’(Christiane Gabriele Kahrbek)
R-12-9684: Protocolo n° 191.783 em 11/02/2022. Pelo instrumento
particular de mutuo e alienagdo fiduciaria com efeito de escritura publica,
~ n° 05.082.614, datado de 04/02/2022, VALDESIR JOSE HAMMES e
sua compankeira NUBIA REGINA MICHEL, ji qualificados, na
qualidade de devedores e fiduciantes/cooperados, alienaram a
Credora/Fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO VALE DO
ITAJAI - VIACREDI, pessoa juridica de direito privado, com sede nesta -
cidade de Blumenau-SC, 4 rua Hermann Hering, n® 1125, no bairro Bom
Retiro, inscrita no CNPJ sob n° 82.639.451/0001-38, em cariter
fiducidrio, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, o terreno objeto desta matricula ¢ todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes, em garantia da

continua no verso...
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Continuagéo da matricula: 9684 : Ficha n°. 9684/3v
divida no valor de R$ 396.000,00. Sobre o mutuo ora pactuado e das |
quantias dele decorrentes, devidas a titulo de acessorios, taxas e despesas, |
incidirdo, com capitaliza¢io mensal, e calculados sempre no tltimo dia do
més, os seguintes encargos: a) Encargos financeiros remuneratérios pré-
fixados na data da assinatura: 19,99% ao ano, (1,53% ao més); b) Juros
moratérios de 12,00% ao ano (1% ao més); c) Multa de 2,00% sobre o
valor da parcela vencida e ndo paga. Os cooperados declaram ter ciéncia
dos encargos e despesas incluidos no empréstimo que integram o Custo ‘
Efetivo Total - CET, os quais compreendem o custo total da opera¢éo de |
crédito pactuada, que importam em 20,21% ao ano. Para célculo do Custo ‘
Efetivo Total - CET s#o considerados o valor total emprestado, o nlimero |
de parcelas a pagar e a data de vencimento de cada uma, o prazo do |
contrato (em dias corridos, a partir da data da liberacdo do crédito até o \
vencimento da ultima parcela), a taxa de juros remuneratdrios, o valor de |

|

eventuais impostos, prémios do seguro de prote¢do financeira, quando
contratado. Os valores devidos a titulo de débito principal, encargos
financeiros bésicos e adicionais e demais acessorios, serdo exigiveis em
60 (sessenta) parcelas mensais e sucessivas, com vencimento sempre no
dia 15 (quinze) de cada més, vencendo-se a primeira em 15 de abril de
2022, e'a ultima em 15 de margo de 2027, sendo que os cooperados se
obrigam a efetuar a cada més, nas datas retro indicadas, o pagamento do
valor correspondente a parcela mensal devida, acrescidos dos respectivos
encargos, bem como dos valores decorrentes de atrasos/mora, IOF, tarifas
e demais despesas previstas. O valor de cada uma das parcelas,
originalmente apurado em R$ 10.383,80, acrescida dos respectivos
encargos, bem como dos valores decorrentes de atrasos/mora, IOF, tarifas
e demais despesas previstas. As demais condigdes e clausulas sdo as
constantes do contrato objeto deste registro. O Fundo de Reaparelhamento
da Justica - FRJ foi pago conforme boleto bancario n° 5801031540, no
valor de R$ 969,91 em data de 11/02/2022. Emolumentos: R$ 1.779,91.
Selo de fiscalizagdo: R$ 3,11 (GKJ66356-KQ85). Blumenau, 22 de
fevereiro de 2022. A Escrevente Registral&,(@hristiane Gabriele
Kahrbek)

Av-13-9.684: Protocolo n° 205.132 em 12/09/2024. De conformidade com a Lei
Federal n® 9.514, artigo 26, § 7°, fica consolidada a propriedade da presente
matricula em nome da credora fiduciaria: COOPERATIVA DE CREDITO

continua na folha n° 04
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MATRICULA N°: 9.684 """ Folhan°: 04
CNM N°: 104216.2.0009684-59

VALE DO ITAJAI - VIACREDI, anteriormente qualificada. Os devedores
fiduciantes: VALDESIR JOSE HAMMES ¢ NUBIA REGINA MICHEL foram
intimados em 03.07.2024, ndo tendo no prazo-legal de 15 dias, purgado a mora
junto a este Servigo de Registro de Imoéveis. Notificada a credora fiduciéria,
pagou o Imposto de Transmissdo Onerosa de Bens Imoveis, referente a este
instrumento, no valor de R$ 10.344,32 sobre a avaliagdo de R$ 517.215,92,
conforme DAM - ITBI 204663. De conformidade com o artigo 27 ja citado
diploma legal a credora fiduciaria, no prazo de 30 dias contados deste registro,
devera promover leildo publico para a alienagdo do imével objeto desta
matricula. Emolumentos: R$ 1.043,91 ISS R$ 20,88 - FRJ: R$ 237,28.
(Destinagdo: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assist. Judiciéria - 24,42%; MPSC -
4,88%; Ressarc. de atos Isentos ¢ Ajuda de Custo - 26,73%:; TISC - 19,55%).
Total: R$ 1.302,07. Selo de fiscalizagdo: ( HGJ7428[-NZN8). Blumenau, 02 de

Gabriele Kah_rbek)\

outubro de 2024. A Escrevente Registral: (\ (Christiane
S— -
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Registro

de Iméveis do Brasil

1° OFiCIO DE
BLUMENAU -SC

Otto Baier
Oficial Registrador

CNM n° 104216.2.0009684-59

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 9.684

Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros existentes no
1° Registro de Imoveis de Blumenau, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Blumenau, 07 de julho de 2026.

Assinado digitalmente por ANA CAROLINA BAIER BARBIERI CPF
053.903.719-25.

Katia Lana Ladewig Baier

Ana Carolina Baier Barbieri
Christiane Gabriele Kahrbek
Camillie Marcelle de Oliveira
Janaina Xavier Rauber

Maria Eduarda Baier

Mauro Henrique dos Santos
Mylena Pfutzenreiter Klabunde
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. Poder Judiciari
Emolumentos: R$ 27,56 Estadgdzrs:ntlglgrzlac:arina
FRJ: R$ 6.26 Selo Digital de Fiscalizagdo

' ’ Normal
ISS: R$ 0,55 HWL42083-7YQP
Confira os dados do ato em:
Total: R$ 34,37 www tisc.ius.br/selo

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:

19,55%)
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