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Sorocaba, 16 de iulho de2025

I )lrliîil :i{:':Î:,iråio roi utitizada a escritura do terreno de matrícuta n" 13B.BSs (1"oRt), Memorial
Descritivo e Desenho do lote realizado pelo SAAE.
3. Nåo foram realizadas investigaçöes especificas no que concerne a tftulos, documentos, regularidades
fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providências de ordem jurÍdico-legal, posses, concessöes e lesÕes de
ordem estrutural, por fugirem ao escopo do presente trabalho.
4. O presente Laudo atende as especificaçöes e critérios estabelecidos pelas Normas 14653-112005 e NBR
14653-21201'1 da ABNT - Associaçäo Brasileira de Normas Técnicas e do IBAPE - lnstituto Brasileiro de
Avaliaçöes e Perícias de Engenhar
5. O laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos Códigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do lnstituto de
Engenharia Legal.
6. Neste laudo, foi utilizado o Método comparativo direto de dados do mercado. Este método define o valor
do imóvel através da comparaçåo com dados de mercado de imóveis semelhantes em oferta ou negociados
e com base nestes dados homogeneizados por "Fatores", calcula-se estatisticamente o valor unitário do
mesmo, segundo a Norma para Avaliaçåo de lmóveis Urbanos IBAPE/SP -2011.
6.1 - FATORES DE HOMOGENETZAÇAO
6.2 - FATOR LOCALTZAçÄO OU TRANSPOSTÇÃO:

O fator localizaçäo apresentado pelo Engenheiro Sérgio Antônio Abunahman e pela Arq. Simone
Feigelson na XVll COBREAP - Tomado igual à unidade para imóveis situados em áreas com a mesma
valorizaçäo do imóvel avaliando, inferior à unidade quando a amostra estiver em áreas menos valorizadas e
superior quando ocorrer o inverso.
6.3. FATOR TOPOGRAFIA
7. Foram realizadas várias pesquisas imobiliárias na regiäo que está localizado o imóvel, com características
semelhantes, onde utilizamos 7 comparativos de lotes, que mais se relacionavam com o terreno.
8. O autor näo tem inclinaçäo pessoal em relaçåo a matéria envolvida neste relatório, presente, futuro e
tampouco dela aufere qualquer vantagem.
9. Foge do objetivo deste trabalho a "Análise do Solo" em que se encontra o imóvel avaliando e os imÓveis
comparativos, para as seguintes verificaçöes:
9.1 Tipo de solo, resistência e contaminaçöes por quaisquer substâncias ou residuos sólidos.
9.2 Possibilidade de o imóvel estar sujeito a inundaçöes provenientes de chuvas, transbordamentos de
rios, córregos, lagos e lagoas.
9,3 Análise e estudo de sua topografia e/ou georreferenciamento
9.4 Análise e estudo do nível do lençol freático do solo.
10. Ao DEEP.

Renato Aidar Maiello
Eng. de Saneamento
citEA 50636t7S3'J
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Sorocaba, 16 de Julho de 2025
Renato Aidar Maielle

Eng. de Saneamento
cttìEA 50t360T930

R$ ee.154,56
Valor da Edificação:

R$ 43,18
Area Gontruída (mr):

R$ 2.041,56R$/m'z):strução cubtco Cono básnltárim2 ur doVa lo
39R$ 107.699

Valor do Terreno:
130,72

Área do Terreno (mr)
823,89

Valor do m2 unitário básico Terreno (R$/m'z)

Avaliação

43,18
Casa (mz):

130,72
Terreno (m2)

E leutérioAna PaulaQuadra ctLote 20,Moura BrizolaLeonel deRua
orocaba-S Ps

Cleiton Cordeiro Ribas.

. Matrlcula n". 198.955lmóvel
(2"ORt)

Avaliação.

AVALIAçAOLAUDO DlE

sERVtçO AUTONOMO DE ÁcUA E ESGOTO DE SOROCABA
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sERVrçO AUTÔNOMO DE ÁGUA E ESGOTO DE SOROCABA
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