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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA
COMARCA DE SORRISO/MT.

Processo n’. 1017057-71.2024.8.11.0040.
Polo Ativo: ADM DO BRASIL LTDA.
Polo Passivo: EVANDRO LUIS MOHLECKE.

JOAO ALVES BRAGA, Oficial de Justica/Avaliador, nos autos da
determinacdo, em curso perante este respeitavel Juizo, e apos as formalidades
legais, bem como, as diligéncias necessarias para cumprimento do trabalho de

avaliagdo, vem apresentar o seu laudo.

AUTO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE BEM IMOVEL RURAL

Inicialmente esclarece que a pesquisa e apuragdao do valor contido no
final do auto, obedeceram ao método comparativo, atualizado a luz da realidade
de preco de mercado, com pesquisa realizada junto a alguns produtores rurais
nas proximidades do imével avaliado e area rural vendida nas proximidades da

referida area em Ipiranga do Norte/MT.

1. OBJETO DA AVALIACAO

DENOMINACAO: SITIO SAO PEDRO
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LOCALIZACAO: HA 08 (OITO) QUILOMETROS DA CIDADE DE
IPIRANGA DO NORTE - MT

DESCRICAODO(S)BEM(S): CONFRONTANTES/REGISTROS

01 (um) Imédvel rural sob numero 369, situado no lugar denominado P. A.
Eldorado, no Municipio de Ipiranga do Norte — Estado de Mato Grosso, com
area superficial de: 81,8789 (oitenta e um hectares, oitenta e sete ares e oitenta e
nove centiares), € os seguintes limites e confrontagdes: partindo do marco M-
956, definido pela coordenada plana UTM 8.652.401.128m, Norte ¢
588.213,669, Leste, referida ao meridiano central 57°Wgr; deste, segue
confrontando com o lote 368 com os seguintes azimutes planos e distancias:
173°04°30” ¢ 29,95 metros, atravessando a Area de Preservagdo permanente,
chega-se na estacdo D-119; 173°04°30” e 1.278,25 metros, chega-se no marco
M-773 ;deste, segue confrontando com a Estrada Vicinal com o azimute plano
de 261°53°03” e distancia de 592,85 metros, chega-se no marco M-774; deste,
segue confrontando com o lote 370 com os seguintes azimutes plano e distancias
: 351°42°49” e 1.346,52 metros, chega-se na estagao D-208; 351°42°48” ¢ 36,40
metros, atravessando a area de Preservagdao Permanente, chega-se no marco M
959, localizado na margem esquerda do Coérrego Peroba, deste, segue por sua
margem esquerda, a montante, com um distancia de 868,01 metros, chega-se no
marco M-956, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Perfazendo assim,
uma area superficial de: 81,8789 (oitenta e um hectares, oitenta e sete ares e
oitenta e nove centiares), de acordo com a copia da Matricula 30.735, folha O1F
do livro 02 do Cartorio de Registro de Imdveis de Sorriso — MT que segue em

ancxo.
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r”"mj rf‘m CARTORI0 DE RESISTRO DE IMOVEIS DE SORRISO - MT
30.735

01F LIVRO N2 - REGISTRO GERAL
ﬁm&fm.{ errd
QAL
SORRISO.__ 03 DE ulhe DE__ 2008

Late rural sob i 359, sitcado mo P, A. Elderado L, no Muricipia de Tpiranga do Morte, Estado de Mam Grosso, com drea de )
1,579 ha (oitesia & um hectares, CENLE € SHi6 Ares € oitenis ¢ nove centiares) « o4 seguinics limites ¢ confrontaghes: partindo
do marco M-256, definide pela coondenada plana UTM B.632.401,128m Norte o $58.213,560m I..:nr_. referida ao nm:i-no
central $7°Wgr, deste, sepue confrontando com o bote 363 cam a3 seguintes azimutes plano o disfincias: 1TY0430% & 29,95
mitres, pravessanda & Ares de Pressrvagiio Permanente, cheps-se na esiacho D-119; 173°0430° £ 127825 meiros, chega-se no
marca M-T73; deste, segue confrontando cos o Esersda Vicingl com o anmule plied de 281°33°03° e disthncia de 592,85
metros, chegsse no marco M-T74; dese, segue canfrontands com o lote 370 com os segointes azimases plano o distincias:
15142997 ¢ 1.346,52 metres, chegh-5¢ na esacdo D-208; 351%4248° ¢ 36,40 mclros, stravessande § Arta de Prescrvacio
Permaneniz, chega-se pa marce M-939, localizade na margem caquerda do Cdmego Peroba, deste, segue por sua margem
esqutrds, 8 montante, com uma disthncia de 948,01 metros, chege-se no marco M-836, pordn inicial da descriglo deste
perimetrs. Ok fics exclulda do mesma 26250 ha, referenie & Area de Preservaglo Permanente, de acordn com o Codigo
Florestal, Lei 4771 de |5/0871965. Nore: Cérmepo Peroba; leste: Lote 363; sul: Esrada Vicinal, oesie: Lode 310, Cadaxica.
CCIR 2003/2004/72005 - codigo do imével rural: 02 100 102 059 3; denominagho do imdwel rural: Sitio SBo Pedro; drea tofal:
B1 878 ha, classificago fundiddis: minifmdio; dats da @ltima atualuagBoc | 1/0472007; indicaghes para localizaglo do imbvel
rural: A Fldarado I; municipio sede do imével rural: Ipiranga do None, UF: MT; midulo rural; -=; 5.* de midulos rurais: -,
maduls Geeal: 100,00 ha: n® de madulos Miscais: 08187, FMP: 4,0000 ha; nome do desemier: Evandro Luiz Mohlecke; CTF:
547 479 370-72; racionalidade: brasieira; codigo da pessoa: 03144080-6; % de delenclo do imdwel: 100, Proprictirioc
EVANDRO LUIS MOHLECKE cassdo com CIRLEI MARIA MOHLECKE, braileiros, agriculiores, RG. n's
I4ET6I605-55P-RS ¢ |04467405-S5P-RS, CPF 0% ST479.370-72 ¢ 650.146.770-53, residentes em Ipiranga do Nore -
! MT. Registro gnigrior: 27422 fl, 01 1.# 02 de 15052007 do R de Lucas do R Verds - MT. Protn.* 108.034. O Dfic

AV-1730735 - MNos termos da cortidlo da mairiculn 7422, do |® Servico Regisiral da Comarca de Luces do Rig/¥erde - MT,
encanlram-s¢ inscritos ne mMEmE of seguintes mos: AV-1T.422 de 1 5M52007 - Termo de Responsabilidade ervacio de
Floresta com o IHAMA, em | 70849, comprometends a preservar 20% do tofal de propriedade, conforme consta na AV.2/4E7,
R-27.422 de | 5052007 - Tinde de Dominio, sob Condiglio Resaletiva n® MT 006000000030, expedida em 01012006, pela
INCHA - Regisiro efetuede com base na R, Scricnea emilida em 04/1 22006 pela Excelentissimo Dr. Tdlio Duailibi Alves
Souzn, Juiz Diretor do Foro da Comnrca de Licas do Rio Verde - MT, mo Processo de Suschaglo de Divida n 200555, Dou &,
Sarriso - MT., D30T Z00E C‘Dnﬂ'liw’,

wotocolado em 082022 as 18:04 | sob o ndmero W.IM.J 22413851887
informe o processo 11082 10-27.2020.8.26.0100 e cddigo FIFiDolZ.

DESCRICAO DE BENFEITORIAS:
Area de aproximadamente 70,00h com varios anos de plantios;
Area de aproximadamente 11,8789has, em mata natural, drea permanente, nao

existindo cultivo; e, ndo possui sede e nem barracao no imével.

2. CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAO
VEGETACAO NATURAL — mata ciliar com o Corrego Peroba.

RELEVO — plano suavemente inclinado.

SOLOQO - terra de cultura com textura média mista, sendo que a mesma esta

com 70,00has toda mecanizada, sendo preparada para o plantio de lavouras

e 11,8789has em mata (reserva).

CONCLUSAO E ATRIBUICAO DE VALOR AO IMOVEL:
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Para realizar a avaliacdo do imdvel acima descrito, como de praxe, foi
adotado o método comparativo direto, de pesquisas e levantamento de precos €
valores no mercado imobilidrio, onde as pesquisas apontaram valores
comparativos em negdcios de compra e venda de propriedades semelhantes nas
proximidades da regido.

Com relacdo a presente avaliagdo, com base nas informagdes acima
mencionadas, levando em conta o prazo para pagamento e¢ o fato do valor a
vista, cheguei ao valor a vista da drea em 800 sc/ha (oitocentos) de soja por
hectare, cujo valor da saca, nesta data da conclusdo da avaliacao (20/05/2025),
corresponde a R$ 107,90/sc (Cento ¢ sete reais e noventa centavos), de acordo
com o Boletim do IMEA, cujo hectare finaliza o valor de R$ 86.320,00 (oitenta
e seis mil e trezentos e vinte
reais).

A

Iirmmem

D socua

DS PORINVEL

Cidade RS ffsc wWariacio 6

. e
Sapae=zal 107 S0 D19
Sinop 107,30 0,75
SOrriiso 1TOF DD B J S -
Tangara da Seaerra pEelsi=Tul 1,04

Crata: 20M05/2025

Assim, torno em definitivo a AVALIACAO do imdvel penhorado, na
modalidade de PAGAMENTO A VISTA:

e (1 (uma) area rural com 81,8789 has (oitenta e um hectares, oitenta e sete
ares e oitenta e nove centiares), Sitio S3o Pedro, situado ha 08 (oito)
quilometros da cidade de Ipiranga do Norte/MT., no lugar denominado P.
A. Eldorado I, Matriculado no Cartério de Registro de Imoveis de
Sorriso/MT, sob a matricula de n.® 30.735, fls. 01F, do livro n.° 02.
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Por todos os itens acima expostos, conforme pesquisas levadas a efeito na
regido, este Oficial de Justica/Avaliadores, encontrou divergéncias de precos
devido a forma que existe na area, assim apresento o valor por hectare da area
no geral, no valor de R$ 86.320,00 (oitenta e seis mil e trezentos e vinte reais).
Perfazendo assim, o valor total da 4area de (81,8789 hectares) em RS
7.067.786,64 (SETE MILHOES, SESSENTA E SETE MIL, SETECENTOS
E OITENTA E SEIS REAIS E SESSENTA E QUATRO CENTAVOS),

considerando para pagamento a vista.

E, para constar, lavrei o presente auto que lido e achado conforme vai
devidamente assinado.

Sorriso/MT, 20 de maio de 2025.

Joao Alves Braga
Oficial de Justica/Avaliador
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
23VARA CIVEL DE SORRISO

Certidao de Devolucéo de Carta Precatéria

Processo: 1017057-71.2024.8.11.0040; Valor causa: R$ 1.000,00; Tipo: Civel; ESpécie: [Atos executdrios]->CARTA
PRECATORIA CIVEL (261) Recuperando: SIm/N&o - Urgente: Sim/N&o - Pode cumprir fora do expediente:
Sim/Né&o.

Certifico que na data de hoje realizo a devolucéo da presente Carta Precatéria, para a Comarca de Origem.

SORRI SO, 12 de junho de 2025.

Assinado Digitalmente
EDILEUSE DA SILVA PORTO

Gestor(a) Judiciario(a)

Sede do juizo e Informagdes: R. Canoas, 641 - Centro Sul, Sorriso - M T, 78890-000. Contatos: Telefone: (66) 3545-8421 — e-mail:
sor.2vara@tjmt.jus.br
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