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Lenita Beserra Gomes R.Prof.Antonio Gama de Cerqueira, 151
advogada Sdo Miguel Pta.

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
PRIMEIRA (1°) VARA CIVEL DO FORO DE ARUJA.

Processo n° 0000481-67.1996.8.26.0045

AUTO PECAS MIYAMURA

LTDA. por sua advogada infra-assinada, nos autos da ACAO EXECUCAO
CONTRA DEVEDOR SOLVENTE que move em face de  JOSE LUIZ
GRAEFF, feito que tramita por esse MM.Juiz e r1.Oficio, vem,
respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncia, expor para no final
requerer:

Diante da informacdo apresentada pelo
Leiloeiro Oficial — Sr.Luiz Fernando de Abreu Sodré Santoro — f15.499/500 do
presente feito, requer juntada do Laudo Pericial do Imével Penhorado —
f1s.247/253.

A Exeqiiente esclarece que o Laudo Pericial
que apresenta nesta oportunidade fora extraido do Processo n°0000146-
62.2007.8.26.0045 em tramite perante a Segunda (2*) Vara do Foro da
Comarca de Aruja, conforme segue anexo.

Face ao exposto, requer a intimagcdo do
Executado na pessoa de sua bastante procuradora — Dra. Valesca Cassiano
Silva — OAB/SP 317.259, para se manifestar sobre o Laudo Pericial no prazo
legal.

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por LENITA BESERRA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2024 as 17:18 , sob o nimero WAUJ24700480530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000481-67.1996.8.26.0045 e cadigo IBpTyPQl.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2.2 VARA DA
COMARCA DE ARUJA - SP

PROCESSO N.2: 0000146-62.2007.8.26.0045

REQUERENTE: ORGANIZACAO ARUJAENSE DE EDUCACAO E CULTURA
S/A LTDA

REQUERIDO: EDITE GRAEFF E OUTROS

ANA BEATRIZ DE SOUZA JERONYMO, Engenheira civil, CPF: 382.939.408-08,
endereco eletrdnico: engbeatrizjeronymo@gmail.com, telefone: (11) 97397-2614,
Perita Judicial, honrado com a nomeacao nos autos da acédo em epigrafe, tendo
elaborado os levantamentos, estudos e andlises, apresenta suas conclusdes no

seguinte:

LAUDO DE
AVALIACAO

saddoooigginbl aasisiadddidititaiereatpqudENITANYE SEHRAMGONIES@UESB Y libe dedius tssatibosstadd 46§20 Paals, idrdtBcolado em 22/08/2024 as 17:18 , sob o numero-WAUJ24700480530

o/original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002081-89.2096.8.26.0045 e codigo JE{jiISUAX.
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1. RESUMO
Fica definido o valor de mercado do imovel citado em:

V.MERCADO = R$ 1.060.000,00 (Um milhdo e sessenta

mil reais).
Valido para agosto de 2023.

2. INTRODUCAO

Tendo a finalidade e tratando-se a presente de uma acao de procedimento civel de
Procedimento Sumario/ Prestacido de Servicos, requerida por ORGANIZACAO
ARUJAENSE DE EDUCACAO E CULTURA S/A LTDA, em face de EDITE
GRAEFF E OUTROS, autos n.2 0000146-62.2007.8.26.0045, em curso na 2.2 vara

civel de Arujé - comarca de Sao Paulo.

o Tendo objetivo deste laudo: avaliacdo do valor de mercado do imével
avaliando que possui 900 m? (novecentos metros quadrados). E objeto da andlise,
o valor de mercado do imovel localizado a Alameda das Camélias com Av. Pres.
Dutra - Aruja / SP, 07411-445, coordenadas: -23.40922692230052, -
46.34361334260572.

2.1 Preliminares

Pela analise dos autos, no entender da signataria, a autora ORGANIZACAO
ARUJAENSE DE EDUCACAO E CULTURA S/A LTDA possui um valor a receber
da requerida, EDITE GRAEFF e para quitar a divida (aprox.115 mil reais), foi
determinado o uso do imével de sua propriedade e para isso se faz necessario
avaliacéo do valor de mercado do imovel.

De acordo com as fls. 396 do presente processo, foi estipulado pelo Exmo. Juiz
José Henrique a realizacao de pericia técnica, a fim de assegurar a dissolug¢éo dos
pontos controvertidos da lide:
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“Disparidade com relagdo ao valor atribuido” ao imével,
Quesitos da parte Requerente as fls. 424/425;
Quesitos da parte requerida as fls. 405/406.

2.2 Principios e Premissas

Este trabalho foi elaborado pela engenheira civil, Ana Beatriz de Souza Jeronymo,
legalmente habilitada nas exigéncias do Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado de Sao Paulo (CREA-SP), em consonédncia com a Lei
Federal n.® 5194 de 24/12/1966 e com as Resolugdes n® 205, 218 e 345 do
Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA).

O presente laudo obedeceu aos seguintes principios e premissas:

a) O laudo apresenta todas as condigdes impostas pelo método empregado, que
afetam as analises, opinides e suas conclusoes;

b) Para o imével em estudo foi empregado o método mais recomendado, com
cuidadosa analise dos fatos e documentos recebidos;

c) A signataria inspecionou pessoalmente a propriedade analisada e o laudo foi
elaborado por si e ninguém,;

d) O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no
Codigo de Etica Profissional;

e) Os honorarios profissionais da perita ndo estdo, de qualquer forma,
subordinados as conclusdes deste laudo;

f) A perita ndo tem nenhuma inclinacéo pessoal em relagcdo a matéria envolvida
neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse;

g) Na presente avaliagdo, assume-se que as dimensdes constantes de
documentacéo oferecida a signatéria estdo corretas e as informagbes fornecidas

por terceiros séo de boa fé e confiaveis.

3. CARACTERIZACAO
3.1 Regiao

O imével mencionado neste laudo fica localizado na regido nordeste da Grande
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Sao Paulo, municipio de Aruja, as margens da Rodovia Presidente Dutra (eixo de
ligacdo entre S&o Paulo e Rio de Janeiro), bairro Nova Aruja. O municipio esta

entre a regido do Alto Tieté e o Vale do Paraiba. O bairro fica a oeste do centro de

Aruja.

E predominantemente industrial e residencial. A Alameda das Camélias em

conjunto com a Av. Pres. Dutra e a Alameda das Orquideas s&o vias de acesso

direto a Rodovia Interestadual Presidente Dutra.

Mapas de localizacao:
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Imagem 2: Imével objeto da agéo (Google Earth)
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3.2 Caracteristicas fisicas e técnicas
Melhoramentos Publicos: Pavimentacdo, Energia elétrica, poste padrédo, agua
encanada, correios, ponto de énibus, coleta de lixo, iluminagéo publica, telefonia/

internet, comércios préximos e acesso a Rod. Pres. Dutra.

Via: Classificada em “Via Coletora”.

Desenvolvimento: Bairro com presenga de industrial e parte residencial, a rua
que o imovel fica tem acesso a Rod. Pres. Dutra.

IPTU: SO.21.190.91.48;

Matricula: 20.150 — 1.2 Cartério de Imoveis de Santa Isabel;

Area: 900 m2 (Novecentos metros quadrados);

Zoneamento: Zupi 1 — zona de uso predominantemente industrial.

Terreno: Possui topografia plana, area urbana, formato triangular.

O terreno possui cercamento metalico e contrapiso de cimento. O terreno tem
testada virada para a Alameda das Camélias, coordenadas -23° 24°38.43” S -46°
21'55.59".

Planta da area:

Imagem 3
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Imagem 6: Pardmetros minimos para Zupi 1

4. AVALIACAO

4.1 Vistoria

A vistoria alvo deste trabalho, foi previamente agendada para o dia 12/07/2023 as
10:30h. As partes foram convidadas, nos termos do Art. 474 e 476 do Novo Codigo
do Processo Civil como consta as fls. 443.

Foi acompanhado pelos senhores, Marcelo, corretor de imoOveis e assistente

técnico e pelo possuido do imével.

4.2 Levantamento Fotografico

Foto 2: Terreno avaliando
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Foto 3: Avaliando olhado pela rampa da Rodovia
Foto 4: Avaliando
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82142 Tratamento por fatores

O Iratamonio por fatores & aplicdvel 8 uma amosira composta por dados de mergado com a8 camacte-
risticas mais priximas possiveis do Imdvel avalisndo.

1 imprognn, J0EN

Imagem 7: Trecho da Norma 14653
Os critérios béasicos para a determinacéo do valor do imovel séo:

4.4 Método Comparativo

Consiste em se estabelecer o valor de mercado mediante a pesquisa de amostras
de venda de terrenos semelhantes ao do objeto da Agé&o.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas basicas em que deve
haver semelhanca, basicamente, estao relacionadas com os seguintes aspectos:

- Localizacéao (transposicao);

- Dimensoes (area 2);

- Topografia;

- Oferta;

- Solo.

Obedecidas as condi¢cdes acima citadas, o valor de mercado procurado estara
ajustado a realidade dos precos vigentes na regiao estudada.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado consiste essencialmente na
comparacao de ofertas de terrenos que possuam caracteristicas comparaveis as
do imovel avaliando, a fim de que ndo se produzam resultados distorcidos da
realidade.

Para se obter o valor de mercado por este Método, iremos nos basear em lotes
livres (nus) situadas na regido de ARUJA, que apresentem as mesmas

caracteristicas da regiao onde se situa o imével avaliando.

4.5 Analise

A Signataria realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do terreno
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avaliando, ou seja, no municipio de ARUJA, o mais proximo possivel do
paradigma. O presente Laudo foi elaborado em conformidade com a Norma
Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliacdo de Imoveis Urbanos" que é de uso
obrigatdério em qualquer manifestacao escrita sobre avaliagcédo de iméveis urbanos
e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais para os
servicos técnicos de avaliacdo de imoveis urbanos.

Na presente avaliagcdo, adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que define o valor de forma imediata através da comparacéao direta com
dados de elementos assemelhados, constituindo-se em Método Basico. No

processo de homogeneizacao serdo aplicados os seguintes fatores:

A) Localizacao:

Transporte dos elementos para o local da avaliacdo. Foi adotado o seguinte
método:

Iméveis em ruas com acesso direto a Rod. - fator 1,0.

Imoéveis em ruas sem acesso direto a Rod. - fator 0,9.

B) Area (dimensdo m2):

Para homogeneizacdo dos elementos comparativos no que se refere a area que
apresentam foi utilizado o fator de area segundo as prescricées do “Curso Basico
de Engenharia Legal e de Avaliagbes”, de autoria de Sérgio Antdnio Abunahman,
publicado pela Editora Pini:

Fa (Fator area) = (area de elemento pesquisado/area do avaliando) *n, onde:

* n = 1/4, para diferencas de areas inferiores a 30%;

* n = 1/8, para diferencas de areas superiores a 30%.

C) Topografia: Foi adotada a seguinte situacao:

Situacao Paradigma: terreno plano

Lap
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fatores da tabela abaixo:

Paragrafo Unico: para terrenos nus, vagos ou femenos com construghes cuja
ocupagao ndo descaracterize a topegrafia natural cu morfolegia do terreno, aplicam-se os

Terreno plano / acllve até 5 % 1,00
Aclive da 5% até 10% 0,95
Aclive de 10% até 20% 0,90
Aclive adma de 20% 0,85
Declive até 5% 0,95
Declive de 5% ate 10% 0,90
Declive de 10% até 20% 0,80
Declive maior que 209 0,70

Imagem 8: Tabela Cajufa de topografia

D) Fator oferta: Deducdo de 10% no preco, para cobrir risco de eventual

superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios).

Fo=0,9

E) Solo
Paradigma - seco

5.5. Consisténcia do Solo

fatores corretivos:

A consisténcia do sole, no valor do terreno, podera ser corrigida aplicando-se os seguintes

Seco [ consistente / adequada capacidade de suporte

1,00

Brejoso / maole / baixa capacidade de suporte

0,50

Imagem 9

5.3 Pesquisa de Mercado

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacéo do valor unitario basico

de éarea que reflita a realidade mercadolégica imobilidria da regido avaliada,

pesquisou-se junto a diversas empresas imobiliarias os valores ofertados para

venda de terrenos na mesma regido geoecondmica. Da pesquisa efetuada
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obtiveram-se os elementos comparativos listados em anexo (Il e lll).
Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fizeram-se os calculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca, cuja média

final homogeneizada para o valor do metro quadrado.

Imagem 10: Mapa de amostras — Google Earth

4.6 Grau de Fundamentacao

Conclusao: Grau Il de fundamentacao

Intervalo de Confianca
Intervalo de valores dentro do qual esta contido o parametro populacional com

determinada confianga = 12% - Grau lll

Imével Paradigma:
Transposicéo = 1

Area =1
Oferta =0,9
Solo =1

Topografia = 1,0
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5. VALOR DE MERCADO - METODO COMPARATIVO

Com o preco supra e obedecendo aos Critérios apontados, para o calculo do Valor
de Mercado pelo Método Comparativo, temos a seguinte expressao:

VI = Area (m?2) x Vu onde:

VI = Valor de Mercado pelo Método Comparativo

Vu = valor unitario = R$ 1188, 29/m?2

Substituindo e Calculando:
VI =1188,29 * 900 = 1.069.461,00 ou, em numeros redondos:

VMERCADO = R$ 1.060.000,00 (Um milhao e sessenta mil reais).
Vélido para agosto de 2023.

6. CONCLUSAO

Conforme calculos efetuados no conteudo do presente laudo, o valor do imével
localizado na Alameda das Camélias com Av. Pres. Dutra - Aruja /SP, 07411-445,
coordenadas: -23.40922692230052, -46.34361334260572, possui 900 m?
(novecentos metros quadrados), IPTU n® SO.21.190.91.48, matricula n°® 20.150 do
1.2 Cartorio de Registro de Imoveis de Santa Isabel, em curso na 2.2 VARA CIVEL
DE ARUJA/SP, autos n.2: 0000146-62.2007.8.26.0045, é de:

VALOR = R$ 1.060.000.00 (Um milhao e sessenta mil reais).
Valor valido para agosto/2023

Ressalta-se que o valor definido, nos critérios e procedimentos usuais na
Engenharia de Avaliagbes, ndo representa um numero exato e sim uma expressao
monetdria tedrica e provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imovel, numa data de referéncia dentro das condi¢des do

mercado vigente.

fls. 538
fls. 462

AN

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ANA BEATRIZ DE SOUZA JERONYMO.Protocolado em 14/08/2023 as 10:20:29, sob o nimero WAUJ23700421192. Para acessar 0s autds

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0000146-62.2007.8.26.0045 e o codigo BD26329.

saddoooigginbl aasisiadddidititaiereatpqudENITANYE SEHRAMGONIES@UESB Y libe dedius tssatibosstadd 46§20 Paals, idrdtBcolado em 22/08/2024 as 17:18 , sob o numero-WAUJ24700480530

o/original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002081-89.2096.8.26.0045 e codigo JE{jiISUAX.

N\

—

Para conferir

Este



fls. 539
fls. 463

Lap

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS (ABNT). NBR 13752

Pericias de engenharia na construcao civil;

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS (ABNT). NBR 14653-2:
Avaliacdo de bens — imoveis urbanos;

https://www.ARUJA.sp.gov.br/wp/wp-content/uploads/2023/03/caibura.pdf - acesso
em ago/2023

https://www.ARUJA.sp.gov.br/wp/wp-content/uploads/2021 /05/Lei-317.98-LEI-DE-
USO-E-OCUPACAO-DO-SOLO_27.10.pdf - acesso em ago/2023

file:///D:/LaBe/Per%C3%ADcia/Avalia%C3%A7%C3%A30%20ARUJA/Lei-
1326.18-Edita-a-Planta-Generica-de-Valores-PGV_10.12.pdf
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Aruja, 11 de agosto de 2023.
Eng.2 Ana Beatriz de Souza Jeronymo
Perita Judicial/ Engenheira civil

Encerra-se o presente trabalho nesta pagina de numero 16 (dezesseis), todas em
Nestes termos, espere e peco deferimento.

formato A4, datilografadas de um s6 lado, sendo esta datada e assinada.
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ANEXO |
QUESITOS
Requerente — fls. 424
O1 — O imovel esté localizado em perimetro urbano ou rural do Municipio? Trata-
se de area nobre no municipio?
R. Perimetro urbano. Bairro de médio padréao.

02 — Qual o formato do terreno. A area in loco relativa (metragem e formato)
corresponde com aquela estampada na matricula do registro imobiliario (cartério
de imoveis)?

R. A area tem formato triangular, possui area de 900m?.

Foi verificado medidas aproximadas: 50 metros com testada para Alameda das
Camélias, 50 metros para a Av. Pres. Dutra e fecha com 38 metros que resulta no
triangulo com 900m?2.

03 - Qual a distancia entre o imével e o centro comercial da cidade?
R. 4 km.

4 — Trata-se de imével seco, firme, plano e ao nivel da via Publica para a qual
entesta?

R. Seco, firme e plano com entrada pela Alameda das Camélias.
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05 - O imovel é dotado de infraestrutura, como asfalto, agua, esgoto, energia
elétrica, gas encanado, e outras melhorias?

R. Sim, todas as melhorias publicas.

06 - Possui postos de saude, creches, escolas, mercados, agougues, farméacias ou
outros melhoramentos no local?
R. Numa distancia entre 1 e 2km é possivel localizar posto de saude, escolas e

comeércios.

07 - Trata-se de imoOvel desmatado, livre para construgéo ou totalmente coberto
por mata virgem, com arvores nativas da regido, as quais nao podem ser
suprimidas, sob pena de incorrer em crime ambiental?

R. Terreno livre para construcao.

08 — Destaco que a face do imovel voltada para a Rodovia Presidente Dutra
possui um grande declive. O imovel estd localizado proximo a é&rea de
preservacao ambiental, nascente, curso de rio ou vegetacéo protegida oriunda de
area de preservacao permanente — APP?

R. Sim, atras do imovel passa um cérrego que desdgua no corrego da Av. Gov.
Mario Covas Junior. Por se tratar de corrego, ha a delimitagdo de ocupacéo. O

imoével ndo esta na area delimitada.

09 — Existem benfeitorias no imével?

R. O imdvel esta cercado por portdo metalico e com contrapiso de cimento.

10 — Qual o valor médio de mercado para o imovel avaliado?
R. R$ 1060.00,00 reais.

fls. 533
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11 - Ha débitos langcados pela prefeitura de Aruja contra o imoével relativo a
Impostos, taxas ou contribuigbes? Em caso negativo, devera acompanhar o laudo
pericial a certiddo negativa de tributos municipais ou a certidédo positiva fazendo
constar todo o débito lancado contra o imével.

Destaco que a referida certidao positiva ndo é fornecida ao cidadao comum por
forca da Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei 13.709/2018), excecao feita ao
proprietario, possuidor ou perito judicial em avaliagdes técnicas decorrentes de
nomeacdes em processos judiciais.

R. Conforme busca, o imével possui valor total de débitos de R$83.198,76 reais.

Valor este que nao foi considerado no célculo do valor de mercado. Anexo V.

Requeridos — fls. 405
1- Qual a localiza¢do do imovel penhorado?
R. Localizagéo: -23.409204 12376642, -46.34358124367341

2- Ha melhoramentos publicos nos entornos? Quais?
R. Sim, Pavimentacédo, Energia elétrica, poste padréao, 4gua encanada, correios,
ponto de Onibus, coleta de lixo, iluminagcéao publica, telefonia/ internet, comércios

préximos e acesso a Rod. Pres. Dutra.

3- Ha facilidade de acesso as principais Rodovias?
R. Sim, a Alameda Camélias, esquina com a Av. Pres. Dutra em acesso direto a
Rod. Pres. Dutra (SP 60).

4- Qual a érea total do imével penhorado, formato, tamanho de testada e area
aproveitavel?

R. érea = 900m?

Formato = triangular

Testada = 50 metros para Alameda das Camélias
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5- O imével é plano?
R. Sim.

6- Ha benfeitorias construidas?

R. O imével esta cercado por portao metalico e com contrapiso de cimento.

7- Qual o estado das benfeitorias construidas?

R. Regular a necessitando de reparos simples.

8- Descreva o Perito as caracteristicas das benfeitorias no imével penhorado e do
material empregado.

R. Portao de cercamento de ferro.

Contrapiso de cimento.

Benfeitorias nao foram consideradas no valor final.

9- Ha imdveis paradigmas na regiao com a mesma localizacdo e caracteristicas?
Quais?

R. Imagem 07 e Anexo IlI

10- Qual a classificacdo do imovel penhorado no mapa de zoneamento do
municipio?

R. Zupi 1 — area predominantemente industrial.

11- Qual a distancia do imoével penhorado do condominio industrial mais préximo?

R. Aprox. 1Tkm

12- Qual valor o perito atribui ao imovel, considerando o terreno e as benfeitorias
construidas no local?

R. 1.060.000,00 (Um milh&o e sessenta mil reais).
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13- Qual o valor de iméveis paradigmas anunciados para venda na mesma regidao?

R. Anexo |l
14- Quais as técnicas utilizadas pelo senhor perito para chegar a suas conclusées?

R. Fora usado o método comparativo direto de dados de mercado.
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Anexo Il - Pesquisa de mercado

Imobiliaria e nome

Telefone do

Oferta (Prego de

Valor unitdrio

Dado n® End Ar 2 Font
aeen s do informante Informante a (m venda em R$) [R$/m2) onis
https:/ v imovehlwveb.com.br/
Rua Judas Tadeu - 2443-7888 /7 (11) propriedades/area-a-venda-
1 z 20000 16500000 825
Jardanépolis veare 2408-7888 2000-m-sup2—por-$16.500.000-01
2950442853.html
S i !
2 v, Presidente Dut Vilel 4648-6088 / (1] 1500 2000000 1250 "‘”DS--I-m-'TOVE'WEb-CO"”-b’-
Ay, Presidente Dutra ilela 96930-5997 propr}e a Ies. ereno-em-nova-
arJjo-argja-297746015%.html
https:/fwwrw.imovelweb.com.or/
; . r ~ _—
3 Hlomedoldos Yellow 1654.3334 1600 2000000 1250 propneldodes. tereno clomernlmc:l
Gardenias em-cidade-nova-aruja-aruja-
2980513522.html
https:/fwwrw.imovelweb.com.or/
jedades/t -resid ia
4 Jordanépolis - Arujd Yellow 4654-3334 1110 1910000 1720,720721 |Proprecacesiiemeno-Tesicencia
com-casa-em-construcac-
298371899%9.html
X . o hitps:/ fweenwimoveblwveb.com.br/
5 Avenida Adilia Sin Negocios 953274225/ 11 1000 1250000 1250 propriedades/terenc-a-venda-
Barbosa Neves - Imobilicrios 4215 6375 1000-m-sup2—por-r$1.250.000-
Jordandpaolis s
https:/ fvwww.imovelweb.com.br/
5 P A A 93800-7280 /(11 iedades/gal -jardim-
6 RUAPADRE MARCOS, | pojacio Iméveis /) 1000 1200000 1200 propriscades/galpac-ardim
Cidade Aracilia 99700-3040 aracilia-c-escritorio-e-terrenc-
1.000-2927252563.html
https:/ fwww.imovelweb.com.bor/
SVENIDA RENOVA DOS
7 AVERTA - Mare 5 11999874452 504 850000 1686,507937 | propriedades/tereno-a-vencla-
SANTOS, Aruja .
em-arujo-29534146747.html
https:/ fwww.imovelweb.com.bor/
456552993/ propriedades/terenc-a-venda-
8 Rua Santa Cecili Era imdvel 747 200000 1204,819277
vasania eclla raimoves 11937047838 747-m-sup2—por-r$900.000-

2977096023.html
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Anexo IV
Fatores
Valores
Dados homogeneizantes
Preco (R$) Area (m?) Unitario R$/m? Localizagdo Area Topografia Oferta Solo Homog R$ / m2
1 16500000 20000 R$ 825.00 1,00 1,47 1 0,90 1,00 1,37 R$ 1.133,13
2 2000000 1600 R$ 1.250,00 1,00 1,07 1 0,90 1,00 0,97 R$ 1.218,21
3 2000000 1600 R$ 1.250,00 1,00 1,07 1 0,90 1,00 0,97 R$ 121821
4 1910000 1110 R$ 1.720.72 0,90 1,05 1 0,80 1,00 0,75 R$ 129713
5 1250000 1000 R$ 1.250,00 1,00 1,03 1 0,90 1,00 0,93 R$ 1.15836
6 1200000 1000 R$ 1.200,00 0,90 1,03 1 0,80 1,00 0,73 R$ 872,03
7 850000 504 R$ 1.686.51 1,00 0,93 1 0,90 1 0,83 R$ 1.399,95
8 900000,00 747 R$ 1.204.82 0,90 0,95 1 0,90 1,00 0,75 R$ 909,02
| 1298 38 Méd crua
Intervalo de confianga
[ 0000 t=8 0,26
Raiz 2,65 Média R$ 1.188,29
Valor terreno
R$ 1.069.458,77 10.694,59 17,9156 R$/m= Media R$ 1.188,29
saneada
1% Limites Desvio R$ 180,92
Sup Inf cv 15,225
1206,2031 1170,3719 LI R$ 831,80
LS R% 1.544 77
0,02 0,02
3%
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Anexo V

Numero do !

Interessado: |nternat

CERTIFICA que computados os registros constantes do sistema de cadastro fiscal imaobiligrio, € atribuido ao imavel
abaixo identificado, para fim de calculo e lancamento de tributo imobiliario, conforme a Planta de Valores Imabiliarios,

o seguinte valor venal nos termos e perlodos abaixo descritos:

Inscricao 5021120914.000 IdFisico 23651 Situagdo: Ativo

lape

Proprietaric CNP.J/CPF: 384.*.**.34 - "PROTEGIDO PELA LGPD N® 13.709/2018"

Local do ImGvel 07411-445 - AL DAS CAMELIAS, 480 E 468
BairrofLoteamento CIDADE NOVA ARUJA Quadra: 001 Lote: 001

Empreendimento
Prédio

Exercicio de 2023 Walor Venal 68.463,17

Area Terreno 900,00 Valor Venal Predial 196.292,80

Area Edificada 284,72 Walor Venal 0,00

Area Comum 0,00 Valor Venal 0,00

Area Telheiro 0,00 Valor Venal Imdvel 264.755,97

ARUJA, 09 de Agosto de 2023

Esta Certiddo & valida até: 31/12/2023

Data 09/08/2023

Data 09/08/2023

A veracidade da informacao podera ser verificada na sequinte pagina

https:/iservicos.prefeituradearuja.sp.gov.britbw/loginWeb.jsp?execobj=ServicosWebSite
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[ Langamenta IdOrige  Exe.  Original Comegie  Juros Multa  Desconte  Hanorarios Total  Data Prescrigio Protesto]

IPTU 23851 2000 304.04 81162 310619 0.00 0,00 422,20 4.844,05

IPTU 23851 2001 168,43 43028 1.597.29 29.08 0,00 22289 2.449,67

IPTU 23851 2002 182,38 44825 1.596.03 31,54 0,00 225 B3 2.484,03

IPTU 23851 2003 202,20 41867 150422 31.04 000 215,63 2.371.85

IPTU 23651 2004 224 56 42383 1.49229 32,42 0,00 217,33 2.390,43

1PTU 2IES1 2005 24772 42965 147733 33,88 0,00 218,85 2.407,43

IPTU 23651 2008 26347 43253 1.43417 3481 0,00 218,51 2.381,49

1PTU 23651 2007 ar142 42000 1.M146 0,00 0,00 203,30 223618

IPTU 23651 2008 371,60 43430 157543 0.00 0,00 244 14 2685 4T

IPTU 23851 2009 354 56 43851 1.34366 0,00 0,00 213,88 2.350,41

IPTU 23851 2010 41248 471,00 1.3@512 0.00 0,00 227 .86 2.506.46

IPTU 23851 2011 1.020,13 908 26 < ZD43 86 0,00 0,00 496,22 5. 458,47

ISS CONSTRUGAD CIVIL 23851 2011 328,05 284 53 784,10 0.00 0,00 139,67 1.536,35

IS5 CONSTRUGAD CIVIL 23651 2011 B34.50 EFS41 247801 0,00 0.00 424,81 467283

IPTU ZIES1T 2012 108134 84655 272681 0.00 0,00 478 48 524118

IFTU 23651 2013 1.150,73 EB4 A2 247734 .00 0.00 451,25 4.863.74

IPTU 23851 2014  1.08007 TT367 204174 9313 0,00 30978 4.397 37

Cuslas 116025 2015 B30 0,82 0,00 0.00 0,00 0,00 8,12 13/02/2020

IFTU 23651 2015 1.162.56 Gr000  1.7BR.O 81,65 0,00 ar.iun 4.084,53

IPTU 23851 2016 127799 54784 1.581861 91,30 0,00 347 B9 3.826,61

IFTU 23651 2017 1.378.58 52633 141830 8525 0,00 341,84 3.760,30

IFTU 23651 2018 1.415.81 48783  1.194.64 9569 0,00 320,40 3.524.37 2010212023

IPTU 23651 2019  1.48035 44373 DES 64 98.21 0,00 2085 328785

IPTU 23651 2020 1.531,13 386,12 691,00 95,86 0.00 27041 287452 2010212025

IPTU 23651 2021 1.656849 27027 482 B0 91,84 0,00 0,00 241350

IFTU 23851 2022 172928 93,79 259,29 91,14 0,00 0,00 217350

IFTY 23651 2023 1.853.28 0,00 44,18 69,56 0,00 0,00 1.867,03

ExtraloDebitoPorExercicio Usuario: Internat 09/08/2023 17:12 Pagina 1de 2
Total 21.983 88 13.418,21 39.724,52 1.105,40 0,00 B.966,97 83.198,76
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do original assinado digitalmente por ANA BEATRIZ DE SOUZA JERONYMO.Protocolado em 14/08/2023 as 10:20:29, sob o

é cOpia
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ik PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARUJA - SP s, s 562
& RUA JOSE BASILIO ALVARENGA, 90 - CEP 07400-505 - VILA FLORA REGINA - FONE 4652-7600
“Sar ; SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N° 9087/2023

Numero do /

Interessado: Internet

CERTIFICA que computados os registros constantes do sistema de cadastro fiscal imobiliario, é atribuido ao
abaixo identificado, para fim de calculo e langcamento de tributo imobilidrio, conforme a Planta de Valores Imob
0 seguinte valor venal nos termos e periodos abaixo descritos:

Inscricdo S021120914.000 IdFisico 23651 Situacao: Ativo
Proprietario CNPJ/CPF: 384.***.***-34 - "PROTEGIDO PELA LGPD N2 13.709/2018"
Local do Imével 07411-445 - AL DAS CAMELIAS, 480 E 468

Bairro/Loteamento CIDADE NOVA ARUJA Quadra: 001 Lote: 001

Empreendimento
Prédio

Exercicio de 2023 Valor Venal 68.463,17

Area Terreno 900,00 Valor Venal Predial 196.292,80

Area Edificada 284,72 Valor Venal 0,00

Area Comum 0,00 Valor Venal 0,00

Area Telheiro 0,00 Valor Venal Imével 264.755,97

ARUJA, 09 de Agosto de 2023
Esta Certidao é valida até: 31/12/2023
Data 09/08/2023 Data 09/08/2023

23700421192. Para acessar os autos

imov 3
ez e <
ilidriox

A veracidade da informagéao podera ser verificada na seguinte pagina
https://servicos.prefeituradearuja.sp.gov.br/tbw/loginWeb.jsp?execobj=ServicosWebSite

Identificacao 106256
Numero da 9087/2023
Controle: 23651

ATENCAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Chave validacao:FKDZW-WFSFW

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ANA BEATRIZ DE SOUZA JERONYMO.Protocolado em 14/08/2023 as 10:20:29, sob o numero

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0000146-62.2007.8.26.0045 e o codigo BD26331.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000081-89.2096.8.26.0045 e codigo DIBWSEkk.



Extrato de Débito

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARUJA - SP
RUA JOSE BASILIO ALVARENGA, 90 - CEP 07400-505 - VILA FLORA REGINA - FONE 4652-7600

fls. 588
fls. 477

Inscricdo SO21120914.000 IdFisico 23651 Situagao: Ativo
Proprietario CNPJ/CPF: 384.***.***-34 - "PROTEGIDO PELA LGPD N¢ 13.709/2018"
Local do Imével 07411-445 - AL DAS CAMELIAS, 480 E 468
Bairro/Loteamento CIDADE NOVA ARUJA Quadra: 001 Lote: 001
Endereco Entrega 07411-445 - ALAMEDA DAS CAMELIAS, 480
Bairro Entrega CIDADE NOVA ARUJA Cidade ARUJA Estado SP

Posicao dos Débitos Atualizados até:09/08/2023

Outros

Lancamento IdOrige  Exe. Original Correcao Juros Multa Desconto Honorarios Total Data Prescricao Pro
IPTU 23651 2000 304,04 811,62 3.106,19 0,00 0,00 422,20 4.644,05

IPTU 23651 2001 169,43 430,28 1.597,29 29,98 0,00 222,69 2.449,67

IPTU 23651 2002 182,38 448,25 1.596,03 31,54 0,00 225,83 2.484,03

IPTU 23651 2003 202,29 418,67  1.504,22 31,04 0,00 215,63 2.371,85

IPTU 23651 2004 224,56 423,83  1.492,29 32,42 0,00 217,33 2.390,43

IPTU 23651 2005 247,72 429,65 1.477,33 33,88 0,00 218,85 2.407,43

IPTU 23651 2006 263,47 432,53 1.434,17 34,81 0,00 216,51 2.381,49

IPTU 23651 2007 271,42 420,00 1.341,46 0,00 0,00 203,30 2.236,18

IPTU 23651 2008 371,60 49430 1.575,43 0,00 0,00 244,14 2.685,47

IPTU 23651 2009 354,56 438,51  1.343,66 0,00 0,00 213,68 2.350,41

IPTU 23651 2010 412,48 471,00 1.395,12 0,00 0,00 227,86 2.506,46

IPTU 23651 2011 1.020,13 998,26  2.943,86 0,00 0,00 496,22 5.458,47

ISS CONSTRUGAO CIVIL 23651 2011 328,05 284,53 784,10 0,00 0,00 139,67 1.536,35

ISS CONSTRUGAO CIVIL 23651 2011 894,60 875,41 2.478,01 0,00 0,00 424,81 4.672,83

IPTU 23651 2012 1.091,34 946,55 2.726,81 0,00 0,00 476,48 5.241,18

IPTU 23651 2013  1.150,73 884,42 2477,34 0,00 0,00 451,25 4.963,74

IPTU 23651 2014 1.089,07 773,67 2.041,74 93,13 0,00 399,76 4.397,37

Custas 115025 2015 8,30 0,82 0,00 0,00 0,00 0,00 9,12 13/02/2020
IPTU 23651 2015  1.162,56 670,00 1.789,01 91,65 0,00 371,31 4.084,53

IPTU 23651 2016 1.277,99 547,84 1.561,61 91,30 0,00 347,89 3.826,63

IPTU 23651 2017  1.378,58 526,33 1.418,30 95,25 0,00 341,84 3.760,30

IPTU 23651 2018  1.415,81 497,83  1.194,64 95,69 0,00 320,40 3.524,37 20/02/2023
IPTU 23651 2019  1.480,36 443,73 968,64 96,21 0,00 298,91 3.287,85

IPTU 23651 2020  1.531,13 386,12 691,00 95,86 0,00 270,41 2.974,52 20/02/2025
IPTU 23651 2021 1.568,49 270,27 482,80 91,94 0,00 0,00 2.413,50

IPTU 23651 2022  1.729,28 93,79 259,29 91,14 0,00 0,00 2.173,50

IPTU 23651 2023  1.853,29 0,00 44,18 69,56 0,00 0,00 1.967,03

ExtratoDebitoPorExercicio Usuario: Internet 09/08/2023 17:12 Pagina 1 de 2

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ANA BEATRIZ DE SOUZA JERONYMO.Protocolado em 14/08/2023 as 10:20:29, sob o

nimero WAUJ237QO421 192. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https.//esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infomme o processo 0002AS1-467. 2026 B 26 0045 e ol 218|86Xi.
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