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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO VICENTE
FORO DE SÃO VICENTE
1ª VARA CÍVEL
Rua Jacob Emmerick, 1367, Sala 86, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone: 
(13) 3467-6650, São Vicente-SP - E-mail: saovicente1cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0003742-38.2025.8.26.0590 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0003742-38.2025.8.26.0590 - OPC

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Condomínio

Exequente: Condomínio Edifício José Yázigi

Executado: Evangelina Cordeiro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Leandro de Paula Martins Constant

Vistos.

Fls. 77:  Intimado, o credor apresentou os laudos de corretores particulares 

às fls. 70/71, contendo as avaliações mercadológicas que variam de R$ 140.000,00 à R$ 

160.000,00, conforme os pereces técnicos juntados.

Portanto, para a plena segurança do ato de penhora,  esclareço que os 

valores indicados nos autos, foram apresentados com base no mercado imobiliário atual, 

havendo uma leve distorção entre os valores.

Desse modo, incumbe ao juiz definir o valor para o efeito de alienação do 

bem, ainda que seja para o efeito de arrematação. A arrematação se dá por valor não 

inferior ao da avaliação, qual seja, ao valor definido anteriormente pelo juiz. 

Desse modo, delibero acerca do valor do imóvel.

Considerando a juntada dos pareceres técnicos/administrativos às fls. 70/71, 

tomo em conta a média das avaliações apresentadas pelo exequente, mais condizente com 

o valor de mercado, fixando, assim, o valor do imóvel em R$ 150.000,00.

Embora o mercado imobiliário não siga fielmente o mercado financeiro, 

pode ser utilizado índice de correção monetária, visando atualizar a avaliação pela tabela 

prática do Tribunal de Justiça, sem que haja necessidade de nova avaliação. 
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