Santos, 27 de janeiro de 2026
LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

Avalia-se no presente o imdvel sito a Praga de 22 de Janeiro n? 336
apto 522, 52 andar - Edificio Jose Yazigi, Sdo Vicente-SP.

O Imével esta registrado com Matricula 108004 folha 1 do livro 2 do
Registro de Imdveis de S3o Vicente - Nelson Lobo Oficial.

Possui sala, cozinha com d4rea de servio, sem vaga de garagem,
portaria 24horas e elevador, com drea util de 33,93 m2 e 2,20 m2 le
area correspondente a reserva, as quais somadas a area de uso comum
totalizam 43,10 m2 da construgio. Como corretora de Imdveis
cadastrada junto ao CRECI sob o numero 167731F, ao analisar o
referido imével, fazendo comparagdo ao mercado atual, bem como
variagdes de valores, tem-se que a depender de detalhes de suas
instalagdes e manutengdo, seu preco pode variar entre o maximo
160.000,00 (cento e sessenta mil reais) e o minimo de RS 140.000,00
(cento e quarenta mil reais).
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liveira Tavares
CRECI 167731F

Tel 13 99712-1512
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documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO GONCALVES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2026 as 09:04 , sob o nimero WSVC26700093430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003742-38.2025.8.26.0590 e c6digo 34228036.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Neste documento se apresenta a avaliag3o do apartamento de nimero 522 do Condominio Edificio José
Yézigi, com enderego a praga 22 de Janeiro 336, em S3o Vicente-SP.

Seu cadastro junto ao Cartério de Registro de Iméveis tem o nimero 108.004. Por conta da
impossibilidade de se adentrar ao imével, toma-se como parimetro outros com a mesma numeragao,
além, claro, da apreciagdo de mercado local.

Assim, levando em conta tais parametros, avalio o referido imével em prego aproximado de RS
155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais).

Sdo Vicente, 28/01/2026.

'

AN
Rose isfina c)\v{‘w Prado

Contato: (13) 97414-5352

CRECI n? 174626-F
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ESR documento é coOpia do original, assinado digitalmente por MARCELO GONCALVES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2026 as 09:04 , sob o nimero WSVC26700093430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003742-38.2025.8.26.0590 e cédigo JGgjiouG.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

12VARA CIVEL

Rua Jacob Emmerick, 1367, Sala 86, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone:
(13) 3467-6650, S50 Vicente-SP - E-mail: saovicentelcv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0003742-38.2025.8.26.0590 - OPC
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Condominio Edificio José Y azigi
Executado: Evangelina Cordeiro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). L eandro de Paula Martins Constant

Vistos.

Fls. 77: Intimado, o credor apresentou os laudos de corretores particulares
as fls. 70/71, contendo as avaliagdes mercadol égicas que variam de R$ 140.000,00 a R$
160.000,00, conforme os pereces técnicos juntados.

Portanto, para a plena seguranca do ato de penhora, esclareco que 0s
valores indicados nos autos, foram apresentados com base no mercado imobilidrio atual,
havendo uma leve distorcéo entre os valores.

Desse modo, incumbe ao juiz definir o valor para o efeito de alienacdo do
bem, ainda que sga para o efeito de arrematacdo. A arrematacdo se da por valor ndo
inferior ao daavaliacdo, qual sgja, ao valor definido anteriormente pelo juiz.

Desse modo, delibero acercado valor do imével.

Considerando a juntada dos pareceres técnicos/administrativos as fls. 70/71,
tomo em conta a média das avaliagdes apresentadas pelo exegquente, mais condizente com
o valor de mercado, fixando, assim, o valor do imével em R$ 150.000,00.

Embora o mercado imobiliario ndo siga fielmente o mercado financeiro,
pode ser utilizado indice de correcdo monetéria, visando atualizar a avaliagdo pela tabela

prética do Tribunal de Justica, sem que haja necessidade de nova avaliacéo.

Processo n° 0003742-38.2025.8.26.0590 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003742-38.2025.8.26.0590 e codigo 6QPJEUZR.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Leandro de Paula Martins Constant, liberado nos autos em 02/02/2026 as 10:09 .



