fls. 3765

seGape

Granja Kuminoto Ltda.

Rodovia Professor Alfredo Rolim de Moura, s.nr - Granja Kunitomo -
Capixinga - Mogi das Cruzes - SP

Laudo de Avaliacao para fins de Leilao

Data de Referéncia: Junho/2024.

Proposta n® 57728.0 | Relatério de n? 91361

o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020666-26.2011.8.26.0361 e codigo aC6KPIMO.

¢ copia do original, assinado digitaimente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:37, sob o nimero WMCZ24702329219 .

Av. Angélica, 2491 — 82 andar - Sao Paulo/SP - Brasil

+55 (11) 3817.2020 | setape@setape.com.br | www.setape.com.br z‘\”}eﬁ’?




seGape

Sumario Executivo

Esta avaliagdo tem por escopo avaliar o imével rural, Rodovia Professor Alfredo Rolim de Moura , s.nr - Granja Kunitomo - Capixinga - Mogi
das Cruzes - SP, para a finalidade de Avaliacao para fins de Leilao, com data base para Junho/2024.

VALORES DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO: R$14.270.000,00 (Quatorze Milhdes Duzentos e Setenta Mil Reais)

Considerando o imével livre de qualquer énus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriacbes que pesem sobre 0 mesmo e para a finalidade
especifica para a qual foi destinada esta avaliacao, para a data base Junho/2024.

Sao Paulo, 24/junho/2024.

Setape Engenharia de Avaliacoes Ltda.
CREA-SP 0183298

Waldir Alves Teixeira Junior André Makowiecky Salles
Diretor/Eng° Civil — CREA/SP 5062016170 Coordenador/ Eng® Agronomo- CREA-5070477836

Este documento foi assinado por AC SERASA SRF ICP-BRASIL. A lei brasileira, conforme Medida Proviséria 2.100-2, determina validade legal para qualquer documento
digital certificado pela ICP-Brasil. Para validagao das assinaturas, acessar: https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.7/
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1. Introducao

A SETAPE — Servigos Técnicos de Avaliagao do Patrimdnio e Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o no 44.157.543/0001-92, com sede
na Av. Angélica, 2491 — 82 andar, Sao Paulo, SP, contratada pela Mega Leildes. procedeu a avaliagdo de um imével rural, Rodovia Professor
Alfredo Rolim de Moura , s.nr - Granja Kunitomo - Capixinga - Mogi das Cruzes - SP, para a finalidade de Avaliagdo para fins de Leildo, com
data base para Junho/2024.

O resultado da avaliacdo, bem como critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdo e fundamentagdo, definicbes técnicas,

procedimentos para a determinacao de valores estao detalhadas neste laudo, onde estdo detalhados os objetos da avaliagdo e memoriais de
célculo.

1.1. Escopo

Esta avaliacao tem por escopo avaliar a conta de Edificios; Gleba Rural; do imével rural, Rodovia Professor Alfredo Rolim de Moura , s.nr -
Granja Kunitomo - Capixinga - Mogi das Cruzes - SP, para a finalidade de Avaliagao para fins de Leildo, com data base para Junho/2024.

1.1. Premissas adotadas

O laudo é considerado pela SETAPE como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser
utilizados para outra finalidade que nédo seja as estabelecidas neste laudo, ou seja, Avaliacao para fins de Leildo, ndo podendo servir de base
para outras finalidades, pois para tanto os critérios de avaliagdo bem como os valores deverao ser reanalisados.

A SETAPE considera para efeito de avaliacao, o bem livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer énus
ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercializagao.
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A SETAPE considera que a documentacao fornecida pelo contratante, para a elaboragéo deste laudo, é boa e valida, ndo sendo possivel
conciliar com o imoével vistoriado. Vale ressaltar, que as informacdes prestadas junto ao Laudo de Avaliagao ndo tém cunho definitivo sobre a
propriedade, litigios ou alienag¢des dos referidos bens, sendo tdo somente uma andlise baseada nas documentag¢des. Considerou-se que o
imével vistoriado seja o0 mesmo descrito na documentacao fornecida.

Para efeito de calculo, é adotada a &rea informada no item 1.2.2 DOCUMENTACAO DO IMOVEL e a SETAPE néo realiza medigdes in loco
para comprovacao da area adotada. Na inexisténcia de documentacao para comprovacao da area do imovel, sdo realizadas medicdes por
estimativa e a SETAPE reserva-se o direito de rever o valor da avaliacdo do imével caso seja apresentado posteriormente a emissao deste
laudo algum documento que comprove a area real do imével.

A SETAPE considera que as informacdes fornecidas pelo Contratante sdo veridicas e precisas e com isso, reserva-se o direito de rever os
valores calculados no laudo de avaliacdo caso exista a comprovacao de equivoco ou erro das informacoes fornecidas pelo Contratante que
possa ter interferido no valor do imével.

Presume—se que nao existam condicbes obscuras ou ndao aparentes, com relacdo ao imével que o tornaria com mais ou menos liquidez.
Nenhuma responsabilidade é assumida por estas condicées ou pelos servicos que possam vir a se tornar necessarios para a descoberta
desses fatores.

A SETAPE nao realiza na vistoria ao imével, estudo de solo ou estudo ambiental, com o intuito de verificar possivel passivo ambiental fruto de
contaminacéo de solo ou da estrutura da edificacdo. Estes estudos ndo fazem parte do escopo deste laudo de avaliacao.

A SETAPE considera que o imével esta regularizado quanto as devidas licencas e laudos para seu funcionamento em conformidade com a leis
municipais, estaduais e federais.

Este laudo de avaliacao é elaborado de acordo com as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, NBR14653 - Avaliacao
de Bens (Parte 1 Procedimentos gerais e Parte 3 Iméveis Rurais), além das recomendacdes do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo.
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1.2. Descricao do Imovel

De acordo com a inspegao efetuada in loco, acompanhado por Sr. Dirceu Sakata, preposto dos proprietarios, elementos fornecidos pelo
solicitante e dados obtidos em varias fontes cadastrais, as caracteristicas principais do objeto da avaliagdo séao as seguintes:

1.2.1. Imovel avaliando

O imével avaliando € composto basicamente por Fazenda sem Benfeitorias.

1.2.2. Documentacao do imoével

Numero Matricula Quantidade Cartorio Data Registro
19643 54,5952 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes - SP 03/05/2024
33555 8,0827 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes - SP 03/05/2024
33556 5,6977 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes - SP 03/05/2024
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A documentagéao fornecida para a elaboracédo deste relatério, €, por premissa, considerada boa e vélida, nao sendo possivel conciliar com o
imével vistoriado.

Para efeitos de célculos foi utilizado a area matriculada

Conforme o Decreto 5.570/05, que estabeleceu prazos legais para o georreferenciamento de imdéveis rurais e que foi alterado pelo Decreto
7.620/11: para iméveis com area inferior a 25 hectares sera obrigatério a partir de 21/11/2025. O imovel ndo esta de acordo com a legislacao
vigente.

1.2.3. Localizacao

Tipo de Imével: Fazenda sem Benfeitorias

Proprietario: Granja Kuminoto Ltda.

Endereco: Rodovia Professor Alfredo Rolim de Moura , 2046 - Granja Kunitomo
Bairro: Zona Rural

1.2.4. Coordenadas demarcadas in loco

Em vistoria no imovel avaliando, coletamos através de aparelho GPS, as seguintes coordenadas geograficas em sistema Universal Transversa
de Mercator (UTM), a imagem com a localizagao dos pontos de passagem se encontra no item M.1.8.4

Ordem North East Zona Letra Obtido Descricao

Letra Em

A 7393195 387446 23 K Obtido no Ponto no alinhamento da divisa com a Rodovia Professor Alfredo Rolim de Moura e o Cérrego
local Capixinga

B 7393194 387540 23 K Obtido no Ponto no alinhamento da divisa com a Rod. Prof. Alfredo Rolim de Moura e o inicio da Estrada
local do Capixinga

C 7393026 387708 23 K Obtido no Ponto no alinhamento da divisa com a Estrada do Capixinga, extremo da Matricula 33556
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D 7392937
E 7393159
F 7392795
G 7392465
H 7392096
I 7392193
J 7392376
K 7392851
L 7392899
M 7392471

387515

387306

387248

386751

387146

387715

387658

387551

387745

387797

23

23

23

23

23

23

23

23

23

23

local
Obtido
local
Obtido
local
Obtido
local
Obtido
local
Obtido
local
Obtido
local
Obtido
local
Obtido
local
Obtido
local
Obtido
local

no

no

no

no

no

no

no

no

no

no

Ponto no alinhamento da divisa da Matricula 33556 com a Matricula 19643.

Ponto no alinhamento da divisa da Matricula 33556 com a Matricula 19643, junto ao Corrego
Capixinga, fechando o perimetro da Matricula 33556 com os pontos A, B, C, D, E.

Ponto no alinhamento da divisa da Matricula 19643, junto ao Cérrego Capixinga, fechando o
perimetro da Matricula 33556 com os pontos A, B, C, D, E.

Ponto aproximado do alinhamento da divisa da Matricula 19643, no seu extremo oeste.

Ponto aproximado do alinhamento da divisa da Matricula 19643, no seu extremo sul.

Ponto aproximado do alinhamento da divisa da Matricula 19643, no seu extremo leste.

Ponto aproximado do alinhamento da divisa da Matricula 19643, com a Matricula 33555

Ponto aproximado do alinhamento da divisa da Matricula 19643, com a Matricula 33555,
fechando o poligono iniciado em no ponto D.

Ponto aproximado do alinhamento da divisa da Matricula 33555, com a Estrada do Capixinga.

Ponto de alinhamento da divisa da Matricula 33555, na jungéo da Estrada do Capixinga com a
Estrada Shigueru Yoneda, fechando o perimetro desta com os pontos J, K, L e M.

Na matricula apresentada se encontra averbado somente descritivo em rumos e distancias. Foram coletados com auxilio de aparelho GPS
alguns pontos de coordenadas no formato UTM durante a vistoria no imovel avaliando. Portanto, por parte da SETAPE ndo podemos afirmar
que o imovel vistoriado se refere ao mesmo imével da presente matricula.
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1.2.5. Descricao geral das terras

1.2.5.1. Solos

Conforme classificagdo do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), 0 exame aparente do solo indica a presencga de solo tipo:

Tipo De Solo

Percent

Descricao

Argissolos
Vermelho/Amarelo

100

Os solos dessa classe sao caracterizados pelo maior teor de argila nos horizontes subsuperficiais em relagdo aos
superficiais, que caracteriza um gradiente textural ao longo do perfil. A cor pode variar de acinzentada a avermelhada
sendo os matizes amarelos e vermelhos os mais comuns (Argissolos vermelho-amarelos, cor devido a presenca da
mistura dos 6xidos de ferro hematita e goethita). Os minerais predominantes séo argilas de atividade baixa (caulinita) e/ou
oxidos, que contribuem para o valor de capacidade de troca catidnica inferior a 27 cmolc/kg, podendo possuir altos teores
de aluminio, baixa CTC e geralmente acidos. Encontrado em praticamente todas as regides do Brasil, ocupando
aproximadamente 24% da superficie. Em termos de extensdo geografica ocupam a segunda posicdo, depois dos
Latossolos.
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Legenda
# Aforamentos Rochosos
7 Alissolo Crémico
# Argilossolo Acinzentado
Argilossolo Amarelo
# Argilossolo Vermelno
# Argilossolo Vermelho-Amarelo
& Cambissolo Haplico
@ Cambissolo Himico
¢ Chemossolo Argilivico
& Chemossolo Ebénico
# Chemossolo Réndzico
Dunas
# Espodossoo Ferrocarbico
Gleissolo Haplico
7 Gleissolo Salico
Gleissolo Tiomérfico
7 Latossolo Amarelo
# Latossolo Bruno
# Latossolo Vermelno
Latossolo Vermelho-Amarelo
®) Localizagdo do Avaliando
@ Luvissolo Cromico
7 Massa d'Agua
Neossolo Flisvico
7 Neossolo Litslico
Neossolo Quartzarénico
@ Neossolo Regoliico
# Nitossolo Haplico
# Nitossolo Vermelho
# Organossolo Mésico
# Planossolo Haplico
# Pianossolo Hidromoérfico
# Planossolo Natrico
# Piintossolo Haplico
# Pintossolo Pétrico
7 \Vertissolo Cromado
& \Vertissolo Ebanico
@ \Vertissolo Hidromérico
p

&

Perspectiva para os solos da regiao.
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Segundo a tabela de Norton, que classifica os solos de acordo com suas caracteristicas produtivas atribuindo-lhes valores, o solo da

propriedade é classificado na seguinte proporgao:

Tipo Descricéo Matricula Percentual

Classe

[l renda liquida da agricultura, sujeita a despesas com praticas conservacionistas intensas. 19.643 60,44%
33.555 38,14%
33.556 47,35%

v renda liquida de culturas anuais, associadas com pastagens em quatro anos (pecuaria leiterado do tipo médio) 19.643 29,66%
33.555 37,12%
33.556 35,10%

VI renda liquida de uma eventual exploracao piscicola 19.643 9,90%
33.555 24,74%
33.556 17,55%

1.2.5.2. Topografia

As terras do imovel avaliando possuem topografia ondulado.

1.2.5.3.

Hidrografia

O imoével avaliando em func¢édo dos recursos hidricos é servido por: Rios Secundarios..

1.2.5.4.

Clima
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De acordo com a classificacdo do clima segundo Kdéppen (2013), o imével avaliando esta localizado em zona corresponde ao clima Csb -
tropical de altitude -Clima temperado humido com Verao seco e temperado com estagado seca de inverno conforme mapa de classificagao a
sequir:

K6ppen~Geﬂi.ger Climate
Classification ey Legenda
= ; [*®) Avaliando

Dfa Dfb Dic DIk

Dsa m horeal

polar
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1.2.5.5. Pluviometria

O imével avaliando esta localizado em regido com indice pluviométrico de 1,300 milimetros. Conforme o mapa abaixo pode-se analisar a
distribuicdo pluviométrica conforme a regido e época do ano no Brasil. Disponivel para consulta no seguinte link:
(http://climal.cptec.inpe.br/monitoramentobrasil/pt).

CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ
CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ CLIMATOLOGIA DE PRECIPTACAQ
P s JUL /AGD/SET /N DS CLINATOLOGIA DE ;jﬁcmrmuo

o 5l L S5 50N 454 400 e 00 651 60H E 50N 450 40N EZ

125 50 100 200 300 400 500 700 800 1000 e s - ——T T =
Fonte de Dados: INMET (61 o S0) mm 1 25 50 1oh 200 500 400 500 700 A0O 1000 'S0 10D 200 300 400 500 700 800 1000 ol o sl |?§45rs?e\12n9é?° TN B PRI

1 25
Fonts de Dades: INMET (61 a 80) mm Fonte de Dados: INMET (61 a 90) mm

1.2.5.6. Ocupacao da fazenda

O imével avaliando esta atualmente ocupado com aproximadamente 12%, 88%, de sua area respectivamente com Area de Reserva Legal,
reflorestamento e vias internas.
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1.2.5.7. Caminhos internos

O imével avaliando possui caminhos internos em terra batida, em regular estado de conservacéao.

1.3. Descricao da regiao

Mogi das Cruzes esta localizada a apenas 50 km da capital paulista, o que facilita 0 acesso a servigcos e comércios de grande porte, oferece
uma infraestrutura completa, com hospitais, escolas, universidades, shopping centers e outros servicos.

Considerada uma das melhores cidades para se viver entre as maiores do Brasil. O municipio conta com uma economia diversificada, que
reline uma agricultura forte, uma industria ampla e um comércio que é polo para a regidao. O municipio é considerado parte importante do
"Cinturao Verde de Séao Paulo", sendo responsavel pela producao de 560 mil toneladas de hortalicas/ano.

A producéo de frutas também se destaca com 31 mil toneladas produzidas por ano. Mogi das Cruzes é responsavel por 40% da producao
nacional de caqui e a maior produtora do Brasil de nésperas. Nas flores, a cidade é a maior produtora do pais de orquideas e horténsias. No
setor de cogumelos, a cidade concentra 60% dos produtores de todo o Brasil.

Mogi das Cruzes conta com mais de 2,4 mil produtores rurais e é destaque nacional na producao de caqui, orquideas, cogumelos, hortalicas e
nésperas. Além disso a regido vem ganhando destaque na producao de cogumelos, ovos de codorna, e de frutos que sao encontrados na
mata atlantica com o cambuci.

Durante a diligéncia para vistoria do imével avaliando, foi observado que a regiao é formada por sitio e fazendas de uso diversificado, sendo as
as areas das planicies férteis e planas proximas as margens do Rio Tieté sao dedicadas a horticultura e as de relevo ondulado ocupadas
principalmente com reflorestamento de eucalipto, pastagens nativas e sitios de lazer, com dimensdes variadas. Foi observado que as sedes
s&o bem estruturadas.

A regido é bem servida por estradas locais, muitas delas asfaltadas, e com a presenga de diversos distritos desenvolvidos com comércio,
escolas e servigos publicos.

De acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, a regido de Mogi das Cruzes — SP tem a predominancia de
solos classificado como Argiloso Vermelho-amarelo Distréfico PVAd39.
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A vegetacao predominante na regido é a de Mata Atlantica, caracterizada por arvores porte médio a alto, de caules mais eretos e espagadas
uma das outras, com espagamento entre as mesmas ocupado por plantas arbustivas de médio, cipds, porte ou herbaceas.

1.3.1. Caracteristicas da regiao

Municipio: Mogi das Cruzes

Estado: S&o Paulo

Tipo de Estrada de acesso direto: Em Terra Batida
Distancia da Rodovia: 0,20 km

Distancia da cidade: 13,00 km

Uso Predominante: Rural

Densidade de Ocupagéao: Baixa

Padrédo Econémico: Médio

Area Sujeita a Enchentes: Nao

Transportes Coletivos: Onibus.

Melhoramentos Publicos: Agua, Energia Elétrica, Asfalto, Transporte Coletivo, Telefone, lluminagdo Publica.
Nivel de Escoamento: Bom
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1.5. Roteiro de acesso

Partindo de Mogi das Cruzes sentido Casa Grande pela Rodovia Professor Alfredo Rolin de Moura, seguir por 14,6 quilémetros até as terras
da Matricula 33556 na margem esquerda do Cérrego Capixinga. Distante 20 metros da margem existe uma estrada de terra interna desta
Matricula. Seguir pela estrada interna por 160 metros até adentrar as terras da Matricula 19643. Seguindo por mais cerca de 780 metros
encontra-se as terras da Matricula 33555, que também faz frente para a Estrada do Capixinga, alcancada seguindo por mais cerca de 500
metros pela estrada interna. Neste ponto existe a entrada principal das terras da Matricula 19643. Tomando a esquerda, seguimos pela
Estrada do Capixinga em diregao a Rodovia Professor Alfredo Rolin de Moura, atingindo a divisa com as terras da Matricula 33555, também a
esquerda, seguindo assim até sua divisa nordeste, apds percorrer cerca de 600 metros. Seguindo por mais 130 metros encontramos a divisa
da Matricula 33556 sempre a esquerda e apds cerca de 270 metros atingimos novamente a Rodovia Professor Alfredo Rolin de Moura, num
ponto distante cerca de 70 metros do inicio desta descrigao.

1.6. Situacao de mercado

Consta que de modo geral, o mercado imobiliario em Mogi das Cruzes esta em um bom momento, com alta demanda e pregos em valorizagao.
Essa alta demanda é impulsionada por diversos fatores, incluindo a localizagédo privilegiada da cidade, sua infraestrutura completa e sua
proximidade com a capital paulista. Essa tendéncia deve continuar nos proximos meses.

Dada a diversidade de usos e vocagoes, a boa distribuicao de distritos bem equipados e as vantagens citadas que Mogi das Cruzes oferece, o
mercado imobiliario para terras rurais parece movimentar bem, de acordo com corretores locais.

O imovel em foco é constituido por trés matriculas distintas, sendo uma de baixo aproveitamento com frente para o asfalto, uma segunda de
alto aproveitamento com ampla frente para uma via de terra local e préxima ao asfalto, e uma terceira matricula fazendo fundos para as duas
primeiras, com acesso pela mesma via primaria mencionada, com bom aproveitamento.

Toda tem suas areas aproveitaveis ocupadas por reflorestamento de eucalipto, em diferentes fases de crescimento. A topografia predominante
€ em aclive, com o trecho central sendo plano e alto.

Pela combinacao de fatores como os acessos, vocagao, tamanho, topografia e aproveitamento, a venda conjunta pode ser a melhor opgao, ja
gue areas maiores S0 mais raras nessa regido, ja bastante parcelada em sitios e chacaras de veraneio.

Existe uma ampla variedade de ofertas de terras para diversas vocagdes no entorno do municipio, sendo menor a oferta de terras maiores.
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1.7. Resumo da Avaliacao

Resumo de Valores dos Bens imoveis da Avaliacao
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)
Resumo de Valores

Valor do Terreno R$ 14.270.000,00
Valor das Construgdes e Benfeitorias R$ 0,00
Valor de Mercado em Uso R$ 14.270.000,00
Fator Comercializagao 1,00
Valor de Mercado R$ 14.270.000,00
Passivo Ambiental* R$0,00

* O valor do passivo ambiental quando existente nao é descontado do valor de mercado do imével; ficando a critério do agente financeiro optar
ou néo pelo desconto.
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1.8.3. Processos minerarios

@Processos Minerarios

Através de consulta
de interesse.

FASE

LIl Reconhecimento Geologico

[l Requerimento de Pesquisa

[} Autorizacdo de Pesquisa

____ Direito de Requerer a Lavra

] Requerimento de Lavra

|_J Concessédo de Lavra

__I Requerimento de Lavra Garimpeira

Requerimento de Licenciamento

[}l Requerimento de Registro de Extracdo
|l Registro de Extracdo

___l Manifesto de Mina

~_ Apto para Disponibilidade

__ | Disponibilidade
|__J Dados ndo cadastrados

publica disponivel no seguinte site: (http:/www.anm.gov.br), foi verificado que no imével ha presenca de processos minerarios sob n° 820.706/2011 sendo Areia a substancia
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2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

2.1. Consideracoes

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no unitario definido para o imével avaliando, considerando-se as devidas corregdes
especificas ponderadas por homogeneizagdes, para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir 0s
seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacao: da-se preferéncia a locais da mesma situacao geo-sécio-econémica, da mesma regiao e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagéo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o imovel objeto da avaliagdo no que tange a situacao,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizacao etc.

Foi realizada uma ampla pesquisa onde foram coletadas amostras as quais foram criteriosamente analisadas e 6 amostras foram selecionadas
em funcao da localizagédo e grau de semelhanca com o imével avaliando.

Segundo pesquisas de dados de mercado, o preco médio unitario do terreno é de R$ 212.874,50 /ha, determinado em calculos apresentados
neste médulo.

Calculo do Valor das Glebas

Numero Matricula Area (ha) Valor de Mercado (R$)
19.643 54,5952 11.621.925,90
33.555 8,0827 1.536.193,20
33.556 5,6977 1.111.853,51
Total 14.269.973,00
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, , Valor

Matricula Area If\i:?r: % Area N'::?vaa I>I|:t;1p % Mata Nativa Fator Unitario R$/ha Fator de Unitario Valor dasterras Valor Total de
(ha) Livre /APP Homogeneizado Paradigma ajuste  Calculado $/ha Mercado R$
(ha) (ha)
R$/ha
PARADIGMA 54,5952 0,604 212.874,50 -

19.643 54,5952 49,1952 90,11% 5,4000 9,89% 0,604 212.874,50 1,000 212.874,50 11.621.925,90 11.621.925,90
33.555 8,0827  6,0827 75,26% 2,0000 24,74% 0,540 212.874,50 0,893 190.058,96 1.536.193,20 1.536.193,20
33.556 5,6977 4,6977 82,45% 1,0000 17,55% 0,554 212.874,50 0,917 195.142,23 1.111.8583,51 1.111.8583,51

Total | 598.075,70 ©  14.269.972,61 ' 14.269.972,61
Para determinacao do valor das glebas foi utilizada a Matricula 19.643 como Paradigma, e através do ajuste dos fatores indice agronémico e
recursos hidricos foram determinados os valores unitarios das demais matriculas, conforme indicado abaixo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020666-26.2011.8.26.0361 e cddigo aC6KPIMO.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:37, sob o nimero WMCZ24702329219



seGape

2.2.

Homogeneizacao da Matricula Paradigma

Planilha de Homogeneizacao de Fatores

N.Ficha Unitario.Puro Fator.Oferta Unitario.Venda Localizacao Indice Fator Unit.Homogenizado
(R$/ha) (R$/ha) Agro Homogen. (R$/ha)
87590.0 182.142,86 0,90 163.928,57 1,14 1,17 1,34 220.039,52
87591.0 295.159,39 0,80 236.127,51 0,89 1,19 1,06 249.423,62
87592.0 235.294,12 0,80 188.235,30 0,89 1,43 1,27 238.695,34
87594.0 235.849,06 0,80 188.679,25 1,00 1,22 1,22 230.093,21
87595.0 109.375,00 0,95 103.906,25 1,33 1,23 1,64 170.671,21
87597.0 121.052,63 0,90 108.947,37 1,33 1,16 1,55 168.324,12
Dados Calculados apds a Homogeneizacao
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)
Dados Calculados Valores
Limite Inferior R$ 149.012,15 /ha
Média Aritmética R$ 212.874,50 /ha
Limite Superior R$ 276.736,85 /ha
Média Saneada R$ 212.874,50 /ha

Area Total do Terreno: 54,5952 ha
Valor Total do Terreno: R$ 11.621.926,00
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2.3. Elementos coletados

B - Comparativo 87590.0

Endereco: Estr. Fazenda do Banco, 1081 TERRE L e nseal

Bairro: Sabaulna

Cidade: Mogi das Cruzes

Estado: SP

Tipo: Fazenda com Benfeitorias

Bioma: Demais Biomas g 2

A.Terras: 84,00 ha Ind. Agron: 0,5150 Topografia: ondulado

Rec. Hidr: Normal Superficie: seca VI.Solicitado: R$ 16.800.000,00
Vl.Terreno: R$ 182.142,86/ha Situacao: Oferta- 0.9 Data: jun/2024

Area RL: 12,50 ha Area PP: 0,00 ha Cl.Terras: 120% | VI 15% | VIII 15% | IV 50%
Informante: Kussano Iméveis - Sra. Pamela - Tel. (11) 4799-3068

Benf/Cultura: Galpbes e casas em mau estado de conservacao

Obs.:
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C - Comparativo 87591.0

Endereco: Estrada de Santa Catarina e R. Ant6nio alabarce Lopes, s/nr.

Bairro: Botujuru

Cidade: Mogi das Cruzes

Estado: SP

Tipo: Fazenda sem Benfeitorias

Bioma: Demais Biomas

A.Terras: 50,82 ha Ind. Agron: 0,5090 Topografia: ondulado

Rec. Hidr: Normal Superficie: seca VI.Solicitado: R$ 15.000.000,00
Vl.Terreno: R$ 295.159,39/ha Situacao: Oferta - 0.8 Data: jun/2024

Area RL: 9,00 ha Area PP: 0,00 ha Cl.Terras: VIl 18% | 111 60% | IV 22%
Informante: M 8 Iméveis - Sr. Mario - Tel. (11) 9618-82626

Benf/Cultura:

Obs.:
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D - Comparativo 87592.0

Endereco:
Bairro:
Cidade:
Estado:
Tipo:

Bioma:

A.Terras:
Rec. Hidr:
Vl.Terreno:
Area RL:

Informante:

Benf/Cultura:

Obs.:

Estrada Antonio Castilho Gualda, Km 4
Subauna

Mogi das Cruzes

SP

Fazenda sem Benfeitorias

Demais Biomas

5,10 ha Ind. Agron:
Normal Superficie:
R$ 235.294,12/ha Situacao:
0,30 ha Area PP:

0,4240
seca
Oferta - 0.8
0,00 ha

EDK Imdveis - Sra. Roberta - Tel. (12) 3426-1098

Topografia:
VI.Solicitado:
Data:

Cl.Terras:

ondulado

R$ 1.200.000,00

jun/2024

115% | IV 60% | VI 19% | VIII 6%
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E - Comparativo 87594.0

Rodovia Professor Alfredo Rolim de Moura , 2307

Endereco:
Bairro:
Cidade:
Estado:
Tipo:

Bioma:

A.Terras:
Rec. Hidr:
Vi.Terreno:
Area RL:

Informante:

Benf/Cultura:

Obs.:

Cocuera

Mogi das Cruzes

SP

Fazenda sem Benfeitorias

Demais Biomas

10,60 ha Ind. Agron:
Normal Superficie:
R$ 235.849,06/ha Situacao:
6,30 ha Area PP:

0,4960
seca
Oferta - 0.8
0,00 ha

EDK Imdveis - Sra. Pamela - Tel. (11) 4799-3068

Topografia:
VI.Solicitado:
Data:

Cl.Terras:

plana

R$ 2.500.000,00
jun/2024

1 37% | VIl 63%
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0,4910

seca

Oferta - 0.95
0,00 ha

F - Comparativo 87595.0

Endereco: Rod. Dom Paulo Rolin Loureiro, Km 66,5
Bairro: Biritiba-Ussu

Cidade: Mogi das Cruzes

Estado: SP

Tipo: Fazenda sem Benfeitorias

Bioma: Demais Biomas

A.Terras: 64,00 ha Ind. Agron:

Rec. Hidr: Bom Superficie:
Vl.Terreno: R$ 109.375,00/ha Situacao:

Area RL: 22,00 ha Area PP:
Informante: Junior Maximo - Sr. Junior - Tel. (11) 93394-3154

Benf/Cultura:

Obs.:

Topografia:

VI.Solicitado:

Data:
Cl.Terras:

Lanchonet

suave ondulado

R$ 8.000.000,00

jun/2024

VIII 34% | 111 30% | IV 36%
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G - Comparativo 87597.0

Endereco:
Bairro:
Cidade:
Estado:
Tipo:

Bioma:

A.Terras:
Rec. Hidr:
Vl.Terreno:
Area RL:

Informante:

Benf/Cultura:

Obs.:

Rodovia Engenheiro Candido do Rego Chaves, km 62
Barroso

Mogi das Cruzes

SP

Fazenda com Benfeitorias

Demais Biomas

19,00 ha Ind. Agron: 0,5220 Topografia: suave ondulado
Muito Bom Superficie: seca VI.Solicitado: R$ 2.900.000,00
R$ 121.052,63/ha Situacao: Oferta - 0.9 Data: jun/2024

5,90 ha Area PP: 0,00 ha Cl.Terras: 1169% | VIII 31%

EDK Imoveis - Sra. Roberta - Tel. (12) 3426-1098

Casa sede , piscina e galpdes
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2.5. Tratamento estatistico

A analise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos
que excederem este limite (discordantes).

Nesta explanagdo adotaremos a seguinte notagao:

e M = média aritmética
e g =média saneada

O intervalo de confianca com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte maneira, segundo a distribui¢édo t
de Student:

EO = t(n—l,a/2)x(%)
Sendo: n
n = n® de elementos
a=20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicao de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=M=EQ

"q" somente sera rejeitado se [t(n-1)| > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipotese:

fls. 3800

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:37, sob o nimero WMCZ24702329219

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020666-26.2011.8.26.0361 e cddigo aC6KPIMO.



"6IN6IM9DR 061p0d 8 T9£0'92'8" TT0Z 92-9990200 0SS800.d 0 BLLIOJUI ‘0P 0IUBWNI0RIoUIRIUODILGR/Bd/eNbipeIsed g snl-dsli fesay/:sdny auis 0 8ssa0e ‘[eulblio 0 J48juod eied
BTZ6ZEC0LEZZOINM 013WNU 0 GOS * /€T S8 7207/0T/L0 Wa 0pejodojoid ‘ojneg 0BS 3p OPeIS3 op INSNL 8 [eungL 3 YiIFuad SIATYONOD OT134ID 30T OANYNYI Jod aiuauujendip opeursse ‘jeuibiuo op eidgo 9 ajuaunaop ais3

fls. 3801

~~~
SH|7 \
_55
(=)
M <
~
N
Il
—
—
|
N
N
A )
p s
= @©
= o
w0 T @
CEos
= C
nraa
b masp
em.m.m
..d/eds
Oo_m,a_ue
o c g ©
o Moo
s N c=ocw



fls. 3802

seGape

A seguir apresentamos o célculo do tratamento estatistico com seus respectivos resultados e finais:

Dados do Tratamento Estatistico do Terreno

Descritivo
Numero de Elementos Coletados: 6
Numero de Elementos Saneados: 6
Média Aritmética (p/ha): R$ 212.874,50
Desvio Padrao: 34.974,93
Coeficiente de Variacao: 16,43%
Limite Inferior (p/ha): R$ 149.012,15
Limite Superior (p/ha): R$ 276.736,85
Média Saneada (p/ha): R$ 212.874,50
T. de Student: 1,4760
Amplitude do Intervalo de Confiabilidade Valor Unitario Percentual de Variacao
Limite Inferior (p/ha): R$ 191.799,50 -9,90 %
Limite Superior (p/ha): R$ 233.949,50 9,90%
Valor do Terreno Valor
Area do Terreno: 54,5952 ha
Unitario Saneado (p/ha): R$ 212.874,50
Valor do Terreno: R$ 11.621.926,00
Intervalo de Confiabilidade do Valor do

Valor
Terreno
Limite Inferior: R$ 10.471.332,24
Limite Superior: R$ 12.772.519,94
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2.7. Analise de passivo ambiental

Na homogeneizagao utilizamos elementos comparativos considerando o aproveitamento real fisico, ndo sendo possivel a analise da existéncia
ou nao de passivo ambiental. Por este motivo cabe ao interessado descontar ou ndo o valor do passivo apurado no valor de mercado do
imével.

2.7.1. Calculo do passivo ambiental — RL (reserva legal) e APP (areas de preservacao permanente)

Na andlise dos fatores relevantes de mercado de acordo com a NBR-14653-3 foi ponderado area de Reserva Legal e Area de Preservagéo
Permanente existente em vegetacao remanescente. Conforme tabelas abaixo € possivel verificar o percentual exigido.

Exigéncias quanto a Areas de Preservacdo Permanente Lei n? 12.651:

Local APP necessaria
As margens dos rios ou Largura do Rio Até 10 m 30 m de cada lado
de qualquer curso LRde10a50m 50 m de cada lado
d’agua intermitente, ou LR de 50 2200 m 100 m de cada lado
perene (exclui-se LR de 200 a 500 m 200 m de cada lado
efémeros) LR de acima de 600 m 500 m de cada lado
Lagos e lagoas naturais Superf!’c?e <20 ha 50 m de cada lado
Superficie >20 ha 100 m de cada lado
Ao redor de nascentes, veredas e olhos d’agua 50 m de raio
Topo de morros, serras, montanhas Toda a area
Restingas e manguezais Toda a érea
Altitudes = 1.800 m Toda a érea
Represamentos/barramentos de cursos d’agua Conforme licenciamento

fls. 3804
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Exigéncias quanto a Reserva Legal Lei n® 12.651:

Regiao Bioma Percentual de Reserva Legal

Amazobnia Legal Cerrado® 35%
Floresta Tropical* 80%

Piaui Cerrado™ 30% (20% legislacao Federal +

10% Normativa estadual)

Caatinga, Cerrado,
Outras Regibes Pampa, Pantanal e Mata 20%
Atlantica

*Uma excecao é quando as areas de reserva legal em regiées de Cerrado e Floresta Tropical na Amazénia Legal ja tenham sido averbadas
nos registros do imével com 20% e 50%, respectivamente, limites da legisla¢ao anterior.

Para o célculo do passivo ambiental foram seguidos os seguintes passos: 1°) Definicao do Bioma que o avaliando esta inserido; 2°) verificacdo
das averbacdes de termos de preservagdo existentes nos documentos do imdével; 3% Definicdo do percentual de reserva legal a ser
considerado; 4°) Enquadramento, caracterizacao e definicdo de plano.

Pass. Ambiental = [(%RL considerada) — (% vegetacao existente + déficit de APP)] x Custo de recuperacao em cada caso

A metodologia empregada para o célculo do passivo ambiental foi adaptada pela Setape do trabalho de: Estimativa De Custos Para
Recuperagdo Da Vegetacdo Em Areas De Preservagdo Permanente E Reserva Legal No Estado De Santa Catarina; apresentado por Freitas
Depra; G. et al, no XV Congresso Brasileiro de Engenharia Avaliagdes e Pericias do IBAPE/SP/2009. Para levantamento dos valores foram
considerados custos médios de insumos (inseticidas e fertilizante) obtidos no site da Conab e custos médios cotados para mudas, méo de obra
e hora maquina.
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2.7.3. Enquadramento, caracterizacao e definicao de caso a ser adotado para calculo do passivo

CARACTERIZACAO DA AREA VEGETAQAO NATIVA ~ SISTEMA DE
PROXIMA TIPO DE RESTRICAO DECLIVIDADE ESPACAMENTO CASO REFLORESTAMENTO
> 25° 2 x 2 m (2.500 mudas/ha) 1
I. APP Imol 50 de pionei
Ausente < 25° 3 x2m (1.667 mudas/ha) 2 mp antgggo € pioneiras,
secundarias e climacicas
A - Vegetacao herbacea Il. Reserva Legal Indiferente 3 x2m (1.667 mudas/ha) 3
(predominante) com banco de
sementes inexistentes > 25° 2 x 2 m (2.500 mudas/ha) 4
|. APP Implantacio de pionei
o mplantacao de pioneiras e
Presente <25 3 x 2 m (1.667 mudas/ha) ) secundarias iniciais
Il. Reserva Legal Indiferente 3 x2m (1.667 mudas/ha) 6
B - Vegetacdo herbacea 4 x 4 m (625 mudas/ha) Enriquecimento com
(predominante) com banco de Ausente ou Presente . APP ou Reserva Legal Indiferente espécies secundarias + 4 X 8 7 secundarias e climacicas apo6s
sementes com espécies pioneiras ’ 9 m (313 mudas/ha) espécies ocupacao pelas pioneiras do
em suficiéncia climécicas banco de sementes
) ) . 4 X 8 m (313 mudas/ha) Enriquecimento com espécies
C - Vegetag#o arbusto-arbérea Ausente Indiferente espécies climacicas e climacicas
com espécies pioneiras e
secundarias iniciais I. APP ou Reserva Legal
(predominantes) - capoeira Presente Indiferente Regeneracéo natural 9 Regeneraco natural
D - Vegetagao florestal pouco Ausente ou Presente |. APP ou Reserva Legal Indiferente Regeneracéo natural 10 Regeneragao natural

perturbada

E - Vegetacao Nativa em
Suficiencia
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2.7.4. Custo de recuperacao em cada caso

Caso

Custo Caso 1,4 Caso 7 Caso 8 Caso 9,10
Fase Etapas dos servicos Item de custo Qua;: POT  unitario Custo %ﬁ’:{g Custo Custo Custo
(R$) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)
Combate a formiga (30 dias) mao de obra (hh) 8,0 20,07 160,54 160,54 160,54 160,54 -
formicida (kg) 5,0 15,83 79,17 79,17 79,17 79,17 -
Limpeza da area manual ou mao de obra (hh) 16,0 20,07 - - - - -
Gradagem/Rogada/Trator Trator (hm) 1,5 132,43 198,65 198,65 - - -
8,0 20,07 _ - 160,54 160,54 -
Coveamento mao de obra (hh) 16,0 20,07 _ 321,08 - - -
24,0 20,07 481,62 - - - -
31,3 4,28 _ - - 133,91 -
Adubagzo de base fertilizante 4-14-8 (kg) 19636:?7 jég - 47 401.29 ] ]
250,0 4,28 1.069,54 - - - -
Implantagao 8,0 20,07 - - 160,54 160,54 -
mao de obra (hh) 16,0 20,07 - 321,08 - - -
Operagdes conjuntas Plantio/distribuicao 24,0 20,07 481,62 - - - -
de mudas e fertilizante mudas (un)(0,5 m) 313,0 3,00 - - - 939,00 -
mudas (un)(0,2-0,3m) 938,0 1,50 - - 1.407,00 - -
mudas (un)(0,2-0,3m) 1.667,0 1,50 - 2.500,50 - - -
mudas (un.)(0,2-0,3m) 2.500,0 1,50 3.750,00 - - - -
mé&o de obra (hh) 6,0 20,07 N - 120,41 ) )
8,0 20,07 160,54 160,54 - - -
Replantio (15 / 45 dias) 15% 140,7 1,50 - 211,05 - -
mudas (un.) 250,1 1,50 - 375,08 - -
375,0 1,50 562,50 - - - -
8,0 20,07 - - 160,54 - -
Coroamento (60 dias) mao de obra (hh) 16,0 20,07 - 321,08 - - -
24,0 20,07 481,62 - - - -
Manutencao 12 ano Combate a formiga (60 dias) mao de obra (hh) 8,0 20,07 160,54 160,54 160,54 - -
formicida (kg) 5,0 15,83 79,17 79,17 79,17 - -
= 16,0 20,07 - 321,08 - - -
Coroamento (6 meses) mao de obra (hh) 24,0 20,07 481,62 ) ) ) )
= 16,0 20,07 - 321,08 - - -
roamento (12 m m ra (hh ’ ’ ’
Manutencdo 2° ano Coroamento ( eses) ao de obra (hh) 24,0 20,07 481,62 ) ) ) )
Coroamento (18 meses) mao de obra (hh) 16,0 20,07 ; 821,08 ) ) )
24,0 20,07 481,62 - - - -
. Reg.
Total: 9.110,00 6.350,00 3.100,00 1.630,00 Natural
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2.7.5. Definicao da situacao ambiental do avaliando
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3. Metodologia

A avaliagédo do imovel em questao foi procedida com a observancia de todas as diretrizes fixadas na NBR 14653 — Parte 3, que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais.

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatéria a ser utilizada deve alicergar-se em pesquisa de mercado envolvendo,
além dos precos comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergcam influéncia no valor do imével avaliando.

Em funcdo das caracteristicas do imével avaliando e das disponibilidades de dados seguros, relativos a obtencao dos valores das terras,
optamos pela adocao do “Método Evolutivo”.

3.1. Terreno
3.1.1. Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da existéncia de relacdes fixas entre os
atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-3, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis.
Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes
deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliagcao.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o coeficiente de variagcao antes e
depois da aplicacdo de cada varidvel isoladamente, visando a sua reducao. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram
publicados até o fechamento deste trabalho.
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Para a obtengao do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de
compatibilizar as amostras com o imovel analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redugéo de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacao,
ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposigao que utilizamos no presente trabalho foi baseada na andlise do avaliador que se valeu na escala de valores
que variou de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado
apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na composicao do valor final do imével. Os elementos comparativos nao foram
transpostos através dos valores de lancamento tributario, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobiliario local. A nota
para o Avaliando foi de 8.

FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram analisados de acordo com a sua topografia, comparando-os com o terreno
avaliando, tomando-se como base o seguinte:

Situacao Fator
Plano 1,00
Suave Ondulado 0,90
Ondulado 0,80
Forte Ondulado 0,60
Acidentado 0,40

FATOR INDICE AGRONOMICO: O engenheiro agrénomo Miguel Carlos Fontoura da Silva Kozma (1984), baseando-se nos estudos de
Mendes Sobrinho, montou uma nova tabela, relacionado as Classes de Capacidade de Uso com a situacdo da propriedade, resultando disto
coeficientes para cada tipo de solo e situagéo.

A estes coeficientes podemos também denominéa-los indices agronémicos, ou ainda notas agronémicas.
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Com isto, apds determinado o valor de uma classe e situagao de solo, por meio de uma simples multiplicagdo pode - se encontrar os valores

das demais categorias de solos.

Para obtencdo dos indices agrondmicos tomaremos como base a tabela com dupla entrada, obtida pela jungdo do Fator Classe de Solo
(Tabela indicada no decorre do presente Laudo) e Condi¢des do acesso e circulagao, tabela esta que sera apresentada a seguir:

Condicoes de acesso e circulacdo:

Tipo de estrada

Importancia das

Situacao (com acesso direto ao distancias aos CenlET s el iz SHEIECD
¢ iy N durante o ano Valor (%)
imoével) centros de referéncia
Asfaltada e com boa -
Asfalto conservacio Limitada Permanente 100
- Estrada de chdao com :
Vicinal | 6tima conservacao Relativa Permanente 95
Vicinal Il Estrada de chao Significativa Permanente 90
- Estradas de chao com C Sem condigdes
Vicinal Il serviddées de passagem Significativa satisfatdrias 80
Estradas de chdo com -
- ! T P Problemas sérios na
Vicinal IV portecljras nas servidoes Significativa estacao chuvosa 75
e passagem
Estradas de chao com L
Vicinal V porteiras e interceptadas Significativa Problemas serios 70

por cérregos sem pontes

mesmo na seca
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Para obtencao do valor das terras rusticas segundo a classe de capacidade de uso e situagao (acesso) adaptado de Kozma (1985), conforme
tabela a seguir:

Tabela de Classe de terras:

Classes
Situacao | | [l v \'} Vi Vil VIl
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%

Asfalto 100% 1,00 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200

Vicinal | 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190

Vicinal [190% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180

Vicinal 11 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160

Vicinal IV 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150

Vicinal V70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

FATOR CLASSE DO SOLO: Para a avaliacao das terras utilizou-se a Tabela de Kozma (Classes de capacidade de uso das terras) e seu valor
relativo em gerar renda.

Essa classificacdo divide as terras em 3 categorias diferentes, abrangendo 8 classes de capacidade de uso:

1. Terras préprias para qualquer cultura, designadas por |, Il e lll;

2. Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas em geral, para pastagens e florestas. Classes 1V, V, Vl e VII.

3. Terras impréprias para exploracoes agricolas econdmicas, servindo somente para cacga, pesca e recreacdao. Enquadra-se na classe
VIII.
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Na realizagéao desta classificagéo, considera — se a somatéria das seguintes variaveis:

a) Controle da erosao;

b) Facilidade para operagdo mecénica (mecanizagao);
c) Necessidade de adubagéo (fertilidade) perene;

d) Problemas climatolégicos;

e) Topografia (declividade);

f) Drenagem;

g) Aridez (escassez de agua na regiao);

h) Retencédo da umidade do solo;

QOutros.

~

Caracteristicas de Cada Classe de Solos

CLASSE | — Nos solos de classe |, pode — se cultivar: culturas anuais, perenes, pastagens, florestas etc. Seriam os solos ideais para as
exploracoes agricolas econdmicas. Para que o solo seja de Classe |, é necessario que satisfaca os seguintes requisitos:

a) Seja propria para o cultivo, ndo tendo pedras, afloramento de rochas, lencol d’agua permanente elevado, ou qualquer outro fator que
seja prejudique o uso de maquinas.

b) Nao necessite de praticas de controle da erosao.

c) Seja capaz de suprir a umidade suficiente as plantas, e contenha elementos nutritivos para manutencdo das condicbes fisicas,
quimicas e biolégicas do solo, que favorecem a boa produgao das culturas usuais.

As praticas de manutencao, inclusive rota¢do de culturas e uso de fertilizantes, podem suprir as limitagées desse tipo de solo.
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CLASSE Il — Sao solos requerem uma ou mais praticas de conservagao, para induzir a elevadas produgdes. Para pertencer a classe I, é
necessario que a o solo preencha os seguintes requisitos:

a) Declividade suave;

b) Pouca erosao;

c) Profundidade menor do que a do solo ideal;
d) Ligeira salinidade;

e) Pequeno risco de inundacao ocasional;

f) Drenagem simples se houver necessidade;
g) Pequenos problemas climatoldgicos.

Estas terras necessitam de rotacdo de culturas com pastagem e leguminosas, culturas em fixas, adubos e corretivos.

CLASSE lll — Os Solos da Classe lll apresentam severas limitacdes na selecao de plantas ou requerem praticas especiais de conservacao.
Pertencem a esta classe, 0s solos que preenchem os requisitos abaixo:

a) Declives moderados;

b) Faceis de serem erodidos;

c) Inundacdes mais frequentes;

d) De média para baixa produtividade;
e) Salinidade moderada;

—n
-~

Limitagbes de ordem climatoldgica.

Nesses Solos, aparecem pedras e sulcos de erosdo, terraceamentos, corddes em contornos, remog¢ao de pedras, drenagem artificial e
irrigag@o para aumentar a produtividade.
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CLASSE IV - Sao Solos que requerem cuidadoso manejo de conservagao e sao severamente limitados com relagéo ao tipo de cultura. Podem
ser usadas para culturas anuais (ndo mecanizadas), pastagens e reflorestamento. Apresentam uma ou mais das caracteristicas abaixo:

a) Declive acentuado;

b) Grande suscetibilidade a erosao;

c) Grandes efeitos de erosbes antigas;
d) Solos pouco profundos;

e) Baixa capacidade de reter umidade;
f) Inundacbes frequentes;

g) Grande salinidade;

h) Baixa produtividade;

Efeitos moderados adversos ao clima.

~

Sao terras boas para culturas permanentes que oferecem boa cobertura do solo.

CLASSE V - Solos que nao apresentam problemas de erosao, estando, porém, limitando seu uso para pastagens, florestas ou vida silvestre.
Sao quase planas, mostrando o afloramento de rochas. Sao terras de classe V:

a) As localizadas em terrenos baixos e sujeitas a inundacodes frequentes;
b) As que embora planas, apresentam afloramento de rochas;
c) As que, em virtude da topografia, ndo permitem uma drenagem adequada, embora se possam cultivar certas forrageiras e arvores.
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CLASSE VI - Solos que podem ser utilizados para culturas permanentes (pomares etc.), pastagens ou florestas, ou vida silvestre, com
restricbes moderadas no seu uso. Requerem certas medidas do melhoramento de pastagens, semeadura, calagem, adubagéo e controle de
agua, seja por drenagem ou sulcos em contorno. As terras desta classe apresentam limitagées permanentes que ndo podem ser corrigidas,
como:

Declividade muito forte;

Sao muito sujeitas a erosao;

Sofrem efeitos severos de erosoes;
Pedregosidade;

Pouca profundidade da zona radicular;
Inundacdes frequentes;

Salinidade alta;

) Fatores climaticos severos.

Sesogoge

Mesmo que a pluviosidade seja boa para as culturas, a forte declividade e o solo pouco profundo impedem que elas sejam cultivadas.
Portanto, a correcéo deste tipo de solo fica impossibilitada.

CLASSE VII — Estes solos ndo podem ser cultivados, servindo apenas para pastagens e florestas. Podem apresentar ter as seguintes
caracteristicas:

a) Declividade fortemente acentuada;

b) Sao sujeitos a erosdes severas;

c) Solos rasos;

d) Pedregosidade;

e) Solos inundaveis;

f) Baixa capacidade de retencao de umidade;
g) Clima desfavoravel.
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CLASSE VIl — Nao permitem qualquer tipo de cultura ou florestas que possam ser aproveitadas de forma econémica. Sao usados para

turismo, apicultura, agudes ou recreagéo, apresentando — se muito declivosos, acidentados e erodidos.

Classes de capacidade de uso dos solos, adaptado (Kozma, 1974; Mendes Sobrinho, 1973):

Classgs il B Escala de
capacidade CRITERIO o
valor (%)
de uso do solo
Classe | Terras intensamente cultivadas e sem problemas aparentes de conservacao do solo. 100%
Classe I Terras passiveis de serem cultivadas jntensivamente,,mas com problemas simples 95%
de conservacéao do solo e da agua.
Classe Il Te;rras com pequenas Iimitag@gs que reduzem as possibilida~des de escolhas{ de 759%
cultivos e/ou necessitam de praticas complexas de conservacao do solo e da agua.
Classe IV Terras com Iimitagées severas para cultivos intensivos: as qyais s6 podem ser 559%
cultivadas ocasionalmente ou em extenséo limitada
Terras com pequenos riscos de erosdo, mas com outras limitacdes praticamente
Classe V impossiveis de serem removidas, uso restrito para areas de pastagens, 50%
reflorestamento ou preservacdo da flora e fauna.
Classe VI Terras com Iimitagégs severas, quanto ao risco de erosdo, improprias geralmente 40%
para cultivos e limitadas ao uso como areas de pastagem ou reflorestamento.
Classe VI Terras com limitagdes muito severas, impréprias para cultivos e uso limitado a areas 30%
de pastagens e/ou reflorestamento.
Classe VIII Terras impréprias para cultivos, pastagens ou reflorestamentos, as quais poderao 20%

ser utilizadas apenas para a preservacao da flora e fauna.
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3.2. Construcoes e benfeitorias

O valor das construcdes foi obtido baseando-se no estudo “Edificagbes — Valores de Venda — 2002/2006” (Adequacéo) - NBR 12.721-2006,
efetuado pela Comissao de Peritos nomeados pelo M.M. Juiz de Direito Coordenador do Centro de Apoio aos Juizes da Fazenda Municipal da
Capital de Sdo Paulo e em conjunto com o Estudo de Valores de Edificagbes elaborado pelo IBAPE-SP, em tabela com multiplos dos custos
das edificagbes atualizado para a data base deste trabalho com ultimo R8N divulgado mensalmente pelo Sindicato da Industria de Construcao
Civil de Sao Paulo, sendo sempre levado em consideragdo as depreciagbes das construgbes em fungdo da idade aparente, do estado de
conservagao e depreciacao de ordem funcional.

Para os casos de benfeitorias, bases, calgamento, muros, etc., os valores adotados foram obtidos de pesquisa junto ao mercado local e com
base em publicagbes especializadas no setor, tais como Revista Construgéo e Mercado.

Para a determinacao das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”, cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicacao
do percentual redutor relativo a depreciagao fisica acumulada (idade e conservag¢ao do imével).

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagao para cada item, conforme os padrdes seguintes:

Cod. Estado de Conservacdo Cod. Estado de Conservacao Cad. Estado de Conservacao
a Novo d Entre regular e reparos simples g Reparos importantes
b Entre novo e regular e Reparos simples h Entre reparos importantes e sem valor

c Regular f Entre reparos simples e importantes i Sem valor
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3.2.1. Definicao do valor de mercado

Definicao: O Valor de Mercado de um bem pressupde uma situagéo, em que as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu
uso, encontrem-se na situagdo em que tanto o comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém nao compelidos a concretizar a
transacgao.

O valor de mercado foi obtido através da somatéria dos valores do terreno e das construgdes e benfeitorias, aplicando uma depreciacao
técnica sobre as mesmas, e um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializagao".

O Fator Comercializacdo é aplicado sobre o Valor de Mercado em Uso, para o calculo do Valor de Mercado, quando este ndao pode ser
calculado pelo método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta / procura para um bem, num determinado momento, podendo em
funcdo disto, ser menor, igual ou superior & unidade. E calculado analisando-se os negdcios similares, efetivamente realizados na regido onde
se encontra o bem avaliado, comparando-os com seus respectivos valores de mercado em uso.

Dentre as diferentes condicées que interferem na determinacdo do fator de comercializacdo, podemos mencionar: localizacdo do imovel,
arquitetura e padrao compativel com o local, funcionalidade, equilibrio econébmico do empreendimento, condicdes de obsolescéncia,
caracteristicas geo-econémicas da regiao, retracao ou euforia do setor imobiliario, etc.

OBS: O valor do fator comercializacao utilizado foi de 1,00.
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4. Enquadramento e especificacao da avaliacao

4.1. Enquadramento da avaliacao

Segundo NBR 14.653, a especificagdo de uma avaliagdo esté relacionada tanto com o empenho do avaliador, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagéao desejado tem por objetivo a
determinagédo do empenho no trabalho avaliatorio, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacao. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e das amostras coletadas e, por isso, ndo é passivel de

fixacao a priori.

A seguir apresentamos as tabelas que segundo a NBR 14.653 — Parte 3, definem os graus de fundamentacdo e precisdo deste laudo de

avaliacao:

Tabela 1 NBR:14653-3:2019 Grau de fundamentacao para a avaliacao de benfeitorias

Item Descricao Pontos Grau de fundamentacgéo - Atributo Valor Enquadramento global
1 Estimativ_a d_e valor ou custo 0 N&o consta 0,00 0.0
de benfeitorias reprodutivas
Estimativa de valor ou custo Apuracao de mais da metade do custo total das benfeitorias
2 de benfeitorias ndo 2 nao reprodutivas com base em publicacdes de custos totais R$ 0,00 2,0
reprodutivas € unitarios, com depreciacao arbitrada
Total de Pontos 2,0

Grau de fundamentagéo atingido
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Tabela 4 NBR:14653-3:2019 Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

ltem Descricédo Pontos Grau de fundamentacéo - Atributo

” Caracterizagao do
bem avaliando
Quantidade minima de dados
efetivamente utilizados

2 Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

=6

3 Apresentacao dos dados 2 Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem
Origem dos fatores de C
homogeneizagao (conforme 7.7.2.1) Publicagbes
5 Intervalo admissivel de > 0,50 -2,00

ajuste para o conjunto de fatores

Total de Pontos

Grau de fundamentagéo atingido I

“No caso de utilizacdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um menor nimero de dados pesquisados, a amostra seja

menos heterogénea. Os itens 2,4 e 5 devem atender a condicdo minima para o Grau Il e lll, para enquadramento nos mesmos.

Tabela 9 NBR:14653-3:2019 Grau de fundamentacao no caso da utilizagcao do método evolutivo

Item Descricéao Pontos Grau de fundamentacgéo - Atributo
1 Estimativa do valor da terra 1 Grau | de fundamentacdo no método comparativo direto de dados de mercado ou pelo método
nua involutivo
2 Avallag_ao _das 2 Grau Il de fundamentagao na avaliacdo das benfeitorias
benfeitorias
Total de Pontos™* 3

Grau de fundamentagéo atingido I

**Quando a “terra nua” ou as benfeitorias, isoladamente, representarem menos de 15% do valor total do imével, podem ser adotados dois pontos para este item, independentemente do grau

atingido em sua avaliagao.
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Tabela 6 da NBR 14563-2:2019 - Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao do método comparativo direto de dados de mercado

Descricao el
] ] [
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em o o o
torno do valor central da estimativa <30% <40%  <50%
Nota: Observar subsecéo 9.1
Intervalo de Confiabilidade 19,80%
Grau de precisao atingido Grau lll

4.2. Especificacao da avaliacao

O presente trabalho é classificado como “Laudo Enquadrado no Grau I” quanto a fundamentacao da avaliacdo do imével e "Grau IlI" quanto a
precisdo do valor do terreno, com amplitude do intervalo de confiabilidade de 19,80% de precisdo do terreno segundo as normas da ABNT -
Associagao Brasileira de Normas Técnicas NBR 14653-3:2019.

A partir das tabelas retro apresentadas, pode-se verificar que o laudo de avaliagdo cumpriu a pontuagcao minima para enquadramento no Grau
Il de fundamentagéo para as benfeitorias, e para a avaliagdo das terras ele atinge o “Grau | de fundamentagao” para o “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado” para as terras com auxilio da Nota Agronémica.

Conforme tabela 10 e Item 9.2.5 da NBR 14653-3:2019, considerando que o método empregado para o imovel foi o “Método Evolutivo” o
presente trabalho ficou enquadrado no “Grau | de Fundamentagao”.
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N

Rodovia Professor Alfredo Rolim de Moura nas
proximidades do imovel

Area de preservagao junto a Rod. Prof. Alfredo
Rolim de Moura, Matricula 33556

Rolim de Moura

Rodovia Professor Alfredo Rolim de Moura com
Matricula 33556 a esquerda

Estrada interna da Matricula 33556
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Estrada interna da Matricula 33556

Vista da Estrada do Capixinga com a Matricula
33556 a esquerda

Estrada do Capixinga a direita

e

Detalhe da Matricula 33556 pela Estrada do
Capixinga

Vista frontal da Matricula 33556 junto ao inicio da
Estrada do Capixinga

-

Vista da Estrada do Capixinga com é Matricula
33556 a esquerda
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Vista da Estrada do Capixinga com a divisa sudeste
da Matricula 33556

X A\

Vista da Estrada do Capixinga com a Matricula
33555 a esquerda

Vista da Estrada do Capixinga com a Matricula
33555 édreita

Vista da Estrada do Capixinga com a Matricula
33555 a direita

Vista da Estrada do Capixinga com a Matricula
33555 a esquerda

—
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Vista da Estrada do Capixing com a Matricula
19643 & direita

e -

Vista da Estrada do Capixinga com a Matricula
19643 a direita

«

Vista'da Estrada db Caplxihga corﬁ a Matricula
19643 a esquerda

‘1
\

Vista da Estrada do Capixinga com a Matricula
19643 a direita
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Y

Vista parcial interna das terras da Matricula 19643

Matricula 19643 ao fundo vista pela Estrada do
Capixingui

s <l o
Vista parcial interna das terras da Matricula 19643

Vista frontal do acesso a Matricula 19643, pela
Est gui

‘LVV Pl

Vista parcial interna das terras da Matricula 19643
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Vista parcial interna das terras da Matr

Vista parcial interna das terras da Matricula 19643 = Vista parcial interna das terras da Matricula 19643
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33,556 J |. o
LN ' L

J Mogi das Cruzes, 12 de Japgiro de 1989

sob 0 nimero WMCZ24702329219

r— L d -,
LOCALIZACAOs~ Sitio Dona Mariana, Vila Santa Terezinha, distrito e munici-
pio de Biritiba Mirim.

(%]

IMOVEL: ~UM TERRENG denominado sitio Dona Mariana, no lugar conhecido por -%
(Vila Santa Terezinha, perimetro rural do distrite de municipio de BiritibaS
Mirim, desta Comarca, com a arez de 80.827,19m2, dentro das seguintes divig
sas e cnnfrontaQDQS° inicia no marco n2 43, cravado junto as terras ds Havg
tor ferrero & Djalm a Rodrigues Caldpraro, dai se no rumo de 125775E e-8
distancia de 119,00m, ate o marco 44, da1 defle Qgggitnlta e segue no-Tu-[S
mo de 8210'SW e dlqtan01a de S$2,84m, ate enca Na 45 5 dai defietsl2
a direita o segue no rumo 19927'SW e dlstan er encontrar ould
trg marco, dividindo ate agui com terras es Caldpraro, &
daf deflete a esquerde e gsegue com a di s ate encontrar -
outro marco, da{ deflete a psgquerda e §g§§5

encontrar outro marco, junto a divis et

aqui, com remansscente de Elie Zah ua

-8 sague numa distancia de 217, lam 0 ‘<§§;N
tando neste ultlmo trecho comg s de H
0 de

o
@
(<]
O
o

1a de 450,00m, aue'-

{157
(S}

PROPRIETARIOS:= ELIE ZAHO a m
casados pelo regime da

tarlo, HGe 64101,712- dg
sob né 010.129.678- iei
escritorio na Rua \ st

ZAHOUL, brasileires
Js ié%ﬁg ei 64515/77, ele propric

lQ-SE, inscritos ne. CEF -
» s em Sao Paulo-Capital, com

to 1. 207,

PEREIRA e Tribunal de Jus!

REGISTRO ANTV Ma

HIRAD:~ <§§§> 30.6§§§§ b= Na total 68,0ha, Modulo Fiscal 5,0, nf dg
Modulos is 2 ’

<§§§> 0 DFICIAL
ROBERTD SANT'ANNA

Rele=-fm 12 de Jameiro da 1,989

O GONCALV
ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020666-26.2011.8.26.0361 e cédigo aC6KP9MO9.
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RNANDO JO

Por escritura de 30 de Novembro de 1.988, do 1e Cartorlo de Ngtae desta -~
Comarca(Lluro n°675-Fls 58/60), 0s proprletarlog Ja gualifigados venderan
o imovel matrlculado a GRANJA KUNITOWO LTDA«, com sede neggta cidade, na -
Estrada Mogl-Salesopolls, km 12, inscrita no CGC/MF s B.474355,202/000
1-49, pelo valor de Cz.282.905,20, senda de Cz§.2 8,39 o valer vepal
propor01onal. 0 ESCREVENTE AUTORIZADO: (DECIO FERRET
RA MACHADO)

- CONTINUA NO VERSO - \/ ]

€ aocumento e copia do original, assinado aigitalmente por

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 03/05/2024 15:40:31 - VALOR: R$ 21,26
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33,555 J | 01 J
\. - \ VERSO —

r
AVeZ4-Fm 12 da Ja’hiro d? 109

0 Rel, desta matricula se verifice q movel
minar-se "GRANJA KUNITOMG". O ESCREVENT _Eﬂ“ﬁﬂ
(DECIO, FERREIRA MACHADD)

Pala escritura menciona
dela objeto passou
DO: ———>-

3

Re3 / HIPGTECA ,

Pela Cadula Rural Hlpstecarza, amitida nastadgid
zambra_de 1.995, a propristaria GRANJA KUNITUMU q
em Pavor do BANCO AMERICR DO SUL S/R., para e ;
ysé 250.000,00 squivalents na data da Cedula (@

J

[=
<
i gt

y
¥

=

mento para 20 ds dezembro de 1.9%, p o

o om
, B

1)

(G! RE
GINR NOBREGA RAMOS)

‘Q
< >
A,

Re4 / HIPOTECA

Pala Cedula Rural H
ags 20 dg novambro da 1
Coy o 1maual em fauor cC A N +9 Para a -garat
Vida de us$ s00. 000, iva ta ra dats Cegula a R 514.8
juras de taxa efe 16 D 0 aN QBrlagao cambial, com
to para 20 de na- de pa asta cidada. &LF;RENC
tro n8 8,450 : r. Avaliado em R® B60.7TI N
cluido out » 1985, 26 de Dezembro da l.996, CRE-
VENTE num;@ ', (GILMARR REGINR NOBREGAR RA!

R.S / HIPOTECA \5\/

amltlda nat dada
KUN ITGMO L TDJ

-l
it
‘-.
1=
e

|
I il :-i

pela Cedula Rural ﬁlpotec&rln nt 3148/34/97, emitide nest: 3¢
aos 19 ds sstembro de 1.997, 2 ﬂrcpxletarﬁa SRANJA KUNIMGTO LTDS YA
=

Soy oimeveE -em-Faser-to HIAMD AMETICE D03 &-g-%mgmw
vida de us$ sca.rw,ua equiveiente n2 data da fedula & g§ 547.0

o r ¥ en
ur s dg_kexa ef e da 14,00 & 20 gro + gariag ag cembial 1, qom sn = |
2 Eara 1§ ée S8 BW IC de l 998, paeavel neste cidade, REFIRENC: is- |

|

tro a% B8.658 - L8 03, Asgistro Ay EE Mool das Cruzes, 06 de Tt

de 1,958, A SCREVENTE AUTORIZAC {GILMARA § My

BRECA RAMOS) I

CONTINUA NA FICHA N° 02
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33.555 J L 02 J
\_ 15 OQutubro o8

Mogi das Cruzes, de de 19

~ A
R.06/ HIPOTECA b

Pela Cédula de Crédito Comercial n° 63/028/98, emitida
nesta cidade, aos 21 de Setembro de 1.998,a proprietaria GRANJA
KUNITOMO LTDA, HIPOTECOU o imével em favor do BANCO AMERICA DO
SUL S/A., para a garantia da divida no valor de RS$ 354.240,00 aos
juros de taxa 19,00 % ao ano, fixa, pagaveis em 22.03.99,
referente ao pericdo de 21.09.98 a 22.03.99, no vencimento e na

liquidacdo do débito, com vencimento para de margo de 1.999,
pagavel nesta cidade ou em Sdo Paulo. REFE > Registro n°® n
8.795 - L° 03, Registro Auxiliar. Mogi d ’éiéiziidiftubro
de 1.998. A ESCREVENTE AUTORIZADA: %

(GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS) @

— £ e A {;}m
R.07/ HIPOTECA (g INZ \E
Pela Cédula de é R I n .819-3, emitida

nesta cidade, aos 18 a CProprietaria GRANJA
KUNITOMO LTDA, HIPOT (o] BANCO AMERICA -DO
r de R$ 360.000,00 aos

SUL S/A., para a ga
juros de taxa 3,

2.001, pagavel i E&N’aulo. REFERENCIA: Registro
n® 8.948- L° 0 1 i Mogiydas Cruzes, 23 de Julho
‘de 1.999. A DA, N e (GILMARA
REGINA NO (@ @
O W
‘ A o~ N

3
E§§§gnt icular passado em Sdo Paulo, aos 26 de

Av .08/ OANE

= )
Janeiro de 1, o CO AMERICA DO SUL S.A., autorizou o
cancelameo R.03 desta matricula. gin das QCruzes, 22 de
Margo de 2.001. A ESCREVENTE AUTORIZADﬁijgléﬁkL%Q[jaxou45(GILMARA

REGINA NOBREGA RAMOS)

Av.09/ CANCELAMENTO
Conforme instrumento particular mencionado na Av.08, o
BANCO AMERICA DO SUL S.A., autorizou o cancelamento do R.04 desta

matricula. gip das uzes, 22 de Margo de 2.001. A ESCREVENTE
AUTORIZAD ;D,«ua (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)
Av .10/ CANCELAMENTO

Conforme instrumento particular mencionado na Av.08, o

—-CONTINUA NO VERSO-
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é , A ™
BANCO AMERICA DO SUL S.A. autorizou o cancelamento do R.05 desta

matricula uzes, 22 de Marco de 2.001. A ESCREVENTE
AUTORIZADPﬁ,\ (GIIMARA REGINA NOBREGA RAMOS)
Av.11/ CANCELAMENTO

Conforme instrumento- partlcular "mencionade na Av.08, o
BANCO AMERICA DO SUL S.A. autorizou o cancelamento do R.06 desta

matricula. gl pdas zes, 22 de Marcgo de . A ESCREVENTE
AUTORI ZAD&MSQUM@(GIWA REGINA& <RA%OS)
Av.12/ CANCELAMENTO N

Conforme instrumento particula
BANCO AMERICA DO SUL S.A., autorizou

matricula gl \das zes, 22 de
AUTORIZAD :/b/\% (GI

R.13 / HIPOTECA (CEDULAR)

Pela Cédula de Produto R

nesta cidade, a 29/04/

LTDA., com sede nesta Y

Cocuera, inscrita Qggsb NPJA! 47.355.292/0001-49,

representada pelos brasileiro, casado,
avicultor,  portado ° : b9 SSP/SP e inscrito no CPF
n° 037.128.268¢€34,; i

avicultora,

a Av.08,—o

. A ESCREVENTE
Gg?%o REGA RAMOS)

0 M(%m

52809, emitida

RANJA KUNITOMO
alesépolis km. 12,

279.013-SSP/SP e inscrita no

CPF n° 027. a Estrada Mogi-Salesdpolis Km
12, Cocue2 POTECOU o imdével em favor do
BANCO DO LA \& (garantia da divida constituida por |
TAEKO KUNIT g , no valor de R$98.980,00, com

juros menciopald§ S com vencimento para 15 de abril de
2011, tudo naX¥orma e demais condig¢des constantes do titulo
Registro n° 10.613 - L° 03, Registro Auxiliar. (Protocolo n°®
177.021 em 23/11/2010). Mogi 8 Cruzes, 26 de novembro de 2010.
A ESCREVENTE AUTORIZADA: | (D (GILMARA REGINA

NOBREGA RAMOS)

Av.14/ RETIFICAGCAO (CNPJ/MF)

A vista do comunicado adiante mencionado e do . comprovante de
inscrigdo-e de situacd@o cadastral no Cadastro Nacional da Pesgoa
Juridica - CNPJ, emitido via internet, em 30/10/2019, procedo a
presente averbagdao para constar que o numero correto do CNPJ/MF
da proprietdria, GRANJA KUNITOMO LTDA., é 47.355.292/0001-49, e

Continua na ficha 03

L .
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MATRICULA FICHA : _ B

33.555 J[ 03 J/ . ‘ ' 2

L _ Mogi das Cruzes, 22 de setembro de 2021§
s - ™

R.01, supra, o que fica expressamente

retif'icado., Cruzes, 22 de setembro de 2021. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: ' (VALTER ALVES DE MELLO) .

Av.15/ INDISPONIBILIDADE , _
A vista do comunicado expedido em 30/11/2 pela Central de

Indisponibilidade de Bens, Protocolo n°®

28230 .01413530-1A-
190, Processo n° 0001129-58.2013.5.02. Q%%%
r

a presente
39/2014, do

averbagdo, nos termos do artigo 5°, vi
Conselho Nacional de Justiga, para
INDISPONIBILIDADE DOS BENS de GRANJE
CNPJ/MF s0ob n° 47,355.292/0001— 2

Juizo da 2* Vara do Trabalhg

Reg:i.ohal do Trabalho da 2%

setembro de 2021. O 8SUB )
(VALTER ALVES DE MELLOQ) .

/0 pelo Juizo de Direito da
e Mo as Cruzes-SP, extraido dos
i'nistrac;éo judicial — processo
DED edo a presente averbacao para

DISPONIBILIDADE do imovel objeto
termos da decisdo proferida em
g admitido e praticado nos termos do
iento 39/2014, do Conselho Nacional de

Justicga, bntornos do item.405.1, do Capitulo XX, das Normas
de Servig 4 Corregedoria Geral de Justiga de S5Sao Paulo.
(Protocolo n° 309.524 em 07/02/2024). Mogi das Ct , @m0
fevereiro de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: _~e==z

0, protocolado em 07/10/2024 as 15:37 , sob

NDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sdo Pa

(EDUARDO FRANCO REIS) .

s
\..
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33,556 J o1

\
r

0 niimero WMCZ24702329219

.
A=

Mogi das Cruzes, 12 de Jamiro de 19 89

LDCALIZAQEU:- sitio Dona. Mariana, Vila Santa Terezinha, distrito e munici
pio de Biritiba Mirim,

IMOVEL:— UM TERREND denominado Sitio Dona Mariana, no lugar conhscido por
Vila Santa Tgrezinba, perimegro rural do distrito e municipio de Biritiba
Mirim, desta Comarca, com a area de 56.976,57m2, dentro das secguintes di-
visas e confrontagoes: inicia no marco 42, cravado junto as terras de --
Djalma Rodrigues Calderaro e terras de Hector Fergero, dai segue N0 romo-
BB230'5E, nma distancia de 215,41m, ate encontr marco, dividinde -
neste trecho com terras de Hector fesrrero, dad uverda e seguelp
na distancia de 287,38m, ate encontrar outrd Junto a Estrap
da de Rodagem Mogi das Cruzes, Salesopolj e trscho com re
manescente de Elie Zahoul e sua mulher, sguerda e segua -
acompanhando a Estrada de Rodagem, ng olis Mogi das Cruzes
0 ag corrego Capixinga

na distancia de 75,00m ate encontra
dai segue acompanhando o cérrego 1 digtancia de 130,00m -
z§§§0 corrego ¢ .defle-
om o rumo 17240¢5F

ate encontrar o marco D, deste/
tindo a esquerda segue em li
numa distancia de 242,00m,
09'SlW, numa distancia de 4
cial, confrontando n

PROPRIETARIOS:
cgsados pelo reni
tario’ AGe Geo
sob n® 010,
com escri

REITnos-\!

Comarcae.

Ny
MIRAD:« NO 6382030.007.056=5, aree total 68,0, Modulo Fiscel 5,0, n? de -
Modulos Fiscais 9,52, Fragaoc Minima de Parcelamento 2,0ha.

0 OFICIAL Z
ROBERTG SANT YANNA

Rele=Em 12 dr Janeiro de 1.989

For escritura de 30 de Novembro de 1,888, do 12 Cartorio de fotas desta-
Comarca(Livro n9675-F}s.58/60), os proprietarios ja qualificados vendsram
0 imovel matriculado a GRANJA KUNITOMO LTDA., com sede nesta cidade, na -
Estrada Mogi-Salesopolis, km 12, inscrita no CGC/MF sob ng,47.355.202/000

- CONTINUA NO VERSO -

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020666-26.2011.8.26.0361 e cédigo aC6KPIM9.
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-
1-.49, pelo valor de Cz$.199.418,00, sendo de Cza.ZD? B

proporcionale. O ESCREVENTE AUTGRIZADO:
RA MACHADD)

ada no R.1, desta matricula se merifica at
denonlnar-se UGRANJIA KUNITOngf§s> CREVEN

(DECIO FERREIRA MACHADO
dlvid:
2. 0 ags
a 1, ¢
ida ¢ REFEARI

uzes,

Pela escritura menci

dela objeto pa
Dﬁs'::ziza" .

R.3 / HIFDTE ™

Pele Cadula Rural Hipotacéria, emit
zembro de 1.995, a prnprletazia GRANIA
am favor do BANCG AMERICA DO SUL s/A.
ys ¥ 250.000,00 squivalente na data
a taxa efativa de 20,50 ¥ a,a. dg
mento para 20 da dezembro da 1.%%
gistro n® 8,318 = L2 03= Rag

neirc de 1.99%. A ESCREVEN Q
GINA NOBREGA RAMDS) N\
Red / HIPOTECA

Pela Cadula Rure QacE 8 S teR/0041/96, smitida nas
aos 20 de novem Iy 2 iedaria GRANJA KUNITOMO L TDJ
COU o imovel

0 Sul S/A., para az gara

vida de US$EPULBE0, DEe sRNEN\pd data da Cedula a R$ 514,8
Juros de taxg<efedi »88\F\90 ano + variagao cambial, cam
to para 20 de no e 997 pagavel nesta cidade. REFERENC'

« Registro Ruxiliar. Avaliado em R$ 860,70(

RB.1S ) o Mngx as Cruzes, 26 de Dezembro de .99
(GILMARA REGINA NOBREGA RAMI

tro ng 8.‘150
clu1da cutros
VENTE AUTURiZAQ;

R.5 / HIPGTECHK

Pela Cadula Rural Hipotecarie n® 2148/34/97, smitida neste
gos 19 de sstembro de 1,997, a Hrqpr*etarlc CﬁA&JA KUNIMGTO LTOf
bgi o imovel em Faqggado SANSD BMERICA DO SULQggﬁﬁtﬂyanaca garar

- . - t i
_E d: Us'$" sni) 000,08C eguiva 1eﬁ*e ne data de Ledula a 8% 547,0¢
Juros de texa Qfﬂulda de 14,00 % zp anc + varlaqea cambizl, com

to para 18 de setembro de 1,993
tro no8., 528 3, pegavel nesta cidade, REF ERERC .
o 45 1,575, A wska: "%m?:eﬁ%ﬁ‘;?fg@j? Mogi das Cruzes,(ﬂiulé

CONTINUA NA FICHA N° 02
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a®) @ 3 ] a ) ang® o 4 ]

33.556 4J LL 02 J
. Mogi das Cruzes, 15 de Outubro de 19 98

(R.OG/ HIPOTECA

Pela Cédula de Crédito Comercial n® 63/028/98, emitida
nesta cidade, aos 21 de Setembro de 1.998,a proprietaria GRANJA
KUNITOMO LTDA, HIPOTECOU o© imbdével em favor do BANCO AMERICA DO
SUL S/A., para a garantia da divida no valor de R$ 354.240,00 aos
juros de taxa 19,00 % ao ano, fixa, pagaveis em 22.03.99,
referente ao periodo de 21.09.98 a 22.03.99, no vencimento e na
liquidagdo do débito, com vencimento para de margo de 1.998,
pagavel nesta cidade ou em S3c Paulo. REFE » Registro n® -
8.795 - L° 03, Registro Auxiliar. Mogi de Outubro
de 1.998. A ESCREVENTE AUTORIZADA: ) 5

(GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS) @
SUBSTI [
c L SANT’ANNA BRASTL
Y

0]
R.07/ HIPOTECA o ).~ 4 &

Pela Cédula de C l n .819-3, emitida
nesta cidade, aos 18 99{§§5 roprietaria GRANJA
KUNITOMO LTDA, HIPOT Q © BANCO AMERICA DO
SUL S/A., para a ga ; r de R$ 360.000,00 aocs

\

2.001, pagavel ' MewPaulo. REFERENCIA: Registro

n® 8.948- L° ] 1 Vi 91 das Cruzes, 23 de Julho
de 1.999. ILZRDA> _szkuxuy (GILMARA
REGINA NOB , @ M

Av .08/ <CANCETAME @
SO icular passado em Sdo Paulo, aocs 26 de

Janeiro = \ CO AMERICA DO SUL S.A., autorizou o
cancelamentsgn@o R.03 desta matricula. 0gl dasi;iiuzes, ¥ 5 e
Marco de 2.0¢1. A ESCREVENTE AUTORIZAD

teecees (GILMARA
REGINA NOBREGA RAMOS)

Av.09/ CANCELAMENTO
Conforme instrumento particular mencionado na Av.08, o
BANCO AMERICA DO SUL S.A., autorizou ¢ cancelamento do R.04 desta

matricula g1 das% 22 de Marco de 2.001. A ESCREVENTE
AUTORIZADH: :D-uﬁc-/ (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)
Av.10/ CANCELAMENTO

Conforme instrumento particular mencionado na Av.08, o
BANCC AMERICA DO SUL S.A., autorizou o cancelamento do R.05 desta

CONTINUA NO VERSO
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33.556 J l 02 J
\. VERSO
N - ™
matricula. Mogj das,<ruzes, 22 de Margo de 2.00l1. A ESCREVENTE
AUTORIZAD DDMZPL (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)
Av.11/ CANCELAMENTO

Conforme instrumento particular mencionado na 2Av.08, o
BANCO AMERICA DO SUL S.A., autorizou o cancelamento do R.06 desta

matricula. gi) das uzes, 22 de Marco de 2.001. A ESCREVENTE
AUTORIZAD Q/D/\% (GILMARA REGINA W}\ RAMOS)

NN
)

Av.12/ CANCELAMENTO
Conforme instrumento particular Y
BANCO AMERICA DO SUL S.A., autorizou o ame gdo R.07 desta

matricula gif\, das uzes, 22 de e N A ESCREVENTE
AUTORIZ ;./Qu_af_‘ /ng;ww. (GI N@E GA RAMOS)
s PN 5
_ Y YV A\H
Av.13/ RETIFICACAO (CNPJ/MF)

A vista da certiddo d cionada e do
1l no Cadastro
mti

comprovante de inscrica
via internet, em

)} para constar gue o
“ia, GRANJA KUNITOMO

g¢omoY constou no R.01, supra,
,:e~<3(Protocolo n° 269.524 em

30/10/2019, procedo
namero correto
LTDA., & 47.355.24

o que fica %' fe LR

14/02/2020) . ;.;ﬁ& @ marco de 2020. O SUBSTITUTO

DO OFICIAL: 4\&3&“1 < (MARCIO LUIZ DE CAMARGO) .
W R

@]
A\
Av.14/ %@
A vista‘Zda Cey Eletrdnica de Penhora, datada de 14/02/2020,

emitida pelo esQrevente técnico judicidrio, Mauricio Carvalho de
Souza, e assinada digitalmente pela escriva diretora,
Francineide Maciel, por ordem do Juizo de Direito do 2° Oficio
Civel desta Comarca de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, expedida nos autos do Processc de
Execugdo Civil n°® 0019605-96.2012.8.26.0361-01, em que figura
como exeguente, BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°
00.000.000/0001-91, e como executados, GRANJA KUNITOMO LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 47.355.292/0001-49, DIRCEU MASSAKAZU
SAKATA, inscrito no CPF/MF sob n° 003.038.088-02, EMILIA TIEKO
KUNITOMO SAKATA, inscrita no CPF/MF sob n°® 029.920.768-48,
GIICHI KUNITOMO, inscrito no CPF/MF sob n° 037.128.268-34, TAEKO
KUNITOMO, inscrita no CPF/MF sob n° 027.469.528-66, e MARINA

CAntinna na Ffirha A1

e documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:37 , sob 0 nimero WMCZ24702329219
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TV NS IRFGISTRO

33.556 AJL 03 J . :
9 . Mogi das Cruzes, 04 de marco de 202
f
URARA KUNITOMO, inscrita no CPF/MF sob n° 072.299.168-10,
|verifica-se que o imével objeto desta matricula foi penheorado nos
aludidos autos, para garantia da divida no valor de R5277.974,24
(duzentos e setenta e sete mil novecentos e setenta e guatro

~sob 0 Nlimero WMCZ24702329219

reais e vinte e quatro centavos). Figura como fiel depositaria:
GRANJA KUNITOMO -LTDA., Jj& gqualificada. Consta no titulo:
"eventual necessidade de intimacdo -de cénju erd "analisada nos

istrado", nos termos do Pare
ria Geral da Justiga
269 524 em. 14/02/2020)

autos pelo 2012-E,~1teém
Sdo Paulo.

zes, 04 de

na

N

Av.15/ INDISPONIBILIDADE

A vista do comunicado ex %jo@em @ela Central =de
Indisponibilidade de Ben%; tog %3017.01413530—IA_
190, Processc n° 0001 . rocedo a presenfe
averbacdo, nos ’ ovimento 29/2014, -do
Conselho Nacional que foi decretada-a
| INDISPONIBILIDADE fRA., inscrita no
CNPJ/MF sob n° proferlda pelo
Juizo da 2°
Regional do
de 2021.
LUIZ DE

e Iribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em

ra conferir o-original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020666-26.2011.8.26.0361 € cédigo aC6KPIM9.

MR\ $
ESPECIFICA)

Av.16/ IN BILIDADE (ORDE

A vista dWicio expedido em 30/01/2024, pelo Juizo de Direito
da 12 Vara Civel desta Comarca de Mogi das Cruzes-SP, extraido
dos autos de Recuperacdo Judicial — Administragdo Jjudicial
processo n°® - 0020666-26.2011.8.26.0361, procedo: a presente
~averbagdo para constar ;que foi determlnada a INDISPONIEBILIDADE do
imével objeto da’ presente matrlcula, nos termos da decisao
proferida em 01/12/2023. O presente ato & admitido e praticado
nos termos do artigo 2°, §1°, do Provimento 39/2014, do Conselho
Nacional de Justica, e nos contornos do item 405.1, do Capitulo
XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica de 530
Paulo. (Protocolo n°® 309.524 em 07/02/2024). Mogi%w
de fevereiro de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: e

>| (EDUARDO FRANCO REIS).

e documento € copia do eriginal, assinado aigitaimente por
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Vi@ § B Detronico dRIF(SY

19,643 J [ 01 J

Mogi das Cruzes, 17 de @gDst

\ \,
4

Localizagag:~ Bairro de Biritiba Mirim ou Cgpixinga, neste

Comarca,-

Imovals~ Ut SITI0, com varias plantagoes de eucaliptos no te )-cort
com a area de 18,00 alqueires ou seja 43,56 ha, situado no B de Bil
tiba Mirim ou Capixinga, per{metro rural deste Municfpip e C ¥, ‘com
as seguintes divisas e confrontagoes: " Comega na barra do R 40° Cap
xinga, dividindo com herdeiros de Manuel Ggbrisl, segue divi Yy comie
tas por aspigao até uma valeta; dal segue dividin om Bene da Cruyz

por valsta até encontrar a divisa de Jus tino LQﬁ§§§ de lividi
do com esta até encontrar um COrrego; seque 3 ] tasy. s
gue dividindo com o mesmo por uma picada, A DR

Que por um cOorrego até o Ribeirao Capixi

atd encontrar 48 divisas do Or. Magalhat 5 2RONER aram 8 um, &
raguata, SBQUS por uma valeta até o pibewr ‘

-0arr
do ponto des partida, existindo uma S =
Proprietarig:- BANCO AMERICA DO SULNS 3 adit seds
‘cidade de Sao Paulo-Capital a i togi D20,

Registro Anteripr:- Tra
Imoveis desta Comarca.

Cadastro no Incra:-~
area utilizado: 35
ro de modulpg fig

038 504; area 1:-43
; modulo fisca
rcelamento: 10

( ROBERTO LUC

SMEEY
b

[
|

R/1.~ Pgr eégiégﬁga de 11 de agosto de 1.982 do 12 Cartorio
pffcio de Just¥;a desta Comarca {L%. ne562 fls, 15/17

Oficial Mzior Joao Silva Pires, o nroprietario t
culado por VENDA feita a GRANJA KUNITOMO LTDA

[l
) =

Agosto de 1,9682.- 0 ESCREVENTE AUTGRIZADO:
(ROBERTO LBCIC VIEIRA).-

R/2.- Pela Cédula Rural Hipotecaria emitida resta cidade ags Se ta
bro de 1.982, a Proprietaria Granja Kunimoto L tda, ja qualif:
HIPOTECOU o imovel matriculado em favor do SANCO AMERICA DO ¢
a garantia da divida de i5,000,000,00, aos juros de 45% ag a van
mento para o dia 06 de Jynhg de 1,983, pagavel nesta cidade al

~continua no verspe

e documento € copia do original; assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocotado em 07/10/2024-as15:37-sob 0 nimero WMCZ24702329219
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19,643 | [ o1 I
~ VERSOD —/

avaliado em $40,000,000,00,- REFERENCIA- REGISTRD N24 ,845- LIV
REGISTRO AUXILIAR,» Mogi das Cruzes, 09 de Setembro de 1.982,-
TE AUTODRI ZADA: 2&54%& { AMALY SAMAIA).- .

Av.3.- Por garta pagsada nesta cidade, am 27 de junho ds 1,983, Fi a*l
se que © BANCD AMERICA DO SUL SA, auterizou o cencelamento do esta=|
Matrigula.- Mogi das Cruzes, 27 de junho de 1.983.- A ESCREVEN TORI ZA
DAs A . (AMALY SAMAIA),.- ~

R.4=- Pela Cedula Rural Hipotecdria, gmitide neas

brc de 1.983, @ propristaria GRANJA KUNITOMD POTE
COU o imovel metriculado em Favor do BANCO A ia -
destae cidade, para garzntia da divida dg B30 os de
03% ao ano, com vencimento para 12 de JuRBNEA cida
de. Imbvel avaliado em Cr$.30.000,000, 60N\ E@ : REGISTRO NZ,5,357 |
L® 03- REGISTRO ‘nuxxwaas o % Ztembro de q
ESCREVENTE AUTORIZADO 3 : ' (5;{) E%§§§§§§REIR. ADC ).
~ 255 - S
R/S.- Pela cedula Rural ﬁ?ﬁﬁfﬁgiggi : c

‘aos 09 ds novembro de 1,383 R)grop
gualificada, HIPOTECOU o

SUL s/A., egencia des ‘
aog juros de 3% ao agggg 3

eca g;EEgggfida ne da

A Gﬁﬁéiﬁk UNIMOTD LT e

q&i@;‘ foor do BANCO CA DO

@gﬁ g da'divida de & 0.000, @

c ta p§§%§§% de julho de 1,9 -
D.

000.000,00.- REF

STRY LIAR., Mogi das €Cruz
£ @ RD%$MJAC )

vel nesta cidade;
REGISTRC N95.§99 DX
navembro de 1.9

> e L el
Av.6- Por Eé;é% s e t;&g%géai/ém lZ(ngi:ﬁhS de 1.984, v a-se
gque o BANCD ANRRILENL LS utorizou o~gankelamento do R .« s ta -
~ icula. Mogi g zgs, 15 de junho de 1.94%. O Esc. Autori «a
N SV ABEC10 FERREIRA HACHADO) .

S 2
RS

AY/ 74 carta pessada nesta cidade aos 18 de julho de 1.984, fica-|
s & o BANCO AMERICA DO SUL S/A., eutorizou o cancelamento dt des
ta matricula.- Mogi das Cruzes, 24 de julho de 1.984.- A ESCRE\ 1L

RIZADA: C’$Rh£:> ) JACIRA DIAS).«
hfovacs |

Av.8/ Por Mendado datado da 28 de abril de 1,986, subscrito pel ivao

Dirstor do/le 0ffcio Civel desta Comarca Bel. Fernando Carlos N 8 as

sinado p€to MM. Juiz de Direita da 12 Vara C{gel‘Dr. Edison Vic :Bar

roso, expedido nos autos de Agao de Retificegao de Registro de

querida por GRANJA KUNITOMO LTDA - Proc. 1650/84, foi determina L

sente averbagao nesta matricula para ficar -constando que o imou cu
> ‘ - CONTINUA NA FICHA 02 -

e documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:37 , sob 0 nimero WMCZ24702329219
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19.643 J L 02 J
L Mogi dos Cruzes,09 de Mgip

r~ ~

CONTINUACAG DA MATRICULA NO 19.643.
1ado possui na realidade a seguinte descrigao: "UM SITIO, lo
Bairro do Capixinga, a l4km. do centro desta cidads, perimet
a area de 545,952ms2, iguais_a 22,56 alqueires, ou 54,59 ha,
guxntas medidas e confrontacoss: Comega no marco "A" cravado
corrego LCapixingza com a propriedade de ELIE ZAHOUL; desss po
lo parlmatro, em linhas quebradas, confrontando com & propri
ZAHOUL, nos seguintes rumos e distancias: 0200°'00" - 46,00ms
27,06ms.; 23211'55" SE - 60,93ms.; 220245'04" SE 23ms.;
42,94ms., encontrando o marco "Al"; desse pont e~di

priedade de ELIE ZAHOUL, nos seguintsas
73,18ms.; 06001'06" SE - 64,B6ms.; 0682
30,64ms.; 10911'12" SW - 1‘?3,7dm3 .
SE - 12,00ms. encontrandoc o marco(iéf}
trada municipal; desse ponto d

ta da referida estrada, numagggﬁb

"D", desse ponto deixa es

prisdade de HATIE UWAID eg
20,36ms,.; 70954+*12" N Esgé 2m
léms,.; 89224'12"5W <§§§§3
24035132" NW - 83 S.3 18234113"NW
29140" NW 10,45ms, _3? S.3 B2041'44"NW = 5
2521" NW 6, fé. 37 g LS, 5 encnntrando 0 me

yonto deflete a direita €

9,81ms., 77
7,49ms.; 84028

re?er1dac-¢ - 88 as suyas curvas e sinuosi
do jusa #xtensao de 504,57ms. o marc
ponto dggiéta nos seguintes rumos e distan
45"SE - 150, 9&1'5 E - 93,69ms,; 8 54025'57" NE -
contrando o "G", caracterizado por uma touceira de ban

tando do marc Fa ao marco "G", com a propriaedade de CHUSHI
desse ponto deflete a g@squerda B8 segue confrontando com a pr
DANIEL MONTEIRD, nos seguintes rumos & distancias: 36038148"
45215'05" NE « 69,92ms.; 74212'37" NE - 25,37ms,.; B8e251108"
78219159" NE - 76,14ms.; 7924037" NE - 33,73ms,.; 05238'31"
33045'13" NW - 61 30ms.;a 62013'59" NW - 43,49ms.; encontran
cravado a margem do corregn Capixinga; sg_ponto deflete =
gue pelo corrego, gsentido jusante companhéﬁab todas suas c
sidades, até finalments encontraf na extensao de W4l,46ms. ¢
de se iniciou a descrlgao pres

en -/ Mo ruzes, 09
1.986, 0 ESCREVENTE AUTORIZADQy m’;jgz;%z/ifai/g ‘
0 OFICTIAL: C

( gontinua no verso )
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Av.9/Em 25 de Fevereiro de 1.988

Por requerimento passadg ne cidade de Mogi das Cruzes, ags 05 de
rc de 1.988, a proprletarlc. solicitou a presente averbagao para
constando que o imovel abjeto desta matricula fica VINCULADO ao
de consurugao de 6,449,96ms2, conforme se comprove pela Declarag
Ulnculagao ne 002/88 (constante do Processo da Secretaria de Est
Negocios Metropolitanos - SNM ; datada de 19 de janei
(P AUL »DSHIKUMI

ys$ 250. DDG 00 equivalante na data da Cg
a taxa sfetive da 20,50 % a.a. de 360
mento para 20 ds dezembro de 1,99
gistre n? 8,318 = L2 03~ Registpg
neiro de 1.996. A CSCREYENTE A
NA NOBRECA RAMDS) 7

NS @\3 -
:@ﬁ 2148 /96, amitica ne:
ﬁ 50 a GRANJA KUNITOMQ |
T D0 SUL S/R., para a
@ R data da Cadula a Ré 5
. ‘ano + variagao cambial, K
gaual nesta cidads. REFERE

: x:.liar. Avaliado am R$ 860,
26 88 Dazambro da 1l.

Rell / HIPDTECA

Pala Cf;dula Rur,
de, aocs 20 de novembro

(Incluido outrds J
CREVENTE AUTORI

Rel2? / HIPGTECA

Psle Cedula Rural Hipotecaria n@ 21d8f14’9?¢ emitide nest.
eos 1% dg setembro de 1.997, e Droprlebar‘a CREANIA KUKITOMO LTDA
{€0U o *muvel am Pavor do BANCD AMERICA DO SUL S,/fey parz z garan
vide de U5 $ 500,000,000 equivalente na data de Cadula 2 RE 547,00
jurcs de taeﬂ »;f‘etlva de 14,00 % a0 ano, + variagao c:a'rbial, com
to pera 18 de setembro da 1.998, pagavel nesta cidade. Bi fREM L

tro nS 8.658 :_'_- L; Q3= Racistro m . Mogirdas ;.ruzas., Ug,_dJ
5'9\_.. c L:l Rt ‘h'“"- ,..«...:m.“‘——hf'
e lw%} AUTOR 1228 :Lw_’ TR h

R

CONTINUA NA FICHA N° 03

fls. 3849

g -
rEilmeEs AT TAE. VA @ ~ LF B RS H & I8 0 &Lw ~L " & L ae® e

s
“UI ' ﬂ !L-..

Ll;;} ),
e documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:37 , sob 0 nimero WMCZ24702329219

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020666-26.2011.8.26.0361 e cédigo aC6KPIM9.

Y o [

'.'gc:ﬁ—l
.
g~

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 03/05/2024 15:44:02 - VALOR: R$ 21,26




fls. 3850

= 7 N ; | 9 =N

19.643 J L 03 J
\\ Mogi das Cruzes, 15 de Outubro de 19 98

rR.13/ HIPOTECA
Pela Cédula de Crédito Comercial n°® 63/028/98, emitida
nesta cidade, aos 21 de Setembro de 1.998,a proprietariz GRANJA
KUNITOMO LTDA, HIPOTECOU o imdével em favor do BANCO AMERICA DO
SUL S/A., para a garantia da divida no valor de R$ 354.240,00 aos
juros de taxa 19,00 % ao ano, fixa, pagaveis em 22.03.99,
referente aoc periodo de 21.09.98 a 22.03.99, no vencimento e na
liquidagdc do débiteo, com vencimentc para 22>de marco de 1.989,
pagdvel nesta cidade ou em Sdoc Paulo. REFE Registro n® =
8.795 - L° 03, Registro Auxiliar. Mogi d ;t
de 1.998. A ESCREVENTE AUTORIZADA: b
(GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS) 1

SUBSTI OF
L SANT/ANNA BRASIL

R.14/ HIPOTECA \1)

Pela Cédula de Cr 819-3, emitida
nesta cidade, aos 18 999 C%roprletérla GRANJA
KUNITOMO LTDA, HIPOT S fi dc BANCO AMERICA DO
SUL S/A., para a g a nPPva de RS$ 360.000,00 aos
juros de taxa 3,0 @s mé&s, nto para 11 de Junho de
2.001, pagavel ' i em S aulo. REFERENCIA: Registro
n® 8.948 - L° REQ i uxikisy . Mogi das Cruzes, 23 de Julho

de 1.999. A ) [ occeccer (GILMARA

REGINA NOBREGR

~

Av.15/
Janeire d 1, o BANCO AMERICA DO SUL S.A. autorizou o

cancelamento)do R.1l0 desta matricula ruzes, 22 de
Marco de 2.00l. A ESCREVENTE AUTORIZAD@W (GILMARA

REGINA NOBREGA RAMOS)

\e
0§ %(
Por ento particular passado em S3o Paulo, aos 26 de

Av.16/ CANCELAMENTO
Conforme instrumento particular mencicnado na Av.15, o
BANCO AMERICA DO SUL S.A., autorizou o cancelamento do R.11 desta

matricula d% 22 de Margo de 2.001. A ESCREVENTE
AUTORI uh““@ (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)
Av.17/ CANCELAMENTO

anforme instrumento particular mencionado na Av.15, o
BANCO AMERICA DO SUL S.A., autorizou o cancelamento do R.12 desta

—~CONTINUA NO VERSO-
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matrlCU1aAﬁ§§3? das nzes, 22 de Margo de 2.001. A E
AUTORIZAD (GILMARA REGINA NOBREGA RAM

Av.18/ CANCELAMENTO

anforme instrumento particular mencionadc na
BANCC AMERICA DO SUL 8.A., autorizou o cancelamentc do R

matriculaxjjgii as iiizes, 22 de Margo de 2.001. A E
AUTORIZAD. < (GILMARA REGINA GA RAN

L\
Av.19/ CANCELAMENTO N
Conforme instrumento particular
a

BANCO AMERICA DO SUL 8.A., autorizou o %d

Vi
210 R
matricula.ogi, das uzes, 22 de

AUTORI m@w C,M

R.20/ HIPOTECA CEDULAR

Pela Cédula de Crédito B
cidade, a 13 de outubro
j& qualificada, HIPOT
S.A., para a garanti

o BANCO [

brasileiro, casa ador da C
1.799.597-SSP/SP ob n¢ 037.12
regidente ' Salesdpolis,
Cocuera, ) , R$166.514,04, aos
taxa nomina e AN e)Jefetiva de 6,75% ac

el nesta cidade, tudo n
tfitulo. Consta do tit
: lor contratado, destina-se
pagameito do saldc devedor da
representada 2] cédula rural pignoraticia n°® 40/005
valor de R$159.536,98 emitida em 19/11/2009, saldo a
nesta data no valor de R$166.514,04 reconhecido como
certo e exigivel, com a intengdo de novar"; Cessédo: "D
ciente de que esta cédula poderd ser objeto de cessdo ou
nos termos do Cédigo Civil e n8o haverd necessida
cessiondrio ser instituic3o financeira ou entidade
equiparada. O cessiondrio ficara sub-rogado em todos os
do cedente, podendo, inclusive cobrar os juros e demais
na forma aqui pactuada". {(Protocclo n° 182.098 em 26/

i das Aruzes, 27 de abril de 2011. A ESCREVENTE AU
: {GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)

Continua na ficha 04
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19.643

numero

04 .
J( J Mogi das Cruzes, 2/ de abril de 201Xk

R.21/ HIPOTECA CEDULAR
Pela Cédula de Crédito Bancadrio n° 40/00532-1, emitida nesta
cidade, a 13 de outubro de 2010, a proprietédria, GRANJA KUNITOMO,
j& qualificada, HIPOTECOU o imével em favor do BANCCO DO BRASIL
S.A., para a garantia da divida constituida por TAEKO KUNITOMO,
brasileira, casada, avicultora, portadora da CIRG n°
4.279.013-SSP-SP e 1inscrita no CPF/MF sok ° 027.469.528-66,
residente e domiciliado na Estrada Mogj sé olis, Km- 12,
Cocuera, Biritiba Mirim, no valor de R % 0s Jjuros_.a
taxa nominal de 6,55% ao ano e efegiiggsgé O ano,: com
vencimento para 20/06/2015, pagavel 1d do na forma e
demais condig¢gdes constantes do ti Cqﬁgggg}do titulo~que:
Destinacdo do Crédito: "O wvalor ta@ﬁibe stina-se Unica..e
exclusivamente ac pagamento sa vedor da divida
representada pela cédula rur no, ° 40/00532-1, mo
valor de R$157.308,83 emit'dﬁg?n ldo atualizado
nesta data no valor de como liquido,
certo e exigivel, com a _ "Declaro-ime
ciente de que esta cédy KOS obj ’ cessdao ou endosse,
nos termos do Cédig i necessidade ,de =0
cessionédrio ser ' ou entidade a ela
e

equiparada. O ¢ do em todos os direitos
do cedente, pod i R~08 juros e demals encargos

na forma aquj
AL DELEGADO:

" mgf@ Qt\'
>
VO

Av.22/ PENH

A vista do Mandado n° 89/2014, expedido em 03/02/2014, pelo Juizo
de Direito da 1* Vara Federal de Mogi das Cruzes-SP - 33°
Subsecdc Judiciaria em Sdo Paulo, extraido dos autos da acéo.de
execucéo"fiscal - Processo n° 0006330-39.2011.403.6133, mov1da
pela FAZENDA NACIONAL contra GRANJA KUNITOMO LTDA., inscrifa mno
CNPJ/MF sob n° 47.355.292/0001-49, e do auto de penhora,
avaliacdo e depdsito, datado de 26/01/2015, verificg—se que ©
imével objeto desta matricula foi penhorado nos aludidos autos,
para garantia da divida de R$1.321.930,48 (um milhao trezento; e
vinte e um mwil novecentos e trinta reals e quarenta & OLLO
centavos) , atualizada até 26/04/2012. Foi nomeada Como
depositaria, TAEKO KUNITOMO, portadora da CIRG n°® 4.279.013-X-

Continua no verso.
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(SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 027.469.528-66, filha de)
Harudi Torihara e de Miki Torihara, residente e domiciliada nesta
cidade, na Estrada Mogi-Salesépolis, Km. 12, Cocuera, a qual foi
intimada a nd&oc abrir mi3o do bem em seu poder depositado, sem
ordem expressa do Juizo. (Protocolo n°® 221.669 em 27/01/2015).
Mogi das Cruzei;{/ﬁéagde fevereiro de 2015. O SUBSTITUTO DO
OFICIAL: N\ (VALTER ALVES DE MELLO) .

"

Av.23/ PERNORA

A vista do Mandado n° 3301.2014.00009,
pelo Juizo Federal da 1* Vara de Mogi da
Judicidria em S3o Paulo, extraido dos
fiscal - Processo n° 0000448-62. movida pela
FAZENDA NACIONAL contra GRANJA A\ A, inscrita ‘no
CNPJ/MF sob n°® 47.355.292/000 £ yuto de penhora,

avaliacdo e depésito, datado de “gkln ve lca-se que o
imével objeto desta matricul G%i} 5 n didos autos,
para garantia da divida de ég%?' 0. 5 ( milao noventa mil
oitocentos e cinquenta e §§§§> eai ve inco centavos) .
Fol nomeada como deposik&Di MA RARA OMO, portadora da
CIRG n° 7.450.751-S5P e)insg O MP sob n°® 072.299.168-
10, filha de Giicky

itofo unitomo, residente e
domiciliada nesta y tra Mogi-salesépolis, Km. 12,

Cocuera, a gqual gggir mdo do bem em seu poder
depositado, sem Nzo. (Protocolo n° 222.702 em
09/03/2015),
OFICIAL:

>
Y 0
Av.24/ PENHO \}%
A vista da Ce do Eletrdnica de Penhora, datada de 11/06/2021,

emitida por Silvia Inés de Assis Carvalho Silva, e assinada
digitalmente pelo escrivdo diretor, Nilton Luiz Montemor, por
ordem do Julzo de Direito do 4° Oficio Civel desta Comarca de
Mogl das Cruzes-SP, expedida nos autos do processo de Execucio
Civel n° 0009416-59.2012.8.26.0361, em que figura Como
exequente, BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ/MF =ob n°®
00.000.000/0001-91; e, como executados, GRANJA KUNITCMO LTDA .,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 47.355.292/0001-49; TAEKO KUNITOMO,
inscrito no CPF/MF sob n°® 027.469.528-66; DIRCEU MASSAKAZU
SAKATA, 1inscrito no CPF/MF sob n° 003.038.088-02; e, EMILIA
TIEKO KUNITOMO SAKATA, inscrita no CPF/MF sob n° 029.3920.768-48,
verifica-se que o imével objeto desta matricula foi penhorado

02/2014,
Subsecao
de execug¢ao

Continua na ficha 05
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Mogi das Cruzes, 29 _ de junho de 20

B

e

J/

e Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:37 , sob o

nos aludidos autos, para garantia da divida no valor de
R$860.235,15 (oitocentos e sessenta mil duzentos e trinta e
cinco . reais e gquinze centavos). Figura como fiel depositdario:
TAEKO KUNITOMO, 3ja& qualificado. Consta no titulo: “eventual
necessidade de intimagdo de cénjuge serd analisada nos autos .
pelc Magistrado"”, nos termos do Pareéer n° 312/2012 E, item ]
da Corregedoria Geral da Justica ~
(Protocolo n° 280.922 em 14/06/2021
junho de 2021. O SUBSTITUTO DO OFI
(VALTER ALVES DE MELLO) .

Av.25/ INDISPONIBILIDADE _ @ @

A vista do comunicado expedig pela Central de
Indisponibilidade de Bens, PIOKOWO O AN 17.01413530-TA-
190, Processo n° 0001129- edo a presente
averbagdo, nos termos d ento 39/2014,; do
Conselho Nacional de JQst e foi decretadata
INDISPONIBILIDADE DOS/A%ESQde _ O LTDA. ' '

CNPJ/MF sob n° 47.

Juizo da 2* Var
Regional do T Re 1 Mogi .das

setembro ‘ <g%?§TI PO OFICIAL: R
(VALTER ALVE Q . @ \IFJ

2 3 .
A vista b oRiote em 30/01/2024, pelo Juizo de Direito da
1 Vara C esta Comarca de Mogi das Cruzes-SP, extraido dos
autos de R ‘eracdo Judicial — Administracgdo judicial — processo

(
\.

EM ESPECIFICA)

n® 0020666-26.2011.8.26.0361, procedo a presente averbacdo para
constar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE do imovel objeto
da presente matricula, mnos termos da declsdo proferida em
01/12/2023. O presente ato é admitido e praticado nos termos do
artigo 2°, §1°, do Provimento 39/2014, do Conselho Nacional..de
Justica, e nos contornos do item.405.1, do Capitulo XX, das Normas
de Servico da Corregedoria Geral de Justiga de Sdo Paulo.
(Protocolo n°® 309.524 em 07/02/2024). Mogi as S,
fevereiro de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: Wz&

(EDUARDO FRANCO REIS) .

hiimero WMCZ24702329219

D.NQI:ﬂ
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