« VENDA <+ LOCAGAO » AVALIAGAO
« ADMINISTRACAO « CERTIFICADO DIGITAL

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Interessado: EDIFICIO CRUZEIRO DO SUL

Atendendo ao pedido da parte interessada, a fim de proceder a avaliagao para
fins de comercializagao imobiliaria do APARTAMENTO n° 215, localizado no 2° andar do
EDIFiQIO CRUZEIRO DO SUL, em Sao Vicente, na Avenida Embaixador Pedro de Toledo,

n° 358 — Centro - SP, e considerando:

e caracteristicas do imovel: imovel é constituido de um dormitério, banheiro em seu formato
original, com azulejo meia-parede, ndo possui area de servi{:o, um espago destinado a
cozinha com apenas uma pia, piso frio com avarias, com area Util de 17,85m? area comum
de 5,25m2 Imdvel necessita de reparos.

o Jocalizagéo, tipo de logradouro, em area urbana, edificio inserido na regido central do
municipio, em frente a praia, com facil acesso a todo tipo de servigo,

o caracteristicas do edificio: prédio misto (comercial e residencial), revestido com cerdmica,
portaria 24h, sistema de interfone, monitoramento por cédmeras, elévadores, ndo possui

garagem.

declaro que o referido imovel foi vistoriado em 30/062023 e tem seu valor de mercado,
considerando estado de conservacgéio e localizagéo, atualmente, em R$ 70.000,00 (setenta mil

reais), para pagamento a vista.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, André Soriano
Castelo, Corretor de Imoveis inscrito no CRECI da 2a. Regido sob n° 119427 e no CNAI
(Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis) sob o n° 7583, assino e certifico este parecer,

que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

Sao Vicente, 30 de junho de 2023.

ANDRE Assinado de forma
igital
SORIANO SoRang

CASTELO: 24854 CASTELO:2485428980
Dados: 2023.06.30

289805 15:12:32 -03'00'

RUA VISCONDE DO RIO BRANCO, 21 / 79 — CENTRO —~ SAO VICENTE - SP — CEP 11320-030
TEL. (13) 99180-9000
E-mail: andre@sorianoimoveis.com.br — Site: www.sorianoimoveis.com.br

119427-F

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028930-87.2012.8.26.0590 e codigo roQtFF8X.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 01/04/2024 as 22:38 .



)VEL RESIDENCIAL

Em atendimento 4 solicitagdo de pessoa interessada, nas atribui¢bes que me
confere o exercicio profissional de CYORRF'I OR DE IMOVEIS; eu-ODINEY: ATAULO
FH:HO, inscrito no CPE/MF sob n® 018 403.}?48 -21. ¢ no CRECI SP sob. n° 39.716,
com..doimicilio- profissional ‘& Rua Candido Rodugues 45 aptor 13~ C entro — Sio
Vicente/SP, venho: dprescntaxwpaxa todos os eféitos de ireitos, a AvV ALIACAO PARA
VENDA do imdvel a. seguir deserito; O A ARTAMENTO N° 215, localizado no 2°
andar do EDIFICIO CRUZEIRO. DO, SUL; situado: na cidade de $70 Vicente na Rua
Jacob Emerich n° 31 t,squma com.a. AchdaﬁEmbdl};adOI Pecho de [oledo n 358 com
area propria ¢ exclusiva de 17,85
‘banheiro em estade oxl-gmal eom azu’lé
ndo possui garagem.

Considerando as condigdes gerais do imovel, localiza¢@io, ¢ valendo-me do
método comparativo de mercado, avalio o presente imoével no valor de R$ 75.000,00.....
(setenta e cinco mil reais) para venda a vista.

Assim sendo, firmo abaixo para-atingir-os devidos efeitos legais e d€ direitos.

- Sao Vlcent’f‘}{) dEJLIDhO de 20‘73

CPI’“&L& 124
- CRECI = 9716F

Rua Candldo Rodrlgues 45 apto 13 Centrow $80- Vlcente/SP CEP 11:320-050
- e.mail: neyataulo@hotmall com.
Telefone 13- 99155-2946

-
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

1* VARA CIVEL

Rua Jacob Emmerick, 1367, Sala 86, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone:
(13) 3467-6650, Sao Vicente-SP - E-mail: saovicentelcv@tjsp.jus.br

DECISAO ]
Processo n°:. 0028930-87.2012.8.26.0590 - N° de controle 2011/000417
Classe -~ Assunto Cumprimento de sentenga - Liquidagdo / Cumprimento / Execucio
Exequente: Condominio Edificio Cruzeiro do Sul
Executado: Virgilio Gomes Jiinior

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Leandro de Paula Martins Constant

Vistos.

Considerando o que consta nos autos, especialmente a média das cotagdes
apresentadas, o bem objeto de constrigido esta avaliado em R$72.500,00.

Assim, ciéncia as partes da avaliagfo, para, querendo, se manifestar tanto
acerca da penhora como da avaliago no prazo de 15 (quinze) dias, em conformidade com
o disposto no artigo 525, § 11, do Cédigo de Processo Civil.

Uma vez que a parte executada ndo esta representada por advogado, devera
ser intimada por carta no enderego de fls. 149 ¢ 170 (Rua Jodo Carvalhal Filho, 69 baixos,
Santos/SP).

Sem prejuizo, no mesmo prazo, diga o exequente se pretende a adjudicagéio
do bem pelo valor da avaliaggo ou a realizagio de leildo eletronico.

Intime-se.

Sdo Vicente, 23 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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