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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 8* VARA
CIVEL DA CIDADE E COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO — SP

Processo n°.: 01009255-12.2018.8.26.0564

Celli Telles Ribeiro Martins, engenheira civil, registrada no CREA/SP sob o n®
5061497892 com especializacdo em Pericias de Engenharia e Avaliacdes pela FAAP,
perita nomeada na Agdo — Cumprimento de sentenca — Enriquecimento sem Causa,
movia por | RACI ARAUJO DA SILVA E OUTRO, em face de MV IMOVEIS LTDAE
OUTROS, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, vem
mui respeitosamente, entregar os Autos em cartério e apresentar a Vossa Exceléncia
as conclusdes a que chegou no seguinte

LAUDO DE AVALI ACAO DO I MOVEL

Nestes Termos
Pede Deferimento.

Sao Bernardo do Campo, 09 de maio de 2023.

Eng.2 Celli Telles Ribeiro Martins

CREA/SP n.® 5061497892

Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagdes — FAAP
Membro IBAPE/SP sob. N2 1741
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1. INTRODUCAO

O objetivo do presente trabalho é a determinacao do valor de mercado do imoével,
um terreno, localizado na Rua Camargo, 487 — Bairro Paulicéia — Municipio de Sao
Bernardo do Campo — Sdo Paulo — CEP 09682-100.

O trabalho foi realizado foi feito observando a Norma Brasileira de Avaliacdo de
Imoéveis Urbano — NBR 14.653 e a Norma de Avaliagcbes de Imdveis Urbanos do
IBAPE/SP:2011 e utilizado estudo “Valores de Edificagcdes de Imoveis Urbanos —
IBAPE/SP”, vélidos a partir de dezembro de 2017.

Para a realizacdo da presente Pericia avaliatoria foi utilizada pela signataria os
seguintes documentos: Matricula n® 136.553 do 1° Oficial de Registro de Imoéveis
de Sdo Bernardo do Campo — SP no ANEXO 1, Certidao de Dados Cadastrais — |PTU,
certiddo emitida pela Prefeitura do Municipio de Sao Bernardo do Campo —
Secretaria de Finangas — Departamento da Receita no ANEXO 2; Certidao Positiva
de Débitos de Tributos Imobiliarios, certidao emitida pelo Municipio de Sdo Bernardo
do Campo — Secretaria de Finangas — Departamento do Tesouro; Certidao de Valor
Venal do Exercicio 2023, certiddao emitida pelo Municipio de Sdo Bernardo do Campo
— Secretaria de Finangas — Departamento da Receita e Certiddo de Relagdo de
Débitos, emitido pela Prefeitura do Municipio de Sao Bernardo do Campo -
Secretaria de Financas — Departamento do Tesouro, e podem ser verificados no
ANEXO 3.

Cabe considerar que o imével em questao foi avaliado considerando sua condigcao
como livre e desembaracado de quaisquer énus, encargos e gravemes de qualquer
natureza, bem como eventuais contaminacées do solo.

A vistoria foi realizada na data de 03 de maio de 2023, com a presenca da Dra. Elida
Visgueira Vieira — OAB 320.146.
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2. LOCALIZACAO

O imédvel encontra-se localizado na Rua Camargo, 487 — Bairro Paulicéia — Municipio
de Sdo Bernardo do Campo — Sao Paulo — CEP 09682-100.

A caracteristica da regiao é predominante é residencial multifamiliar e unifamiliar,
possui proximidade com a Capital e a Rodovia Anchieta, estando o imdével localizado
a aproximadamente 3,0 Km da Rodovia Anchieta e 3,0 Km da Rodovia dos
Imigrantes.

A regido dispde de todos os melhoramentos publicos e urbanos necessarios, tais
como: luz elétrica, telefone, iluminacgao publica, rede de agua e esgoto, rede de gas,
asfalto, guias, calcadas, coleta de lixo, transporte publico, comércio, escolas,
proximidade as principais rodovias etc.
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Mapa 1 — Localizacdo do Imovel — (fonte Google)
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Mapa 3 — Localizacao do Imével — (fonte Google Earth Pro)
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3. DESCRICAO DO BEM

Trata-se de um terreno de 989,296 m2 na Rua Camargo, 487 — Bairro Paulicéia —
Municipio de Sdo Bernardo do Campo — Sao Paulo — CEP 09682-100.

O terreno nao possui edificacdo, apresenta aclive para os fundos, conforme perfis
que serdo apresentados a seguir.

>~ Perfild
' ¥

Planta do Imével — (fonte Google Earth Pro)
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inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008868-62.2028.8.26.0564 e codigo BIDCHMHKO.
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Perfil 1 do Imovel — (fonte Google Earth Pro)
Perfil 2 do Imovel — (fonte Google Earth Pro)
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O imével possui matricula de n® 136.553 — ficha 1 — Livro n. ® 2 — Registro Geral no
12 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo — Sao
Paulo e sua Inscricdo municipal sob n. ¢ 018.039.126.000 na Prefeitura Municipal
de Sdo Bernardo do Campo.

De acordo com a matricula o imével possui 989,296 m2, suas medidas foram
conferidas no local a matricula e pode ser verificada no ANEXO 1 deste laudo.

3.1.ESTADO DE CONSERVAGAO

Referindo-se ao Imoével avaliando o mesmo foi vistoriado em 03 de maio de 2023,
com a presenca da Dra. Elida Visgueira Vieira — OAB 320.146.

A area apresenta um aclive em direcdo aos fundos do terreno, apresenta patamares
que demonstram que houve construcdo anteriormente no terreno, no entanto
atualmente néo existe mais e possui bastante, sendo as condi¢cdes apresentadas no
relatério fotografico a seguir, Item 4. RELATORIO FOTOGRAFICO.
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Foto 5 — Vista Lateral Esquerda
Foto 6 — Vista Lateral Direita (Frente)
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Foto 11 — Caixa de entrada de agua
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Para entendermos o mercado para o ano de 2023 é bom trazermos um retrospecto
sobre como foi o comportamento do mercado imobiliario nos ultimos 3 anos, marcados
pela pandemia da Covid-19 e a crise econémica.

Vejamos, no ano de 2021, o setor se manteve aquecido, os resultados dos indicadores
da ABRAINC em parceria com a FIPE apontaram que, com os langcamentos e vendas
em alta, foi desencadeada uma grande conquista, com um avan¢o de 30,1% nas
unidades comercializadas no 2° trimestre de 2021, representando um aumento de
25,9% em relacdo ao mesmo periodo de 2020, findando esse como o melhor
semestre da série histérica.

Em 2022 o mercado imobiliario apresentou um aumento de 42% em langcamentos no
trimestre movel, novembro, dezembro de 2021 e janeiro de 2022. Os numeros
confirmam as previsdes positivas para a expansao do setor, que se manteve estavel,
especialmente, pela performance do segmento de Médio e Alto Padrao.

Conforme dados divulgados pela Associagdo Brasileira de Incorporadoras e
imobilidrias (ABRAINC) em parceria com a Deloitte, os resultados do mercado
imobiliario no seqgundo trimestre de 2022 apesar da leve retragdo em demandas foram
positivos, 0 que se da em grande parte pelo Casa Verde e Amarela (CVA), apos
as medidas de manutenc&o do programa do governo.

No primeiro semestre de 2022, o numero de novos imoveis comercializados no Brasil
aumentou 18% em comparacdo com o mesmo periodo de 2021. Ao todo, foram
vendidas 87.655 unidades nos seis primeiros meses do ano.

Em uma pesquisa desenvolvida pela Brain Inteligéncia Estratégica e Abrainc, 82% das
construtoras e incorporadoras elegeram como maior vildo de 2022 o custo dos
materiais de construcdo. Entretanto, 62% dos participantes acreditam que em 2023 o
mercado estara melhor que agora.

Um marco importante que evidencia 0 momento positivo € o aumento de 3,5 pontos
em setembro do indice de Confianca da Construgdo, chegando ao maior nivel desde
0 ano de 2012.

digiilaieatpqrd SLOTTER NESFRIBESROMZRRT i Sriblirialidel Hestoatita HstEdtade a6 &aBiaylpraamtotatadensREI0N2CIR A4 2RSS sebtoandinesc

site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006868-62.2023.8.26.0564 e cddigo BIDGEHKNO.

Em 2014 houve um pico no interesse de compra de imoveis registrando 6,70% que
na época foi a maior alta nominal. Entretendo, em 2022, o valor médio dos imoveis
voltou a subir, chegando a 6,12% no ano, registrando a maior alta nos ultimos 8
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anos, de acordo com levantamento FipeZap. Essa movimentacdo chamou a atencao
de investidores, ja que impacta nos fundos imobilidrios.

A alta da inflagdo foi determinante para o aumento decorrente da Selic, que em janeiro
de 2021 era de 2% ao ano, o menor patamar da histéria do pais. O ciclo de reajuste
no valor da Taxa Basica de Juros chegou a 13,75% ao ano, a décima primeira alta
consecutiva.

O presidente da ABRAINC, Luiz Franga, diz que apesar do aumento nos juros, ha boas
perspectivas para o setor, pois a taxa dos financiamentos imobiliarios é atrelada a
remuneracao da poupanca e a mesma nhao ira subir na proporcao da Selic.

Como ja apontado anteriormente, 0 mercado imobiliario € um forte impulsionador na
roda econdbmica do Brasil, ou seja, independentemente do cenario politico, o
desenvolvimento imobiliario implica diretamente na renda do pais.

Voltando nosso olhar para os dois mandatos anteriores de Luis Inacio na presidéncia,
construtoras de baixa renda tendem a ser as mais beneficiadas com esse terceiro
governo. Ja que, desde a campanha presidencial, o presidente eleito sinalizou o seu
desejo em seguir com o programa habitacional Casa Verde e Amarela, inclusive,
foram postas varias vezes pelo politico o retorno do nome Minha Casa Minha Vida,
nome concedido ao programa durante o governo do mesmo.

O segmento de alto padrao que protagonizou nos ultimos anos, por outro lado, talvez
sofra retracao, mas devemos considerar sempre o histérico de resiliéncia do
segmento. De maneira geral, a reacao dos agentes imobilidrios segue moderadas com
os resultados da eleicédo presidencial.
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6.

AVALI ACAO DO I MOVEL
6.1.METODOLOGI A

Para Avaliagdo do Valor de um imovel segundo norma técnica ABNT NBR 14653-
2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbano, podem ser utilizados os
seguintes métodos:

— Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde uma
amostra representativa de dados de mercado de imoéveis com
caracteristicas, tanto o quanto possivel, semelhantes as do avaliando.

— Meétodo I nvolutivo, onde a pesquisa de valores deve ser realizada
segundo os preceitos do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, e tem como objetivo estimar o valor de mercado do produto
imobiliario projetado para a situagao hipotética adotada e sua variagao ao
longo do tempo.

— Método da Renda, para as avaliagdes de empreendimentos de base
imobiliaria (hotéis, shopping centers e outros) sdo levantadas todas as
receitas e despesas do empreendimento, monta-se um fluxo de caixa e
estabelece a taxa minima de atratividade, desta forma estima-se o Valor
do Imovel

— Método Evolutivo, onde a composicdo do valor total do imovel
avaliando pode ser obtida através da conjugacao de métodos, a partir do
valor do terreno considerado o custo de reprodugédo das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator comercializagéo.

Para Avaliagdo do Imével em questdo foi utilizado o Método Comparativo
Direto de dados de Mercado, onde apurou-se o valor do metro quadrado do
terreno.

Para apuracédo do preco foi utilizado uma pesquisa realizada no més de maio de
2023 que engloba imdveis similares a venda na regido onde se localiza o imével
vistoriado, foram coletados 17 elementos e utilizados 12 elementos conforme
ANEXO 4.
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6.2.VARI AVEIR UTILIZADAS

O valor do metro quadrado do lote foi obtido através do software SisDEA, que é
um sistema para modelagem de dados com suporte as avaliagdes comparativas
de mercado imobiliario e foi especialmente desenvolvido para o profissional de
Engenharia de Avaliagbes, indicado e reconhecido pelo IBAPE/SP. As variaveis
apresentadas foram as seguintes:

a) Fator Area Total:
Variavel quantitativa expressa em m2, que significa a area do terreno
(metros quadrados construidos). Variavel Utilizada.

b) Fator Area Construida:
Variavel quantitativa expressa em m2, que significa a 4rea construida
dentro do terreno (metros quadrados construidos). Variavel NAO
Utilizada.

c) Fator Distancia do Polo Valorizante:
Variavel quantitativa indicativa da distancia ao polo valorizante mais
préoximo. (Avenida 31 de Marcgo). Variavel Utilizada.

d) Fator Valor Unitario:
Variavel quantitativa expressa Valor total do imével dividido pela Area
total (m2). Variavel Utilizada.
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7. ANALISE DO VALOR DO IMOVEL

Para o Calculo do Valor do Imadvel foi utilizado o “Método Comparativo Direto de
Dados do Mercado” para o imovel avaliando.

Este método consiste em determinar o valor do imével pela comparagdo com outros
imoveis similares, pelo preco imovel, tendo em vista as suas caracteristicas
semelhantes e admitindo-se que guardam proporcionalidade linear. No processo
comparativo, a comparacao entre o imével em exame e o0s pesquisados é feita
levando-se em conta as caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as
diversas condicdes proprias.

Para se obter maior rigor na avaliagdo do imovel utilizou-se 0 método de estatistica
inferencial, na avaliacdo do valor de mercado de imoveis, que consiste em calcular
as relagdes estatisticas no ambito das informagdes colhidas em amostras,
possibilitando prever o valor de um parametro desconhecido, com explicacdo na
teoria das probabilidades.

As dimensdes e areas dos elementos comparativos foram obtidas dos informantes
e ou vendedores.

Foram coletados 80 elementos de pesquisa de iméveis localizados na mesma regiao
do imével paradigma, sendo utilizados 60 elementos.

Utilizou-se os métodos recomendados pela NBR-14.653-2 da ABNT para alcangar o
Grau de Fundamentacao Il e de Precisao lll.

A Memoéria de Calculo é apresentada no ANEXO 5.
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Grau de Fundamentacao: §
Tabela 1 — Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao g %
linear. o
)
e é
«
o
Descricao Fontes 'g 'g)
obtidos g 'S
()
Completa quanto a Completa quanto as <
Caracterizagdo do imével P q . ”p ] q“ Adogdo de situagdo g fg
) todas as varidveis varidveis utilizadas no ) 3 8
avaliando . paradigma -
analisadas modelo S
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é 0 oo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 2 g
efetivamente utilizados independentes independentes independentes ] g
Apresentagdo de g. ©
informagdes relativas a . " o 8
Apresentacgdo de Apresentagdo de g4
todos os dados e . - . ) ~ . =3
L . ] informacdes relativas a |informagdes relativas g
Identificagdo dos dados de |varidveis analisados na . @ S
todos os dados e aos dados e variaveis 3 @
mercado modelagem, com foto e . . . . 2
> varidveis analisados na |efetivamente utilizados g 71
caracteristicas Q
modelagem no modelo .g 5]
observadas pelo autor 8 ]
2 9
do laudo W o
20
Admitida, desde que: g
Admitida para apenas |a) as medidas das % g
uma variavel, desde que: |caracteristicas do imével 8 .c_f
a) as medidas das avaliando ndo sejam % 'g
caracteristicas do imdvel [superiores a _c_g g
avaliando n3o sejam 100 % do limite é 1=
superiores a 100% do amostral superior, nem 'E §
limite amostral superior, |inferiores a metade do (:9 %
Extrapolagdo Ndo admitida nem inferiores a metade |limite amostral inferior 3 < g
do limite amostral b) o valor estimado ndo E g
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor “g
estimado ndo ultrapasse |calculado no limite da Q
15% do valor calculado |fronteira amostral, para 2 s
no limite da fronteira as referidas variaveis, de g
amostral, para a referida |per si e %‘
variavel simultaneamente, e em *c=»
modulo E °
8
, B ege A N (72}
Nivel de significancia 3 g
7. @ ~
(somatério do valor das =1 a8
duas caudas) maximo para a9
s caudas) maximo p 10% 20% 30% 3 g 2
a rejeicdo da hipotese nula 'g g
de cada regressor (teste B =
bicaudal) E’ a
. e A . 20
Nivel de significancia B ﬁ
maximo admitido para a :§ g—
rejeicio da hipétese nula 1% 2% 5% 3 :g ﬁ
do modelo através do teste R
F de Snedecor g 8
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Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso
de utilizacdo de modelos de regressao linear.

Graus mn ] I Soma

Pontos Minimos 16 10 6 17

Grau de Precisao:

Para o enquadramento no Grau de Precisdo, a tabela 3 exige que a amplitude do
intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, atenda
as seguintes exigéncias:

Tabela 3 - Grau de precisado da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos
de regressao linear.

BEIFKM@R:TINSré)WribUdaI\HBﬂuatm HetBdtade &a6&aBkmy|prpiatotdadens A0 2R354 2(BSG sebtoadinesco!

brirGonferenciaDocumento.do, informe o processo 0006868-62.2028.8.26.0564 e codigo BYDGERHKHAO.

. Grau
Descrlgao 11 T |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno do valor central da <30% <40% <50%
estimativa
, VALOR ,
Imével INTERVALO TOTAL AMPLITUDE | SOMATORIO | GRAU DE PRECIS
R MAXIMO 2.255,22 (4,00%)
ua MEDIO 2.168,48 9,96 %< 30% 11 3
Camargo z gl
MINIMO 2.081,73 (4,00%) gj

Com base na inferéncia estatistica, obteve-se a equacao de regressao:

|Va|or unitério = +3035.027439 -45071.90122 / Area total -513.1195101 * Distancia ao polo valorizantel
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8. CONCLUSAO

Feita a vistoria e analisarmos os documentos apresentados, pode-se concluir que o
valor de mercado do Imével avaliado em numeros redondos é de:

R$ 2.145.000,00

(Dois Milhées Cento e quarenta e cinco mil Reais)

Para o més de maio de 2023
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9.

CONSI DERACOES

Os dados referentes a propriedade do imoével em aprego, suas areas dimensdes
foram obtidas de documentacédo e informacédo fornecida na Matricula do Imével
conforme ANEXO 1. No entanto, o signatario deste laudo nao efetuou investigagao
e nao assume responsabilidade quanto as matérias de cunho documental ou legal
referentes ao imovel considerado neste trabalho.

A avaliagao do imovel o considera livre de énus e encargos que porventura existam
sobre o mesmo.

Pode-se verifica na Certiddo Positiva de Débitos de Tributos Imobiliarios — 2022,
IPTU 2011, 2019, 2020, 2021 e 2023, certiddo emitida pela Prefeitura do Municipio
de Sdo Bernardo do Campo — Secretaria de Finangas conforme ANEXO 3.

O laudo de avaliagdo o Imével consiste apenas no valor do mesmo, sendo excluidos
os valores referentes a tarifas de 4gua, luz, IPTU, entre outros.

Nao faz parte do escopo deste trabalho, nem é de responsabilidade do seu
signatario, efetuar investigagbes quanto a corregdo dos documentos, invasodes,
sobreposicdao de divisas ou eventuais énus que possam vir agravar o imovel, nem
tampouco a descoberta de deficiéncias de qualquer tipo no imével, incluindo

aspectos fisicos, financeiros e/ou legais.

Consideramos que as informacdes fornecidas por terceiros sao confiaveis e de boa
fé, porém néo garantimos a sua precisao.

O signatario deste laudo nao assume responsabilidade por fatores fisicos ou
econdmicos ocorridos apds a data da vistoria do imével avaliando que possam vir a
afetar o valor apresentado.

Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos e Leis Federais, Estaduais
ou Municipais, bem como os regulamentos e restricdes provenientes de Lei de
Zoneamento Urbano, Posturas Municipais e Leis de Uso e Ocupag¢do do Solo
aplicaveis sobre o imdvel (exceto aqueles explicitamente declarados neste trabalho)
foram cumpridos.

O Imovel foi avaliado assumindo-se todas as licengas, certificados de ocupacéao,
permissbes e outras exigéncias Municipais, Estaduais, Federais Administrativas,
legislativas ou aquelas provenientes de entidades privadas ou organizagées como
passiveis de serem obtidas ou renovadas.

Esta Avaliacdo foi efetuada de acordo com as prescricbes da norma ABNT NBR
14.653-2 — Avaliagbes de Bens e recomendacdes do IBAPE — Instituto Brasileiro
de Avaliacdes de Pericias de Engenharia.
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O signatario deste trabalho possui as qualificagbes técnicas adequadas para sua
execucdo. Esta avaliacdo foi elaborada com a finalidade especifica definida no item
1. INTRODUCAO e o uso para outra finalidade, para data base diferente da
especificada ou extracdo parcial sem o texto completo, e respectivos anexos, nao
apresenta confiabilidade.

O signatario deste trabalho nao tem, ou planeja ter no futuro, interesse de qualquer
espécie no imével objeto desta avaliacao.

Os honorarios referentes ao presente trabalho ndo guardam relagcdo de qualquer
espécie ou natureza com os valores resultantes da avaliagao.

Coloco-me a disposigcao do destinatario do presente laudo para discutir nosso estudo
de valores.

A aceitacdo deste Laudo de Avaliagdo do Imével implica concordancia com os
termos, teor e fora desta declaracao de independéncia, contingéncias e limitagoes.
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10. ENCERRAMENTO

O signatario da por encerrado o presente Laudo, que possui 26 paginas a contar
essa e Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, conforme Lei Federal 6.496 —
Art. 1°, Art 2° e Art 3° e 5 ANEXOS, em formato digital, sendo todas as folhas
rubricadas e esta devidamente assinada.

Sao Bernardo do Campo, 09 de maio de 2023.

OO 1 e (Poaie PPrvehiors
Eng.2 Celli Telles Ribeiro Martins

CREA/SP n.® 5061497892

Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagdes — FAAP
Membro IBAPE/SP sob. N2 1741

g
2
&
=
%
‘?é
R
[o>]
&
kS
%
%.
(w5
g
@
8
3
8
w
@
g
g
3
£
o©
=
8
[Z)
<
&
-
§
=
3
g
B
T
=
2
B
3
B
2
g

(o]
2
°
QO

o

(]
<t
©
Yo}
S
©
N
o
og
o
o
<\!
(S
«
<o}
<o}
[©]
D
a
o
o

(o]

(7]

(%]

(0]

[8)

o

e

Q

o

()

£

—

(o]
S
£

S
°

o
g

c

(]

£

2

(8]

o
a
8

o

c

(0]

S

[9)
kS

c

o
o

S
=
Q

©
©

[=))

o
=

[0
=
o
©

[v]
ko

(72}

®©
o

o
S

1)
=

=
2
2
T

(/2]
R
]

(/2]

o
=
<

(0]
=

(7]

o

(]

(7]

(%]

(0]

(&)

©
T
£




fls. 323
Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
28027230230708219

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsével Técnico Individual a 28027230180696381

CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS
Titulo Profissional: ~ Engenheira Civil, Engenheira de Seguranca do Trabalho RNP: 2601908998

) Registro: 5061497892-SP
Empresa Contratada: DESCID ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS S/S LTDA ME Registro: 2155095-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

Enderego: Rua VINTE E TRES DE MAIO N°: 107
Complemento: Sala 108 Bairro: ANCHIETA

Cidade: Sao Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09606-000
Processo Judicial: 0009255-12.2018.8.26.0564 44 de Nomeagao: 12/08/2021 Vinculada & Art n°: 28027230180696381
Valor: R$ 6.000,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial

Acéo Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Enderego: Rua CAMARGO Ne: 487
Complemento: Bairro: PAULICEIA
Cidade: Sao Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09682-100

Data de Inicio: 12/08/2021

Previsdo de Término: 30/05/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Judicial Cadigo:
CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao

1 Avaliagao de imdveis 989,30000 metro quadrado

Apobs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacées

Esta ART é referente ao Processo Judicial n°.: 0009255-12.2018.8.26.0564, da 82 VARA CIVIL DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP, para avaliagdo do mével:
Matricula 136.552 - 12Oficial de Registro de Imdveis de Sao Bernardo do Campo - SP - Inscricao Municipal 018.039.126.000. O Laudo Pericial na qual esta ART é parte integrante
segue a Norma ABNT NBR 14.653 - Avaliacao de Bens.

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006868-62.2028.8.26.0564 e c6digo EXoTREDZN.



7. Entidade de Classe

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO - IBAPE

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

SBCampo 09 4 Maio o 2023

d

Local data

T 1 e (e ryondirs

CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS - CPF: 263.245.468-96

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

fls. 328
Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Péagina 2/2

9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP

TR

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 08/05/2023
Impresso em: 09/05/2023 10:51:48

Valor Pago R$ 88,78

Nosso Numero: 28027230230708219 Versao do sistema

'B53808
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O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA. 1° Oficial de Registro de Tmaveis de Sdo
Bernardo do Campo. Estado de Sdo Paulo. CE R T T F I C A. a pedido de parte
interessada. que revendo os Livros de Registro a seu cargzo. neles. no de mimero DOIS
de Regsiro Geral. verificou constar a malricula do teor seguinie. reproduzida em forma
reprografica. nos termos do paragrato 1° do artigo 19 da Lei 6015/73:

LIVRO N2, 2 - REGISTRO GERAL 1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS *
[ g A de Sie Bernardo do Campo - SP

136.553 1 /
- Em 02 de [aneiro de 2014
i e

IMOVEL: Um terreno na Rua Camargo, Sitio Paulicéia, Bairro dos Meninos, com a 1
area de 989,296 metros quadrados, 2 seguir descrite: Inicia no ponto "A", localizado
no alinhamento predial esquerdo da Rua Camargo, distante 52,54 metros do ponto de
intersecdo no alinhamento predial entre a referida Rua com a Rua Jilio de Mesquita,
seguindo do ponto "A" pelo referido alinhamento predial da Rua Camargo, na
distancia de 30,162 metros até o ponto "B", deste deflete a direlta, e saindo do
referido alinhamento predial, segue na distancia de 11,652 metros até o ponto "C",
deste deflete & esquerda e segue na distancia de 19,058 metros até o ponto "D",
confrontando & esquerda nos dois Ultimos segmentos com o prédio n® 481 da Rua | . 3
Camargo, consistente do lote 51 da quadra 137, objeto da matricula n° 18.980, deste
deflete a direita e segue na distancia de 30,074 metros, confrontando & esquerda com
o Condominio Residencial Salvador Dali, até o ponto E', deste deflete & direita e | |
segue na distancia de 35,346 metros até o ponto "A", confrontando a esquerda como | poc
predio n® 515 da Rua Camargo, consistente de parte do lote 55 da quadra 137, objeto
! da matricula n° 43.192, Alinhamento "A" - "B": Azimute 55°15'16"; Alinhamento "B" -
' "C". Azimute 138°47'58"; Alinhamento "C" - "D": Azimute 137°59'38"; Alinhamento "D"
- -"E"; Azimute 226°25'19"; Alinhamento "E" - "A": Azimute 318°29'25".

wiscekdfdFaczrasd 2888 sebtomiimes WSROz E53808

elo SRE!
-SaGaabiaylprqato

Para conferir o original, acesse o site htips://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008868-62.2028.8.26.0564 e codigo EXoEsEDXN.

da

S0 emit|

CADASTRO MUNICIPAL: 018.039.126.000

Certid
gl des

PROPRIETARIO: ANTONIO URAS, brasileiro, proprietario, Inscrito no CPF/MF sab n®
486.074.798-49, casado com TERSICORE FABRI URAS, residente e domicilios na
Rua Sdo Vicente de Paulo, n® 554, na cidade de Sao Paulo/SP,

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigao n® 18.001, do 6° Oficial de Registro de Imaveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo.

O Escrevente Autorizado,
FRANCIS ERUSSO DE AQUINO

-

Em cumprimento ac r. Mandado expedido aos 15 de julho de 2013, assinado
| digitalmente pela MM® Juiza de Direito da 18 Vara Civel desta Comarca, Dra. Fabiana

Feher Recasens Vargas, extraldo dos autos da Agdo de Usucapido, processo n®
0021533-70.2003 8 26.0564, ordem n® 784/2003, cujo valor da causa é R$10.000,00
(fevereiro/2003), procedo o presente registro para constar que o dominio do imével
objeto desta matricula, através de USUCAPIAQ, passou a pertencer a MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA, inscrita no CNPJMF sob n°
08.343 492/0001-20, com sede na Rua Cardoso de Almeida. n® 60, Perdizes, na

Continua no Verso

FHOVARKT (/S Tiriblid

R.1, em 02 de janeiro de 2014,

| Pag.: 001/004 M. 136553

AR ascinado digitalmente por MARIANA GOULARTE SANTOS OLIVEIRA - ESCREVENTE -
03/05/2023 as 15:49:35

0 documento pode ser acessado pefo enderegs:
https:/fregistradores onr.org brivisdalizar. aspx?QRHash=993315050C5A1AF74C5 7793894 0ERGR0903D0ANS
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s matricula ficha =—,
136.553 [ 1 _
T LIVRO N%2 - REGISTR(O GERAL

~

cidade de Sao Paulo/SP.

O Escrevente Autornizado, :
FRANCIS E 5S0 DE AQUINO

#

R.2, em 13 de novembro de 2014.
Prenotagdo n° 433.445, de 03 de novembro de 2014.

Pela escritura publica de 15 de outubro de 2014, lavrada pelo 4° Tabelido de Notas da
Comarca de Porto Alegre/RS, Livro n® 246A, Folhas 088/090, a proprietéria MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede na Avenida Raja Gabaglia, n°
2720, exceto lado direito do 1° andar e sala 21, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG,
anteriormente qualificada, VENDEU o imével desta matricula, pelo prego de
R$1.000.000,00 a 1) MARCIO CAMACHO DONNANGELO, empresario sécio de
empresa, RG n® 29.861.913-1-SSP/SP, CPF n° 282.265.448-40, casado pelo regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lel n® 6.515/77, com VIVIANE
APARECIDA PASCOALETTO DONNANGELO, do lar, RG n® 33.246.406-SSP/SP,
CPF n° 319.561.948-27, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida
Aldino Pinotti, n° 604, apartamento 44, Torre 2, nesta cidade; 2) MARIO AUGUSTO
BOTTOSI, empresario sécio de empresa, RG n° 13.570.479-0-SSP/SP, CPF n®
011.321.098-17, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
n® 6.515/77, com ROSEMEIRE RODRIGUES DOS SANTQS BOTTOSI, do lar, RG n*
17.581.251-SSP/SP, CPF n°® 318.972.768-69, ambos brasileiros, residentes e
domiciliades na Rua Ernesto Van Dyck, n® 505, Bairro Americandpolis, Sao Paulo/SP;
e 3) ARMANDO BOTTOSI FILHO, empresario sécic de empresa, RG n°
20,533.823-SSP/SP, CPF n° 128.691.268-75, casado sob o regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com MAGALI APARECIDA LIMA
BOTTOSI, do lar, RG n* 22.294.979-SSP/SP, CPF n°151.197.688-81, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Salvador Rodrigues Negréo, n° 419, Sao
Paulo/SP.

Certiddo emitida pelo SRE!

DEBHOVRRT MSrivtrialide) iestioataa ggtgg@ggﬁwmprmow%rﬂ@fmamzmes seblpandinesc\ MBS0 B53508

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006868-62.2028.8.26.0564 e c6digo EXoTREDZN.

wl

A Escrevente Autorizada,

ONIA MARIA DA SILVA
i

Av.3, em 10 de junho de 2021,

Prenotagdo n® 543.651, de 11 de maio de 2021.

Continua na Ficha N° 2
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0 1° OFICIAL DE REGISTRQ DE IMOVEIS
LIVROmQI@E_—_REGFSTEESEﬂ de Sio Bernardoe do Campo - SP
(Codigo Nacional de Serventias n?®12231-7

136.553 2
/mm1

A Conforme Certidao emitida eletronicamente aos 10 de maio de 2021 , pelo Escrevente\
Teécnico Judicidrio do 8° Oficio Civil desta Comarca, Sr. Guilherme Stabile Nogueira,
extraida dos autos da Execugéio Civil, ordem n° 0009255-12.2018.8.26.0564,
constando como exequentes NIRACI ARAUJO TEIXEIRA, inscrita no CPF
892.378.708-68; LAERCIO ARAUJO DA SILVA, inscrito no CPF 312.731.128-14;
como executados MV IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ 10.712.775/0001-43; GHD
IMOVEIS EIRELI, inscrita no CNPJ 29.878.796/0001-18: VIVIANE APARECIDA
PASCOALETTO DONNANGELQO, anteriormente qualificada e como terceios
interessados  MARIO AUGUSTO BOTTOSI; ROSEMEIRE RODRIGUES DOS
SANTOS BOTTOSI; ARMANDO BOTTOSI FILHO; MAGALI APARECIDA DE
MORAES LIMA; e MARCIO CAMACHO DONNANGELQ, procedo esta averbacao
para constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se PENHORADO nos
referidos autos, com valor da divida de R$586.912,63, e figurando a coexecutada |
. | Viviane Aparecida Pascoaletto Donnangelo como depositéria do bem penhorado. Sela_
.| NP:122317331000AV3M13655321. — ?h?

|

|

|

wiscekdfdFaczrasd 2888 sebtomiames WESBOZIIE53808
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006868-$2.2028.8.26.0564 e codigo EXoEsEDXN.

: / w
O Escrevente Autorizado, ; _r_mn
VICTOR NQGUEI oo
U]
Av.4, em 03 de margo de 2023. f 9%
=n
Protocolo CNIB 202205.2412.021ezwo-m-safg\l E“g;
ci8s
g o
Nos termos da ordem de indisponibilidade emitida eleironicamente na Central Eg
Nacional de Indisponibilidade de Bens, acs 24 de maio de 2022, protocolo n® a%
202205.2412.02162190-1A-680, referente ao Processo n°® 00010077920155020435, "Jg
em tramite perante o Tribunal Superior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho | g
da 2* Regi@o/SP - Grupo Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, é | E
feita esta averbagao para constar que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens i 2]

de MARCIO CAMACHO DONNANGELO, inscrito no CPF/MF sob o n° 282.265.448-40
e VIVIANE APARECIDA PASCOALETTO DONNANGELO, inscrita no CPF/MF sob o
n® 319.561.948-27, conforme registro n® 9521 do Livro de Registro das
Indisponibilidades desta Serventia. Selo N% 1223173E1000AV4M13655323S

O Escrevente Autorizado, /f

PEDRO MANESCUL NASCIMENTO DA SILVA

Av.5, em 03 de margo de 2023.
Protocolo CNIB 202208.0817.02289520-1A-800.

Continua no Verso

| Pag.: 003/004 M. 136553
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. 136.553 [2

LIVRRO A2 - REGISTRO GERAI
.

A

Nos termos da ordem de indisponibilidade emitida eletronicamente na Central
Nacicnal de Indisponibilidade de Bens, aos 08 de agosto de 2022, protocolo n®
202208.0817.02289520-1A-800, referente ao Processo n® 10317811920198260564,
em tramite perante o Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - 8° Oficio Civel da
Comarca de Sao Bernardo do Campo/SP, € feita esta averbagao para constar gue foi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de MARCIO CAMACHO DONNANGELQ,
inscrito no CPF/MF sob o n® 282.265.448-40, conforme registro n® 9.522 do Livro de
Registro das Indisponibilidades desta Serventia. Selo N®;
1223173E1000AV5M13655323R

O Escrevente Autorizado, //

PEDRO MANESCIUL NASCIMENTO DA SILVA

tisoe kG aczRas4 2388 sebtomiames WMESBOZIIE53808

0B868-62.2028.8.26.0564 e codigo TXoTREDAN.

Av.6, em 06 de marco de 2023.

Prenotagae n® 575,464, de 27 de fevereiro de 2023,

pel

o SRE|
ﬁ%ﬁﬁ@&%ﬁ@g@«@rmo

Conforme Certidao emitida eletronicamente aos 27 de fevereiro de 2023, pelo
Escrivéo Diretor do 8° Oficio Civel desta Comarca - Tribunal de Justiga do Estado de
Sao Paulo/SP, Sr. Marcio Ribeiro Skliutas, extralda dos autos da Execucgéo Civil,
processa n? (0015836-56.2022.8.26.0564, tendo como exequente a MV4
ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA, CNPJMMF n® 16.985.742/0001-53, & como
executado MARCIO CAMACHO DONNANGELQ, anteriormente qualificado, procedo
esta averbagdo para constar que o imaével objeto desta matricula encontra-se
PENHORADO nos referidos autes, conforme deciséo judicial que autorizou a penhara
de fragdo superior & pertencente ao executado, datada de 06 de fevereiro de 2023,
contida nas folhas 36/37, com o valor da divida de R$286.665,73, e figurando o
executade Marcio Camache Donnangelo come depositaric do bem penhorado. Selo
N°: 122317331000AVEM13655323C

o

tidao emitida
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00

O Escrevente Autorizado, J

JORGE VICTOR WERNECK CINTRA NETO

CERTIFICD E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGCOES OCORRIDAS ATE A
EXPEDICAQ DESTA CERTIDAG, que nos termos do art 19, paragrafo 1° da Lei n® 8015/73, a presente copia
reprografica integral da matricula, noticia todas as referéncias refativas ao dominio, alienacdes, fnus reais e
citactes de acbes reais ou pessoais reipersscutérias, langadas na matricula do imével correspondente, extralda
sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
devendo para validade ser conservada em meio elefrfnico, bem como comprovada a autoria e integridade, nada
mais havendo até a mesma data com relagio ao imével objeto da respectiva matricula, O referido & verdade e
dou fe. Sdo Bemardo do Campo, data e hora abaixo indicadas.

,,__.__,_,__\_q__._____.__
|

as 15:49:35
O documento pode ser acessade pelo enderego:
kitps:fregistradores.onr.org. birfvisualizar aspx ?0RHash=992315050C5A 1AFT 4C577938040EBEE0903D0A0S

Certiddc expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia otil antericr.

Ap Oficial ... R 4091 SA0 BERNARDG DO CAMPGO 03 de maio de 2023
Ao Estado..... R§ 11863 Para lavratura de escrituras esta certido € valida por 20 dias (NSCGISP, XVI, 60 "¢},
Ao SEFAZ....: R§ 7.56 Pedidn: 837611
Ac Reg.Civil.. R¥ 215 N" Selo: 1223173C3B37611001000123wW
Ao Trib Just.: RE 2.81 SELOS E CONTRIBUICDES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao Municipie R 0.83
. RE1.86

« R$68.25
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:01

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000

Endereco: RUA CAMARGO

Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO

UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383684 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 01/12 Atualizagdo Monetaria

R$ 28,41

Multa: R$ 56,27

Juros: R$ 47,27

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.0121 03/05/2023 R$ 1.228,92
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 84008.836508 2 93390000122892

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383684 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.0121

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 01/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 03/05/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 56,27 R$ 47,27 R$ 28,41 R$ 1.228,92

fls. 38%
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:02

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000

Endereco: RUA CAMARGO

Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO

UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383685 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 02/12 Atualizagdo Monetaria

R$ 22,27

Multa: R$ 55,96

Juros: R$ 35,26

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.0202 03/05/2023 R$ 1.210,46
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 85008.836505 1 93390000121046

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383685 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.0202

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 02/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 03/05/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 55,96 R$ 35,26 R$ 22,27 R$ 1.210,46

fls. 388
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:03

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000

Endereco: RUA CAMARGO

Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO

UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383686 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 03/12 Atualizagdo Monetaria

R$ 13,82

Multa: R$ 55,54

Juros: R$ 23,33

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.0383 03/05/2023 R$ 1.189,66
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 86008.836503 8 93390000118966

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383686 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.0383

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 03/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 03/05/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 55,54 R$ 23,33 R$ 13,82 R$ 1.189,66

fls. 383
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:04

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000

Endereco: RUA CAMARGO

Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO

UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383687 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 04/12 Atualizagdo Monetaria

R$ 6,25

Multa: R$ 29,42

Juros: R$ 11,33

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.0464 03/05/2023 R$ 1.143,97
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 87008.836501 1 93390000114397

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383687 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.0464

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 04/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 03/05/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 29,42 R$ 11,33 R$ 6,25 R$ 1.143,97

fls. 388
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:04
Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000
Endereco: RUA CAMARGO
Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383688 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 05/12 Atualizagdo Monetaria
R$ 0,00
Multa: R$ 0,00

Juros: R$ 0,00

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.0545 17/05/2023 R$ 1.096,97
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 88008.836509 1 93530000109697

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383688 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.0545

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 05/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 17/05/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 1.096,97

fls. 389
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:05
Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000
Endereco: RUA CAMARGO
Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383689 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 06/12 Atualizagdo Monetaria
R$ 0,00
Multa: R$ 0,00

Juros: R$ 0,00

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.0626 17/06/2023 R$ 1.096,97
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 89008.836507 9 93840000109697

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383689 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.0626

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 06/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 17/06/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 1.096,97

fls. 396
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:06
Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000
Endereco: RUA CAMARGO
Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383690 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 07/12 Atualizagdo Monetaria
R$ 0,00
Multa: R$ 0,00

Juros: R$ 0,00

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.0707 17/07/2023 R$ 1.096,97
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 90008.836505 4 94140000109697

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383690 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.0707

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 07/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 17/07/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 1.096,97

fls. 89T
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:06
Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000
Endereco: RUA CAMARGO
Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383691 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 08/12 Atualizagdo Monetaria
R$ 0,00
Multa: R$ 0,00

Juros: R$ 0,00

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.0888 17/08/2023 R$ 1.096,97
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 91008.836503 1 94450000109697

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383691 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.0888

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 08/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 17/08/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 1.096,97

fls. 398
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:07
Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000
Endereco: RUA CAMARGO
Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383692 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 09/12 Atualizagdo Monetaria
R$ 0,00
Multa: R$ 0,00

Juros: R$ 0,00

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.0969 17/09/2023 R$ 1.096,97
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 92008.836501 9 94760000109697

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383692 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.0969

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 09/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 17/09/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 1.096,97

fls. 389
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:08
Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000
Endereco: RUA CAMARGO
Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383693 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 10/12 Atualizagdo Monetaria
R$ 0,00
Multa: R$ 0,00

Juros: R$ 0,00

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.1012 17/10/2023 R$ 1.096,97
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 93008.836509 9 95060000109697

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383693 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.1012

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 10/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 17/10/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 1.096,97

fls. 360
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:09
Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000
Endereco: RUA CAMARGO
Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383694 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 11/12 Atualizagdo Monetaria
R$ 0,00
Multa: R$ 0,00

Juros: R$ 0,00

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.1193 17/11/2023 R$ 1.096,97
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 94008.836507 6 95370000109697

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383694 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.1193

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 11/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 17/11/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 1.096,97

fls. 36%
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

=L SECRETARIA DE FINANCAS
5 1 DEPARTAMENTO DO TESOURO
] FICHA DE COMPENSACAO

Rns T TERRA Nirs

SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA DE IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Data de Emiss&o: 03/05/2023 Hora: 15:23:09
Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000
Endereco: RUA CAMARGO
Bairro: VILA ODETE Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
UF: SP CEP: 09682-100
Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:
5645963/5230383695 109-0/0088365-4 09 237-2
Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07
Referente Langcamento Principal
2023 101230130416 R$ 1.096,97
Parcela: 12/12 Atualizagdo Monetaria
R$ 0,00
Multa: R$ 0,00

Juros: R$ 0,00

Honorarios: R$ 0,00

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.

Cédigo do Processamento Vencimento Valor Total a Pagar
-10.101.304.162.300.1274 17/12/2023 R$ 1.096,97
BANCO NAO RECEBER APOS A DATA DE VENCIMENTO
VIA CONTRIBUINTE AUTENTICACAO MECANICA

23790.10909 90523.038363 95008.836504 8 95670000109697

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
IMP.PRED. TERRIT.URBANO E TAXAS

Convénio: Agéncia: Carteira: Banco:

5645963/5230383695 109-0/0088365-4 09 237-2

Cod. Débito Automatico: 1.018.039.126.000-07 Cadigo de Processamento
-10.101.304.162.300.1274

Inscricdo Imobiliaria: 018.039.126.000 | Parcela: 12/12 Lancamento
101230130416

Data Emissao Referente Vencimento Principal

03/05/2023 2023 17/12/2023 R$ 1.096,97

Multa Juros Atualizagdo Valor a Pagar

R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 1.096,97

fls. 368
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fls. 368

MUNICIPIO DE SA0 BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANGAS

| Ll DEPARTAMENTO DA RECEITA

T S CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS

PROTOCOLO: 42NV6M540P27

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM OS
ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 018.039.126.000
CONTRIBUINTE: MARCIO CAMACHO DONNANGELO
LOCAL DO IMOVEL: RUA CAMARGO
NUMERO: 0
CEP: 09682100
QUADRA: 136/137
ARRUAMENTO: VILA ODETE
AREA DE TERRENO: 989,30 m?
AREA PROPORCIONAL: 0,00 m2
AREA DE CONSTRUGAO: 0,00 m2

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO, QUER SEJAM
QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINIGAO FISICA DO IMOVEL
OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRIGOS, ENTENDEM-SE
PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO
SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instrugdo Normativa SF-1 N2. 005/2010 de 12 de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 03/05/2023 AS 15:10:09

Chave de Seguranca: 14VCKC3HF

A utilizaggio desta CERTIDAO est4 condicionada 2 verificagéio de autenticidade no portal da Secretaria de Finangas.
http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atengao: Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008868-62.2028.8.26.0564 e c6digo ZMoTREDXN.



03/05/2023, 14:49 PMSBC - FIC
fls. 868

pdf
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
Data: 03/05/2023 Hora: 02:49:31
Inscr. Imobiliaria: 018-039-126-0
FIC - FICHA DE INFORMACRO CADASTRAL

NAO SERVE PARA FINS DE LOCAGAO OU TRANSACAO IMOBILIARIA

Nesta data o(a) Sr(a): possuidor do CPF/ CNPJ: solicitou pela Internet a presente Ficha
de Informagdes Cadastrais.

ORIGEM DO IMOVEL
EI Loteamento |:| Area N&o Pertencente A Parcelamento |:| Desmembramento

EMPREENDIMENTO - 1 VILA ODETE
Lote: Quadra: 136/137

Situagao [¥] Regular [ Irregular [ clandestino [] N&o Executado

Complemento:

PLANO DIRETOR LM 6184/11 PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO L.M. 6222/12
41 Macrozoneamento: MUC 1 oopc - Outorga Onerosa - Setor de Potencial

[¥]1 Zoneamento: zZUD1 Construtivo Adicional: 05

[J zonas Especiais

O centralidade OPERACAO URBANA CONSORCIADA SBC L.M.

6403/15

[ setor:
BILLINGS - LE 13579/09 HIDROGRAFIA
(H| Compartimento ] curso d'agua
[ sub Area [] Nascente

O Represa

INTERFERENCIA COM PROJETOS

1 Municipal Planta:
[ Estadual Planta:
[ Federal Planta:

LEGISLAGAO GERAL

b1 LE 12526/07 - Normas contencdo de enchentes e captagdo de aguas pluviais

[ Recuar 15m da faixa de dominio das rodovias e ferrovias - Art® 21 da L.M. 6222/12

[ Havendo movimentagao de terra, obedecer a L. M. 6398/2015 regulamentada pelo D. M. 19.310/15

[ Recuos em vias sem alinhamento predial definido serd objeto de andlise especial - Art® 86 da L.M. 6222/12

RESTRICOES ESPECIAIS
[] Bacia de Contribuintes da Baixada Santista (Mananciais Hidricos)
[ Bacia de Contribuintes da Billings (Mananciais Hidricos) L.E. 13.579/09
[1 Bacia de Contribuintes do Rio Tamanduatei
(H| Parque Estadual da Serra do Mar - Decreto Estadual 10.251/77
[ Area sujeita a inundacao: Consultar a Secretaria Municipal de Servigos Urbanos. SU.5
Area passivel de contaminagéo
b1 zona de Protecdo de Aerédromo: AEROPORTO CONGONHAS - PORTARIA 380/ICA-01/11/2017
[J Area Tombada.

jifiag| aasisiadd diditaliaiedatpqrdd BLCTTEHR NESHRIBESRMMERRT i Eriblnbldel destiostida BstBdtade &8 &aRiayiprpatotatadens AQ0N2(E2R 354 2(R98 sebombiinesco\WMEHBOZS704 B53308

INTERFERENCIA NO LOTE
Tipo de Interferéncia Observagao

https://geo.saobernardo.sp.gov.br/sFic/Saida.mvc/fic 1/2

>
5
o
2
©
QO
o
o
<
[{e}
To]
=
[{e}
Y
o
o9
o
o
t\!
&
«©
< o]
<o]
(<]
D
a
o
o
(o]
(7]
(7]
(0]
(8]
o
P
o
o
[}
£
-
@]
S
£
g
°
o
g
c
(0]
£
>
(8]
o
fa
8
(8]
c
o
S
[]
kS
c
o
)
=
=
Q
(]
©
[@)]
(o}
=
[0
=
o
e}
o]
3
]
©
s
S
8
2]
2,
o
2
hard
T
(7]
Q
h
2]
o
=
=
[0
=
(7]
o
(0]
(7]
(%]
(0]
(8]
©
T
£
k=]
S
o
o
=
=
[0
kS
c
o
o
©
S
]
o

%
-]
7}
1}
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fls. 866
[Jraixa Non Aedificandi
DInstituigéo de Servidao
DOcupagéo Administrativa
LOGRADOURO Larg. Larg. Recuo Obs. Denomin. Denomin. Oficial Hierarquia
Ofic Real Oficial  Social
RUA CAMARGO 10m 5m [] [#] 1 [¥] LOCAL

Observacgao:
[ Area Encravada
(H| Dispensado de Recuo(s) para fins comerciais ou prestacao de servigo

Observacgao:

Area do Lote = 989,30 m2 conforme cadastro da Secretaria de Finangas

& /

&
&
K3
&

I

Lote FIC

I

Lotes

I

Hidrografia

I

Projetos

jifiag| aasisiadd diditaliaiedatpqrdd BLCTTEHR NESHRIBESRMMERRT i Eriblnbldel destiostida BstBdtade &8 &aRiayiprpatotatadens AQ0N2(E2R 354 2(R98 sebombiinesco\WMEHBOZS704 B53308

4,
ESQ,-_;‘, o= .
) Man Aedificandi

CROQUI SEM ESCALA COM FINS ILUSTRATIVOS, NAO SE REFERE AS MEDIDAS REAIS DO TERRENO

https://geo.saobernardo.sp.gov.br/sFic/Saida.mvc/fic 2/2
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fls. 86T

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANGCAS
DEPARTAMENTO DO TESOURO

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

Inscricdo 018.039.126.000

Contribuinte: MARCIO CAMACHO DONNANGELO

CPF: 282.265.448-40

Local do Imével: RUA CAMARGO Ne: 0
LOTE QUADRA: 136/137 BLOCO: AP /SL/LJ/CJ:
ARRUAMENTO: VILA ODETE

CEP: 9682-100 COMPLEMENTO:

O Departamento do Tesouro CERTIFICA: que a situagéo fiscal do imével de Inscrigéo Imobiliaria
supramencionada, referente a Tributos e Rendas Municipais, CONSTA(M) PENDENCIA(S),
até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal, cobrar quaisquer dividas provenientes
de Tributos e Rendas Municipais, que venham a ser(em) constatada(s) em verificagdes futuras.

Certidao expedida na forma do Art. 340, da Lei Municipal N® 1802, de 26 de dezembro de 1969 e
Resolugédo SF n® 549, de 27 de fevereiro de 2015.

Certidao emitida 15:09:21 03/05/2023 <hora e data de

Codigo de Autenticidade da Certidao: AUCO0420z1
Valida por 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da sua emissao.

A aceitacéo desta CERTIDAO esta condicionada & verificacdo de autenticidade na internet, na pagina da
Secretaria de Financas _http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este docummemitn & cifyizadiboonigging| aasisiadd diditaledereatpqudd BALCTTEHR MNESFRIBERMMEARRT N Sriblribudel Hestostida BstBdtade $a8 &aBiay|prpatotadadensraQI0N2@2R 354 2(R98 sebtoandinesco\WSHBOZS704 B53308

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006868-62.2028.8.26.0564 e codigo ZXoEBEEDZN.



Tipo
IPTU
IPTU
IPTU
IPTU
IPTU
IPTU
IPTU
IPTU
IPTU
IPTU
CIP
MULTA
MULTA

Situacao
E

KE
KE
KE

H*
H*

i . |
FRnSTARIN TERRA NAzy

D: Com Divergéncia
J: Com Recurso Judicial

Y: Intimacgao

Lancamento
101/16-3058891

101/17-0118513
101/18-0123200
101/19-0125131
101/20-0129095
101/21-0129517
101/22-0130081
101/22-2923659
101/22-2923660
101/23-0130416
105/23-0261062
704/17-2929085
704/19-2556037

TOTAL ATUALIZADO A PAGAR: R$ 152.129,45

EMITIDO NO DIA: 03/05/2023 AS 15:05:11

Incidéncia

MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE FINANCAS

DEPARTAMENTO DO TESOURO

Tipo de Consulta: Por documento - CPF: 28226544840

Legenda - Situac6es do Lancamento

R: Com Recurso
E: Executado

K: Protesto

VALORES VALIDOS PARA O DIA 03/05/2023
NAO COMPUTADOS OS VALORES DE CUSTAS DE CARTORIO E HONORARIOS ADVOCATICIOS, EM CASO DE PROTESTO E/OU EXECUGAO FISCAL

2011
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2019
2022
2023
2023
2017
2019

Termo

RELACAO DE DEBITOS

T: Com Termo de Compromisso (Parcelamento)

TC: Com Termo de Compromisso (Parcelamento) Cancelado

Z: Sustado

Ordem
1503740-19.2018.8.26.0564

1513751-73.2019.8.26.0564
1500945-98.2022.8.26.0564
1503216-46.2023.8.26.0564
1503216-46.2023.8.26.0564

1503740-19.2018.8.26.0564
1503216-46.2023.8.26.0564

Valor Original (R$)
9.100,92

4.563,18
6.213,24
6.457,44
6.617,52
6.924,48
7.650,00
4.747,68
4.748,28
13.163,64
456,36
327,41
2.111,55

fls. 868

Valor Atual (R$)

22.332,16

11.062,03
13.687,91
12.681,25
11.566,86
10.786,82
9.693,22
5.285,00
5.285,65
13.548,77
469,07
775,32
4.293,80

Este documentto & aiipéactiooniiiiall aassiadoaiqitileterdatpqy BILCTTER LESFRIBEHOMERRT S iblrildel Hestiostida HotBdtade &2 6 Rabllprqiutotatadens 2HIONAER 454 2398 sobomdinesco MEBIZIMAB53508 .

Para conferir o original, acesse o site hitips:/esaj fjsp.juss etz el oyt Qe EDmmumeTitodty, iritomescopooessso000Ha568104220 3282860656 4eec 0d i g o0VEveBABEX.



Tipo
MULTA
MULTA
MULTA
MULTA
MULTA
MULTA
MULTA
MULTA
MULTA
MULTA
MULTA
ISS CC

Situacao
E

I T T m m m m

i . |
FRnSTARIN TERRA NAzy

D: Com Divergéncia
J: Com Recurso Judicial

Y: Intimacgao

Lancamento
704/19-2588337

704/19-2588338
704/19-2775756
704/19-2836401
704/20-2522059
704/21-2502544
704/21-2798303
704/21-2798304
704/23-2611558
704/23-2669203
704/23-2669206
705/22-2872840

TOTAL ATUALIZADO A PAGAR: R$ 152.129,45

EMITIDO NO DIA: 03/05/2023 AS 15:05:11

Incidéncia

MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE FINANCAS

DEPARTAMENTO DO TESOURO

Tipo de Consulta: Por documento - CPF: 28226544840

Legenda - Situac6es do Lancamento

R: Com Recurso
E: Executado

K: Protesto

VALORES VALIDOS PARA O DIA 03/05/2023
NAO COMPUTADOS OS VALORES DE CUSTAS DE CARTORIO E HONORARIOS ADVOCATICIOS, EM CASO DE PROTESTO E/OU EXECUGAO FISCAL

2019
2019
2019
2019
2020
2021
2021
2021
2023
2023
2023

05/2022

Termo

RELACAO DE DEBITOS

T: Com Termo de Compromisso (Parcelamento)

TC: Com Termo de Compromisso (Parcelamento) Cancelado

Z: Sustado

Ordem
1503216-46.2023.8.26.0564

1503216-46.2023.8.26.0564
1503216-46.2023.8.26.0564
1503216-46.2023.8.26.0564
1503216-46.2023.8.26.0564

Valor Original (R$)
2.111,55

350,05
2.111,55
350,05
3.000,00
2.287,05
2.287,05
379,15
2.674,55
2.674,55
443,39
1.261,74

fls. 863

Valor Atual (R$)

4.242,04
703,25
4.078,34
670,91
5.436,35
3.763,85
3.544,09
587,54
2.900,53
2.757,44
457,14

1.520,11
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fts— 808

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO EXERCICIO DE 2023

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO
COM OS ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAO IMOBILIARIA: 018.039.126.000

CONTRIBUINTE: MARCIO CAMACHO DONNANGELO

LOCAL DO IMOVEL: RUA CAMARGO NUMERO: 0
QUADRA: 136/137

ARRUAMENTO: VILA ODETE

AREA DE TERRENO: 989,30 m2

AREA PROPORCIONAL: 0,00 m2

AREA DE CONSTRUCAO: 0,00 m2

VALOR DO TERRENO : VALOR DA CONSTRUCAO : VALOR TOTAL :

R$ 671.032,91 R$ 0,00 R$ 671.032,91

[SEISCENTOS E SETENTA E UM MIL, TRINTA E DOIS REAIS E NOVENTA E UM CENTAVOS]

RESSALVA: AS INFORMACOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO,
QUER SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A
DEFINICAO FiSICA DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU
LOGRADOUROS FRONTEIRICOS, ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS,
PROPRIOS E ~ESPECI'FICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS
EFEITOS A NAO SER 0S PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTACAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instru¢ao Normativa SF-1 N2. 005/2010 de 12 de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 03/05/2023 AS 15:12:29

Chave de Seguranga: 76FM6NBHR

A utilizacao desta certiddo esta condicionada a verificacao de autenticidade no portal da Secretaria de Financas.

www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atencado: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este docummemitn & cifyizadiboonigging| aasisiadd diditaledereatpqudd BALCTTEHR MNESFRIBERMMEARRT N Sriblribudel Hestostida BstBdtade $a8 &aBiay|prpatotadadensraQI0N2@2R 354 2(R98 sebtoandinesco\WSHBOZS704 B53308
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3 MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
o SECRETARIA DE FINANGCAS

E,;;usﬂwn uuﬁ "'ﬁ'en:

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM 0S

ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAO IMOBILIARIA:  018.039.126.000

ENDERECO: RUA CAMARGO NUMERO:
BLOCO:

APARTAMENTO:

COMPLEMENTO:

LOTE:

QUADRA: 136/137

ARRUAMENTO: VILA ODETE

AREA DE TERRENO: 989,30 m?2

AREA PROPORCIONAL: 0,00 m?

AREA DE CONSTRUGAO: 0,00 m2

VALOR DO TERRENO : VALOR DA CONSTRUGAO : VALOR TOTAL :
R$ 899.586,71 R$ 0,00 R$ 899.586,71

[OITOCENTOS E NOVENTA E NOVE MIL, QUINHENTOS E OITENTA E SEIS REAIS E SETENTA E UM CENTAVOS]

VALOR MINIMO APURADO EM 03/05/2023, ATUALIZADO ATE A PRESENTE DATA.

RESSALVA: AS INFORMAGCOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDEO, QUE
SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINICAO FisIC
DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRIQOSE_
ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS D
LEGISLACAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS

DECORRENTES DA TRIBUTACAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instru¢cao Normativa SF-1 N2. 005/2010 de 12 de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 03/05/2023 AS 15:12:50
Chave de Segurancga: 4P8DBQ13N

A utilizacao desta certiddo esta condicionada a verificacao de autenticidade no portal da Secretaria de Financas.

www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atencao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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CERTIDAO DE VALOR MIiNIMO APURADO DO EXERCICIO DE 2023 §
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'II:'I(E)BIBENO - SBC Paulicéia / Ao Lado da ;?||1'|Q\,e|wggg

Anunciante: Habit Mais Solug6es Imobiliarias

Valor R$ 6.500.000
[ Area total: 6.570m?
& Area util: 6.570m?

Idade do imével: 1 ano

Terreno Plano, Raridade em SBC, 6560 m2; Documentagdo em Perfeita
Ordem. Ao Lado da Ford, Mercedes e Grandes Montadoras do Pais,
localizagao estratégica para Logistica - Comércio Artacadista; Centro de
Distribui¢do; acesso facil a Anchieta, Imigrantes e Rodo-Anel ;
ESTUDA-SE PERMUTA POR IMOVEL DE MENOR VALOR EM SP

@ Av Tabodo, 1175, Paulicéia, Sdo Bernardo do
Campo

jiiag| aassiadddiditalaierentpqrd® MICTTHR INESFRIBESHOMARRT W SriblinbLdel Hiestloatida HetRdtade a8 &by praatotadadensBI0N2RDR3A54 2(RS8 seblomidinescoWMEHBOZS70A B53308
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Terreno a venda Paulicéia - Sdo ¢ b
Bernardo do Campo - SP = imovelweb

Anunciante: Guaira

Valor R$ 700.000
[&h Area total: 308m?

[ Area til: 308m?

Idade do imdvel: 23 anos

Terreno a venda, 308 m2 - Paulicéia - Sdo Bernardo do Campo/SP

Terreno bairro Pauliceia SB totalmente, 6timo local préximo a todo
comercio do bairro étimo para pequeno galpao, venha fazer uma visita.
11x28

Guaira Negocios Imobilidrios - mais de 35 anos de Solidez, Honestidade e
digitalmente humanizada, com 05 agéncias no ABC e SP, e quase 200
corretores para ajudar vocé a comprar, vender e alugar o seu
imovel.Guaira

@ Rua Pacaembu 410, Paulicéia, Sdo Bernardo do
Campo

giab| passiadd diditalaterentpqrd® BLCTTHR INESRRIBEFMEARRT W SriblinbLdel Hestloatida HetRdtade $&a8&nBiaypraatotadadensBI0N2RDRA54 2(RS8 seblomidinescoWEHBOZS70A B53308
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Terreno a Venda - Paulicéia - S
Bernardo do Campo

Anunciante: ATTITUDE IMOVEIS

Valor R$ 20.000.000

B Area total: 10m?

Terreno a Venda - Paulicéia Sdo Bernardo do Campo RS
VER DADQS  Otimo Terreno, bem localizado, plano com

10.000m?2 - 50 x 200, 02 frentes, excelente localizagdo, em uma das
melhores regides de Sdo Bernado do Campo. Todo pavimentado em
paralelepido. Fécil acesso as Rodovias Anchieta, Imigrantes e Rodoanel e

Avenida 31 de Margo. Creci 19.175-JRef. = VER DADQOS  Ref.

NOVARS VER DADOS Attitude Iméveis VER DADOS
Creci 19.175-J

do 3 imovelweb

Q@ ALVARO ALVIM, R, Paulicéia, Sdo Bernardo do
Campo

jiiag| aassiadddiditalaierentpqrd® MICTTHR INESFRIBESHOMARRT W SriblinbLdel Hiestloatida HetRdtade a8 &by praatotadadensBI0N2RDR3A54 2(RS8 seblomidinescoWMEHBOZS70A B53308
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Terreno a venda Paulicéia - Sdo ¢ NS
Bernardo do Campo - SP = imovelweb

Anunciante: Guaira

Valor R$ 3.700.000
[ Area total: 1.600m?

& Area til: 1.600m?

Terreno de esquina em Rua com vasto comércio! Facil acesso a
Imigrantes, Diadema, 20 minutos do Centro de Sdo Bernardo, 10 minutos
da Cidade de S&o Caetano.

Bairro forte em Industrias!

Aceita financiamento.

Guaira Negdécios Imobilidrios — desde 1987 trabalhando com Solidez,
Honestidade e Digitalmente Humanizada, com agéncias no ABC e SP e
mais de 200 corretores para ajudar vocé a comprar, vender e alugar o seu
imovel. Todos os pregos e condigdes comercias estado sujeitos a
alteragdo. Cresci 21.699-JGuaira

Q@ Rua M.M.D.C 926, Paulicéia, Sdo Bernardo do
Campo

giablaastiadddiditalaieratpqrdd BLCTTEHR NESFRIBESROVEARRKT N $ribliribLdel estoatida BstRdtade $a6&aBay|praatotdadens R3I0N2EPR A4 2(BS§ sebomdinesco\MSRUZS/IN B53308
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Terreno a venda 2 vagas Paulicéia - Sdo ;?||'n()\,e|wgﬁ8
Bernardo do Campo - SP )

Anunciante: Guaira

Valor R$ 250.000

B Area total: 2m?

B Area util: 150m?2

Idade do imével: 23 anos

Terreno a venda com saldo, bem localizado na Paulicéia, Sdo Bernardo Do
Campo/SP

Aceita financiamento / FGTS.

Guaira Negécios Imobilidrios — desde 1987 trabalhando com Solidez,
Honestidade e Digitalmente Humanizada, com agéncias no ABC e SP e
mais de 200 corretores para ajudar vocé a comprar, vender e alugar o seu
imovel. Todos os pregos e condigdes comercias estado sujeitos a
alteragao. Creci 21.699-JGuaira

Q@ Rua General Izidoro Dias Lopes 691, Paulicéia,
Sao Bernardo do Campo

jiiag| aassiadddiditalaierentpqrd® MICTTHR INESFRIBESHOMARRT W SriblinbLdel Hiestloatida HetRdtade a8 &by praatotadadensBI0N2RDR3A54 2(RS8 seblomidinescoWMEHBOZS70A B53308
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Terreno a venda, Paulicéia - Sdo @ b
Bernardo do Campo/SP = imovelweb

Anunciante: Guaira

Valor R$ 1.000.000
B Area total: 728m?

& Area atil: 728m?

Terreno a Venda - Pauliceia - Sdo Bernardo Do Campo.

Terreno com 10 m de frente por 72,80 m? de fundos. Aceita imével de
menor valor. Infraestrutura comercial completa com vérias opgbes de
moradia, desde apartamentos como sobrados em condominios fechados,
excelentes opgdes gastrondmicas.

A Guaira Negdcios Imobilidrios, conhecida por Imobilidria Guaira tem mais
de 30 anos no mercado, com solidez, honestidade e humanidade. Com 04
agéncias na regido do ABCD - estado de Sado Paulo e mais de 120
corretores, ajudamos vocé a encontrar o melhor imével, seja comprar,
vender ou alugar.Guaira

Q@ Rua Camargo 491, Paulicéia, Sdo Bernardo do
Campo

giablaastiadddiditalaieratpqrdd BLCTTEHR NESFRIBESROVEARRKT N $ribliribLdel estoatida BstRdtade $a6&aBay|praatotdadens R3I0N2EPR A4 2(BS§ sebomdinesco\MSRUZS/IN B53308
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Venda Terreno Sao Bernardo do Campo ~h
Pauliceia Ref: 138706 po ZIimovelweb

Anunciante: GONGALVES IMOVEIS AG. JD MAR

Valor R$ 650.000

B Area total: 277m?

TERRENO - PAULICEIA / SBCRef.  VER DADOS  R$650.000,00 10

X 27 M2 - TEM CASA ANTIGA PARA DEMOLIR - ENTRADA NA RUA 4 | | I””” o
MARTINS E FUNDOS PARA RUA PARI Atualizado em 02/05/2023 9:48 A . 1 ! " ”""”r!‘

e
pfi—-

@ MARTINS, R, Paulicéia, Sd0 Bernardo do Campo
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Bernardo do Campo/SP

Anunciante: CASARI IMOVEIS

Valor R$ 800.000
& Area total: 500m?

& Area atil: 500m?

Terreno a venda, 500 m2 - Paulicéia - Sdo Bernardo do Campo/SP

Excelente Terreno com 500 m? e localizag&o privilegiada, préximo a
escolas, transportes publicos, comércios, com facil acesso a rodovia
Anchieta.

Casari Imoéveis, ha mais de 35 anos de referéncia no mercado imobilidrio
com servigos inovadores, exceléncia e qualidade no atendimento!
Acesse nosso site e confira nossas ofertas. - 02/05/2023

Terreno a venda, 500 m2 - Paulicéia - 8509|m0ve|wg'5b85

<

@ Rua M.M.D.C. 1280, Paulicéia, Sdo Bernardo do
Campo
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Terreno a venda - em Paulicéia

9 fls. 688
e

imovelwe

Anunciante: JACQUES GASSMANN IMOVEIS S/S LTDA

Valor R$ 6.400.000
[&h Area total: 2.850m2

[ Area (til: 2.850m2

TERRENO 60X47 - PAULICEIA - SBC - 2850m?

Terreno com darea excelente para construgdo de prédios ou condominios
de casa ,bem localizado perto de escolas, supermercado, hospital, rodovia
Anchieta e imigrantes.

Agende uma visita com um de nossos consultores.
Jacques Gassmann Imdveis
O lugar certo para comprar ou alugar o seu imoével.

Q@ Dezessete de Marco , Paulicéia, S30 Bernardo do
Campo
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Area a venda, Paulicéia - S0 Bernardo ;?||110\,e|wg5|)853
do Campo/SP -

Anunciante: INVICTUS IMOVEIS E ADM DE BENS

Valor R$ 13.500.000 S = _ it e
&b Area total: 8.800m? —r SANAE D, T
[&h Area util: 8.800m2 -

tendo uma testada de 180 metros, totalmente plano, com pequena g :'"H i ( o

construgédo de 497 m?, com toda infra estrutura, escritério, guarita, portao v

Magnifica area, muita bem localizada, com 8.800 m?, com duas frentes, 7 B ﬁa—
automatizado, todo murado, estuda venda total ou parcial, aceita parte em 7 —k — Ak —

imoveis.Valordevenda=RS VER DADQS ValordoIPTU=RS$
7.000,00Consulte um de nossos especialistasAtendimento on-line de

Segunda 4 Domingo  VER DADOS VER DADOS email:

VER DADOS iméveis VER DADOS

VER DADOS

Q@ Avenida César Magnani, Paulicéia, Sdo Bernardo
do Campo
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Terreno a venda Paulicéia - Sao
Bernardo do Campo - SP

Anunciante: Guaira

Valor R$ 680.000
B Area total: 252m?

& Area atil: 252m?

Terreno a venda com 252 m2 localizado no bairro Paulicéia em Sao
Bernardo do campo com projeto aprovado para 6 apartamentos sendo 2
coberturas.

Otima opcg&o para construtoras e investidores.

Guaira Iméveis — desde 1987 trabalhando com Solidez, Honestidade e
Digitalmente Humanizada, com agéncias no ABC e SP e mais de 200
corretores para ajudar vocé a comprar, vender e alugar o seu imével.
Todos os pregos e condigdes comercias estao sujeitos a alteragéo. Cresci
21.699-JGuaira

Q fls. 688
e

imovelwe

@ Rua Martins 225, Paulicéia, Sdo Bernardo do
Campo
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Terreno a venda Paulicéia - Sdo ¢ b
Bernardo do Campo - SP = imovelweb

Anunciante: Guaira

Valor R$ 1.800.000
B Area total: 782mz2

& Area atil: 782m?

Terreno plano no centro da Pauliceia, drea muito boa para o ponto
comercial com 17x48.

Bairro: Infraestrutura comercial completa com vérias opgdes de moradia,
desde apartamentos como sobrados em condominios fechados,
excelentes opgdes gastrondmicas

Guaira Negécios Imobilidrios — desde 1987 trabalhando com Solidez,
Honestidade e Digitalmente Humanizada, com agéncias no ABC e SP e
mais de 200 corretores para ajudar vocé a comprar, vender e alugar o seu
imovel. Todos os pregos e condigdes comercias estdo sujeitos a
alteragdo.Guaira

@ Rua Drausio 290, Paulicéia, Sdo Bernardo do
Campo
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Terreno a venda Paulicéia - Sdo ¢ b
Bernardo do Campo - SP = imovelweb

Anunciante: Guaira

Valor R$ 595.000
B Area total: 250m?

& Area atil: 250m?

Terreno na Pauliceia com 250m2 - 10x25.

Estudo de arquitetura para 8 apartamentos.

Regido super valorizada préximo a diversos comércios e facil acesso a
transporte publico.

Guaira Negocios Imobiliarios — desde 1987 trabalhando com Solidez,
Honestidade e Digitalmente Humanizada, com agéncias no ABC e SP e
mais de 200 corretores para ajudar vocé a comprar, vender e alugar o seu
imovel. Todos os pregos e condigdes comercias estado sujeitos a
alteragdo.Guaira

@ Rua Francisco Alves 1680, Paulicéia, Sdo
Bernardo do Campo
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03/05/2023, 16:21 Lote/Terreno na Rua Dezessete de Margo, 580, Paulicéia em Sao Bernardo do Campo, por R$ 1.200.000 - Viv?lgeféz

8 fotos

Inicio / Venda / .../ Rua Dezessete de Marco

Lote/Terreno a Venda, 950 m2 por R$ 1.200.000

Rua Dezessete de Margo, 580 - Paulicéia, Sdo Bernardo do Campo - SP

VER NO MAPA
COD. 1910
O 950m: E3 Naoinformado SOLICITAR
[% N&o informado SOLICITAR (= Néoinformado SOLICITAR

Simular Financiamento

TERRENO COM GALPAO
@]

area total de 950 m?, sendo parte Galpdo em 650m? e outra com 02 casas pra aluguel renda hj R$ 3 mil

ESTUDO PROPOSTAS COM PARCELAMENTO
AO LIGAR / PECA O CODIGO
Ler mais

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imével! Simule
agora seu financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos
de 5 minutos.

ANUNCIAR

R$
1.200.000

Condominio SOLICITAR

IPTU R$ 2.500

ANUNCIANTE
Stylo Negécios

Imobiliarios

Quero visitar

VER
NEUOE TELEFONE

Preencha os seus dados e os
do imével para fazer uma

simulacdo

Simular Financiamento

Explore a vizinhanca

Contatar anunciante

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pauliceia-bairros-sao-bernardo-do-campo-950m2-venda-RS1200000-id-2551931161/
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353308

ginb| aasisiadd diditalaieratpqudd BALCTTEHR MNESFRIBERMMEARRT i Eriblibldel Hestiostida BstBdtade &8 &aBiay|pypatotadadensARI002R2R 354 2(R§8 sebomidianesco

Este documenttn & axiig

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006868-62.2028.8.26.0564 e codigo ZMo@REDZN.



fls. 828

Navegue pela regido

Fale agora com o anunciante

%, (11) 97 VER TELEFONE

Nome Ol3, tenho interesse neste imével: Lote/Terreno, 950m2, Rua Dezessete de
Margo, 580 - Paulicéia, Sdo Bernardo do Campo - SP, Venda, R$ 1200000.
Aguardo o contato. Obrigado.

E-mail

(O Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares
Telefone

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, ter mais de 18 anos e
permitir o compartilhamento dos seus dados de contato com outros anunciantes
parceiros para ofertas similares

ENVIAR

Encontre outros iméveis similares

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pauliceia-bairros-sao-bernardo-do-campo-950m2-venda-RS1200000-id-2551931161/

%
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R$ 1.100.000

1000 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Lote/Terreno a Venda, 1000m?

Rua S&o Paulo - Santa Paula, Sdo Caeta...

VER TODOS OS DETALHES

Pronto para morar

™

-

R$ 349.000

1000 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Quinta do Pinhal Cabretva - SP

Rua José Ribeiro de Paiva, 1041 - Vila Fi...

VER TODOS OS DETALHES

R$ 1.200.000

1054 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Lote/Terreno a Venda, 1054m?

Rua S&o Paulo - Santa Paula, Sdo Caeta...

VER TODOS OS DETALHES

Encontre outros langcamentos similares

Pronto para morar

™
=

Sob Consulta
175 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Loteamento Jardim S&o Jodo

Avenida Francisco Marengo, 2549 - Jar...

VER TODOS OS DETALHES

PUBLICIDADE

R$ 1.100.000

840 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Lote/Terreno a Venda, 840m?2

Rua S&do Paulo - Santa Paula, Sao Caeta...

VER TODOS OS DETALHES

Na planta

™

-

Sob Consulta
1000 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Estancia Parque Atibaia 2

Rodovia Ferndo Dias, 36,5 - Tanque, Ati...

VER TODOS OS DETALHES

Outros tipos de imoveis a venda

Iméveis a venda em Sdo Bernardo do Campo
Apartamentos a venda em Sdo Bernardo do Campo

Casas a venda em Sdo Bernardo do Campo

IR S R R T . DS B B S,

O

IMPORTANTE: As informagdes exibidas nesta pagina fazem parte de um anuncio publicitario: 7910 - Lote/Terreno a Venda, 950 m? por R$ 1.200.000 - Rua Dezessete de
Margo, 580 - Paulicéia, Sdo Bernardo do Campo - SP. O portal Viva Real ndo garante a precisdo ou veracidade do anuncio ou de qualquer informacdo associada a ele. O
portal Viva Real ndo possui controle sobre o contetdo, que é de responsabilidade de Stylo Negécios Imobilidrios. Todas as informagdes sdo fornecidas e mantidas por

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pauliceia-bairros-sao-bernardo-do-campo-950m2-venda-RS1200000-id-2551931161/
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353308

Encontre iméveis

Comprar
Alugar
Iméveis Novos
Descobrir
Duvidas sobre como usar o Viva Real
Mapa do site

Institucional

Sobre nés
Quer trabalhar conosco?

Mais produtos

Blog
Viva Corretor
Simulador de Financiamento de Iméveis

Anunciante

Anunciar iméveis
Duvidas frequentes dos Anunciantes

Social

O®@

Aplicativos

£ Bainar na

"~ Gbé'gle- Pay @& App Store

Uma empresa

OLX Brasil

TERMOS DE USO POLITICA DE PRIVACIDADE

POLITICA DE COOKIES PORTAL DE PRIVACIDADE

ging| aasisiadd digitalaiereatpqrdd BALCTTEHR NESFRIBEROMMARRT i Eriblribudel Hestiostida BstBdtade &8 &aRiaylprpatotadadens AR0N2(R2R 354 2(R98 seboamidinesco

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pauliceia-bairros-sao-bernardo-do-campo-950m2-venda-RS1200000-id-2551931161/
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03/05/2023, 16:22

Wl
2 fotos e video

Inicio / Venda / .../ Rua Angelo Gobato

Lote/Terreno a Venda, 450 m2 por R$ 800.000

Rua Angelo Gobato - Paulicéia, S&o Bernardo do Campo - SP
VER NO MAPA

B 4s50m2

[ Né&oinformado SOLICITAR

Simular Financiamento

Terreno Residencial a venda, Paulicéia, Sdo Bernardo do Campo - TE3746.

O

TERRENO - PAULICEIA - SBCAMPO

10 X 45 - timo terreno - plano.

Travessa da mmdc.

DocumentaOo e inventrio ok.Ref. 81730 -
Ler mais

Lote/Terreno na Rua Angelo Gobato, Paulicéia em S&o Bernardo do Campo, por R$ 800.000 - Viva Real

1 VivaReal

g N&o informado

a Né&o informado

COMPRA

R$ 800.000

Condominio SOLICITAR
IPTU R$ 1.550
SOLICITAR
ANUNCIANTE Pl
SOLICITAR i

Casari Imovéis

Contato por

Quero visitar

Quero mais

VER

w3an

<

TELEFONE

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imével! Simule

agora seu financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos

de 5 minutos.

Preencha os seus dados e os
do imével para fazer uma
simulagdo

Simular Financiamento

Explore a vizinhanca

fls. B9%

ANUNCIAR

WhatsApp

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pauliceia-bairros-sao-bernardo-do-campo-450m2-venda-RS800000-id-2567897461/

13
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fls. 828

Navegue pela regido

Fale agora com o anunciante

v, (11) 471 VERTELEFONE

Nome 0l3, tenho interesse neste imével: Lote/Terreno, 450m2, Rua Angelo Gobato -
Paulicéia, Sdo Bernardo do Campo - SP, Venda, R$ 800000. Aguardo o contato.
Obrigado.

E-mail

Vz
(3 Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares
Telefone

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, ter mais de 18 anos e
permitir o compartilhamento dos seus dados de contato com outros anunciantes
parceiros para ofertas similares

ENVIAR

Encontre outros langamentos similares

Pronto para morar Pronto para morar

™ ™

|\ -

Sob Consulta R$ 349.000

175 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga 1000 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Loteamento Jardim S&o Jodo Quinta do Pinhal Cabretva - SP

Avenida Francisco Marengo, 2549 - Jar... Rua José Ribeiro de Paiva, 1041 - Vila Fi...

Pronto para morar

™
|

Sob Consulta
175 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Loteamento - Jardim Elisa

Avenida Francisco Marengo, 2549 - Jar...

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pauliceia-bairros-sao-bernardo-do-campo-450m2-venda-RS800000-id-2567897461/

2/3
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PUBLICIDADE

Outros tipos de imdveis a venda

Iméveis a venda em Sdo Bernardo do Campo
Apartamentos a venda em Sdo Bernardo do Campo

Casas a venda em S&do Bernardo do Campo

U

IMPORTANTE: As informacdes exibidas nesta pagina fazem parte de um anuncio publicitério: TE3746 - Lote/Terreno & Venda, 450 m? por R$ 800.000 - Rua Angelo Gobato -
Paulicéia, SGo Bernardo do Campo - SP. O portal Viva Real ndo garante a precisdo ou veracidade do andncio ou de qualquer informacéo associada a ele. O portal Viva Real

ndo possui controle sobre o contetido, que é de responsabilidade de Casari Imovéis. Todas as informacdes sao fornecidas e mantidas por Casari Imovéis - CREC| 08637-)-SP
. Por favor, entre diretamente em contato com Casari Imovéis para obter informagdes mais detalhadas.

Reportar problemas no andncio Ler mais

Encontre iméveis

Comprar
Alugar
Iméveis Novos
Descobrir
Duvidas sobre como usar o Viva Real
Mapa do site

Institucional

Sobre nés
Quer trabalhar conosco?

Mais produtos

Blog
Viva Corretor
Simulador de Financiamento de Iméveis

Anunciante

Anunciar iméveis
Duvidas frequentes dos Anunciantes

Social

O®@

Aplicativos

£ Baixar na

”~ Gbé'glé Play | @& App Store

Uma empresa

OLX Brasil

ging| aasisiadd digitalaiereatpqrdd BALCTTEHR NESFRIBEROMMARRT i Eriblribudel Hestiostida BstBdtade &8 &aRiaylprpatotadadens AR0N2(R2R 354 2(R98 seboamidinesco

TERMOS DE USO POLITICA DE PRIVACIDADE

POLITICA DE COOKIES PORTAL DE PRIVACIDADE

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pauliceia-bairros-sao-bernardo-do-campo-450m2-venda-RS800000-id-2567897461/
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03/05/2023, 16:28 Terreno A Venda, 300 m? por R$600.000 - Paulicéia - Sdo Bernardo Do Campo/sp, Sao Paulo - CasaMineiﬁ:\S 898
Cullpidl v AlUydi v ’

CasaMineira

Imdvel

® venda

RS 600.000

IPTU RS 122

Terreno - 300m?

Anunciar

gratis

OI010

E

Casamineira > Terreno > Comprar > S3oPaulo > S3o Bernardo do Campo > Paulicéia > Terreno A
Venda, 300 m? por R$600.000 - Paulicéia - S30 Bernardo Do Campo/sp

B3 Publicado hd mais de 1ano

Terreno A Venda, 300 m? por R$600.000 - Paulicéia - Sdo

Bernardo Do Campo/sp

Rua da Penha, Paulicéia, Sdo Bernardo do Campo © Ver no mapa

AT 300 m? Total

https://www.casamineira.com.br/imovel/vendal/terreno-a-venda-no-pauliceia-sao-bernardo-do-campo-sp/127894922

1/5

jifiag| aasisiadd diditaliaiedatpqrdd BLCTTEHR NESHRIBESRMMERRT i Eriblnbldel destiostida BstBdtade &8 &aRiayiprpatotatadens AQ0N2(E2R 354 2(R98 sebombiinesco\WMEHBOZS704 B53308

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006868-62.2028.8.26.0564 e codigo ZMo@REDZN.

Este documenttn & axiig



03/05/2023, 16:28 Terreno A Venda, 300 m? por R$600.000 - Paulicéia - Sdo Bernardo Do Campo/sp, Sao Paulo - CasaMineiﬁaS 895

Excelente terreno, totalmente plano com 300 m?, sendo 10x30.

Terreno com residéncia antiga, grande quintal com churrasqueira e edicula nos fundos.
Imdvel com 6tima localizacdo préximo a todo tipo de comércio e a Mercedes- Benz.
N3o perca essa oportunidade, agende uma visita.

A *PATRAO IMOVEIS* tem mais de 15 anos de referéncia no mercado imobilidrio, queremos te ajudar
a realizar o seu sonho! Temos mais opc¢des de apartamentos, casas residenciais e comerciais,
sobrados, terrenos e lojas para venda ou locac¢do, além de empreendimentos em construcdo.

Ler descricao completa

Vocé quer fazer uma pergunta a imobiliaria?

Escreva aqui

Perguntar

Conheca a vizinhanca do imével
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03/05/2023, 16:28 Terreno A Venda, 300 m? por R$600.000 - Paulicéia - Sdo Bernardo Do Campo/sp, Sao Paulo - CasaMineiﬁaS 896

O imdvel estd alugado ou vendido || E uma tentativa de golpe || Outro motivo

[ Minha nota 3 j

Escreva uma nota pessoal sobre este imdvel. S6 vocé terd acesso.

Dados do anunciante

Imobiliaria Patrao Imoveis

Cddigo do anunciante: TE0386 | Cdd. CasaMineira: 127894922 | CRECI: 66383-F-SP

© Dicas de seguranca na hora de comprar um imével —

Verifique sempre a situacao juridica do imdvel e dos seus servicos.

Lembre-se que se vocé acredita que a propriedade publicada é uma fraude, vocé pode denuncia- la

aqui.

N3o confie se o imdvel for muito barato comparado aos outros que vocé estd vendo com
caracteristicas semelhantes.

Desde Casamineira ndo vamos pedir dados bancarios, senhas ou cédigos de verificacao por
WhatsApp, telefone, e-mail ou SMS.
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03/05/2023, 16:30 Terreno Para Venda No Bairro Paulicéia - Sbc, Sdo Paulo - CasaMineira
Cullpidl v AlUydi v

. o Anunciar
CasaMineira E

Imével Novo gratis
X

Bem-vindo a

Ingresar con un email Jel¥] 0

® venda

RS 340.000 (o)

IPTU RS 65

Terreno - 201m?

Casamineira > Terreno > Comprar > SaoPaulo > Sao Bernardo do Campo > Paulicéia > Terreno

Para Venda No Bairro Paulicéia - Sbc

£ Publicado ha 86 dias

Terreno Para Venda No Bairro Paulicéia - Sbc

R Bom Retiro, Paulicéia, Sdo Bernardo do Campo © Verno mapa

AT 201 m2 Total

https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/terreno-a-venda-no-pauliceia-sao-bernardo-do-campo-sp/2976171681
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03/05/2023, 16:30 Terreno Para Venda No Bairro Paulicéia - Sbc, Sdo Paulo - CasaMineira

fls. 898
Terreno para Venda no bairro Paulicéia, Frente: 6 m, Fundo: 6 m, Lado direito: 33,5 m, Lado
esquerdo: 33,5m
Aceita financiamento.
Otima localizacao préximo a comércios, pontos de dnibus .
. . Bem-vindo a
academia publica.
P Y . oege s . Ou
Vocé quer fazer uma pergunta a imobiliaria?
Escreva aqui
Perguntar
Conheca a vizinhanca do imével
dosl / R Jl”}o
v/
é“o y 94,7@
%, Corrego S9ujy ®
iyl ] ey
& Canhema g
(=]
& Emeb Padre@ D i g
< Fiorente Elena 25 & 5
& Q@ __:‘S N o
P A A -
¥ QParque Takebe el S N
o Q Q
3 & $
Y & Colégio Methoduse NS
) ik Educacao Infantil e... S S
\ < < &
A‘? Praca Joao Gey, 8 ép
3 €y Q
N %% ~
@ /W’f?ge L
‘% a
(<] S,
é‘% & &Wa”a t'~§9
L)) o3 U
. g e Q
S & .U” O'}e@ l.o
g %, S ’ §
4 % N 3
[+ -%@ N b2y
@
s
5
s ;
) ! Y
cola Homero Silva & \g

/\ Vocé quer reportar algum problema com este antincio? Selecione um motivo:

[O imével estd alugado ou vendido] [E uma tentativa de golpe] [Outro motivo]

https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/terreno-a-venda-no-pauliceia-sao-bernardo-do-campo-sp/2976171681

A

et 4
~Map-data ©2023
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03/05/2023, 16:30 Terreno Para Venda No Bairro Paulicéia - Sbc, Sdo Paulo - CasaMineira

[ Minha nota 3 j

Escreva uma nota pessoal sobre este imd

Bem-vindo a

Dados do anunciante

Imobiliaria Vitoria Consultoria de Imdveis ou

Cédigo do anunciante: ED11125 | Céd. CasaMineira: 2976171681

© Dicas de seguranca na hora de comprar um imével

Verifique sempre a situacao juridica do imdvel e dos seus servicos.

Lembre-se que se vocé acredita que a propriedade publicada é uma fraude, vocé pode denuncia- la
aqui.

N3o confie se o imdvel for muito barato comparado aos outros que vocé estd vendo com

caracteristicas semelhantes.

Desde Casamineira ndo vamos pedir dados bancarios, senhas ou cédigos de verificacao por
WhatsApp, telefone, e-mail ou SMS.

a

[Imprimir antincio (E',J]

https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/terreno-a-venda-no-pauliceia-sao-bernardo-do-campo-sp/2976171681

fls. 893

3/6

jifiag| aasisiadd diditaliaiedatpqrdd BLCTTEHR NESHRIBESRMMERRT i Eriblnbldel destiostida BstBdtade &8 &aRiayiprpatotatadens AQ0N2(E2R 354 2(R98 sebombiinesco\WMEHBOZS704 B53308

%
-]
7}
1}

>
5
o
2
©
QO
o
o
<
[{e}
To]
=
[{e}
Y
o
o9
o
o
<\!
&
<
< o]
<o]
(<]
D
a
o
o
(o]
(7]
(7]
(0]
(8]
o
P
o
o
[}
£
-
@]
S
£
g
°
o
g
c
(0]
£
>
(8]
O
fa
8
(8]
c
o
S
[]
kS
c
o
)
=
=
Q
(]
©
[@)]
(o}
=
[0
=
o
e}
o]
3
]
©
s
S
8
2]
1
o
2
hard
T
(7]
Q
h
2]
o
=
=
[0
=
(7]
o
(0]
(7]
(%]
(0]
(8]
©
T
£
k=]
S
o
o
=
=
[0
kS
c
o
o
©
S
]
o



ZaREEYIRA 0BIP0D 8 $950°92'8 BE0Z B9-8086100 0SS9204d 0 Swoul ‘Op*ojusWNI0geIduaIa U0 ILIge/6d/enbipelsed/q snl-dsli fess//:sdiy aus o assaoe ‘e
QoS 86T E FEEBIE(/6(38uapepEiopmb dNE Re Qe 8pEIPYISH episORSIT [ePNaUNGISNI DY AVDHEN ILHS AN L QTR P beiap@yapEib o ppeLssee  geit

/ 4

MEMORI AL
DE CALCULO

DESCID




° fls. 88%

SisDea

Relatoérios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Celli Telles Ribeiro Martins

Modelo: Terreno - Paulicéia

Data do modelo: quinta-feira, 4 de maio de 2023

Tipologia: Lotes
2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 5

Variaveis utilizadas no modelo: 3

Total de dados: 17

Dados utilizados no modelo: 12

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante

Complemento Texto Texto Complemento ao enderec¢o do imdvel Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imdvel Nao
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imdével medida em m? Sim

Area construida Numeérica Quantitativa Area da construgdo existente no local Nao
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Varidvel quantitativa indicativa da distanciaao  Sim
valorizante polo valorizante mais proximo

Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela Area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 150,00 10.000,00 9.850,00 2.159,33
Distancia ao polo valorizante 0,70 2,70 2,00 1,63
Valor unitario 1.534,09 2.698,41 1.164,32 2.079,58

SisDEA Home - Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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SisDea

Relatoérios Estatisticos — Regressao Linear

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0.9033252 / 0.9033252

Coeficiente de determinacdo: 0.8159965
Fisher - Snedecor: 19.96
Significancia do modelo (%): 0.05
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1 e + 1 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 1140815.647 2 570407.823 19.956
N3o Explicada 257248.761 9 28583.196
Total 1398064.407 11

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr unitario = +3035.027439 -45071.90122 / Area total -513.1195101 * Distancia ao polo valorizante

SisDEA Home - Versao 1.60
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Relatoérios Estatisticos — Regressao Linear

fls. 683

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x -1.85 9.67
Distancia ao polo valorizante X -6.30 0.01
Valor unitario y 18.21 0.00
11) CORRELACf)ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 y

Area total x1 0.00 | -0.22 | -0.07

Distancia ao polo valorizante x2 -0.22 0.00 -0.86

Valor unitario y -0.07 | -0.86 0.00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y

Area total x1 0.00 | 0.56 | 0.53

Distancia ao polo valorizante x2 0.56 0.00 0.90

Valor unitario y 0.53 0.90 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
3 2.000,00 1.901,66 98,34 4,9171% 0,581683 0,04821400
4 2.312,50 2.083,24 229,26 9,9138% 1,356027 0,13976200
5 1.666,67 1.759,62 -92,95 -5,5773% -0,549812 0,17262000
7 2.346,57 2.513,13 -166,56 -7,0980% -0,985175 0,17239200
9 2.245,61 2.403,47 -157,86 -7,0297% -0,933716 0,13937700
10 1.534,09 1.644,48 -110,39 -7,1959% -0,652954 0,15308000
11 2.698,41 2.496,99 201,43 7,4646% 1,191405 0,26416700
12 2.301,79 2.464,27 -162,48 -7,0589% -0,961052 0,12643800
13 2.380,00 2.187,68 192,32 8,0805% 1,137520 0,07800400
15 1.777,78 1.806,00 -28,23 -1,5878% -0,166959 0,00200500
16 2.000,00 1.909,86 90,14 4,5070% 0,533162 0,01418400
17 1.691,54 1.784,55 -93,01 -5,4984% -0,550128 0,04704100
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SisDea

Relatoérios Estatisticos — Regressao Linear

fls. 668

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigcao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagao do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo 3
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 3
de mercado informacdes relativas |informacgdes relativas |informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto [ modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagao N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando nao
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Relatoérios Estatisticos — Regressao Linear

fls. 686

16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total

2.150 1

2.100

2.050

2.000

Valores Estimados

1.950 4

1900 H- oo b ERTTT b ERTTT ;

2.000 4.000 6.000 8.000 10.000
Area total

Estimativa p/Distancia ao polo valorizante

Distancia ao polo valorizante
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil Informante Telefone do Complemento Enderecgo
itado informante
1 * Habit Mais Solugdes (11) 98152-2000 cod 2930435429 Av Tabodo, 1175
Imobiliarias
2 * Guaira Imdveis (11) 4126-7300 cod 2963042731 Rua Pacaembu 410,
3 ATTITUDE IMOVEIS (11) 4336-9900 cod 2979236455 Rua Alvaro Alvim
4 Guaira Imdveis (11) 4126-7300 cod 2977101135 Rua M.M.D.C 926,
5 Guaira Imdveis (11) 4126-7300 cod 2975681407 Rua General Izidoro
Dias Lopes 691,
6 * Guaira Imdveis (11) 4126-7300 cod 2950489750 Rua Camargo 491,
7 GONCALVES IMOVEIS (11) 4123-8000 cod 2948751476 Rua Martins,208
AG. JD MAR
8 * CASARI IMOVEIS (11) 4122-7777 cod 2978829003 Rua M.M.D.C. 1280
9 JACQUES GASSMANN | (11) 94076-0008 cod 2966357577 Rua Dezessete de
IMOVEIS S/S LTDA Margo, 634
10 INVICTUS IMOVEIS E (11) 4432-4112 cod 2976362675 Avenida César
ADM DE BENS Magnani, 730
11 Guaira Imdveis (11) 4126-7300 cod 2962391340 Rua Martins 225
12 Guaira Imdveis (11) 4126-7300 cod 2973152910 Rua Drausio 290
13 Guaira Imdveis (11) 4126-7300 cod 2965837249 Rua Francisco Alves
1680,
14 * Stylo Negdcios (11) 4335-9555 Viva Real Rua Dezessete de
Imobiliarios Margo, 9580
15 CASARI IMOVEIS (11) 4122-7777 Viva Real Rua Angelo Gobato,
121
16 Casa Mineira (11) 4097-5660 Viva Real Rua da Penha, 169
17 Imobiliaria Vitdria (11) 4346-8830 Viva Real Rua Bom Retiro, 486
ID Desabil Bairro
itado
1 * Paulicéia
2 * Paulicéia
3 Paulicéia
4 Paulicéia
5 Paulicéia
6 * Paulicéia
7 Paulicéia
8 * Paulicéia
9 Paulicéia
10 Paulicéia
11 Paulicéia
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12 Paulicéia

13 Paulicéia

14 * Paulicéia

15 Paulicéia

16 Paulicéia

17 Paulicéia

Varidveis Numéricas:
ID Desabil| Valor total | Area total Area Distancia ao Valor
itado construida polo unitario
valorizante

1 * 6.500.000,0 6.570,00 0,00 1,70 989,35
0

2 * 700.000,00 308,00 308,00 2,30 2.272,73

3 20.000.000, 10.000,00 2.200,00 2,20 2.000,00

00

4 3.700.000,0 1.600,00 0,00 1,80 2.312,50
0

5 250.000,00 150,00 250,00 1,90 1.666,67

6 * 1.000.000,0 728,00 0,00 1,50 1.373,63
0

7 650.000,00 277,00 194,00 0,70 2.346,57

8 * 800.000,00 500,00 325,00 2,20 1.600,00

9 6.400.000,0 2.850,00 0,00 1,20 2.245,61
0

10 13.500.000, 8.800,00 497,00 2,70 1.534,09

00

11 680.000,00 252,00 0,00 0,70 2.698,41

12 1.800.000,0 782,00 0,00 1,00 2.301,79
0

13 595.000,00 250,00 0,00 1,30 2.380,00

14 * 1.200.000,0 950,00 650,00 1,20 1.263,16
0

15 800.000,00 450,00 400,00 2,20 1.777,78

16 600.000,00 300,00 120,00 1,90 2.000,00

17 340.000,00 201,00 0,00 2,00 1.691,54
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmodvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 2.081,73 4,00%
Valor Médio 2.168,48 - ]
Valor Maximo 2.255,22 4,00%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolacdo

Informante

Telefone do informante

Complemento

Endereco Rua Camargo, 487 -
Bairro Paulicéia -
Area total 989,30 N3o
Distancia ao polo valorizante 1,60 Ndo
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