Processo 1001099-62.2020.8.26.0268/SP, Evento 368, AUTO574, Pégina 1

@og,. Avaliacdo Expedita

Data: 04/11/2025
Dados do imoével objeto de avaliagao

Matricula: 114700, 114701, 114702, 114703 e 114704 CRI: Sdo Paulo/SP
Tipologia: Apartamento N° 141 e garagens Municipio/UF: S3o Paulo/SP
Logradouro: Rua Braz Cardoso, 563 Bairro: Jd Paulista
Complemento: Ed. Green Tower Inscrigao imobiliaria: 041.005.0155-2
Area util (m?): 276,60

Pesquisa de Mercado

Elemento Area (m?) Localiza¢io Antincio (R$ /m’) VUHS*
- 247,00 Rua Brds Cardoso, 645 R$23.481,78 R$20.543,99
360,00 Rua Jacques Felix, 586 R$22.083,33 R$20.540,61
vvvvvv 155,00 Rua Bras Cardoso R$27.419,35 R$22.954,07
e 142,00 Rua Jacques Félix R$19.718,31 R$16.327,39
202,00 Vila Nova Conceigdo R$18.811,88 R$15.651,27
*VUH: Valor homogeneizado e saneado
Resultado (R$/m2): R$19.203,47
Valor de Mercado Total (RS): R$5.311.678,54

Localizagao Exata https://maps.app.goo.gl/pRewWweUTmTBwdtré

[

Observagﬁes: Apartamento localizado em bairro nobre da zona oeste da cidade de Sdo Paulo/SP, demarcado com base em
enderego indicado em matricula e constatagdo de numero predial via imagens ao nivel do solo. A presente avaliagdo esta
condicionada ao bom estado de conservagdo e usabilidade da unidade avaliada. A presente avaliagdo esta condicionada a venda
do apartamento e garagens em conjunto, uma vez que os elementos tomados como parametro para atribuicdo de média também
incluem uma vaga de garagem em seus anuncios

Liquidez: média

Premissas: Os valores aqui apresentados refletem uma avaliagio remota realizada com base em informacdes obtidas por
imagens de satélite disponiveis do imdvel avaliando confrontadas posteriormente com elementos de mercado anunciados por
imobilidrias e proprietdrios em portais de venda e experiéncia profissional do avaliador. Ressaltamos ainda que os valores
estimados objetivam refletir o estado do avaliando e circunstancias do mercado na data de referéncia do relatério, parametros
estes extraidos sem a vistoria fisica dos elementos envolvidos. A documentacgdo fornecida para a elaboragdo deste relatério &, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas medicdes de campo. Considerou-se, para efeito de avaliagdo, o
imodvel livre de hipotecas, arrestos, usufrutos penhores ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso e
comercializagdo.
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