
TIPO DE IMÓVEL

☐ URBANO ☑ TERRENO ☐ CASA GEMINADA ☐ VAGA DE GARAGEM ☐ GALPÃO

☑ RURAL ☐ COMERCIAL ☐ SÍTIO / CHÁCARA ☐ CONDOMÍNIO FECHADO ☐ INDÚSTRIA

☐ RESIDENCIAL ☐ APARTAMENTO ☐ SOBRADO ☐ SALA COMERCIAL

INFORMAÇÕES GERAIS

SOLICITANTE/COOPERATIVA SOLICITANTE/ASSOCIADO

COOPERATIVA SICOOB CREDICAPITAL  NOME -

NOME MATHEUS AUGUSTO CASSOL CPF/CNPJ -

CNPJ 04.529.074/0001-70 TELEFONE -

EMAIL 

MATHEUS.CASSOL@SICOOB.COM.BR;GABRIE

LA.CRISTO@SICOOB.COM.BR;BNDU.JURIDICO

4370@SICOOB.COM.BR;LETICIA.RAMOS@SIC

OOB.COM.BR
 

TELEFONE 45 4000 1914

 

IMÓVEL EM AVALIAÇÃO

MATRÍCULA 47.847

ENDEREÇO RODOVIA BR-163 Nº S/N

COMPLEMENTO GLEBA CENTRAL - 1ª PARTE | FAZENDA ANDRADA

BAIRRO ÁREA RURAL

CIDADE SANTA TEREZA DO OESTE UF PR CEP  85825-000
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RESULTADO DA AVALIAÇÃO

GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 2.970.316,80
(DOIS MILHÕES E NOVECENTOS E SETENTA MIL E TREZENTOS E DEZESSEIS

REAIS E OITENTA CENTAVOS)

TERRENO: ÁREA REF. (HA): 2,006 R$/HA: 1.480.716,25

APP´S / MATA NATIVA (HA): 0,000 R$/HA: 0,00

ÁREA MECANIZÁVEL (HA): 2,006 R$/HA: 0,00

RESERVA LEGAL (HA): 0,000 R$/HA: 0,00

ÁREA ÚTIL (HA): 0,000 R$/HA: 0,00

VALOR JUSTO:  2.227.737,60   (DOIS MILHÕES E DUZENTOS E VINTE E SETE MIL E SETECENTOS E TRINTA E SETE REAIS E SESSENTA

CENTAVOS)

VALOR LIQUIDAÇÃO
FORÇADA: 

1.485.158,40
(UM MILHÃO E QUATROCENTOS E OITENTA E CINCO MIL E CENTO E CINQUENTA E OITO

REAIS E QUARENTA CENTAVOS)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO:          25,0%

REL. LÍQ.
FORÇADA/MERCADO: 

50,0%

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO

O parecer é solicitado pelas instituições financeiras na avaliação de bens concedidos em forma de fiança ou

penhor, alienação fiduciária ou hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de

liquidação compulsória ou venda forçada do imóvel.

 

CONHEÇA A METODOLOGIA UTILIZADA

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR

14.653, que permite determinar o valor levando em consideração várias tendências e flutuações no Mercado

Imobiliário, geralmente diferentes das flutuações e tendências em outros ramos da economia.

Neste método, o valor do imóvel em avaliação é apurado por comparação com outros imóveis de natureza

semelhante e com características intrínsecas e extrínsecas, com base em dados levantados no mercado. As

características e atributos dos dados obtidos são ponderados usando técnicas de homogeneização padrão.

Importante destacar que, por força da norma legal constante do artigo 3º da Lei 6.530/1978, que regulamenta

a profissão de corretor de imóveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto à comercialização

imobiliária.

Este parecer está em conformidade com o disposto no art. 3º da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de

15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, e com as Resoluções do Conselho Federal de

Corretores de Imóveis (COFECI) nº 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de

novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispõem sobre a competência do Corretor de Imóveis para a

elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica e regulamentam a sua forma de elaboração.

O método comparativo direto de dados de mercado é usado tanto pela norma da Associação Brasileira de

Normas Técnicas (ABNT) quanto pelo Conselho Federal de Corretores de Imóveis (Cofeci).

Na ausência de amostras que atendam aos requisitos necessários para o Método Comparativo Direto de Dados,

utiliza-se o Método Evolutivo. Para estes casos, precifica-se separadamente as edificações com base nos

Custos Unitários Básicos de Construção (NBR 12.721:2006 – CUB 2006).
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DESTAQUES E PILARES

– Estão expressas as limitações impostas pelo método aplicado;

– Utilização do método mais recomendável, considerando as imperfeições, pesquisa de mercado e a

homogeneização adequada;

– Da mesma forma a avaliação, bem como todas as conclusões exaradas, é de responsabilidade do profissional

que subscreve o presente;

– O avaliador não tem qualquer inclinação pessoal em relação à matéria;

– Envolvida na avaliação, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliação;

– As restrições tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais exceções previstas pelo Plano

Diretor do Município, ou ainda planos de mudança da destinação da área, foram consideradas e narradas em sua

totalidade no presente trabalho;

– O presente trabalho está em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 033/2004 do CRECI 11

região-SC, que estabelece normas para a emissão de Avaliação de Imóveis, bem como a Resolução COFECI Nr.

957-2006, que disciplina a emissão e a competência do corretor de imóveis para a elaboração de PARECER

TÉCNICO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA – PTAM;

– Esclarecemos ainda que ambas as legislações, tanto no âmbito estadual quanto no Federal, foram

estabelecidas com base em estudo realizado pelo profissional que assina o presente laudo.

LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

4

WWW.ZAHAVAVALIADORA.COM.BR  CONTATO@ZAHAVAVALIADORA.COM.BR

 



OBJETO DO PARECER

OBS.:  Para efeito de avaliação, o imóvel foi considerado livre de gravames, execuções hipotecárias, hipotecas,

contaminação do solo ou quaisquer gravames. Os documentos de referência foram fornecidos pelo cliente e constituem

um anexo.
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DATA DA VISTORIA

A vistoria do imóvel avaliando foi realizada no dia 06/07/2026 às 16:00. 

    

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL

☐ URBANO ☑ TERRENO ☐ CASA GEMINADA ☐ VAGA DE GARAGEM ☐ GALPÃO

☑ RURAL ☐ COMERCIAL ☐ SÍTIO/CHÁCARA ☐ CONDOMÍNIO FECHADO ☐ INDÚSTRIA

☐ RESIDENCIAL ☐ APARTAMENTO ☐ SOBRADO ☐ SALA COMERCIAL

 

INFORMAÇÕES GERAIS
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IMÓVEL EM AVALIAÇÃO

MÁTRICULA 47.847 INSCR. MUNIC - GEORREF. ◉ SIM ○ NÃO

CRI OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE CASCAVEL - PR

ENDEREÇO RODOVIA BR-163 N° S/N

COMPLEM. GLEBA CENTRAL - 1ª PARTE | FAZENDA ANDRADA

BAIRRO ÁREA RURAL CIDADE

SANTA

TEREZA DO

OESTE
UF PR

CEP 85825-000
COORDENADA
S

-25.03023137541422, -53.54921188859859

IMÓVEL RURAL

ÁREA TOTAL 2,006 ÁREA ÚTIL 0,000

ÁREA
MECANIZÁVE
L

2,006 ÁREA RESERVA
LEGAL

0,000

APP'S/MATA
NATIVA

0,000
METRAGEM
AÇUDES (M²)

0,000

ÁREA TOTAL
CONSTRUÍDA
(M²)

0,000

ÁREA
AVERBADA
(M²)

0,000

EDIFICAÇÃO
AVERBADA

☐ SIM ☐ NÃO ☐ PARCIAL ÁREA NÃO AVERBADA (M²) 0,000
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CARACTERÍSTICAS
DO TERRENO

☐ QUADRADO ☐ ESQUINA
☐ FORTE

DECLIVE
☐ APP'S/MATA NATIVA

☑ IRREGULAR ☐ ACIDENTADO ☐ FORTE ACLIVE ☑ VEGETAÇÃO

☑ PLANO ☑ LEVE DECLIVE
☐ RESERVA

LEGAL
☐ RETANGULAR

☐ LEVE ACLIVE ☐ ENCRAVADO ☐ TRIANGULAR ☑ LIMPO

CARACTERÍSTICAS
EXTERNAS

☑ ASFALTO ☐ ATERRADO ☑ MEIO FIO ☐ PALANQUES MADEIRA

☑ CALÇADAS
☐ TELHAS DE

BARRO
☐ LAJOTAS ☐ SEM PAVIMENTAÇÃO

☐ PAVER ☐ CALÇAMENTO
☐ TAIPA DE

PEDRAS
☐ GRADES DE SEGURANÇA

☐ BRITADO ☐ MURADO ☑ CERCADO ☐ TELHAS FIBROCIMENTO

☑ ARAME FIOS ☑ MOURÕES CIMENTO

SUPERFÍCIE DO
SOLO

☑ SECO ☐ ÚMIDO ☐ ALAGADIÇO

☐ BANHADO ☐ ARENOSO ☐ ARGILOSO

PADRÃO REGIONAL ☐ BAIXO ☑ MÉDIO ☐ ALTO
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SITUAÇÃO

☑ DESOCUPADO ☐ OCUPADO ☐ ALUGADO

☐ ABANDONADO ☐ TOMBADO ☑ OUTROS

VOCAÇÃO DE

USO

☐ RESIDENCIAL ☐ COMERCIAL ☐ INDUSTRIAL ☑ OUTROS

☐ RURAL ☐ EMPRESARIAL ☐ SERVIÇO  

CONFRONTANTES

☑ LADO DIREITO ☑ LADO ESQUERDO

☐ FRENTE ☑ FUNDOS

TEM CONDIÇÕES PARA
HABITABILIDADE?

☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO

RODOVIAS DE ACESSO BR 163 CIDADES VIZINHAS
LINDOESTE, PR |

CASCAVEL, PR

VICIOS APARENTES

ABSORÇÃO DE MERCADO ☐ CURTO PRAZO ☐ MÉDIO PRAZO ☑ LONGO PRAZO

RISCO DE ALAGAMENTO ☑ BAIXO ☐ MÉDIO ☐ ALTO

RISCO DESLIZ. DE TERRA ☑ BAIXO ☐ MÉDIO ☐ ALTO

INFRAESTRUTURA DA REGIÃO

☐ REDE ABAST. ÁGUA ☑ REDE DE ENERGIA ☐ CENTRO COMERCIAL

☐ REDE DE ESGOTO ☐ REDE TELEFÔNICA
☑ POSTOS DE

COMBUSTÍVEL

☐ COLETA DE LIXO ☐ ESCOLAS ☐ SHOPPING CENTER

☐ SUPERMERCADO ☐ AGÊNCIA CORREIOS
☐ AGÊNCIA

BANCÁRIAS
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CONSIDERAÇÕES FINAIS

Imóvel de possível colocação no mercado devido a suas características, localização e infraestrutura. Localizado às

margens de uma rodovia pavimentada com asfalto em boas condições de conservação e uso, em uma região de padrão

construtivo Médio, próximo ao acesso da Rodovia BR 163 (aproximadamente 10 m) e aproximadamente 12,6 km até o

centro comercial, administrativo e de serviços da cidade de Santa Tereza do Oeste - PR.

IMÓVEL RURAL
Trata-se de um Terreno Rural com área total de 2,006 ha, localizado na Rodovia BR-163, S/N, Bairro Área Rural, na cidade de

Santa Tereza do Oeste  - PR, posicionado em meio de quadra, terreno com leve declive , limpo e em área livre de

alagamentos.

O imóvel é constituído das seguintes divisões de área:

a) Área útil mecanizável 2,006 ha 100,0%

b) Área útil - Potreiros/Pastagens 0,000  ha 0,0%

c) Área de Preservação Permanente 0,000  ha 0,0%

d) Área de Reserva Legal 0,000  ha 0,0%

OBSERVAÇÕES
•   Todo e qualquer tipo de alterações/benfeitorias, afetará diretamente no valor da avaliação, valorizando ou depreciando o

bem.

•   Edificações não averbadas possuem dimensões aproximadas.

•   Para fins de avaliação, não são considerados móveis planejados e avulsos, instalação elétrica e qualquer equipamento

eletroeletrônico.
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FOTOS AUTORAIS DO IMÓVEL
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LEVANTAMENTO DE INDÍCIOS DE CONTAMINAÇÃO

ATIVIDADE

HÁ INDÍCIOS DE CONTAMINAÇÃO NO IMÓVEL? ☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO

POSSUI NASCENTE OU CURSO DE ÁGUA NO IMÓVEL? ☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO

HÁ INDÍCIO DE ATIVIDADE INDUSTRIAL NO IMÓVEL? ☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO

HÁ INDÍCIO DE ATIVIDADE DE MINERAÇÃO NO IMÓVEL? ☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO

HÁ INDÍCIO DE ATIVIDADE DE POSTO DE GASOLINA OU TANQUE DE
COMBUSTÍVEIS?

☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO

HÁ INDÍCIO DE SERVIÇOS DE TROCA DE ÓLEO, GALVANOPLASTIA,
LAVANDERIA OU TINTURARIA?

☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO

HÁ INDÍCIOS DE ATERRO SANITÁRIO, LIXÃO, FERRO VELHO,
CEMITÉRIO OU ENTULHOS?

☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO

HÁ INDÍCIOS DE RESÍDUOS LÍQUIDOS OU SÓLIDOS? ☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO

HÁ ARMAZENAMENTO DE BATERIAS AUTOMOTIVAS OU INDUSTRIAIS
USADAS, DERIVADOS DE PETRÓLEO, PESTICIDAS, HERBICIDAS,
TINTAS, VERNIZES OU OUTROS COMPONENTES TÓXICOS?

☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO

FOI OBSERVADA ALGUMA ATIVIDADE DESATIVADA NO ENTORNO NAS
MESMAS CARACTERÍSTICAS DESCRITAS ACIMA?

☐ SIM ☑ NÃO ☐ INCONCLUSIVO
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SOBRE A LOCALIZAÇÃO E DELIMITAÇÕES DO IMÓVEL:
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MEMORIAL DE CÁLCULO

QUADRO AMOSTRAL                                                   IMÓVEL RURAL

01
BAIRRO

SANTA TEREZA DO OESTE -

PR
VALOR R$ 18.500.000,00 ÁREA (HA) 7,260

FONTE https://fortheimobiliaria.com.br/imovel/5073/terreno-zona-rural-cascavel/

02

BAIRRO
SANTA TEREZA DO OESTE -

PR
VALOR R$ 10.000.000,00 ÁREA (HA) 24,200

FONTE
https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/rural-a-venda-no-santa-tereza-do-

oeste-pr/3012036201?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=3

 

HOMOGENEIZAÇÃO

Nº BAIRRO R$ ÁREA (HA) R$/HA

01
SANTA TEREZA DO OESTE -

PR
18.500.000,00 7,260 2.548.209,37

02
SANTA TEREZA DO OESTE -

PR
10.000.000,00 24,200 413.223,14

VALOR TOTAL 2.961.432,51

MÉDIA ARITMÉTICA 1.480.716,25

DESVIO PADRÃO (+20%) 1.776.859,50

DESVIO PADRÃO (-20%) 1.184.573,00

 

DESVIO PADRÃO

Nº BAIRRO R$ ÁREA (HA) R$/HA

01
SANTA TEREZA DO OESTE -

PR
18.500.000,00 7,260 2.548.209,37

02
SANTA TEREZA DO OESTE -

PR
10.000.000,00 24,200 413.223,14

 

VALOR TOTAL 2.961.432,51

MÉDIA ARITMÉTICA 1.480.716,25
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ÁREA IMÓVEL AVALIANDO VALOR PRÉ-HOMOGENEIZAÇÃO

2,006 2.970.316,80

 

FATOR CORREÇÃO VALOR FINAL AVALIADO

1,000 2.970.316,80
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VALOR DO IMÓVEL

TERRENO RURAL

TIPO ÁREA REF. (HA) VALOR (HA) VALOR TOTAL R$

APP'S/MATA NATIVA 0,000 0,00 0,00

ÁREA MECANIZÁVEL 2,006 0,00 0,00

RESERVA LEGAL 0,000 0,00 0,00

ÁREA ÚTIL 0,000 0,00 0,00

ÁREA REF. 2,006 1.480.716,25 2.970.316,80

TOTAIS   R$ 2.970.316,80

 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL AVALIANDO

R$ 2.970.316,80 (DOIS MILHÕES E NOVECENTOS E SETENTA MIL E TREZENTOS E DEZESSEIS REAIS E OITENTA CENTAVOS )

 

Com base no estudo das propriedades da natureza e de características internas e externas semelhantes, utilizando o

método de dados comparativos diretos de mercado, ponderando as características e atributos dos dados obtidos

utilizando técnicas de homogeneização padronizadas que permitem a determinação de valores tendo em conta

diferentes tendências e flutuações do mercado imobiliário, geralmente divergentes das flutuações e tendências em

outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos imóveis objeto deste Parecer Técnico de Análise de

Mercado é:
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 VALOR DO IMÓVEL (R$)
2.970.316,80 (DOIS MILHÕES E NOVECENTOS E SETENTA MIL E TREZENTOS E

DEZESSEIS REAIS E OITENTA CENTAVOS)

 VARIAÇÃO (%) ±5,00

 VALOR MÍNIMO (R$)
2.821.800,96 (DOIS MILHÕES E OITOCENTOS E VINTE E UM MIL E OITOCENTOS

REAIS E NOVENTA E SEIS CENTAVOS)

 VALOR MÁXIMO (R$)
3.118.832,64 (TRÊS MILHÕES E CENTO E DEZOITO MIL E OITOCENTOS E TRINTA E

DOIS REAIS E SESSENTA E QUATRO CENTAVOS)

 DESCONTO P/ VALOR JUSTO (%) 25,0

 VALOR P/ VALOR JUSTO (R$)
 2.227.737,60 (DOIS MILHÕES E DUZENTOS E VINTE E SETE MIL E SETECENTOS E

TRINTA E SETE REAIS E SESSENTA CENTAVOS)

 DESCONTO P/ VENDA FORÇADA (%) 50,0

 VALOR P/ VENDA FORÇADA (R$)
1.485.158,40 (UM MILHÃO E QUATROCENTOS E OITENTA E CINCO MIL E CENTO E

CINQUENTA E OITO REAIS E QUARENTA CENTAVOS)
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INFORMAÇÕES DO ENGENHEIRO

ENGENHEIRO DOUGLAS BATISTA MARIA

TÍTULO PROFISSIONAL ENGENHEIRO CIVIL

REGISTRO CREA-SC Nº 158636-0

REGISTRO CRECI Nº 38253F

REGISTRO CNAI Nº 32014

 

INFORMAÇÕES DA EMPRESA

RAZÃO SOCIAL ZAHAV TEC LTDA

CNPJ 41.945.200/0001-02

 

 

 

 

_________________________________

DOUGLAS BATISTA MARIA

CREA-SC Nº      158636-0

_________________________________

                                             ZAHAV TEC LTDA

                                               CNPJ Nº       41.945.200/0001-02

 

 

 

 

 

 

Joinville, 7 de julho de 2026
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