LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA ZAHAV

Solucoes em Avaliagoes

TIPO DE IMOVEL

URBANO TERRENO CASA GEMINADA VAGA DE GARAGEM GALPAO
RURAL COMERCIAL SITIO / CHACARA CONDOMINIO FECHADO INDUSTRIA
RESIDENCIAL APARTAMENTO SOBRADO SALA COMERCIAL
INFORMAGOES GERAIS

SOLICITANTE/COOPERATIVA SOLICITANTE/ASSOCIADO

COOPERATIVA  SICOOB CREDICAPITAL NOME -

NOME MATHEUS AUGUSTO CASSOL CPF/CNPJ -

CNPJ 04.529.074/0001-70 TELEFONE -

MATHEUS.CASSOL@SICOOB.COM.BR;GABRIE
LA.CRISTO@SICOOB.COM.BR;BNDU.JURIDICO

EMAIL
4370 @SICOOB.COM.BR;LETICIA.RAMOS@SIC
OOB.COM.BR

TELEFONE 45 40001914

IMOVEL EM AVALIAGAO

MATRICULA 47.847

ENDERECO RODOVIA BR-163 N° S/N

COMPLEMENTO GLEBA CENTRAL - 1° PARTE | FAZENDA ANDRADA

BAIRRO AREA RURAL

CIDADE SANTA TEREZA DO OESTE UF PR CEP 85825-000
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA ZAHAV

Solucoes em Avaliagoes

RESULTADO DA AVALIAGCAO

GERAL
VALOR DE MERCADO: R$ 2.970.316.80 (DOIS MILHOES E NOVECENTOS E SETENTA MIL E TREZENTOS E DEZESSEIS
REAIS E OITENTA CENTAVOS)
TERRENO: AREA REF. (HA): 2,006 R$/HA: 1.480.716,25
APP’S | MATA NATIVA (HA): 0,000 R$/HA: 0,00
AREA MECANIZAVEL (HA): 2,006 R$/HA: 0,00
RESERVA LEGAL (HA): 0,000 R$/HA: 0,00
AREA UTIL (HA): 0,000 R$/HA: 0,00

VALOR JUSTO: 2.227.737,60 (DOIS MILHOES E DUZENTOS E VINTE E SETE MIL E SETECENTOS E TRINTA E SETE REAIS E SESSENTA

CENTAVOS)
VALOR LIQUIDAGAO 1485.158.40 (UM MILHAO E QUATROCENTOS E OITENTA E CINCO MIL E CENTO E CINQUENTA E OITO
FORGADA: B REAIS E QUARENTA CENTAVOS)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 25,0%

REL. LiQ.

50,0%
FORGADA/MERCADO:

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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LAUDO DE AVALIACAO MERCAD LOGICA

QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO

O parecer é solicitado pelas instituigcdes financeiras na avaliagdo de bens concedidos em forma de fianga ou
penhor, alienacgéo fiduciaria ou hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de
liquidagao compulséria ou venda forgada do imével.

CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR
14.653, que permite determinar o valor levando em consideracéo varias tendéncias e flutuagdes no Mercado
Imobiliario, geralmente diferentes das flutuagdes e tendéncias em outros ramos da economia.

Neste método, o valor do imével em avaliagédo é apurado por comparagdo com outros imdveis de natureza
semelhante e com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, com base em dados levantados no mercado. As
caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados usando técnicas de homogeneizagéo padrao.

Importante destacar que, por for¢ga da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta

a profissdo de corretor de iméveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializagdo

imobiliaria.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de
Corretores de Iméveis (COFECI) n°® 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de
novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imbveis para a
elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.

O método comparativo direto de dados de mercado & usado tanto pela norma da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) quanto pelo Conselho Federal de Corretores de Iméveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necesséarios para o Método Comparativo Direto de Dados,
utiliza-se o Método Evolutivo. Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagées com base nos
Custos Unitarios Basicos de Construgédo (NBR 12.721:2006 — CUB 2006).
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA ZAHA

Solugoes em Avaliagoes

DESTAQUES E PILARES

— Estdo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfei¢gdes, pesquisa de mercado e a
homogeneizagéo adequada;

— Da mesma forma a avaliagao, bem como todas as conclusdes exaradas, & de responsabilidade do profissional
que subscreve o presente;

— O avaliador nao tem qualquer inclinagao pessoal em relagdo a matéria;
— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliagao;

— As restrigdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano
Diretor do Municipio, ou ainda planos de mudancga da destinagao da area, foram consideradas e narradas em sua
totalidade no presente trabalho;

— O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 033/2004 do CRECI 11
regido-SC, que estabelece normas para a emissao de Avaliagdo de Iméveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr.
957-2006, que disciplina a emissdo e a competéncia do corretor de imdveis para a elaboragao de PARECER
TECNICO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legislagdes, tanto no ambito estadual quanto no Federal, foram
estabelecidas com base em estudo realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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LAUDO DE AVALIACAO MERCAD LOGICA

OBJETO DO PARECER

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imével foi considerado livre de gravames, execugdes hipotecarias, hipotecas,
contaminagéo do solo ou quaisquer gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem
um anexo.

CNM: 085571.2.0047847-89

— MATRiCULA DEMOMINAGAD DO IMGVEL o FICHA N |
47.847 LOTE RURAL N, 12-J3-03, com 2,0062ha, da Gleba Central - 1° Parte, da Faz )AW\ | A 1
municipio de Santa Tereza do Deste, PR e Municipio de Cascavel, PR “ {9
SOMARGA REGISTRO DE IMOVEIS 2 <RIt RUBRICA
5

L CABCAVEL oFiciaL: ALVARO LUCIO DE QUEIRO W\??!\\\
i LIVRO 2 - REGISTRO ﬁh
2 CIRCUNSCRIGAD P 24
MATRICULA N. 47.847 - Protocolo n. 143.327, de 4 de dezembro de 2 %t\/
o do desmembramento do lote

Iméwvel: Lote rural n. 12-J3-03, com area de 2,006214 hectares, '&--
rural n. 12-J3, da Gleba Central - 1* Parte, da Fazenda Andrada,(d LD ed rismente no Municipio de Santa Tereza
et foipide Cascavel, PR (0,662931 hectare, ou

do Oeste, PR (1,343283 hectare, ou 13.432,83m?), ¢ minorita 2
6.629,31m?, com as seguintes confrontacdes e descricio de p * ] x(ﬂ)\. P-18, localizado na divisa com o
i 5 (‘ mude por 149,19m, sob o ralo de-556m,
£ g B A_u

lote n. 12-J3-02 e com a faixa de dominio da Rodo g
arco P-17; daquele local segue por 18,63m,

& TR
4, ocalizada no Municipio de Cascavel, PR, até
i b o azimute 285°22°22°, confrontando com o
j :‘ ta Tereza do QOeste, PR, até encontrar o marco

te “2°00°33", confrontande com o citado n. 12-J3-12, até
ximute 80°29°00", confrontando com o dito lote n, 12-J3-

sob o azimute 285°22'22"°, confrontando com o lote
encontrar ¢ marco denominado P-17DM, donde seg
mencionado lote n, 12-J3-04, na parte locali
denominado P-27; daguele marco scguc por 44

02, na parte localizada no Municipio de Sa
finalmente, por 79,92m, sob o azimute §6

terido com o citado lote n. -J3—02, na parte localizada no
Municipio de Cascavel, PR, até enc

inicial da descricdo do perimetro. O imdvel esté inscrito no

a , 1’

REE MEN JIARIOS LTDA., com sedc na Rua Spuza

andar, Edificio Lince, Centpayamh €z 4crita no CNPJ sob n. 24.915.013/000 ‘.@
¢ e dezembro de 2018,

dezembro de 2018. O Registrador
HIPOTECA [6nus o Seitura Publica de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Hipoteca lavrada em 8-12-
2017, a folhas 31 &J8 no 3°® Servigo de Notas desta cidade, para garantir o pagamento do valor total das
aquisicbes citadas né 00.000,00, pagavel até B-12-20119, obrigagies essas das devedoras, Contorno Oeste
Empreendimentos Imo A{da., j& qualificada, e Brisa Iméveis Eireli, com sede na Rua Souza Naves, 3.983, sala 504,
5° andar, Centro Empré bifce, Centro, nesta cidade, e inscrita no CNPJ sob n. 00.386.957/0001-18, a proprietéria —
Contorno Oeste Empreendifmentos Imobiliarios Ltda. — deu aos credores, Pedro Henrique Gaio, agricultor, portador da CI
n. 1.339.559-PR, e inscrito no CPF sob n. 408.093,319-34, e sua esposa, lzaura Siqueira Gaio, do lar, portadora da Cl n.

. 7.659.425-4, Proprietiria:
Naves, 3.9 sala 505, 5°

W r: Matricula
v
|

AV-1-47.847 - Protoealy
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LAUDO DE AVALIACAO MERCAD LOGICA

CNM: 0355?1 .2.0047847-89
| maTRiCULA. DENOMINAGAD DO IMGVEL FICHAN® ]

47.847 LOTE RURAL N. 12-J3-03, com 2.0062ha, da Gleba Central - 12 Parte, da Fwﬁﬁo\ l‘ f
municipio de Santa Tereza do Oeste, PR & Municipio de Cascavel, PR 1V
3, COMARGA REGISTRO nemévmsz
CASCAVEL oFiciaL: ALVARO LUCIO DE qu‘lln q B i)
2 CIRCUNSCRIGAD LIVEO & - nnd:s!no '

+.424.437-3-PR, e inscrita no CPF sob n, 018.354.589-39, brasileiros¢easanids 73 pelo regime de comurnhao
34l de bens, domiciliados neste Municipio, onde residem .- z A pers 21 i , no Rio Saltinho; e José Alceu
i ultur, portador da CI n, 5444.528-8-FR, ¢ ‘inscrito i S0 LA = .669—91. € sua esposa, Juracy de

3

19?5 peiu regime de comu.nhao unweraal- de beus 5 - B hegte unicipic. onde residem na estrada para
ip, no Rio Sgltinho, em primeira e especial i
Has ns. 47 ?9 deste Servigo. Emolumentosg

AV-2- 47.847 Protocniz . 147.121, de 11 de -

CANCELAMENTO DE TECA, Atcndendo NEpore i fedto hesta cidade, em 31-10-2019, acompanhadoe de Termo
de Quitag&o da Hipoteca dado e passado g aite, {o orks, Pedro Henrique Gaio, € sua
esposa, Izaura Siqueira (aio; e, José Alge

cede-se este ato pard constar

que fica cancelada a hipoteca da hiriculs—tendo em vista a liquidacag \da divida. E ato € isento de
recolhimento da taxa ao funrejus cembrs “Nnelgo VI, alinea b, n. 4, da Lei e w2 de 15-7-1998,
Emolumentns: 630 VRC = R$ 121,59 ¢ fe 0 de 2019. O Registrador J"l

R-3-47.847 - Protocolo n -

COMPRA E VENDA, Pela ESi Vo ) P pra € Venda lavrada em 25-6-2020, a folhas 29 a 3 livro 71-M, no
Servico de Notas de Li.nd s -. Iy #rla na forma de certiddo expedida em 26-6-2020, a proprietiria, acima citada
e qualificada, Wu.deu el de it ula, pelo preco de R$ 1.000.000,00, 4 G.8. LOGISTICA LTDA., com sede na
Avenida Marceling #irdsy? Ha »Centro, em Dourados,MS, ¢ inscrita no CNPJ sob n. 20.357.512/0001-17. O
imdvel estd cadas] J RN rm.e o CCIR 2019, sob n. p99.997,.303.275-5, com area total cadastrada de 54,9109
hectares, com 3 O Y e 2 hectares de fra:;ﬁo minima de parcelamento, e, na Receita Federal do Brasil sob
n, 7.659.425-4. O inipb smissao foi pago ao Municipd vés das guias ns. 3285-2020 e 89-2020, nos valores
de R3 6.608,78 e 440 00, em 26-6-2020; e a ao funrejus foi recolhida através das gulas ns.

14000000005830512- 00000005848453-7, nos wvalores) Hel R$  2.000, e RE 4,88, em 28-6 e 1°-7-2020.
Emolumentos totais: R$ 64 [RE 832,22 = 4, 312 VRC desta Sgrgertig; RS 20,81 Municipio, referente ao ISSQN; e R$
41,61 ao Fadep), Em 17 de julho de 2020. O Registrador __ A
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LAUDO DE AVALIACAO MERCAD LOGICA

eI A

: CNM: 085571 2.0047847-89 ;
DEMOMINAGAD DO IMOVEL ' FICHAN |

| MATRIiCULA
47.847 LO TE 12-J3-03, com 2,0062 ha, Do Loteamento Gieba Central - 1* Parte, Da Faz 3
unicipio de Santa Tereza do Oeste, PR (;r-\ 2
. SauARCE REGISTRO DE IMOVEIS 2 8 RUB!
cnsc nrsl. crFicia: ALVARO LUCIO DE QUEIR %
2 GIRCUNSCRICAD " LIVERO E - REGISTRO i 2
]

R-4-47.847 - Protocolo n. 149.437, de 1° de julho de 2020.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito Bancario —
47.847), emitida nesta cidade, em 19-6-2020, e com vencimen
de Cascavel ¢ Regido - Sicoob Credicapital, com sede na Av

(Anexo: Certiddo da Matricula n.
25, a credora, Cooperativa de Crédito
¥p, nesta cidade, e inscrita no CNPJ sob

0004-60, um empréstimo no valor de R$
L 0, e a Gltima em 15-9-2025, com jurcs de

' pmpnetéria, G.8. Logistica Ltda., ja qualificada,

de plblico leildo em R$ 2.420.000,00, em favor da
g 1T rejus, conforme o item 13 da Instrucdo Nermativa
whihs totais: R$ 447,32 (R$ 416,11 = 2.156 VRC desta
P.81 ao Fadep). Em 1° de julho de 2020. O Registrador

Atendendo ao requerimento contido no Termo de Liberacdo de
xd e passado nesta cidade, i
voob Credicapital, pratica-se pstelato para constar gque fica cancelada a
propriedade fiducidria 44 . Este ato & isento de recolhim taxa ao funrejus conforme o art. 3°,
inciso VII, alinea b, n, 4 WL AT _-,_ ] 2 216 de 15-7-1998. Emolument is: R$ 172,55 (R$ 154,98 = 630 VRC
desta Serventia; Rs 3 e nte ao ISSQN; R$ 7,75 ao Fundep 5,95 do Fungrpen). Selo Funarpen:
" J A /N~ -

e — - o . J

Cooperatwa de Crédito d

k=

3 @ de 3 de maio de 2022,

Pﬂﬂm FI D] _,“ Pela .Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo para Renegociacad n. 1185690 (anexo:
Certidéo da Matricula . %7:847), emitida nesta cidade, em 15-3-2022, e com vencimento final para 5-4-2028, a emitente e
devedora, (.S, Logistica a., com sede na Rua Trés Poderes, 5.393, sala n. 31, Cascavel Velho, nesta cidade, e inscrita
no CNPJ sob n. 20.357.512/0004-60, pagari & credora, Cooperativa de Crédito de Cascavel e Regifo - Sicoob Credicapital,
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LAUDO DE AVALIACAO MERCAD LOGICA

CNM: 085571.2.0047847-39

| MATRICULA. DO IMGVEL i FICHA N
47 B4T OTE 12.03.09, com 30062 he. s Gieba . Gleba Geniral -+ Paris dsFazwau
Giabe Central - 1% Parte, Da Fazenda Andrada, dommclplndeSamaTemzado 2V

CORARER REGISTRO DE IMOVEIS z(%\\luo o

CASCAVEL oficia: ALVARO LUCIO DB qmln .“J 1

2 CIRCUNSCRIGAD LIVERO & - IIHISTIB -"= .
\

com sede na Avenida Toledo, 247, Centro, nesta cidade, e inscritasma (h
emissao da cédula, a quantia de B$ 2.882.076,16, em 72 parcelas-m

2022, e a ultima em 5-4-2028, com juros de 0.6% ao més, ,@
proprietiria, G.S. LogistiF@>Ltda., j& qualificada, alienon fidy

de piblico leildo em R$ 3.300.000,00, mﬁ.mdnllih
CCIR 2021, sob n. 951 a d i
hectares de fracdo mi - eédita Federa Bl anb n 9.628, 160—0 Esl:c ato é Eacntb de
recolhimento da taxa ao j i T

- venoemio—se a pri.m.ei.ra em 5-5-

a Serventia; R$ 3,87 ao Municipio, referente ao

28V.1sqPQ.PpDsl-T3yhO.0vyRs. Em 4 de maio de

ISSQN; R$ 7,75 ao Fundep} .
2022. O Registrador }_

iplendo a0 requerimento feito nesta cidade, em 20-6-2024,
g e F acrdindria feita em 27-4-2023, e registrada na Junta Comercial
L ABR0, pmtn':a se este ato para constar que a credora, Cooperativa de

fla fiduciaria descrita no R-6, desta matricula, alterou a
'»P. ob Cnedn:npltaL Emolumentos totais: R$ 123,62 [R$ 87,26 = 315 VRC
b RS 2,18 ac Municipio, referente ao ISSQN; R$ 4,36 ao Fundep; ¢ R$ 8,00
KI2 {58bv.mozNT-kkvéh F228q. Em 11 de julho de 2024. O Registrador

AV-8-497.847 - Pro .' i) de 24 de junho de 2024,

CANCELAMENTO Ry - FIDUCIARIA. Atendendo ao requerimento contide no Termo de Liberacdo de
Garantia de Alienacé '}H- firia de Imoivel dado e passado nesta cidade, em 20-6-2024, pela credora fiducidria,
Cooperativa de Crédito '1“."-‘5‘- b Credicapital, pratica-se este ato para constar que fica cancelada a propriedade fiducliria
descrita no R-6, desta Mdtricula. Este ato & isento de recolhimento da taxa ao funrejus conforme o art. 3°, inciso VI,
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA HAV

eI A

| MATRICULA —  DENOMINAGAD DO IMOVEL
47.847 LOTE 12-J3-03, com 2,0062 ha, Do Loteamento Gleba Central - 1%
! w;'l"am Dia Fazenda Andrada, do municipio de Santa Tereza do Oeste,

COMARCA REGISTRO DE IMOVEIS 2

- CASCAVEL T TR P T ——— 0 N Y
2 CRCUNSCRICKG LIVEO & - REGISTRO ()('-’\\
Ol
R

A

a " i 3 J
alinea {). n. 4, da Lei estadual n. 12.216, de 15-7-1998. Emolumentos i 1 $, 174,51 = 630 VRC desta
Serventia; R% 4,36 ao Municipio, referente ao ISSON; R$ 8,73 ao i o“Funarpén). Selo de Fiscalizacao:
SFRI2.f53bv.mozN7-Uke4h. F228q. Em 11 de julho de 2024, O A w!

Y,

i k) -Chuva ~ Abertuia de Limite de Crédito n.
: ara 17-10-2034, a credora, Cooperativa de
.entro, nesta cidade, e inscrita no CNPJ sob n.
Y gisH da., um crédito no valor de R§ 1.738.461,53, com
s@sulnlidas na cédula, a proprietéria, (3.S. Logistica Ltda., ja
LW, "‘i\\ avaliado para fins de publico leilao em R$ 2.260,000,00,
%- frdho Incra, conforme o CCIR 2024, sob n. 951.153.284.440-
(/1115 modulo fiscal, e 2 hectares de fragdo minima. de

R-9-4T7.847T - Frotocolo n. 172.125, de 7 de novemhro de 202
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito :.:1—.". i
1654482, emitida nesta cidade, em 31-10-2024, ¢ e¥
Crédito Sicoob Credicapital, com sede na Avenid
04.529.074/0001-70, concedeu em favor da deyedo
vigéncia até 17-10-2034, e, em garantia d as-ab
qualjficada, alienoun fiduciariamente o imdavei g
avipr da dita credora fiducliria O i
area total cadastrada de 2.0

Loy
w “160-0. Este ato & isento de recolhimento da taxa ao funrejus

4:8:1999, do Conselho Diretor do Funrejus. Emolumentos totais: R$
14,93 ao Municipio, referente ao ISS0QN; R$ 29,86 ao Fundep; & R$

10 de dezembro de 2025,

C rendoac requerimento feito em Sao Paulo, SP, em 9-12-2025, acompanhado da
E:Zp(;whn_fnec: (R -2025, extraida dos autos de Execugéio de Titulo Extrajudicial n. 4063084-
-2025.8.26.01 , Civel - Foro Central Civel, de S&o Paulo, SP, pratica-se este ato para constar o

-ltuinm ! alor de R$ 827.532,03 - movida pelo Itani Unibanco S.A. com sexde na Pra 1
2(?:01? ?;O.MMI ar: 19 ‘orre Dlavo Setubal, Parque Jabaquara, em Sao Paulo, 3?1 e inscrito no CN?”?J :uf::"rlf
et it i)PF -b v "ﬁi': pmpdl:ﬂl'lu. Q.8. !..ﬂglstaca Ltda., jé qualificada; contra Jorge Alberto Pagliotie de Souza,
St f:o i D . E%‘..(::El—‘ilb. eml:rn fwa.ndm (_:gsqrﬂﬂahmao Sant Ana, inscrito no CPF sob n. 698.424.501-
< Ataxe ae funrsjus ol recolhilda atiavés de guain . 15000000012498055 -2, no valor ie RE 1.655,06, em 29- |2-2025,

da
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LAUDO DE AVALIACAO MERCAD LOGICA

DEMOMINAGADO DO IMOVEL

REGISTRO DE IMOVEIS 2

)

W A oFiciAL: ALVARO LUCIO DE QUEIROK cre >
A LIVEO % - REGISTRO N 11

ST N N -\

Emolumentos totais: R 3R1 (R$ 358,33% 1.293,6 VRC desta Se \@ pio, referente ao ISSQN; R$
17,92 ap Fundep; e R W}‘ lo de Fiscalizacao: He. F228¢. Em 7 de janeiro de
2026. O Registrador Ny Q
X / &

e S _@‘_,@v ___________

SOLICITADO POR: COOPERATIVA CREDICAPITAL - CPFICNPJ: **.280.740-"" DATA: 01/07/2026 08:20:01
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA ZAHAV

Solugdes em Avaliagoes

DATA DA VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 06/07/2026 as 16:00.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

URBANO TERRENO CASA GEMINADA VAGA DE GARAGEM GALPAO
RURAL COMERCIAL SITIO/CHACARA CONDOMINIO FECHADO INDUSTRIA
RESIDENCIAL APARTAMENTO SOBRADO SALA COMERCIAL
INFORMAGOES GERAIS
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA ZAHAV

Solugoes em Avaliagoes

IMOVEL EM AVALIAGAO

MATRICULA  47.847 INSCR.MUNIC - GEORREF. ® sIM O NAO
CRI OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CASCAVEL - PR
ENDEREGO RODOVIA BR-163 N° SIN
COMPLEM. GLEBA CENTRAL - 19 PARTE | FAZENDA ANDRADA

SANTA
BAIRRO AREA RURAL CIDADE TEREZADO  UF PR

OESTE

COORDENADA

CEP 85825-000 . -25.03023137541422, -53.54921188859859

IMOVEL RURAL

AREA TOTAL 2,006 AREA UTIL 0,000
AREA AREA RESERVA
MECANIZAVE 2,006 0,000
LEGAL

L
APP'S/MATA METRAGEM

0,000 0,000
NATIVA ACUDES (M2)
AREA TOTAL AREA
CONSTRUIDA 0,000 AVERBADA 0,000
(M2?) (M2)
EDIFICACAO SIM NAO PARCIAL AREA NAO AVERBADA (M?) 0,000
AVERBADA '
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA ZAHAV

Solugoes em Avaliagoes

FORTE
QUADRADO ESQUINA APP'S/MATA NATIVA
DECLIVE
) IRREGULAR ACIDENTADO FORTE ACLIVE VEGETACAO
CARACTERISTICAS
DO TERRENO
RESERVA
PLANO LEVE DECLIVE RETANGULAR
LEGAL
LEVE ACLIVE ENCRAVADO TRIANGULAR LIMPO
ASFALTO ATERRADO MEIO FIO PALANQUES MADEIRA
TELHAS DE _
CALGCADAS LAJOTAS SEM PAVIMENTAGAO
BARRO
CARACTERISTICAS
TAIPA DE
EXTERNAS PAVER CALCAMENTO GRADES DE SEGURANCA
PEDRAS
BRITADO MURADO CERCADO TELHAS FIBROCIMENTO
ARAME FIOS MOUROES CIMENTO
. SECO UMIDO ALAGADICO
SUPERFICIE DO
SOLO
BANHADO ARENOSO ARGILOSO
PADRAO REGIONAL BAIXO MEDIO ALTO
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ZAHAV

Solugoes em Avaliagoes

LAUDO DE AVALIACAO MERCAD LOGICA

DESOCUPADO OCUPADO ALUGADO

SITUAGAO

ABANDONADO TOMBADO OUTROS

_ RESIDENCIAL COMERCIAL INDUSTRIAL OUTROS

VOCAGAO DE
uso

RURAL EMPRESARIAL SERVICO

LADO DIREITO LADO ESQUERDO
CONFRONTANTES
FRENTE FUNDOS
TEM CONDIGOES PARA SIM NAO INCONCLUSIVO
HABITABILIDADE?
LINDOESTE, PR |

RODOVIAS DE ACESSO BR 163 CIDADES VIZINHAS

CASCAVEL, PR

VICIOS APARENTES

ABSORGAO DE MERCADO CURTO PRAZO MEDIO PRAZO LONGO PRAZO
RISCO DE ALAGAMENTO BAIXO MEDIO ALTO
RISCO DESLIZ. DE TERRA BAIXO MEDIO ALTO

REDE ABAST. AGUA REDE DE ENERGIA CENTRO COMERCIAL

INFRAESTRUTURA DA REGIAO

WWW.ZAHAVAVALIADORA.COM.BR

REDE DE ESGOTO

COLETA DE LIXO

SUPERMERCADO

REDE TELEFONICA

ESCOLAS

AGENCIA CORREIOS

POSTOS DE
COMBUSTIVEL

SHOPPING CENTER

AGENCIA

BANCARIAS
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA ZAHA

Solugoes em Avaliagoes

CONSIDERAGOES FINAIS

Imével de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagdo e infraestrutura. Localizado as
margens de uma rodovia pavimentada com asfalto em boas condi¢gdes de conservagédo e uso, em uma regido de padréo
construtivo Médio, préximo ao acesso da Rodovia BR 163 (aproximadamente 10 m) e aproximadamente 12,6 km até o
centro comercial, administrativo e de servigos da cidade de Santa Tereza do Oeste - PR.

IMOVEL RURAL

Trata-se de um Terreno Rural com area total de 2,006 ha, localizado na Rodovia BR-163, S/N, Bairro Area Rural, na cidade de
Santa Tereza do Oeste - PR, posicionado em meio de quadra, terreno com leve declive, limpo e em érea livre de
alagamentos.

O imével é constituido das seguintes divisdes de area:

a) Area Gtil mecanizavel 2,006 ha 100,0%

b) Area Gtil - Potreiros/Pastagens 0,000 ha 0,0%

c) Areade Preservagcéo Permanente 0,000 ha 0,0%

d) Areade Reserva Legal 0,000 ha 0,0%
OBSERVAGOES
» Todo e qualquer tipo de alteragdes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagao, valorizando ou depreciando o
bem.

» Edificagdes ndo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

» Para fins de avaliagéo, ndo sdo considerados méveis planejados e avulsos, instalagéo elétrica e qualquer equipamento
eletroeletrdnico.
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA ZAHAV

Solugoes em Avaliagoes

FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL

6:02
53.548950°W

Bussola 347° N

06/07/2025.16:05

25.029967°S, 53.548501°W

Biissola 146° SE

06/07/2026 16:07

WWW.ZAHAVAVALIADORA.COM.BR

06/07/2026 15:59
25.031238°5, 53.548950°W

Bussola 14° N

06/07/2026 15:59
25.031238°S, 53.548950°W
Bussola 326° NW

6 16:06
S, 53.548501°W

Bissola 219" SW
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LAUDO DE AVALIACAO MERCAD LOGICA

06/07/2026 16:02
25.031238°5, 53.548950°W

Bussola 339° N

06/07/2026 16:07
25,029967°S, 53.548501°W

Bissola 136° SE

06/07/2026.16:04
25.030086°5, 53.548589°W

Bissola 254" W

WWW.ZAHAVAVALIADORA.COM.BR

06/07/202616:04
25.030086°5, 54

Biissola 24

06/07/2026 16:09
25.029967°5, 53.548501°W

Bissola 294° W
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA ZAHAV

Solugoes em Avaliagoes

LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO

ATIVIDADE

HA INDICIOS DE CONTAMINAGAO NO IMOVEL? SIM NAO INCONCLUSIVO
POSSUI NASCENTE OU CURSO DE AGUA NO IMOVEL? SIM NAO INCONCLUSIVO
HA INDICIO DE ATIVIDADE INDUSTRIAL NO IMOVEL? SIM NAO INCONCLUSIVO
HA INDICIO DE ATIVIDADE DE MINERAGAO NO IMOVEL? SIM NAO INCONCLUSIVO

HA INDICIO DE ATIVIDADE DE POSTO DE GASOLINA OU TANQUE DE ~

p

COMBUSTIVELS? SIM [ NAO INCONCLUSIVO
HA INDICIO DE SERVIGOS DE TROCA DE OLEO, GALVANOPLASTIA, M o NCONGLUSIVO
LAVANDERIA OU TINTURARIA?

HA INDICIOS DE ATERRO SANITARIO, LIXAO, FERRO VELHO, M Ao NCONGLUSIVO
CEMITERIO OU ENTULHOS?

HA INDICIOS DE RESIDUOS LIQUIDOS OU SOLIDOS? SIM NAO INCONCLUSIVO

HA ARMAZENAMENTO DE BATERIAS AUTOMOTIVAS OU INDUSTRIAIS
USADAS, DERIVADOS DE PETROLEO, PESTICIDAS, HERBICIDAS, SIM NAO INCONCLUSIVO
TINTAS, VERNIZES OU OUTROS COMPONENTES TOXICOS?

FOI OBSERVADA ALGUMA ATIVIDADE DESATIVADA NO ENTORNO NAS

. A
MESMAS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA? SIM k1 NAO INCONCLUSIVO
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCAD{)LC’)GlCAV ZAHAV

SOBRE A LOCALIZAGAO E DELIMITAGOES DO IMOVEL:

r

\ Lare
\JLinhas ofc tranamiéséc&lenergia

A
Matnicela, 478474 N
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCAD{)LC’)GlCAV ZAHAV

JCurso de ."E'LgL:%'gU

3

Matricula 47.847

-~

; .-‘_\.‘.atricula 47.847
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA ZAHA

Solugoes em Avaliagoes

MEMORIAL DE CALCULO

QUADRO AMOSTRAL IMOVEL RURAL

BAIRRO isNTA TEREZA DO OESTE - VALORR$ 18.500.000,00 AREA (HA) 7,260

FONTE https://fortheimobiliaria.com.br/imovel/5073/terreno-zona-rural-cascavel/

BAIRRO igNTA TEREZA DO OESTE - VALORR$ 10.000.000,00 AREA (HA) 24,200

https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/rural-a-venda-no-santa-tereza-do-
oeste-pr/3012036201?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=3

FONTE

HOMOGENEIZAGAO

N° BAIRRO R$ AREA (HA) R$/HA
o1 ﬁsNTA TEREZA DO OESTE - 18.500.000,00 7,260 2.548.209,37
02 ﬁsNTA TEREZA DO OESTE - 10.000.000,00 24,200 413.223,14
VALOR TOTAL 2.961.432,51
MEDIA ARITMETICA 1.480.716,25
DESVIO PADRAO (+20%) 1.776.859,50
DESVIO PADRAO (-20%) 1.184.573,00
DESVIO PADRAO
N° BAIRRO R$ AREA (HA) R$/HA
01 ﬁsNTA TEREZA DO OESTE - 18.500.000,00 7,260 2.548.209,37
02 ﬁsNTA TEREZA DO OESTE - 10.000.000,00 24,200 413.223,14
VALOR TOTAL 2.961.432,51
MEDIA ARITMETICA 1.480.716,25
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LAUDO DE AVALIACAO MERCAD LOGICA

ZAHAV

Solugdes em Avaliagoes

AREA IMOVEL AVALIANDO

2,006

FATOR CORREGCAO

1,000

WWW.ZAHAVAVALIADORA.COM.BR

VALOR PRE—HOMOGENEIZAQAO

2.970.316,80

VALOR FINAL AVALIADO

2.970.316,80
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA ZAHAV

Solugoes em Avaliagoes

VALOR DO IMOVEL

TERRENO RURAL

TIPO AREA REF. (HA) VALOR (HA) VALOR TOTAL R$
APP'S/MATA NATIVA 0,000 0,00 0,00

AREA MECANIZAVEL 2,006 0,00 0,00

RESERVA LEGAL 0,000 0,00 0,00

AREA UTIL 0,000 0,00 0,00

AREA REF. 2,006 1.480.716,25 2.970.316,80
TOTAIS R$ 2.970.316,80

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 2.970.316,80 (DOIS MILHOES E NOVECENTOS E SETENTA MIL E TREZENTOS E DEZESSEIS REAIS E OITENTA CENTAVOS)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o
método de dados comparativos diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos
utilizando técnicas de homogeneizagao padronizadas que permitem a determinagéo de valores tendo em conta
diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, geralmente divergentes das flutuagdes e tendéncias em
outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos iméveis objeto deste Parecer Técnico de Anélise de
Mercado é:
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA ZAHAV

Solugoes em Avaliagoes

VALOR DO IMOVEL (R$)

VARIAGAO (%)

VALOR MINIMO (R$)

VALOR MAXIMO (R$)

DESCONTO P/ VALOR JUSTO (%)

VALOR P/ VALOR JUSTO (R$)

DESCONTO P/ VENDA FORCADA (%)

VALOR P/ VENDA FORGADA (R$)

WWW.ZAHAVAVALIADORA.COM.BR

2.970.316,80 (DOIS MILHOES E NOVECENTOS E SETENTA MIL E TREZENTOS E
DEZESSEIS REAIS E OITENTA CENTAVOS)

+5,00

2.821.800,96 (DOIS MILHOES E OITOCENTOS E VINTE E UM MIL E OITOCENTOS
REAIS E NOVENTA E SEIS CENTAVOS)

3.118.832,64 (TRES MILHOES E CENTO E DEZOITO MIL E OITOCENTOS E TRINTA E
DOIS REAIS E SESSENTA E QUATRO CENTAVOS)

250

2.227.737,60 (DOIS MILHOES E DUZENTOS E VINTE E SETE MIL E SETECENTOS E
TRINTA E SETE REAIS E SESSENTA CENTAVOS)

50,0

1.485.158,40 (UM MILHAO E QUATROCENTOS E OITENTA E CINCO MIL E CENTO E
CINQUENTA E OITO REAIS E QUARENTA CENTAVOS)
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LAUDO DE AVALIACAO MERCAD LOGICA

INFORMACOES DO ENGENHEIRO

ENGENHEIRO DOUGLAS BATISTA MARIA
TiITULO PROFISSIONAL ENGENHEIRO CIVIL
REGISTRO CREA-SC N° 158636-0

REGISTRO CRECI N° 38253F

REGISTRO CNAI N° 32014

INFORMAGCOES DA EMPRESA

RAZAO SOCIAL ZAHAV TEC LTDA

CNPJ 41.945.200/0001-02

DOUGLAS Assinado de forma
digital por DOUGLAS

BATISTA BATISTA

MARIA:05667 MARIA:05667442957
Dados: 2026.07.07

442957 18:20:00 -03'00"

DOUGLAS BATISTA MARIA
CREA-SCN° 158636-0

WWW.ZAHAVAVALIADORA.COM.BR

ZAHAV TEC e o e
LTDA:41 945 ;TDA:41 94520000010
200000102 Foo0% o0

ZAHAV TEC LTDA
CNPJ N°  41.945.200/0001-02

Joinville, 7 de julho de 2026
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