LAUDO DE AVALIAGAO

K ca

Engennaria de Avamnacoes

1- IDENTIFICAGAO

3 - CARACTERIZAGAO DO TERRENO

SOLICITANTE: Configuracao do Terreno
SICOOB-CREDICAPITAL TESTADA: 17,00 m| POSICAO: Meio de quadra
Area terreno Formato
N° DO LAUDO: 003/2026 |DATA DA VISTORIA: 03/03/2026 935,00 m? Retangular
PROPRIETARIO:

INCORPORADORA GIARDINO SPE LTDA

ENDEREGO DO IMOVEL:
RUA CASTRO ALVES, N° 867 - QUADRA 478 - LOTE 09 - LOTEAMENTO CENTRO
BAIRRO NEVA - CASCAVEL PR

Coordenadas Geograficas

24° 57" 55.71" S, 53° 27' 45.98" O

4 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

MATRICULA DO IMOVEL:
30.952 - 2° OF- RGI CASCAVEL - PR

OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO:

Tipo de imével

Numero frentes

Tipo de implantagao

Lote Uma Isolada
VALOR DE MERCADO DE VENDA E VENDA FORGCADA Superficie Cota greide Topografia
O imével possui condigées de habitabilidade? Seca Acima greide Suave aclive
|_|Sim |_| Nao (Justificar) Laterais Zoneamento Pavimentagao
N&o é o caso
55,00 ZEA 1 - Centro 2 Asfalto
AREAS CONSTRUGAO (m?)
Area Real Averbada Area nao Area Total do
Ha impedimentos socioambientais relacionados ao imével avaliado? Privativa Comum Total Averbada Imével
|_|Sim (Justificar) MNEO - m? - m? - m? - m? - m?
CONSTRUGAO
Esquadrias Beiral Cobertura Muro Gradil Paredes Calgada

2 - CARACTERIZAGAO DA REGIAO

5-DESCRIGAO DO IMOVEL E AMBIENTES

Localizagao

|L|Urbana

|_| Rural

Infraestrutura Urbana - Existente ou Inexistente

Abastecimento de Agua?

Rede de Esgoto/Tratamento?

Rede de Aguas Pluviais?

Existente Existente Existente
Rede de Energia Elétrica? lluminagao Publica? Meio fio e sarjetas?
Existente Existente Existente

Pavimentagao da rua?

Existente

NAO E O CASO - LOTE VAZIO E DESOCUPADO.




LAUDO DE AVALIAGAO

Kaca

Engenharia de Avaliagges

6 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

7- AVALIAGCAO (Método Comparativo Direto de Dados de Mercado):

O imével apresenta vicios construtivos aparentes?
|_|Sim (Justificar)

[ Inzo

N&o é o caso-lote

O imével apresenta riscos que afetam a estabilidade e solidez do imével?

|_| Sim (Justificar) |_|Néo

Valor do imével (terreno+benfeitorias)
935,00 m?

Area do imével: Valor adotado:
Valor de mercado:
R$ 2.440.000,00
2.609,63 R$/m?
Valor liquidagao forgada:
R$ 2.074.000,00

Intervalo valores admissiveis |
R$ 2.437.732,00 VuU:
R$ 2.587.191,75

Valor minimo:

Valor maximo:

N&o é o caso-lote

O imével se encontra numa regiao de ocorréncia de fatores externos, tais como:
inundagodes, fortes ventos e outros? |Sim (Justificar) X |Néo

VALOR DA AVALIAGAO : (pode ser arredondado em até 1%)

Numérico:

R$ 2.440.000,00

DOIS MILHOES QUATROCENTOS E QUARENTA MIL REAIS.

Por extenso:

Grau de Fundamentagado _NBR 14.653/2: Grau de Precisdao_NBR 14.653/2:

Grau Il Grau lll

8 - OBSERVAGOES :

1) Vistoria em 03/03/2026 as 8:30h;

2) O lote encontra-se totalmente vazio e desocupado;

3) Devido as amostras tratadas serem ofertas no mercado local adotamos um valor préximo ao
minimo do campo de arbitrio;

4) O regateio baseou-se na observagédo do mercado imobiliario de mesma tipologia do avaliando;
5)Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como as
informagdes prestadas por terceiros como de boa fé e confiaveis;

6)O valor adotado e seus resultados sao validos apenas para este laudo, ndo sendo permitida a sua
utilizagdo em conexdo com qualquer outro trabalho;

7)O valor de mercado da presente avaliagdo esta considerando o imével livre de quaisquer 6nus e
despesas;

8)Este laudo de avaliagéo foi confeccionado com base a todas as exigéncias e critérios sugeridos e
descritos na BR 14.653-2 — Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — parte 2 — Iméveis Urbanos.

Absorgao pelo mercado :

DRépida (0 a 6 meses) |:|Normal (7 a 12 meses) Lenta (acima de 20 meses)

9- ENGENHEIRO / ARQUITETO RESPONSAVEL :

Nome: ENG? CIVIL KAMILA ADRIANA CANAN SANTOS

CAU/CREA n2:  67.266/D Telefone: 45 99961-2174
Empresa: KACS ENGENHARIA LTDA_CNPJ 39.444.660/0001-05

Assinatura ou Assinatura de forma digital: Assinado de forma digital por

KAMILA ADRIANA CANAN ' KAMILA ADRIANA CANAN

SANTOS:02586107942  SANTOS:02586107942
Dados: 2026.03.09 11:22:02 -03'00"
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1-30.952-P-91.930 -
LOTE URBANO N°. 09, com &rea de 935,00m?, da QUADRA N°. 478, do Loteamento Residencial denom

URBANO', da planta geral desta cidade, sem benfeitorias, & dentro das sequintes dhvisa § @ confror
uma linha medindo 55,00m, com 0 lote n®, 08; SUL: por uma linha medindo 55,0 (R

e 018 9429 948 residentes e domiciliados na Rua Castro AI
Cascavel, 07 de juho de 2004- ___ g, /77 wla

4
R1-4:30.852-P-91.930.1 W/
ADJUDICACAQ:- De conformidade co .
00032012004, expedida em virtuges$ **

utos de Arolament
SV R, 0 qual acha-se qualif
presente, falecido aos 02,07,
ae Direito da 3* Vara £

g : teng 86.2004 pelo MM.Dr. Rosaldo EI
AN 6vel presente matricula, ADJUDICAD
“ RTT1 lteir ‘7 pngenheiro civi, portadm da Ced dRGn 1

COVATT! LUZA, portadorata Céd. 1 dRGn 1188, 878088 PR, inserita no CPF sobn 336 089 469-3
tesidentes ¢ domiciiados na rua D. Pedro 1L, 1%.2.200, centro, nesta cidade, pelo prego total de R8-44.000,00(¢
reais). O Imposto de Transmisso foi pago pela Guia n°. 306932004, no valor de R$880,00. F
198/04500370-4, no valor de R$88,00. Certiddo Negativa protocolo n. 3651/2004, expedida pela P
dlcidade. G NDIQOE as da Carla, da qual uma cdpia fica arquivada CRI, Custas; R$452,76 =
referido & verdade e dou f8. Cascavel, 07 de julho de 2004-___/ / “~7 Ofcial -

\.,) \@%

R2-M-30.962-P-82. 233/ /
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SOLICITADO POR: COOPERATIVA CREDICAPITAL - CPF/CNPJ: ***.290.740-** DATA: 23/07/2025 10:58:05 - VALOR: R$ 15,68



M ATRIE ] PEMORIA

8 ‘ | ’ DE ! ’
; ,;w/ CASCAVEL OFiciAL: ALVARO LUCIO DE QUEIROZ CPF 094.451.969-53
' 2 ORCUNSCRIGAD LIVRO?-REGISTRO GERAL

COMPRA e VENDA: De conformidade com a Escritwra Pdblica de Compra e Venda laviada s fls,121
Tabelionato de Notas o cidade, em data de 11/08/2.004, na qual comparecem, como TRANSMITENTES: o sr.
COVATTI, brasieiro, solteito, maior, eng®. civ, portador da Céd. IdRG. n°. 1.359 5

431,832.200-20, residents & domiciiado na Rua Manaus, N°429-centro, nlcidade: 0.8

sidentes e
nte da presen
12004 no

GRR Piiblica de Compra ¢ Venda lavr% em 18-3-2013, & folhas 102 4
no 4° Servigo de Notas desta cidade, os proprietarios, ALCEU MACEDO DA SILVA NETO, j4 qualificad
LUCIA KIYOKO ISUME MACEDO DA SILVA, brasileira, fisioterapeuta, portadora da CI n. 3.577.541
CPF sob 0. 720.793.639-72, vendesam o imovel desta matricula, pelo preco de R$ 410.000,00, &
INFORMATICA LTDA. - EPP, com sede na Avenida Guaia, 265, Claudete, nesta cidade, e inser
04.246,339/0001-23, Guias; do ITBI n. 12697-2013, no valor de RS 8.200,00, pago em 27-3-201
13013004900043571, 1o valor de RS 817,80, pago em 18-34013, Emolumentos: 4.312 VRC = R§ 60
de 2013, A Substituta do Registrador euza Torres de Queiroz

R4-30.92 - Protoctlo . 198364 e bl e 205,
PROPRIEDADE FIDUCIARIA, Pela Cédula de Crédito Bancario - Abertura de Limite de Crédito Rotat

£ CouARCA REGISTRO DE IMGVEIS 22 OFiCIO [

SOLICITADO POR: COOPERATIVA CREDICAPITAL - CPF/CNPJ: ***.290.740-** DATA: 23/07/2025 10:58:05 - VALOR: R$ 15,68



CNM: 085571.2.0030952-43

| | e
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£iN CONARCH REGISTRO DE IMOVEIS 22 OFiCIO f*\wmm
BA¥ casCAVEL OicAL: ALVARO LUCI0 DE QUEIROZ CrFush 45160 \ |
NG 2 CRCUNSCRIGHO LIVRO&-REGISTRO GERAL LY,

feito nesta cidade, em 1%4-2015, a credora fiduciarla, Cooperativa de Crédito e Investimento de Livre Admissdo
Vangumda da Regiﬁo das Cataratas do Iguacu ¢ Vale do Paraiba - Sicredi Vangumd%{gP com sede na Rua Paragua1
‘ u A

& \ :' 1S, equivalente a taxa de
-10,690623% 80 ano, ¢, em garantia das obrigacbes assumidas nast s, Wealth Systems Tnformatica
Ltda,, alienon fiduciariamente J imovel desta matncuh . :
FederalseADmda Ativa da Unido, expedldape ) Rechitarfe 14 Gl tm 201201,5 Isento de

recolnimento da taxa a0 funrejus, conforme o | I8 ;u«w:‘u\* -6-1399, do Conseﬁxo Diretor do
Funrfus, Emolumentos 2,156 VRC li{é\@ de 5RNR ".:?Ly;u AL
o\

AV530952 Profocolo 1. 110 W 0, N
mmclonnon , O . "

,lavrada em 5B E folasA8Y 52 R7-E, 10 2° Servigo de Notas desta cis, acompanhado
q Assembleia yespiERtraordmaniaata ¢ 4ereglstradanaJuntaComercmldoPmanaem2342015
s0b 1, 21 "W HLED) ¢ & credora da propriedade Aduciiria do B4, desta matriouls,
) ol razio R 1 e-Crédito ¢ Investimento de Livre Admissdo Vanguarda da Regido ™

g P ,"na Sicredi Vangumda PR/SP/RJ. Emolumentos totais; RS 85,23 (R% 60,80 = 315 VRC
), R$ 15,20 ferente 80 Punrejus; R$ 1,52 ao Municipio, referente ao ISSQN; RS 3,04 a0 Fundep: e RS 4,67
| \Sclo n 0182285AVAA0000000002620A. Em 16 de novembro de 2020, O Registrador

AV-6-30,952 - Pmtocolo n. 151.077, de 12 de novembro de 2020,

ALTERAGAO DE RAZAO SOCIAL DE CREDOR. Atendendo a0 requerimento contido na Escritura Piblica citada na AV-5,
acim, acompanhado da Ata Suméria da Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria de Delegados fita e 30-3-2017, e
registrada na Junta Comercial do Parand em 20-11-2017, sob n. 20177413280, procede-se este ato para constar que &
credora citada na AV-5, da propriedade fiducidria do R4, desta matricula, alterou & sua razdo soeial para Cooperativa
de Crédito, Poupanca e Investimento Vanguanda da Regido das Cataratas do lguagu ¢ Vale do Paraiba - Sicredi Vanguarda

SOLICITADO POR: COOPERATIVA CREDICAPITAL - CPF/CNPJ: ***.290.740-** DATA: 23/07/2025 10:58:05 - VALOR: R$ 15,68




CNM: 085571.2.0030952-43
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By, C0NFCH REGISTRO DE IMOVEIS 2 0F(Cl0 -1
‘ir@ﬁ CASCAVEL oriciAL ALVARO LUCI0 DE QUEIROZ CPF 094.45).969-53 l- i e
Y oo LIVRO & - REGISTRO GERAL ;
‘I
PR/SP/RJ. Emotumentos totais: R$ 85,23 (R$ 60,80 = 315,03 VRC desta Serventiay R nte a0 Funrejusy RS
! ) Selo- Fundrpen:

1,52 a0 Municipio, referente a0 ISSQN, R§ 3,04 a0 Fundep; e R§ 4,7 g
0182285AVAA00000000027208, Em 16 de novembro de 2020, O Registrador ___

AV-7-30,952 - Protocolo n. 151,077, de 12 de novembro de 200, \5
CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Atendendo ap-feeRdenty & Esc a Piiblica- citada na
| AV-5, acima, acompanhado de Termo de Quitacio dado e paséaaResta Q‘ G028-4-2020, pela credora fiduciaria,
| Cooperativa de Crédito, Poupanca ¢ Investimento Vangus o Bt Y sarptas dodguacu ¢ Vale do Paraiba - Sicredi
| Vanguerda PR/SP/RY, procede-s¢ este o pere poriedue fiduciiria do R4, desta
: atdfeicolhimedigiadara ao flnrejus conforme o art 3
mcxsonI alinea b, 1, 4, da Lei estadual n JZII0NE 15- “f» Bmolyméntoy- 4ot RS 135,38\RS 121,59 = 630 VRC
| desta Serventia; R$ 3,04 a0 Municipi § 3500 R ‘.:: e, e R wgen) Selo-Punarpen:

0182285AVAA00000000028206 i

QA
R-8-30.962 - Protocolg 1 i
DACAO EM PA €Ja~EReH? na AV-5, acima, & proprlenﬂUVEALTH SYSTEMS
INFORMATICA L gihlificada desta matricula, em pagamento de quotas sociais no valor de

410,000,00, a0 LUT8 r;& BOLDEFER, empresario, portador da Cl n, 6.454.839-5-PR, e inscrito no CPF sob .

021.165.489-26, ¢ sua espasa, ANA PAULA GOMES HOLDEFER, nutricionista, portadora da CI n, 7.200.900-2-PR, ¢
inscrita no CPF sob n, 030.254.419-41, brasileiros, casados desde 5-12-2009 pelo regime de comunhio parcial de bens,
domiciliades nesta cidade, onde residem na Rua Heitor Stockler Franca, 64; ¢ ao DANIEL SEEEAGEN HOLDEFER,

3 Rua Bologna, 597; na pr.oporqio de 99% ao Luis e sua elpon, e 1% a0 Daniel. O imposto de transmissio
40 A _'cipio através da guia . 6665-2020, no valor de R$ 20.000,00, em 10-11-2020; e a taxa ao funrejus foi

SOLICITADO POR: COOPERATIVA CREDICAPITAL - CPF/CNPJ: ***.290.740-** DATA: 23/07/2025 10:58:05 - VALOR: R$ 15,68
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R-9-30.952 - Protocolo n, 168.915, de 9 de abril de 2024,

DAGAO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Piblica de Dagéo em Pagamento lavrada em 25-3-204, a
livro 1.297-E, no 1° Servico de Notas desta cidade, os proprietérios, LUIS GILMAR HORR

GOMES HOLDEFER; ¢ DANIEL SEEHAGEN HOLDEFER, todos ja qualficados/ denhig Ticula ¢
pagamento da divida de R$ 2.495.000,00, 4 INCORPORADORA GIARDIN X1I, 297
nesta cidade, e inscrita no CNPJ sob n, 33.262.157 /000144, O impos ) Atraves ¢
guia 1. 17822024, no valor de R$ 49.900,00, em 0-4-2024; la ouia
14000000010253353-4, no valor de R$ 4.990,00, em 25-3- 42= 43
. Selo-

VRC desta Serventia; RS 29,86 a0 Municipio, referente go
Fiscalizagdo: SFRI2.PUPy.jIZks-LbaVe. F228g, Em @ de2

0

AR municipal n, 0001.0478.0009, £
iSteadye (art. 3, inciso IV, da Lei n. 10.169, )0), ¢
", inciso VI, alinea b, n, 11, da Lei estadu: 16, de 1
YCXoWF228q. Em 6 de agosto de 20 egistrady

! »
R-11-30.952 - Potocolo b. 170,686, 0 2 de agosto de 2024

PROPRIEDADE FIDUCIAMIA, Pela Cédula de Crédito Banciio - Limite Guarda-Chuva - Abertura de | Crédi
1610885, emitida nesta cidade, em 31-7-2024, ¢ com vencimento final para 26-7-2034, a credora, Coc le Créd
Sicoob Credicapital, com sede na Avenida Toledo, 247, Centro, nesta cidade, ¢ inscrita no CNPJ sob n. 747000
70, concedeu em favor da devedora, Wust, Casarotto & Cia, Lida., com sede na Rua Pio X1l, 2.970, Cen ciade,
inscrita no CNPJ sob 1. 04,672,043 0001-74, um Limite de crédito o valor de R$ 2.600.000,00, con atg 26-
2034, ¢, em garantia das obrigacies assumidas na cédula, & proprietiria, Incorporadora Giare

qualificada, alienou fiduclariamente o imovel desta matricula, avaliado para fins de piiblico leiio er 00,0
em favor da dita credora fidueidria, Este ato ¢ isento de recolhimento da taxa ao funrejus, conf (

. . . - . '68
SOLICITADO POR: COOPERATIVA CREDICAPITAL - CPF/CNPJ: ***.290.740-** DATA: 23/07/2025 10:58:05 - VALOR: R$ 15
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30,952 LOTE N°9, com 935,0000m" da quadra 478, do loteamento Centro, 085571.2.0030052-43 3V
desta cidade \
°°"DAE“°A REGISTRODE IMOVEIS 22 QFICIO )
Bl cAsCAvEL ofici; ALVARO LUCI0 D QUBIROZ CoF 09514404 I- \
Y J—— LIVRO #- REGISTRO GERAL h:

650,OJ\<R$ 5971 =
8100 do Funanpen). Selo

Instrucdo Normativa n. 2, de 4-8-1999, do Conselho Diretor do Funrejus. Emolumentos totajg:
2,156 VRC desta Serventia; R$ 14,93 a0 Municipio, referente ao ISSQN; R$ 29,86 a0 Fundep; e
de Fiscalizacdo: SFRI2 95W1v.jAvbE-9acow.F228q. Bm 6 de agosto de 2024, 0 Regis@@rém

SOLICITADO POR: COOPERATIVA CREDICAPITAL - CPF/CNPJ: ***.290.740-** DATA: 23/07/2025 10:58:05 - VALOR: R$ 15,68
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KACS ENGENHARIA LTDA - Eng®. Civil Kamila Adriana Canan Santos
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IMAGEM AEREA

RUA CASTRO ALVES, N° 867

QUADRA N° 478 - LOTE N°09
BAIRRO NEVA - CASCAVEL - PR
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KACS ENGENHARIA LTDA - Eng®. Civil Kamila Adriana Canan Santos



PLANEJAMENTO

: INSTITUTO DE Munlciplo de Cascavel
@ DE CASCAVEL Instituto de Planejamento de Cascavel - IPC

Consulta de Viabilidade de Edificacao

Cadastro: 161248 Inscricdo:  0001.0478.0009 Nr consulta: 2026-HFBP9ZV Data: 09/03/2026
Loteamento: LOTEAMENTO CENTRO Quadra: 0478 Lote: 0009
Logradouro: CASTRO ALVES Numero: 867 Bairro: NEVA

Area Lote (m?): 935.0 Area Unidade (m2): 0.0 Testada Princ. 17.0 Testada Sec. (m): 0.0

Zoneamentos

10023

/0478

Cor Nome Descrigdo
- ZEA 1 - Centro 2 Zona de Estruturacéo e Adensamento 1 - Subzona Centro 2



Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo

Zona Area (%) Area (m?) TO Méx. (%) TP Min. (%)

ZEA 1 - Centro 2 100.00 935.0000 70 (*11) 20 (*10)

Zona R. Fron. Min. (m) CA Min CA Bas CA Max Atividades Permitidas

ZEA 1 - Centro 2 - (*4) (*21) 0,3 (*1) 5 7 (*2) (*23) (1) - [NR5, R2, R3, NR6, NR1,
NR3, NR2, R1]

Zona Altura Max. R. Lat/Fun.Min. Quota Min./Eco. (m?) Quota Min./Res. (m2)

ZEA 1 - Centro 2 - (*3) h/20 (*5) - - (*7) (*18)

(Il) - Conforme Tabela 2 do Anexo Il da Lei de Uso do Solo

(*1) - Nao sera exigido o atendimento ao Coeficiente de Aproveitamento Minimo para fins de licenciamento de edificagdes junto ao Municipio, sendo sua
aplicagédo relacionada ao Art. 12 do Plano Diretor e a lei municipal especifica que trata dos Instrumentos da Politica Urbana.

(*2) - O Coeficiente de Aproveitamento Maximo é aplicavel mediante a utilizag@o do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, exceto nos
casos regulamentados nesta e na lei especifica.

(*3) - Respeitado o disposto no Art. 36, paragrafo Unico desta lei. "Art. 36: A altura das edificagGes néo constitui caracteristica homogénea de
determinada Zona e varia segundo a ocorréncia dos Parametros de ocupacgéo do lote, especialmente para controle das condig6es de salubridade no
meio urbano, respeitada a relagéo entre afastamento das divisas e a altura da edificagdo." Paragrafo Unico: A altura maxima da edificacdo devera
obedecer a legislacéo pertinente referente ao plano da zona de protecéo dos Aerédromos.

(*4) - Podera ser exigido Recuo Frontal Minimo diferenciado quando necessario para ajustar as dimensdes das vias marginais, arteriais e coletoras em
conformidade com o Plano Municipal Viario e de Transportes. Em todos os casos atender limite de areas néo edificaveis definidos na lei de Parcelamento
do Solo.

(*5) - Independentemente da existéncia de aberturas para iluminacao e ventilagdo nas paredes externas da edificacdo, é obrigatério o recuo lateral
estabelecido, o qual respeitara o limite minimo de 1,5 metros e nédo sera exigido até a altura de 7,5 metros contados a partir do nivel do terreno
circundante, ressalvadas as disposi¢des do Cédigo de Obras do Municipio.

(*6) - Havendo ponto de estrangulamento no lote, devera permitir passagem com largura minima igual ou superior a 2/3 da Testada Minima.

(*7) - A fragao obtida no calculo do nimero de economias em fungdo da Quota Minima sera arredondada para maior quando o resultado for igual ou
superior a 0,6.

(*10) - Serdo admitidas solucdes alternativas para garantir a Taxa de Permeabilidade Minima exigida até a metade da &rea prevista, devendo, neste
caso, a outra metade constituir area permeavel de terreno, salvo na ZEA 1 Centro 1 onde podera a totalidade da area permeavel ser em solugdes
alternativas.

(*11) - A Taxa de Ocupacéo podera chegar a 80% considerada a observacao: (Serdo admitidas solugGes alternativas para garantir a Taxa de
Permeabilidade Minima exigida até a metade da area prevista, devendo, neste caso, a outra metade constituir area permeavel de terreno, salvo na ZEA
1 - Centro 1 onde podera a totalidade da area permeavel ser em solucdes alternativas). Exceto nas areas dentro da Bacia do Rio Cascavel

(*18) - Nas edificagdes residenciais em série a Quota Minima de terreno sera de 125 m2 por unidade.

(*21) - A partir de 30 metros de altura, as edificagdes deverdo respeitar recuo frontal minimo de 3 metros.

(*23) - Para ZEA - 1 na Bacia de abastecimento manter o coeficiente de aproveitamento basico 3 e possibilidade de atingir 7 com outorga onerosa.

Formuléario informativo para elaboragao de projeto. Nao déa direito de construir. A manifestacéo do IPC restringe-se a analise da Lei Municipal de Uso do
Solo n° 6.696/2017, havendo alteracéo desta, a presente consulta estard automaticamente cancelada. Em caso de duvidas ou divergéncia nas
informag®es impressas, valem as informag0fes atualizadas do Lote, bem como a Legislagéo vigente.

Nos lotes atingidos parcialmente pela Zona de Fragilidade Ambiental Urbana - Subzona de Protecéo, podera ser computado para o calculo do C.A. Bas.
a area total do imével, devendo a edificacédo ser implantada totalmente dentro da zona edificavel do lote.

Inicio da obra somente apds a expedicdo do Alvara de Construgdo. O estabelecimento deve atender as normas de acessibilidade, conforme disposto no
art. 11, do Decreto Federal 5.296/2004 em conformidade com a NBR 9050/2015.

O deferimento da consulta ndo concede o uso da propriedade e o direito de iniciar as atividades sem o devido alvara de estabelecimento.

Em caso de Condominio Edilicio acima de 20 unidades, o interessado devera protocolar solicitagédo de diretrizes basicas.

As calcadas devem atender o disposto na Lei Municipal n® 5774/2011 - Programa: 'CALCADAS DE CASCAVEL".

As vagas de estacionamento deveréo ser atendidas conforme anexo IV da Lei Municipal de Uso do Solo n° 6.696/2017. Para Consulta de Edificagao de
lotes que nédo constam no GeoCascavel, entrar em contato com o Instituto de Planejamento de Cascavel.
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Desconsiderado/a

*

*

*

*

*

Dado|Enderego Observagdo Area Total |Testada  |PGV Dist Catedr|Coef Ap  |TxOcup |Esquina |Data Of-Trans |Valor Total Renda VU

* 1|Londrina,454-Q07L13 Lokatell-3037-3137 600,00 15,00 1,33 3,20 2,00 60,00 1,00 1,00 2,00 450.000,00| 2.208,53 750,00
2|Guaraniagu esq Castro,3031-Sdo Cristovdo-Q02L04 Seleta-3039-0030 600,00 40,00 2,43 3,00 2,00 60,00 2,00 1,00 2,00 850.000,00| 2.119,44| 1.416,67
3|Emilia Galafassi,173-Q27-S&o Cristovdo Cidade-3037-7575 426,00 12,00 1,33 3,50 2,00 60,00 1,00 1,00 2,00 520.000,00| 1.995,96| 1.220,66
4|Recife,1856-Q301-Centro Porto Seguro-3225-3111 630,00 18,00 4,86 2,50 5,00 70,00 1,00 1,00 2,00] 2.100.000,00| 4.340,99| 2.121,22

* 5|Bardo do Cerro Azul esq Maranhdo-Q30 Forthe imob-3038-0404 800,00 20,00 8,39 0,85 3,00 70,00 2,00 1,00 2,00] 4.200.000,00| 4.642,53| 5.250,00
* 6|Presidente Bernardes,2109-Q369 Viva real-44 98434-9088 1.414,00 33,00 8,39 1,00 7,00 80,00 1,00 1,00 2,00| 7.637.490,00| 5.486,55| 5.401,33
7[Manoel Ribas,2473-Q383 Kassol-3096-8383 645,00 15,00 4,86 1,60 7,00 80,00 1,00 1,00 2,00 1.500.000,00| 5.188,20| 2.325,58
8|Antonina,1567-Centro-Quadra 19 Forthe imob-3038-0404 560,00 14,00 2,43 2,30 5,00 70,00 1,00 1,00 2,00| 1.400.000,00| 5.613,46| 2.500,00
9|Londrina,2060-Centro-Q28A Forthe imob-3038-0404 750,00 15,00 2,43 1,90 3,00 60,00 1,00 1,00 2,00 2.000.000,00| 7.597,06| 2.666,60
10|Tiradentes,44-Q12-Caravelle LAL-3038-5043 402,00 12,00 1,33 2,50 1,00 50,00 1,00 1,00 2,00 420.000,00| 3.879,39| 1.044,77
11)|Céu Azul,1080-Jd Nova York Kassol-3096-8383 480,00 12,00 1,33 4,40 1,00 50,00 1,00 1,00 2,00 480.000,00| 3.833,36| 1.000,00
12|Terra Roxa,1079-Q26 Gaucha-3225-1233 480,00 12,00 1,33 3,70 1,00 50,00 1,00 1,00 2,00 500.000,00| 3.674,86| 1.041,67

13|Rio Grande do Norte-Q131 Paranhos-99155-6699 962,00 17,50 1,33 3,00 3,00 60,00 1,00 1,00 2,00 2.000.000,00| 4.737,90| 2.079,00

* 14|Paranagua esq Des F Costa_Q03-Sédo C. Cidade-3037-7575 300,00 40,00 1,33 3,30 2,00 60,00 2,00 1,00 2,00 830.000,00| 2.425,68| 2.766,66
15|Rio Grande do Sul,1551-Centro-Q388 Forthe imob-3038-0404 500,00 20,00 8,39 0,90 7,00 80,00 1,00 1,00 2,00 2.000.000,00| 5.381,03| 4.000,00
16|S3o Paulo,1447-Q406 Exa-99103-2982 770,00 22,00 14,91 1,00 5,00 70,00 1,00 1,00 2,00| 2.600.000,00| 5.646,46| 3.376,62
17]Antonina,1192-Q127L09-Centro Reimax-98810-358 17,50 2,43 2,70 5,00 70,00 1,00 1,00 2,00 2.150.000,00| 4.881,69| 2.233,77

* 18[Maranhdo,995-Q149L09-Centro Providence-33§ 10,00 2,43 1,20 5,00 70,00 1,00 1,00 2,00 220.000,00{ 5.952,20( 5.500,00
19|Salgado Filho,3122-Q261L04-Centro Proyi 570,00 15,00 2,43 2,70 5,00 70,00 1,00 1,00 2,00] 1.200.000,00| 3.496,84| 2.105,26
20|Sdo Paulo,384-Q10-Centro 780,00 19,50 3,00 80,00 1,00 1,00 2,00| 2.000.000,00| 4.435,95| 2.564,10

* 21Natal,112-Country Q04L07 60,00 1,00 1,00 2,00 990.000,00| 5.169,76] 1.650,00
22|Sdo Luiz,1476-Q241-Canceli 70,00 1,00 1,00 2,00 110.000,00 2.991,67| 1.538,46

* 23|Osvaldo Cruz,2174-Q386L02-Centro 1,00 1,00 2,00] 1.800.000,00| 5.382,27| 2.181,82
24|Maranh3do,3088/Erico Verissimo-Q41 2,00 1,00 2,00| 2.500.000,00| 2.940,23| 1.377,63
25[Manoel Ribas,2052-Q428-Centro : 1,00 1,00 2,00] 1.350.000,00| 4.282,79| 1.872,92
26|Belo Horizonte,821-Q467-Neva I 3096-8383 1,00 1,00 2,00| 1.500.000,00| 4.721,75| 2.840,91
27|Londrina,2152-Q28AL02-Contry Kassol-3096-8383 1,00 1,00 2,00] 2.300.000,00| 7.600,44| 3.066,67
28|General Os6rio,525-Pque Sdo Paulo Vera Fritz-98815-9858 402,00 12,00 1,00 1,00 2,00 480.000,00| 2.314,96| 1.194,03
29(Acre,274-5Sd0 Cristovdo-Q116 Forthe-3038-0404 875,00 17,50 1,00 1,00 2,00 980.000,00| 3.302,69| 1.120,00

* 30[Nereu Ramos,835-Q503 Kassol-3096-8383 2.250,00 38,00 1,00 1,00 2,00| 2.300.000,00| 2.989,59| 1.022,22
31(Sete de Setembro 3624-Centro-Q297-A Vera Fritz-98815-9858 520,00 13,00 1,00 1,00 2,00 1.600.000,00| 4.340,95| 3.076,92
32[Manoel Ribas,1694-Q461-Neva Vera Fritz-98815-9858 932,79 22,00 1,00 1,00 2,00] 2.000.000,00| 3.720,17| 2.144,11

33|Da Bandeira,290-Q08-Regido do Lago Vera Fritz-98815-9858 1.002,00 12,00 1,00 1,00 2,00 1.200.000,00| 3.798,64| 1.197,60

34(Pio XII,1658-Q451L02-Centro Viviane_3306-7577 490,00 14,00 1,00 1,00 2,00] 1.290.000,00| 4.029,22| 2.632,65

* 35|14 De Novembro,115/Mal C. Rondon-Neva-Q15L01 Lokatell-3037-3137 429,00 13,00 2,00 1,00 2,00 490.000,00| 3.039,80{ 1.142,19
36/|Pio XI1,789/Plinio Salgado-Q57B-L07all Providence-3306-6911 1.648,00 54,00 2,00 1,00 2,00] 2.636.000,00| 3.016,68| 1.599,51
37|Hyeda Baggio Mayer, 670/Taroba-Q13 Porto Seguro-3225-3111 1.100,00 40,00 2,00 1,00 2,00 2.035.000,00| 4.136,97| 1.850,00
38[Jose Bonifacio, 1560-1578-Q203L02-Centro Securitd (45) 30 .750,00 5,00 1,00 1,00 2,00] 1.900.000,00| 2.664,88| 1.085,71
39|Rio da Paz,1321,1307,1293/Salete Crespi-Q27L050607-Verona 94 2,00 1,00 2,00 1.550.000,00| 1.935,51| 1.017,10
40|Presidente Bernardes, 3044-q262I08A-Centro A 00 1,00 1,00 2,00 3.300.000,00( 3.424,21| 2.235,77

* 41 |Artur Niso, 135-Q11L07-Country L.A%. (45) 3038-5043 1.200,00 20,00 1,00 1,00 2,00 1.600.000,00| 7.345,74| 1.333,33
42|Adelino Andre Cattani, 473 - 483 /Pe C.Nitzko-Q02L07-08-09-Regido do Lago Vera Fritz (45) 3306-9444 1.189,00 34,00 2,00 1,00 2,00 1.500.000,00| 3.118,82| 1.261,56

* 43 |Estados Unidos, 610/Bolivia-Q04L13-Pacaembu Lokatell (45) 3037-3137 1.170,00 39,00 2,00 1,00 2,00] 2.500.000,00| 3.605,87| 2.136,75
44|Castro Alves/Belo Horizonte-Q456L13-Centro Vera Fritz- 45 98815-9858 461,50 13,00 2,00 1,00 2,00 1.400.000,00| 6.129,85( 3.033,59

* 45|Castro Alves,828-Q479L20-Centro Gilce-999459303 538,74 15,00 0,00 1,70 5,00 70,00 1,00 1,00 2,00 700.000,00| 7.045,98| 1.299,32




Data de referéncia:
09/03/2026 10:51:47

Informacoes complementares:
Numero de variaveis: 12

Numero de variaveis consideradas: 5
Numero de dados: 45

Numero de dados considerados: 33

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlacdo: 0,949229

o Coeficiente de determinacdo: 0,901036
Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,886898
Fisher-Snedecor: 63,73

¢ Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinacdo: 0,901036

Normalidade dos residuos

e 66% dos residuos situados entre -1 e +1's

¢ 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 96% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacdo

Regressores Equacao
e Area Total In(x)

o Dist Catedral 1/x

o Coef Ap In(x)

e Renda X

o VU y

T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear

-1,97 5,86 1,77 %
6,07 0,01 3,71 %
5,55 0,01 4,07 %
5,58 0,01 6,59 %

VU =1247,8039 +-224,51966 * In(AreaTotal) +1384,4147 * 1/DistCatedral +529,79455 * In(Coef Ap) +0,22420031 * Renda

Kaca

Engenharia de Avaliagoes



Relatério Completo

MODELO: Lotes Comercial Cascavel

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

e e P B

Crgesnharim oo Avnii=nc s

Data: 09/03/2026

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 45 Total
Utilizados : 33 Utilizadas
Outlier o1 Grau Liberdade

212

: 28

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagcao : 0,94923 Total
Determinagdo : 0,90104 Residual
Ajustado : 0,88690 Desvio Padréo

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 63,73290 D-Calculado
Significdncia : <0,01000 Resultado Teste

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1 68 66
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

: 20642184,15576
1 148957354,25086
: 270,10778

1 2,09427
: Nao auto-regressao 90%

Y =1247,803887 +-224,519661 * In(X1) + 1384,414725 * 1/X2+ 529,794548 *

In(X3 ) + 0,224200 * X4

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 1995,18 Coefic. Aderéncia : 0,90104
Variagdo Total : 20642184,16 Variagdo Residual : 2042830,03
Variancia : 625520,73 Variancia : 72958,22
Desvio Padrao : 790,90 Desvio Padrao : 270,11
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigio de Fregqiéncis

041
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0,15
0,1

0,054

208 51,48

0,87 a-0,27

0,34 20,54

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residun padronizado
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B o A B T
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X1 Area Total
Variavel quantitativa, dimensional, independente ou explicativa,
caracterizando a area em metros quadrados (m?) do terreno.
Tipo: Quantitativa 2 2000
Amplitude: 402,00 a 1750,00 1.900+
Impacto esperado na dependente: Negativo 1.500+
10% da amplitude na média: -1,77 % na estimativa 200 1,000 1500
Area Total
* Testada
Variavel quantitativa, dimensional, independente ou explicativa,
caracterizando a frente em metros (m) do terreno.
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 12,00 a 54,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
* PGV
Variavel proxy, dimensional, independente ou explicativa,
caracterizando o PGV do lote utilizado para cobranga de tributos na
Prefeitura Municipal de Cascavel.
Tipo: Proxy
Amplitude: 0,00 a 14,91
Impacto esperado na dependente: Positivo
X2 Dist Catedral
Variavel quantitativa, dimensional, independente ou explicativa,
caracterizando a distancia do imével em Km até a Catedral, 3.000 4
localizada na Rua Rio Grande do Sul, n°® 590 da cidade de 2 oo
Cascavel, pdlo valorizante da regido.
Tipo: Quantitativa 20004
Amplitude: 0,85 a 4,40 YRR S

Impacto esperado na dependente: Negativo Dist Catedral
10% da amplitude na média: -3,71 % na estimativa

X3 Coef Ap

Variavel proxy, dimensional, independente ou explicativa,
caracterizando o coeficiente de aproveitamento maximo de area
edificavel sobre o terreno. (retirado da Lei de Zoneamento de uso e
ocupacéao do solo urbano).

Tipo: Proxy
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TR
Amplitude: 1,00 a 7,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 4,07 % na estimativa = 20004
1.500

*Tx Ocup

Variavel proxy, dimensional, independente ou explicativa,
caracterizando a taxa de ocupagdo maxima que pode ser
construida sobre o lote. (retirado da Lei de Zoneamento de uso e
ocupagao do solo urbano).

Tipo: Proxy

Amplitude: 50,00 a 80,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* Esquina

Variavel dicotdmica isolada, adimensional, independente ou

explicativa, caracterizando o numero de frentes do lote, na seguinte

convengao:

Meio de quadra -1

Esquina - 2

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Data

Variavel quantitativa, dimensional, independente ou explicativa,
caracterizando a época das pesquisas.
1= Dez/2025

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

* Of-Trans

Variavel dicotdmica isolada, adimensional, independente ou
explicativa, caracterizando se o imovel esta sendo ofertado ou foi
transacionado.

Oferta -2

Transagao - 1
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Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 2,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Valor Total

Variavel independente ou explicativa, caracterizando o Valor total do
imovel em reais R$.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 110000,00 a 3300000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Xs4Renda

Variavel independente. Renda local vinculada a coordenada

geografica do imével dado/avaliando conforme dados Renda per
Capita IBGE/2010 por Krigagem.

Tipo: Proxy 2.000+
Amplitude: 1935,51 a 7600,44 1 5004

2.500

Impacto esperado na dependente: Positivo 2000 4000 6000
10% da amplitude na média: 6,59 % na estimativa Renda

YVU

Valor dependente ou explicada, Valor Unitario R$/m2.
Tipo: Dependente
Amplitude: 1000,00 a 4000,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,88690)

X1 Area Total In(x) -1,97 5,86 0,87564

X2 Dist Catedral 1/x 6,07 0,01 0,74699

X3 Coef Ap In(x) 5,55 0,01 0,77079

X4Renda X 5,58 0,01 0,76920



Relatério Completo
TR e

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
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PROJECAO DE VALORES:

! Projetar
Simulactes
Narzvs) Farrna Walor da Minirma da M aximo da Média da
Linear Yanavel Amostra Amostra Amostra
Area Total I 402,00 1.750,00 819,80
Diigt Catedral 1% 1.50 0,85 4.40 245
Coef Ap 6] 5.00 1.00 700 376
Fenda H 7.045.98 1.93551 7.E00,44 4.099,79
YU I 3.067.29 1.000,00 4.000,00 1.995.18
S abvar Mova Copiar Adicionar a0 Modelo Excluir
1] | Enderego | Observagsd Area Total | Dist Catedid Coefép | Renda | wU

Grafico

Pontos de Maxima -~ 20 Waridvel  Area Total ~  Semdados v

5.000.000-
g
E 4.000.000-
=

5.000.000-

2.000.000

400 s00 B00 Fo0 800 00 4.000 1.100 1.200 1.300 1.400 1.500 1600 1.700
Area Total - Walor Estimado & Intervalo de Confianga
Area Tatal Walor M inimo Masimo  Amplitude % Minimo % Masimo
935.00 2.867.916.15 2.718.452.10 3.017.384.31 1042% 521 % 521%

Engenheira Civil Kamila A. Canan Santos - CREA-PR 67.266/D

Faca

Engenharia de Avaliagoes

ldentificador:

5000007

Enderago:

Obzeragio:

Walor E stimado

Moda 3.067.29

Intervalos para 80% de Confiabilidade

Confianga

¥ mihima 2.907.44
' méximo _3_22_?15
Predigo

' minimo 2678.28
' maximo

Campo de Arbitno

Minimo (-15%) 2E07.20
Mawimo [+15%] 3527 38 i
Valor arbitrado 3.067.29
1] 3 |

Avaliagdo Intervalar

Intervalo de Confianga b
Y minimo 2.907 .44
' masimo

Equagdo de Menor Intervala
Equacio n® 38 = (10,16 %]

Fede Meural
Walar Estimado 0.00

Ajuzste par reziduos

Walar ajustado 317339

Diferenca percentual  3.46

Fechar
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Engenharia de Avaliacses

FOTOS VISTORIA IMOVEL AVALIANDO:

-24,9655S -53,4624W
Cascavel
. 03/03/2026 08:49

Logradouro Fachada

Interna

Engenheira Civil Kamila Adriana Canan Santos CREA-PR 67.266/D
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Engenharia de Avaliacses

FOTOS VISTORIA IMOVEL AVALIANDO:

196558 -53,4624W.
; Cascavel
0340372026 08:49

-24,9655S -53,4624W.

- Cascavel
. 03/03/2026 08:49

-24,9656S -53,4624W
Cascavel
03/03/2026 08:48

Frente

Interna

Engenheira Civil Kamila Adriana Canan Santos CREA-PR 67.266/D
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