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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CiVEL REGIONAL IV - LAPA, COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO.
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MARIANA ORLANDI DE AZEVEDO, Arquiteta e Urbanista, registrada no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU - sob o n° A279243-5, na
qualidade de PERITA JUDICIAL, nomeada nos Autos da acao de

CUMPRIMENTO DE SENTENCA - CONTRATOS BANCARIOS proposta
por BANCO DO BRASIL S.A. contra IZZA METAL INDUSTRIA E
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1. INTRODUCAO
ESCOPO

O escopo do presente trabalho é a determinacao criteriosa do justo valor
praticado pelo mercado imobiliario local para o imodvel descrito a
matricula de nimero 217.339, acostada ao Cartdrio de Registro de Imdveis
de Barueri, lote n° 25 da quadra n° 02, situado a Rua Clementino Pedroso
de Siqueira, no bairro denominado Jardim Clementino, no Municipio e

Comarca de Santana de Parnaiba, Estado de Sao Paulo.

O estudo patrimonial faz-se necessario em vista dos pedidos presentes na
Peticao Inicial da parte Autora, referente a cobranca do débito existente
pelos Executados.

Deste modo, Vossa Exceléncia determinou a fls. 308 a realizacao de
Pericia para a avaliacao do bem, missao esta que muito honrou a

signataria.

2. METODOS

Com o intuito de se obter o justo e real valor do imoével avaliando,
adotaremos os métodos preconizados pela mais moderna técnica
avaliatoria, sintetizados nas normas técnicas e nos trabalhos
apresentados as divisoes técnicas do Conselho de Arquitetura e Urbanismo

de Sao Paulo - https://causp.gov.br/.

Em avaliacao de imoveis existem, fundamentalmente, duas metodologias,

a saber:

o METODO DIRETO:

Define o valor de um imodvel de forma imediata, pela comparacao direta
com dados de elementos assemelhados. Compreende o Método

Comparativo Basico de Dados de Mercado.
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METODO COMPARATIVO BASICO DE DADOS DE MERCADO

O método Comparativo Basico de Dados de Mercado é aquele em

que o valor do imédvel é obtido através da comparacao direta com
outros imodveis de caracteristicas similares, homogeneizando-se os
aspectos técnicos através de tratamentos matematicos. E aplicado
preferencialmente na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, dentre

outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

o METODOS INDIRETOS:

Definem o valor do imdvel por meio de processos de calculos com o
emprego de métodos auxiliares. Compreende o Método de Capitalizacao
da Renda, o Método Evolutivo, o Método Involutivo e o Método da

Quantificacao do Custo de Reproducao.

METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

O método da Capitalizacao da Renda determina o valor do imédvel

encarando-o como a um capital que, uma vez operado em mercado
normal, produz rendimentos. Uma vez conhecida a renda liquida que
um imoével produz ou poderia produzir, pode-se, através da
utilizacao de taxas de renda e operacao, determinar o capital
gerador, ou seja, o valor do bem imédvel. E aplicado
preferencialmente na busca do valor de centros de compras, hotéis,

hospitais etc.;

METODO EVOLUTIVO

O método Evolutivo devera ser aplicado quando inexistirem

elementos amostrais semelhantes ao bem avaliando, como galpdes e

residéncias de altissimo padrao.

METODO INVOLUTIVO

O método Involutivo devera ser aplicado quando for conhecido o

valor final do imoével e baseia-se na subtracao do valor das

benfeitorias, obtendo-se o valor do terreno nu. Deve ser aplicado
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quando inexistirem elementos amostrais semelhantes ao bem
avaliando;

METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE REPRODUCAO

O método da Quantificacao do Custo de Reproducao se caracteriza

por reproduzir os custos de construcao com bases em orcamentos.
Uma vez que se obtenha o padrao construtivo, as medidas da parcela
edificada e analisada as condicoes de manutencao e obsolescéncia,

€ possivel reproduzir o custo construtivo da edificacao.

2.1. METODO AVALIATORIO APLICADO

No caso em tela, o procedimento metddico mais apropriado é a aplicacao
do Método Comparativo de Dados de Mercado para a apuracao do valor
unitario basico do imével, fundamentado na Norma de Avaliacbes de

Imoveis Urbanos do IBAPE/SP. Contemplando:

e Planejamento de pesquisa
e l|dentificacao das variaveis do modelo;
e Levantamento de dados do mercado;

e Tratamento de dados (por fatores ou inferéncia estatistica).

As benfeitorias computaveis, sera aplicado o método da Quantificacdo do
Custo de Reproducao, em que o custo de reproducao destas benfeitorias
resultara de sua classificacao no estudo Valores de Edificacdes de Imoveis
Urbanos - Unidades lIsoladas (IBAPE, 2019), o qual considera o padrao

construtivo, a manutencao e a obsolescéncia da edificacao e de projeto.

2.2. TRATAMENTO DE DADOS

Para a homogeneizacao dos valores unitarios dos elementos comparativos,

aplicaremos o tratamento de dados por fatores.

Segundo a Norma de Avaliacées de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP “no

tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais
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mais semelhantes possiveis ao avaliando, em todas as suas
caracteristicas, cujas diferencas perante o mesmo, para mais ou para
menos, sdo levadas em conta. E admitida, a priori, a existéncia de
relacoes fixas entre as diferencas dos atributos especificos e os

respectivos precos.”

Na aplicacao dos fatores, para homogeneizacao do tratamento dos dados
da pesquisa, as formulas dos fatores devem ser aplicadas na forma de
somatoria, apdés a consideracao do Fator Oferta. Assim, o preco unitario

homogeneizado resultara do seguinte tratamento matematico:
Vu = Vo/At x {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1)]} onde:

Vu: Valor Bdsico unitdrio (estimado na situacdo paradigma, apos ajuste por fatores);
Vo: Valor de Oferta (ou preco observado);

VT: Valor do Terreno (deduzido apds a incidéncia de seus respectivos fatores em
relacdo a situacdo paradigma);

At: Area do terreno;

F1, F2, F3, ... Fn: Fatores ou Coeficientes de Testada (Cf), de Profundidade (Cp),

Localizacdo (FL), etc.

Para a homogeneizacao dos valores unitarios dos elementos comparativos,

aplicaremos o tratamento de dados por fatores, sendo considerados:

FATOR OFERTA

Diante da superestimativa dos dados de oferta devera ser

descontada do valor total pela aplicacao do fator médio observado
no mercado. Na impossibilidade da sua determinacao, pode ser
aplicado o fator consagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o preco

original pedido).

Todos os demais fatores devem ser considerados apds a aplicacao do fator

oferta.

FATORES APLICAVEIS AO LOTE DE TERRENO

e Fator Localizacao;

e Fator Testada;

e Fator Profundidade.
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FATORES APLICAVEIS AS EDIFICACOES:

e Fator Obsolescéncia das edificacoes (idade e conservacao);

e Fator Padrao Construtivo.

3. LEGISLAGAO INCIDENTE SOBRE O IMOVEL

No cadastro fiscal, o imoével ¢é identificado pelo ndmero
24432.34.26.0276.00.000 em area maior para lancamento de IPTU,
enquanto seu registro tabular esta depositado no Cartorio de Registro de
Imoveis de Barueri, sob a matricula n® 217.339. A Lei de Uso e Ocupacao
do Solo Urbano do Municipio de Santana de Parnaiba (Lei n° 2462/2003),
classifica a area como estando inserida em Zona Residencial de Média
Densidade (ZRMD-2).

Segundo a referida lei, essas zonas sao caracterizadas como:

“Art. 2° - |l - ZRMD - Zona Residencial de Média Densidade: Zona de
uso predominantemente residencial de média densidade, onde

permite diversificacdo de categorias de usos compativeis com o uso

residencial e pertinente a sub-zonas conformes [...].”

IMAGEM N° 01: Vista do mapa de Zoneamento de Ocupacao do Solo. (Fonte: Prefeitura
Municipal de Santana de Parnaiba).
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4. DA VISTORIA AO IMOVEL
VISTORIA

Na vistoria, verifica-se o imovel avaliando e seu contexto, localizacao,
facilidades de acesso e o tipo de adensamento do entorno, bem como a
topografia, as caracteristicas da edificacao e a obsolescéncia do projeto,
além de todos os demais fatores que possam vir a influir no valor do bem.

A vistoria ao imovel avaliando foi realizada em 01 de novembro de 2.025.

4.1. A REGIAO DO IMOVEL

O referido logradouro publico apresenta-se em aclive no trecho
considerado, sendo servido por todos os equipamentos urbanos e servicos

publicos usualmente encontrados no municipio, quais sejam:

e vias revestidas com pavimentacao;

e infraestrutura para distribuicao de energia elétrica;

e infraestrutura para distribuicao de agua potavel;

e infraestrutura para captacao de aguas pluviais e coleta de esgotos;
e infraestrutura para comunicacoes (telefonia, tv a cabo e internet);
e coleta de residuos solidos domiciliares, e servico postal.

IMGEM N° 02:Vista aérea do iméveavaliando em destaq. (Fonte: oogle Earth, 2.026)
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O entorno do imdvel objeto é composto por uso predominantemente

residencial de baixo padrao, com presenca de comércio local.

Ressalta-se, como ponto de interesse, sua proximidade a Estrada do
Jaguari e a Rodovia Anhanguera, cita-se a presenca de transporte publico

feito por onibus.

4.2. O IMOVEL AVALIANDO: LOTE N° 24 - QUADRA N° 02

Consta da matricula n® 217.339, do Cartorio de Registro de Imoveis de

Barueri, a seguinte descricao:

“IMOVEL: TERRENO URBANO, situado na Rua Clementino Pedroso
de Siqueira, constituido pelo lote n° 25 da quadra n° 02, do
loteamento denominado “JARDIM CLEMENTINO?”, localizado na
regido do Jaguari, no Distrito, Municipio e Comarca de Santana de
Parnaiba, Circunscricdo Imobilidria da Comarca de Barueri, deste
Estado, assim descrito: para quem da Rua Clementino Pedroso de
Siqueira olha para o lote 25, deste ponto em curva com
desenvolvimento de 12,72 m, raio de 114,01 m, com um dngulo
central de curva de 6°23’34’’, de frente confrontando com Rua
Clementino Pedroso de Siqueira, deste ponto deflete a direita com
uma distdncia de 26,04 m do lado esquerdo confrontando com Lote
24, deste ponto deflete a direita com uma distdncia de 5,54 m ao
fundo confrontando com Lote 35, deste ponto deflete a direita com
uma distdancia de 27,03 m do lado direito confrontando com Lote

26A; encerrando uma drea de 240,04 m2.”

contatomariana.arq@gmail.com +55 11 99827-0308 9

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA ORLANDI DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2026 as 20:33 , sob o numero WLAP26700289602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012589-85.2018.8.26.0004 e codigo LYftgPta.



fls. 364

MARIANA AZEVEDO ARQUITETA E URBANISTA CAU N° A2792436

4.3. RELATORIO FOTOGRAFICO

A seguir, a signataria apresenta o relatorio fotografico referente ao

imovel objeto de interesse a estes autos.

e

FOTOGRAFIA N° 01: Vista da Rua Clementino Pedoso de Siquelira, n.o trecho consiaerado.

01.11. 2025880203

P

FOTOGRAFIA N° 02: Vista da Rua Clementino Pedroso de Siqueira, no trecho considerado.
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FOTOGRAFIA N° 06: Vista geral do interior do lote.

MARIANA AZEVEDO ARQUITETA E URBANISTA
FOTOGRAFIA N°

contatomariana.arq@gmail.com



‘Bldbu A7 061p02 8 $000°92'8'8102'S8-685Z1 00 0SS8200.4d 0 awlojul ‘op ojuswnooelsualajuodiuge/bdenbipeisedyiq-snl-dsly fess//:sdyy a)s 0 assaoe ‘|jeulbluo o J1Jdjuod eled
20968200/92dVTM 0Jawinu 0 qos ‘ €¢:0Z S 9202/20/G¢ We opejooojoud ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eunqul @ 0JIAIZY 3d IANYTIO YNVIYVIN Jod sjuswienbip opeulsse ‘[euifbilo op e1dod @ ojuswnoop 8)s3

fls. 367

13

CAU N° A2792436

ao dos lotes existentes.

de delimitac
+55 11 99827-0308

éncia

Detalhe da inexist

FOTOGRAFIA N° 07: Detalhe para a topografia em aclive em rela
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5. AVALIACAO DO IMOVEL

5.1. VALOR DO TERRENO

Para a avaliacao do terreno em questao, sera aplicado o Método
Comparativo de Dados de Mercado, seguindo-se todos os preceitos

estabelecidos em suas normas.

Segundo as Normas de Avaliacao de Imoveis, o valor do terreno resultara

do seguinte tratamento matematico:
Vt =Vu/ {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ...+ (Fn -1)]} x At, onde:

e Vu: Valor Basico unitario (estimado na situacdo paradigma, apos ajuste por
fatores);

e Vo: Valor de Oferta (ou preco observado);

e VT: Valor do Terreno (deduzido ap6s a incidéncia de seus respectivos fatores
em relacdo a situacao paradigma);

e At: Area do terreno;

e F1, F2, F3, ... Fn: Fatores ou Coeficientes de Testada (Cf), de Profundidade
(Cp), Localizacao (FL), etc.

Substituindo-se na formula matematica os valores numéricos, tem-se que:

Vt = RS 152.874,31

(Cento e Cinquenta e Dois Mil, Oitocentos e Setenta e Quatro Reais e Trinta e Um

Centavos)
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6. DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIO

A regiao do bairro Jardim Clementino, no Municipio de Santana de
Parnaiba/SP, onde se insere o imovel objeto da presente avaliacao,
caracteriza-se por ocupacao urbana consolidada em padrao misto, com
predominancia de uso residencial de padrao economico e médio,

coexistindo com pequenas atividades comerciais de bairro.

No tocante ao mercado imobiliario, o mercado imobiliario local, quando
analisado em escala micro (especificamente no entorno imediato do
imovel avaliando) apresenta caracteristicas de area residencial periférica
em processo de consolidacao, com ocupacao predominantemente
horizontal, infraestrutura urbana compativel com as necessidades dos
moradores e proximidade a servicos e comércio de apoio, além das vias
municipais conectadas a importantes artérias viarias da regiao. Tais
fatores contribuem para liquidez moderada e para a manutencao dos

valores praticados nas transacoes de imoveis urbanos.

Paralelamente, a regiao despertou o interesse do segmento de
incorporacao imobiliaria, principalmente para implantacao de
loteamentos ou condominios residenciais, face a oferta de grandes glebas,

com lancamento de empreendimentos.

7. RESULTADOS E CONCLUSAO

Tendo sido considerados todos os fatores que podem influir no valor de
mercado do imédvel, o resultado advindo das operacdes matematicas
efetuadas no corpo deste trabalho espelha o valor praticado pelo mercado

imobiliario local para o tipo e padrao do bem em estudo.

Isto posto, o valor de mercado do imovel descrito a matricula de numero
217.339, acostada ao Cartorio de Registro de Imdveis de Barueri, lote n°
25 da quadra n° 02, situado a Rua Clementino Pedroso de Siqueira, no
bairro denominado Jardim Clementino, no Municipio e Comarca de Santana

de Parnaiba, Estado de Sao Paulo, importa em RS 152.874,31 (Cento e
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Cinquenta e Dois Mil, Oitocentos e Setenta e Quatro Reais e Trinta e
Um Centavos), valido para a data do Laudo de Avaliacao - Fevereiro de
2.026.

No que concerne aos aspectos técnicos da avaliacdao, considerando-se o
item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-2: 2019 (ABNT) -
Avaliacao de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2:
Imdéveis Urbanos, o presente trabalho apresentou o Grau de

Fundamentacao | e Grau de Precisao Il.

8. ENCERRAMENTO

Este Laudo Técnico de Arquitetura e Urbanismo é da lavra da signataria,
que realizou pessoalmente as diligéncias, inspecdes, calculos e analises
apresentadas, sempre em estrita observancia aos postulados constantes
dos Cddigo de Etica e Disciplina para Arquitetos e Urbanistas do Conselho
de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU/BR).

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2026.
MARIANA AZEVEDO

Arquiteta e Urbanista
CAU n° A279243-5

(assinado digitalmente)
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ANEXOI

/1 4

VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO

FEVEREIRO DE 2026
+55 11 99827-0308

DATA-BASE

AMOSTRAS E CALCULOS DO
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IMAGEM N° 03: Localizacao da amostras -

Earth, 2.026)
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TIFOLOGIA CONSTRUTIVA TERRENO PADRAO IDADE 0
AREA TERRENO (m?) 240,04 R 0
AREA EDIFICAGAO (m?) - VRi 0
TESTADA (m) 12,72 IDADE ATUALIZADA 0
PROFUNDIDADE EQUIV. {m) 18.87 K 0
COEFICIENTE PADRAC 1,0000
COEFICIENTE CONSERVAGAO (Foc) = CUB R3 0,00
COEFICIENTE LOCALIZAGAD 1,0000 SindusCon - SP
COEFICIENTE TESTADA 1.0000
COEFICIENTE PROFUNDIDADE 1.0000
ELEMENTO 1 R$ 567,65
ELEMENTO 2 RS 492,09 VALOR EDIFICAGAC RS 0,00
ELEMENTO 3 R§ 755,04 VALOR TERRENO R§152.874 31
ELEMENTO 4 RS 501,49 R$ 152.874,31
ELEMENTO 5 R$ 776,29
ELEMENTO 6 R$ 728,66
DESVIO-PADRAO RS 131,08
COEFICIENTE DE VARIAGAO (%) 20,58
LIMITE INFERIOR (-30%) RS 44581
LIMITE SUPERIOR (+30%) R$ 827,93
INFERIOR R$ 482,08
SUPERIOR RS 776,29
contatomariana.arq@gmail.com +55 11 99827-0308 18
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ENDEREGOD

DADOS DA AMOSTRA - ELEMENTO 1

RLA CLEMENTING PEDROSO DE SICUEIRA, N° 551 - JARDIMM CLEMENTIND

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA

TERREND PADRAD

ESTADD DE CONSERVAGAC

VALOR [RS]

=$210.000,00| VALOR DE CFERTA {0,9] (R§]
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TRATAMENTO DA AMOSTRA

FATOR TESTADA
FATOR PROFUNDIDADE 05250
FATOR PADRAD 1,0000
FATOR CONSERVACAD -
FATOR LOCALIZAGAD 1.0000

e et reshon o
PROFUNDIDADE EQUIV. (m) 3000 COEFICIENTE PADRAC 1.0000 | Vil - HOMOGENEIZADO RS 567,65
COEFICIENTE CONSERVAGAO (Fos) COEFICIENTE LOCALIZAGAD 1.0000 Vu - BRUTO RE 530,00
DADOS DA AMOSTRA - ELEMENTO 2
RUA ZACARIAS, SIN°® « CIDADE SAD PEDRC GLEBA A FATOR TESTADA 14133
TIPOLOGIA CONSTRUTIVA TERRENG PADRAD | ESTADO DE CONSERVAGAD - FATOR PROFUNDIDADE 05850
7% 159.000.00| VALOR DE GFERTA (0.) (RS} FATOR PADRAG 1.0000
FATOR CONSERVAGAD :
FATOR LOCALIZAGAG 1.0000
frsa oo
PROFUNDIDADE EQUIV. {m) c RS 482,09
COEFICIENTE CONSERVAGAO [Foe) - | COEFICIENTE LOCALIZAGAD 1.0000 RS 482,90
DADOS DA AMOSTRA - ELEMENTO 3
ENDEREGO RUA MUSSUM, 3IN" « CHACARA JAGUAR! FATOR TESTADA 0.7067
TIPOLOGIA CONSTRUTIVA TERREND PADRAD | ESTADODE CONSERVAGAD FATOR PROFUNDIDADE 11323
VALOR (RS) A 300,000,00| WALOR DE OFERTA (0.9) (RS] RS 270.000.80 4 FATOR PADRAO 10000
FATOR CONSERVAGAQ -
rronioonmacha | 10

DADOS DA AMOSTRA - ELEMENTO 5

AREA TERRENO (m') 300,00 TESTADA {m) f
PROFUNDIDADE EQUIV. {m} 1667 |  COEFICIENTE PADRAO 10000 . Vi - HOMOGENEIZADD RE 755,04
A (Fog) | N COEFICIENTE LOCALIZAGAD 1.0000 u - BRUTD Rs.sua.uu
| DADOS DA AMOSTRA - ELEMENTO 4

ENDERECO | AVEMIDA CONSELHEIRD RAMALHO, S/l - CIDADE SAQ PEDRO GLEBA A FATOR TESTADA 12720

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA TERREND PADRAC ESTADO DE CONSERVAGAC FATOR PROFUNCICADE 08621

VALOR (RS) 25 170.000,00) VALOR DE OFERTA (0.9 (R§) RS 153.000,00 i FATOR FADRAO 1,000

FATOR CONSERVAGAD
SICASAS IMOVEIS - PORTAL ZA® [MAVELS (COD 2823854825 FATOR LOCALIZAGAD 1.0000
AREA TERREND (m’) 285.00 TESTADA (m) 10,00 VALOR UNITARIO

PROFUNDIDADE EGUIV. {m) 2830 |  COEFICIENTE PADRAO 1.0000 Vit - HOMOGENEIZADO R 501,49
IEN AQ [Foc] | - | COBFICIENTE LOCALIZAGAD 1.0000 Vu - BRUTD 5 535,84

TRATAMENTO DA AMOSTRA

ENDERESO [ RUA ROSEMARY SIOUEIRA LOPES. SIN° - JARDIM CLEMENTING FATOR TESTADA 12720
TIPOLOGIA CONSTRUTIVA | TERRENOPADRAD | ESTADO DE CONSERVAGAC FATOR PROFUNCIDADE 07548
VALOR (RS$) A5 210.000,00| VALOR DE GFERTA (0,9) (RS) R 185.000.00 FATOR PADRAQ 1,0000
FATOR CONSERVAGAD
FONTE LAY LA BOVEIS (COD. 2880088) FATOR LOCALIZAGAG 1,0000
AREA TERRENO (n) | VALOR UNITA{
PROFUNDIDADE EQUIV. {m} | Vi - HOMOGENEIZADD RS 776,29
COEFICIENTE CONSERVAGAO [Foc) | - | COEFICIENTE LOCALIZAGAD 1.0000 Vu - BRUTD RS 756,00
DADOS DA AMOSTRA - ELEMENTO 6
ENDEREGO LA ZULEIKA PEDROSO DE SICUEIRA, SINY - CHACARA DO SOLAR 3 FATOR TESTADA 05088
TIPOLOGIA CONSTRUTIVA TERAENC PADRAC | ESTADO DE CONSERVAGAC FATOR PROFUNDIDADE. 1,8871
VALOR (RS) | =s145.00000| VALOR DE GFERTA (0.9) (RS) RE 13050000 FATOR PADRAO 10000
FATOR CONSERVAGAD -
LAYLA MOVEIS (COD, 0043) FATOR LOCALIZAGAD 1.0000

AREA TERREND (rv) | 250,00 TESTADA (m) 2500 VALOR UNITARIO
PROFUNDIDADE EQUIV. {m) | 1000 |  COEFICIENTE PADRAD 1.0000 [ Vs - HOMOGENEIZADO RS 728,66
COEFICIENTE CONSERVAGAD (Fos) | COEFICIENTE LOCALIZAGAD 1 0000 Vi - BRUTD R 52200
contatomariana.arq@gmail.com +55 11 99827-0308 19
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VERIFICAGAO QUANTO AO ENQUADRAMENTO NO INTERVALO DE ELEMENTOS HOMOGENEOS

O valor médio obtido nos célculos sera colocado & prova no que tange & correla-¢&o com os intervalos de confianca adotados, de 30%. Assim,
tendo em vista o valor unitario basico alcangado, os limites impostos s&o:

Limite Inferior (-30%) = R$ 445,81

Limite Superior (+30%) = R$ 827,93

No presente caso, néo houve elementos que extrapclaram os limites de 30% para o valor unitario basico alcangado.

VERIFICAGAO PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET

O critério de Chauvenet demonstra se os elementos pesquisados séo pertinentes para a média aritmética alcangada para o Valor Unitario
Basico, de acordo com o desvio-padréo e o coeficiente de variagéo, considerando-se que o valor critico para 6 amostras deve ser menor que
1.73.

Meédia aritmética : RS 636,87 Desvio-padrdo: R$ 131,08

Elemento Critico Inferior: R$ 492,09

D6/6 = (Valor Unitario Basico - Elemento Critico Inferior) / Desvio-padréo < 1,73

Del6= 1,40 <173

Elemento Critico Superior: R$ 776,29

D5/6 = (Elemento Critico Superior - Valor Unitario Basico) / Desvio-padréo < 1,73

D5/6 = 1,06 <1,73

LIMITES DO INTERVALO DE CONFIANGA, PELA TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS AMOSTRAS, PARA GRAU DE CONFIANGA
DE 80%

No tocante acs Limites de Confianga calculades segundo a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (em que n<30), considerando-se n = 6,
graus de liberdade (n-1) = 5 e, grau de confianga de 80%, o valor percentual para a distribuicdo “t” de Student & 1,48. Assim, aplicando-se a
formula, tem-se que:

Xméax,min= Xmédio * tc x [6 x (n— 1)0,5]

X maximo = R$ 723,63 X minimo = R$ 550,11

CAMPO DE ARBITRIO

O campo de arbitrio € o intervalo com amplitude de até 15%, para mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na
avaliagdo.

Vmax, min. = Vmédio t 15% Vmédio

V maximo = R$ 732,40 V minimo = R$ 541,34

CALCULO DA AMPLITUDE COM O INTERVALO DE CONFIANGA DE 80%

Amplitude é a variagdo entre o valor minimo e o valor maximo em func&o do valor médio.

Amplitude 1(%) = [(Xmédio - Xminimo) / Xmédio] x 100 =22 73%

Amplitude 2(%) = [(Xméximo - Xmédio) / Xmédio] x 100 =|21,89%

Amplitude = Amplitude 1 + Amplitude 2 = 44,63%
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GRAUS DE PRECISAO E DE FUNDAMENTAGAO: TRATAMENTO POR FATORES
Graus de precisdo para o tratamento por fatores
TABELA 5 - GRAUS DE PRECISAO NA ESTIMATIVA DE FATOR
DESCRIGAQ GRAU
1l I |
Amplitude do intervale de
confianga de 80% em torno do
valor central da estimativa = 30% <40% < 50% X
Conforme a Norma NBR 14653-2:2019, no tocante a preciséo, a avaliagdo enquadra-se no Grau .
Graus de fundamentacé&o para o tratamento por fatores
TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAQ NO CASO DE UTILIZAGAC DO TRATAMENTO POR FATORES
~ GRAU
ITEM DESCRICAO
m I I
Caracterizacdo do Completa quanto a todas as Completa quanto aos fatores = R '
1 = ; L X Y Adogo de situacdo paradigma
imoével avaliando variaveis analisadas utilizados no tratamento
Quantidade de dados
2 de l.'nen:ado 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentagdo de informacdes = . ~
relativas a todas as caracteristicas | Apresentacéo de informagdes Apresentagdo de informages
Identificacdo dos " p i G, ! relativas a todas as caracteristicas
3 dos dados analisados, com fote e | relativas a todas as caracteristicas
dados de mercado " - dos dados correspondentes aos
caracteristicas observadas pelo dos dados analisadas L
fatores utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel
4 de ajuste para cada 0,802 1,25 0,50 22,00 0,40 a 2,50
fator e para o conjunto
de fatores
a - No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um
numere mener de dados de mercado, a amostra seja menos hetercgénea.
Conforme a Norma NBR 14653-2:2019, no tocante a fundamentagéo, a avaliagdo enquadra-se no Grau Il.
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