7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ 1 Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ X ] Rural [ ] Casa Geminada [ ] SalaComercial
[ ] Residencial [ ] Sitio/Chacara [ ] Galpao
[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria
[ 1 Comercial [ 1 Vagade Garagem
% INFORMAGCOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA
COOPERATIVA: Sicoob Credicapital
NOME: Matheus Augusto Cassol
CNPJ: 04.529.074/0001-70
EMAIL: matheus.cassol@sicoob.com.br;gabriela.cristo@sicoo
b.com.br;bndu.juridico4370@sicoob.com.br;leticia.ramos@sic TELEFONE: 45 4000 1914
oob.com.br;hercules.sondei@sicoob.com.br
% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO
NOME: -
CPF/CNPJ: -
TELEFONE: -
% INFORMAGOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIAGAO
MATRICULA: 7.459 CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Guaraniagu

ENDERECO: Estrada Geral N°: S/N
COMPLEMENTO: Lote 34 | Gleba 11

BAIRRO: Barra Bonita

CIDADE: Guaraniagu UF: PR CEP: 85400-000
PROTOCOLO: 902.125.177

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 991.872,60 (novecentos e noventa e um mil e oitocentos e setenta e dois reais e sessenta

centavos)
TERRENO: AREA REF. (ha): 22,007 R$/ha: 45.069,96

APP’S | MATA NATIVA (ha): 1,950 R$/ha: 0,00
AREA MECANIZAVEL (ha): 17,257  R$/ha: 0,00
RESERVA LEGAL (ha): 2,800 R$/ha: 0,00
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AREA UTIL (ha): 0,000 R$/ha: 0,00

VALOR JUSTO: 743.904,45 (setecentos e quarenta e trés mil e novecentos e quatro reais e quarenta e cinco
centavos)

VALOR LIQUIDAGAO FORGADA: 495.936,30 (quatrocentos e noventa e cinco mil e novecentos e trinta e seis reais e
trinta centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 25,0%
REL. LiQ. FORGADA/MERCADO: 50,0%
VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer ¢é solicitado pelas instituigdes financeiras na avaliagdo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienacao fiduciaria
ou hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagdo compulséria ou venda forgada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite
determinar o valor levando em consideragéo varias tendéncias e flutuagdes no Mercado Imobiliario, geralmente diferentes das flutuagdes e
tendéncias em outros ramos da economia.
Neste método, o valor do imével em avaliagdo é apurado por comparagdo com outros imoveis de natureza semelhante e com
caracteristicas intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados
usando técnicas de homogeneizagao padréo.

Importante destacar que, por forca da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a profissdo de corretor de

imoveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializacdo imobiliaria.
Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que

regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s 957, de 22 de
maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Imoveis para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao.

O método comparativo direto de dados de mercado é usado tanto pela norma da Associagédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Iméveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método
Evolutivo. Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construgao (NBR 12.721:2006 -
CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estao expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfei¢cdes, pesquisa de mercado e a homogeneizagédo adequada;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, & de responsabilidade do profissional que subscreve o
presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagéo pessoal em relagdo a matéria;

— Envolvida na avaliagéo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliagao;

— As restricdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanga da destinagdo da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regido-SC, que estabelece
normas para a emissao da Avaliagdo de Imdéveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emissao e a competéncia do
corretor de imdveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legisla¢des tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 7.459

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imével foi considerado livre de gravames, execugbes hipotecarias, hipotecas, contaminagao do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.

LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
” Oficial do Registro de Imdveis - nnml-gu _ Farm
Ma;ricula N 1499 Vera Magia Maraghfic Bernardo — Oficial ficha N.* 01,__.._.
0.11.1989 by A9 n N A Serv .utozisado .

mével - Uma &rea de terras rurais constituida pelc LOTE N2 34, ,da GLE
BA N2 11, com 682.576,00m2 ou seja, 68,2576 ha, sem benf. do Imcwei C‘,-a
tanduvas, no nu.niwi.pj.o e Comarca de Guaraniagu, com as seguintes con-
frontagbes: Norte — Lotes 18, 34-A e 34-B; Este - Lotes 37 e 39; Sul =
Lotes 39 e 13; Oeste - Lotes 13 e 16. Per tro (m) 3.334,95 - Descri-
¢ac - " Partindo do marco 91, de coordenadas planas UTM E= 306.356,690
e N = 7.214.054,460, situado na divisa com os lotes 18 e 34-A, segue °'
com azimute de 9?922'03' e distancia de 531,9lm, confrontando com © lo
te 34-A, até o marce 91-A; deste, com azimuta de 97222'03" e distancia
de 533,43m, confrontando com o lote 34-B, até o marco 198-A: deste,com
azimute de 174241'38" e distancia de 182,67m, confrontando com o 1ote'
37, até o marco 199; deste, com azimate de 194248'55" e distancia de 4
84,89m, confrontando com o lote 39, ate o marco 192; deste, ccm azimu-—
te de 247243'33" e distancia de 69,99m, confrontando ainda com o lote,
39, até o marco 194:; deste, com azimute de 245227'25" e distancia de
265,39m, confrontande com o lote 13, até o marco 195: deste, com azimu
te de 310210*33" e distancia de 824,20m, confontando .ainda com o lbte
13, até o marco 197:; deste, com axi.mute de 349224'48" e distancia de 3
83,5lm, confrontando com o lote 16, até&o marco 68; deste, com azimute,
de ?4’56'36‘ e distancia de 58, 97m, confrontandocom o lote 18, gte o
marco 91, ponto inicial da descr::l.g:ao deste perimetro®. Proprietario:U-
NIZO FEDERAL, Orgac Piblico Federal sede em Brasilia-DF.Tit. de a-
quis. M 5. 23'? livroe 02 de R.Geral 4/0ficioc de aceordo com © Mandado Ju-
dicial 68/84 do Juizo de Direito da Comarca de Guaraniagu, em cumpri-/
mento a CARTA DE CRDEM expedida pelc Supremo Tribunal Federal extrai-
da dog Autos 9.621-1 com base no tituleo 94 de 29.04.1921. Ass. do Ser-
ventuario: / ] Q, 7

SN0 ARESER N vxae.

d

-

¥_7.45 =os Termts &0 wmmmﬂ
» B8O cac resclutiva com for Escritura Pu.blica. conforme o

isposto no Art. 7¢ do Decreto-Lei ?‘375 de 24.11 expedido em 07./
06.1989, pela - representada por Orley Gangalves Vvilla-De
legado Adjunto R do MIRAD-Ministério da Reforma e Demnnvclv:l.me%
to Agrario-pela Port- 408/88 em comformidade como Decreto-Lei 1,942/8
de assentimento prévioc aliencu o imSvel da presente matricula ac

{=r. 1o} NE . brasileiro, agriculter, casado ,
2'3% o reqfl:g de cam:ﬂi% E&Iwr-af de Bens, com Dalvina Socares Rogri-/
guee de Jesus, portador da C.I.RG/ 1 467 678=Pxr e CPF 033 335 909-72 ,
residente e domiciliado em Guaraniagu, pelo prego de Ncz$ 1.122,00 ja-
giuitado . Outras. condigtea constam na AV.2 deésta matricula. © imdvel
esta cadastrado no MIRAD sob n® 721 107 025 038-8. Ass. do $erventua—/

Al

il
; : D s L) = Spepiss 3 - Ea{fifi_ co
mtricula. pa.r:n con-!:ar qua fion fazendo parteq&o ?:'i 3 nou °1‘§i=m"%m-
do em vista o gque consta do respectivo precesso aﬂui.ni.stra Vo em da--/

sSegue no verso

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hltns:!.fassinador.onr.oru.br!\gﬁ
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Cont. do AV.2 M 7.459 F.O0l

decorréncia da presente alienagdo,as seguintes condigbes reaclutivas:
a) O imdOvel destina-se a exploragac ag: ria, ficafido o outorgado
obrigade a manter tal destinagac e a preservara a ; de reserva f£lo

restal, conscante com o cbdigo florestal e _legislagao correlata: b)En
quanto vigente as condigBes resclutivas, @ vedado ago outorgado alie—
nar © imdvel sem prévia anudncia do outorgante através do MIRAD: c) £
facultado accutorgadc apos decorridec o prazo de 02 anos da data de e
miss3c do titulo liquidar integralmente o valor de seu debito para /
can © outorgante: d) O outorgante expressamente autoriza a constitui-
¢ao de hipoteca em garantia de financiamento concedido por entidades
de crédito para exploragac e/ou melhoria no imdvel, cumprimdo a essas

entidades cientificar ao outor te na hipotese de execugao da dividas

Q outorgante se serva o reito de remir ae e ando lhe convier
:)hipotecamcnnstitn nas condigtes referidas na cﬁmla acima: £)°
Extingue-se a condigac resolutiva gquandoc cumulativamente: a) O outor-

gado houver liguidado integralmente o valor de seu débito para com ©
ocutorgante; b) Forem decorridos mm da data de registro deste ti

is; g)_ Fica eleito o foro do Dis%e
trito Federal para dirimir quaisquer guestoes gue resultarem deste.Ou

tulo no competente Registro de

tras: coes constam no Titulo. Ass. deo Serventuario:

ks /%/L‘-ﬁ-f

AV.4 M 7.459 Protoc. 42.370 de 10.01.2.001: Certifico que se procede esta averbagio para constar que
o imovel da presente matricula esta LIBERADO das Condigbes Resolutivas, constantes do Awv.2,
conforme Oficio/INCRA/SR(09)N." 1501/1999, de 15.12.1.999, assinada pela Superintendente
Regional Adjunto do INCRA/Parana Sr*. Maria Rozalina Arend. O referido ¢ verdade e dou fé. Custas:

630,00 VRC=RS$ 47,50, raniagu, 11 de j iro de 2.001/ As. do Serrgntudrio.
(&J‘,—ao_/,' ~ .’% ¥

R.5 M 7.459 Prot. 43.219 de 17.*}9,2001; Nos termos da CARTA DE ADJUDICACAO passado aos
16.08.2001, assinada pela Juiza de Dircito da Comarca de Guaraniacu Pr.. extraida dos Autos de
Arrolamento sob n® 062/2001 em que ¢ Requerente — Alcen Alves de Jesus e outros ¢ Requerido —
espilio de DALVINA SOARES RODRIGUES DE JESUS, transitada em julgado em 15.08.2001,
coube a Cessionsiria - JULIA MAZUREK, brasileira, solteira, maior, agricultora, inscrita no Cpf n®
489 824 311-87, residente ¢ domiciliada na localidade de Alto Alegre, Municipio e Comarca de
Guaraniacu Pr., a_fraco ideal de 220.074,00m2 dentro de drea maior do imovel da presente
matricula, pelo valer de R$ 11.549.33 (onze mil, quinhentos € guarenta e nove reais, trinta e trés
centavos), permanecendo em comunh@o com outros cessionarios. Pago Imp. Causa Mortis pela GR-<4
n® 038/2001 de 01,08.01, no valor de R$ 716,43 e Inter Vivos pela GR/n® 088/01 de 19.04.01, no
valor de R$ 119,06, CCIR 1998/99 sob n® 719.056.049 484-9. ITR- n® do imdvel da RF 3.880-608-8
Ex. 1996/2000. Funrejus- [sento. Tit.de Aquis. R.1 M 7.459 livro 02 R. Geral deste Oficio, Custas-
3.510,00 C=R3$ 26325 G iagu, 19 de setembro de 2001, Ass. do Serventudrio;
2 de SA”

17.09.2001 Nos termos da CARTA DE ADJUDICACAO passada aos
16.08.2001, assinada pela Juiza de Dircito da Comarca de Guaraniagu Pr., extraida dos Autos de
Arrolamento sob n® 062/2001, em que ¢ Requerente Aleeu Alves de Jesus e ouiros « Requerido —
espolio de DALVINA SOARES RODRIGUES DE JESUS transitada em julgado em 15,08.2001,
coube ao Cessiondrio - OLMIRO TELES, brasileiro, casado, agricultor, CPF. n° 453,548 989-00,

'REGISTRO GERAL DE IMOVEIS |
GUARANIAGU
PARANA
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7 459 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 02
ic Oficial do Registre de Imdveis - Guaraniagu - Parand .
MATRICULA N® VERA wgna A%RNARDD ~ oficial FIGHAN®. .. ...
dxﬁl Serv...Aut.
N O Cont. do R.6 M 7.459

453.548.989-00, residente ¢ domiciliade na localidade de Alto Alegre — Municipio e Comarca de
Guaraniagu Pr., a_fraclio ideal de 156.000.00m2, deniro de drea maior do imével da presente
matricula, pelo prego de R$ B.178,B0 (oito mil cemto e setenta e oito reais, oitenta centavos),

em comunhgo com outros cessiondrios. Pago Imp. Causa Mertis pela GR/4 n® 058/01
de 01.08.01 no valor de RS 716,43; e Inter Vives pela GR/n® 089/01 de 19.04 01 no valor de RS
85,38. Apresentado FER- n° do imével na Receita Federal 0.418.438-6 Exs 97/2001. CCIR- 1998/99
n® 719.013.024 643-4. Funrejus —Isento. Tit. de Aquis. R 1 M 7.459 livro 02 R. Geral deste Oficio.

wvmgj ,73. Guaraniagu, 19 de setembro de 2001. As. do Serventuario:

: Nos termos da CARTA DE ADJUDICACAO passada aos

16.08.2001, assinada pela Ju.i de Dm:ﬂo da Comarca de Guarania¢gu Pr., extraida dos Autos de
Arrolamento sob n® 062/2001, em gue ¢ Requerente — Alceu Alves de Jesus e Outros ¢ Requerido —
espolio de DALVINA SOARES RODRIGUES DE IESUS tram.ltada em julgado em 15.082001,
coube a Cessiondria — MAR EREZINH A YON, brasileira, casada, do
comeércio, inscrita no CPF sob n° 544 114, 369 15 res]dmle e dommhada na rua Almirante Barroso,
51 na Cidade de Guaraniagu Pr.. a fracdio ideal de 306.502,00m2 dentro de drea maior do imével da
presente matricula pelo prego de RS 16.078,20 (dezesseis mil, setenta ¢ oito reais ¢ vinte centavos),
em comunhfio com outros cessitonanos. Pago Imp. Caosa Mertis pela GR/4 n® 058/01

de 01.08.01 no valor de RS 716,43, Inter Vivos pela GR/n®™ 087/01 de 19.04.01, no valor de RS
325,16. Apresentado ITR- n® do imdvel na Receita Federal 0.414.600-0 Cert. de Regularidade Fiscal.
CCIR- 1998/99 sob n® 721.107.025,038-8. Funrejus- Isento. Tit. de Aquis. R.1 M 7.459 livro 02 R.
mmoﬁcwﬂgﬁo VRC =R$ 323 40. Guaraniagu, 19 de setembro de 2001. As. do

Serventudrio:

: 87 de D01 Mos termos da Certidio lavrada em 22.11.2001, extraida do
ln.rn) n” !S-E,dc.Est;n:u.m dcf‘.emp‘rl eVen-dn lavrada em 22.11.2001, as fis 122 do Oficio de Notas
do Municipio de Campo Bonite - Comarca de Guaraniagu Pr., osproprietﬁmeﬂu

Vendedores — OLMIRO TELLES ¢ sua mulher LUCIA APARECIDA RODRIGUES TELES,
brasileiros, casados sob o regime de separagdo de bens, conforme certidio de casamento n® 284 fls.
219 Livro 06 do RC de Guamniagu Pr.. em 26.12.1978, portadores das C.LRG/n® 386 448/MS. e
589.833/MS., inscritos no Cpfl n” 453. 548.989-00 e 614.466.451-34, VENDERAM — somente a
MMMW de drea maior gue lhes pertence no imovel da presente matricula,
pelomdeRSlﬂSM(dommdmmscmecmoomm),umqupmaa
Outorgada P MARY WA A ra. da
C.LRG/n” 4.079.469-7, casmh.com Amomo Plel:mbm pelo :r&gune decamwd&) Umversal de bens,
conforme certidiio de casamento n® 597 fls. 097 do Livro 3-B.aux. em 09.04.88 ¢ escritwma de pacto
antenupcial neste Oficio sob n® 10.491 livro 03 auxiliar, permanrecende em comunhio na
totalidade da 4rca. Pago ITBI pela GR/n® 321/01 em 23.11.01 no valor de RS 56,80. TTR- n° do
imével na Receita Federal 0418.438-6 Certde Regularidade Fiscal. OCHR- 1998/99 n°
719.013.024.643-4. Pago Funrejus em 07.12.01 no valer de R$ 5,25. Tit. de Aguis. R 6 M 7.459 livro

'REGISTRO GERAL DE IMOVEIS |
GUARANIAGU
PARANA
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Cont, do R.8 M 7.459
02 R. Geral deste io, Cus 1.260,00 YRC= RS 94.50. Guaraniagu, 26 de dezembro de 2001. As.
do Serventuario:

R.9 M 7.459 Proft. H4.606 de 25.07.2002: Pela Escritura d¢ Compra e Venda lavrada em 04.07.2002
as fls.166/167 nd’ Oficio de Notas da Cidade ¢ Comarca de Guaraniagu Pr., a proprietaria e
Outorgante Vendedora — JULIA MAZUREK, portadora da C.1.RG/n® 3. 777 654-8 Pr, ja qualificada,
NYENDEU — a fracfio ideal e lhe pertence de 220.074.00m2 dentro de area maior do imovel da
presente matricula, pelo prego de RS 23.634.00 (vinte e trés mil, seiscentos e trinta e quatro reais),
integralmente quitado para o Qutorgade Comprador — ELIAS KATLER NOGUEIRA, brasileiro,
solteiro, maior, capaz, agricultor, portador da C.1LRG/n® 6.464.373-8 Pr ¢ inscrito no Cpf 943.847.039-
53, residente ¢ domiciliado na localidade de Alto Alegre, Municipio e Comarca de Guaraniagu Pr.,
permanccendo em comunhfio na totalidade da area com outros proprietarios. Consta na escritura
pagamento devide ao Funrejus. Pago ITBI pela GR n® 218/02 no wvalor de RS 24049 em
02.07.02.CCIR- 1998/99 sob n® 719.056.049, 484-9. ITTR— n°® do imdvel na Receita Federal 3.880.608-
8 Cert. de Regularidade Fiscal. Tit. de Agquis R.5 M 7.459 livro 02 R. Geral deste Oficio. Custas-
4.312,00 VRC = R$ 323 40. Guaraniagu, 07 de agosto de 2002. As. do Serventuario;

Av.10 M 7.459 de 25.07.2002: Certifico que a Escritura de Compra e Venda constante do R.9 acima
descrita foi lavrada no Livro n® 079/E . O referido é verdade e dou fé. As. do Serventudrio;

R.11 M 7.459 Prot. 45.158 de 06.12.2002; Pela Escritura de Compra e Venda lavrada em 11.11.2002
as fls.158/159 do Livro 80/E no Oficio de Notas da Cidade de Guaraniagu, Municipio ¢ Comarca de
Guaraniagu Pr., os proprietirios e Outorgantes Vendedores — OLMIRO TELES sua mulher LUCIA
APARECIDA RODRIGUES TELES, ja qualificados, VENDERAM — a fraciio ideal que lhes
pertence de 119.700,00m2 dentro de drea maior do imovel da presente matricula pelo prego de RS
9.954,10 (nove mil novecentos e cinquenta e quatro reais, dez centavos), integralmente quitado para o
Outorgado Comprador - JOSE VILMAR MOREIRA. brasileiro, agricultor, residente e
domiciliado na avenida Brasil, 4128 na cidade de Cascavel Pr., portador da C.ILRG/n® 6.484.612-4 Pr.
e Cpt 965.254.799-91, casado com Janete Aparecida Monteiro Moreira, sob o regime de comunhfio
parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme certidio de casamento n® 1098 fls. 298 do Livro
n” 4-B do RC de Guaraniagu Pr., permanecendo em comunhiio na totalidade da area com outros
proprietarios. Consta na escritura recolhimento devido ao Funrejus. Pago ITBI pela GR/n® 382/02 em
24.10.02 no valor de RS 203,08. Apresentado CCIR- 1998/99 sob n® 719.013.024.643-4. ITTR- n° do
imovel na Receita Federal 0.418.438-6 Cert. de Regularidade Fiscal. Tit. de Aquis. R.6 M 7.459 livro
02 R. Geral ficio. Custas- 3.060,00 VRC=RS$ 229,50. Guaraniacu, 13 de dezembro de 2002. As. do

Serventudrio: blﬁ

B-12 7.45% — Protocoleo n. 46,8580, de 12 de marco de 2004,

COMPRA K VENDA Peia Escritura Piblica de Compra ¢ Venda lavrada em 8-3-2004, a folhas 1 e
2 do livre B3-E, no Motariado de Guaraniacu, PR os co-proprietarios, José Vilmar Moreira e sus
mulher, Janete Aparecida Monteire Mereira, j4 qualificados, domiciliados em Cascavel. PE. onde
residem na Avenida Brasil, 4.128, Centro, ela brasileiva, vendedora, portadora da CIn $.292.290.7.
PR e do CIC n. 928238 319-91, vendermm sua parte ideal, on sejn. 8 fren de 118,.700.00m* (cento
® dezenove mil e setecentos metros quadrados) do imével desta matricula, pelo preco de RS 13.608,00
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P LIVRO N@° 2 - REGISTRO GERAL
7 Oficial do Registr 5 4 3 3
maTRIcuLA N 50, A PAATE Fregm: ""‘""""‘r“ Cuwaniegy - Parscid FICHAN® ..o,

{treze mil e seiscentos reais RONIMO LUIZ DA SILVA Grasileiro, agricultor, portador da €1
n 1.410.407-PR e do CIC n 333.540.149-20, domiciliado neste Municipio, onde reside na locaiidade
de Alte Alegre, casade desde 4-3-1924 pelo regime de comunhdo universal de bens com Luzia Maris
da Silva, conforme pacto antenupeial registrade sob o n. 14.801, no Livro n 3, no Servige de Regisiro
de Iméveis de Palotina. PE. O imdvel esta cadastrade no INCRA, conforme o CCIR 2000:2001/2002,
zob o n 9500253029963, com 4rea total cadssfrada de 68 2ha, com 3.4 médulos fiscais, e 2hs de
fragdo minima de parcelamento, e, na Receita Federal (somente parte do imdvel) sob on 0.418.438-6.
Guia do ITBI n. 231/20032. no valor de R$ 277,00, paga em 11-3-2004; ¢ do FUNREIUS quitada no

va[W@ﬁa;: 3.060 VECz = RS 221 30 Guaraniagu, PR, 12 de margo de 2004,
A Dficiala

7.459 Protoc. 53.169 11/ 008: Nos termos da “CEDULA DE CREDITO
BANCARIO N.” AB0930865-7", no valor de RS 20.600,00 (vinte mil e seiscentos reais) com
vencimento final para 27/05/2009, emitida em Guaraniagu-PR., aos 27/11/2008, por ELIAS
KAILER NOGUEIRA, ji qualificado, em favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
DE LARANJEIRAS DO SUL, estabelecida na Rua Cel Guilherme de Paula, 1220 em
Laranjeiras do Sul-PR., inscrita no CNPJ 81.115.149/0001-18, ou a sua ordem, sendo o valores
tomados junto a Cooperativa, divida esta, liquida, certa e exigivel e que incidirdo juros a taxa
efetiva de 29,840671% ao ano (2,200000% ao més), capitalizados mensalmente, no vencimento,
nas amortizagdes ¢ na liquidag@o da divida. FORMA DE PAGAMENTO: vencendo-se em
27/05/2009, Fica somente a fi 220,074 1%, pertencente ao emitente dentro de drea maior
do imovel desta matricula, gravada em IPOTECA CEDULAR DE PRI O GRALL
Obrigam-se as partes pelas demais clausulas e condigdes da cédula. R. 13.112 Livro 03 Auxiliar.
Emolumentos; R$ 105,00, Guaraniagu, 15 de derembro de 2008 A Registradora

g i S

—

A

[

Av.14 M 7.459 Protoc. 54.002 de 17/08/2009: Certifico que a Hipoteca de 1.° Grau, constante do
R.13 M 7.459 e registrada no Livro 03 Auxiliar sob n.” 13.112, foi quitada conforme memorando
expedido pelo credor em 06/08/2009. Emolume VRCs = R$% 6,30. Guaraniagu, 18 de agosto
de 2009. A Registradora At /(_,/?[/%?w .

R.15 M 7.459 Protoc. 59.192 de 17 013: COMPRA E VENDA: Pela Escritura de Compra e
Venda, lavrada em 12/08/2008, as fls. 175/176 do Livro 90-E do Oficio de Notas do Municipio e
Comarca de Guaraniagu-PR., os proprietirios e Outorgantes Vendedores — GERONIMO LUIZ
DA SILVA. portador da CI RG n° 1.410.407-PR, CPF n° 333.540.149-20, e sua mulher LUZIA
MARIA DA SILVA, portadora da CI RG n° 3.001.689-0-PR. CPF n® 431.277.469-20, brasileiros,

agricultores, residentes e domiciliados mna Localidade Alto Alegre, em Guaraniagu-PR,
VENDERAM a fracio de 119.7 %, que lhes pertencia do imdével desta matricula, pelo

prego de R$ 25.000.00 (vinte e cinco mil reais). integralmente quitada, para o Outorgado
Comprador — JOAO APARECIDO STRAZZA. vortador da CI RG n® 4.443.818-6-PR. CPF n°
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continuagiio da matr. n® 7.459

586.880.649-20, casado pelo regime de comunhiio parcial de bens com APARECIDA DOS
ANJOS STRAZA, portadora da CI RG n” 8.498.079-0-PR, CPF n° 041.235.239-78, bﬂ?si]eiros,
agricultores, residentes e domiciliados na Localidade Alto Alegre zona rural, em Guaraniagu-PR,
permanecendo em comum na totalidade do imével. Pago Funrejus no valor de R$ 50,00 em
18/07/2008. Pago ITBI pela GR n.® 176/2008 no valor de R$ 255,15 em 28/08/2008. ITR n.° do
imével da Receita Federal: 0.418.438-6, #rea total cadastrada: 11,9 ha - (Certidiio Negativa de
Débitos expedida pela R.F. em 10/09/2013). CCIR 2006/2007/2008/2009 - Codigo do Imdvel
Rural sob n.° 719.013.024.643-4, drea total cadastrada: 68,2000 ha., n.” de modulos fiscais: 3,4100,
n.° de médulos rurais: 0,0 ¢ FMP: 2.0000 ha. DOI exportada pelo notario. Condigdes: As demais
constantes na escritura. Titulo de Aguisigiio:R.12 M 7.459 Livro 02 Registro Geral deste Oficio.

Emolumentos: 4.092 = R$ 576.97. Guaraniagu, 16 de outubro de 2013. A Regisiradora

R.16 M 7.459 Protoc. 59,193 de 17/09/2013: COMPRA E VENDA: Pela Escritura dc Compra e
Venda, lavrada em 17/08/2012, as fls. 066/069 do Livro 69-E do Oficio de Notas do Municipio de
Tbema, Comarca de Catanduvas-PR., ps proprietirios_e Outorgantes Vendedores — JOAO
APARECIDO STRAZZA e sua mulher APARECIDA DOS ANJOS STRAZZA, ja
qualificados, representados por Marcio Luis Damke, conforme consta na escritura, VENDERAM
a fragiio de 119.700,00 m?, que lhes pertencia do imével desta matricula, pelo prego de R$
30.000,00 (trinta mil reais), integralmente quitada, para o Outorgado Comprador — MARCIO
LUIS DAMKE, portador da CI RG n® 3.243.033-3-PR, CPF n° 738.936.849-72, casado pelo
regime de comunhfio universal de bens em 17/09/1993, com Escritura de Pacto Antenupcial
registrada sob n.® 14.379 Livro 03 Auxilir do CRI de Medianeira-PR., com MARISE RECH
DAMEKE, portadora da CI RG n° 4.745.463-8-PR. CPF n® 792.299.999-20. brasileiros,
agricultores, residentes ¢ domiciliados na Linha Alto Alegre, zona rural, em Guaraniagu-PR,
permanecendo em comum na totalidade do imével. Pago Funrejus no valor de RS 60.00 em
17/08/2012. Pago ITBI pela GR n.* 170/2012 no valor de R$ 852,77 em 13/08/2013. ITR n.° do
imdvel da Receita Federal: 0.418.438-6, drea total cadastrada: 11,9 hd., (Certidio MNegativa de
Débitos expedida pela R.F. em 10/09/2013). CCIR 2006/2007/2008/2009 - Codigo do Imovel
Rural sob n.” 719.013.024.643-4, drea total cadastrada: 68,2000 ha., n.° de modulos fiscais:
3.4100; n.” de médulos rurais: 0,00 e FMP: 2.0000 ha. DOI exportada pelo notério. Condigies: As
demais constantes na escritura. Titulo de Aguisiciio: R.15 M 7.459 Livro 02 Registro Geral deste
Oficio. Emolumentos: 4.312 VRC = R3$ 607,99, Guaraniagu, 16 de outubro de 2013. A
Registradora T e
f —

R.17 M 7.459 Protoc. 69.010 de 17/12/2021: HIPOTECA JUDICIAL — Nos termos do
requerimento firmado em 16/12/2021, ¢ pela sentenga dada pelo MM, Juiz Substituto da Comarca
de Guaraniagu-PR., Dr. Cristiano Diniz da Silva. em 24/11/2021, dos Autos de Monitdria
(Dissolugio) sob n.” 0002653-86.2020.8.16.0087, em que Lourengo Pietrobon move contra

Antonio Pietrobon, junto a Vara Civel da Comarca de Guaraniagu-PR., procedo este ato para
constar quc a_fraciio de 342 502,00 m*, do imdvel desta matricula, pertencente ao réu (Antonio
Pietrobom), foi hipotecado para garantir o cumprimento das obrigagdes dos autos, no valor de RS
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7.459 LIVRO N°®° 2 - REGISTRO GERAL 4

Oficial do i de Imdveis - - Parand FICHAN®... ..
VERA MARIA H NARDO - Oficial
""""""""Jl"""' oo .
1.060.099.37 (um milhdo, sess\s@x{ mil, noventa e nove reais e ftrinta e sete centavos).
Emolumentos: 2.156 YRC = R§ 467.85; [S8: R$ 23,39, FUNDEP: R$ 23,39 Selo Funarpen:

0525r. BJDIZ.f8hBX- WC?F.Wiagm 29 de dezembro de 2021. O Substituto da
Registradora LA 3 Caetano Bernardo da Silva Neto.

R.18 M 7.459 Protoc. 69.372 de 29/04/2022: C.C.B. n.® 1212650: Nos termos da “CEDULA DE
CREDITO BANCARIO”, no valor de R$ 410.000,00 (quatrocentos e dez mil reais) com
vencimento final para 20/05/2027, emitida em Guaraniagu-PR, aos 27/04/2022, por ELIAS
KAILER NOGUEIRA, jia qualificado, em favor da COOPERATIVA DE CREDITO DE
CASCAVEL E REGIAQ - SICOOB CREDICAPITAL, com enderego a Avwvenida Toledo n®
247, Centro, Cascavel-PR, inscrita no CNPJ n° 04.529.074/0001-70, por sua Agéncia Guaraniagu-
PR, ou a sua ordem, sendo destinado a aquisi¢io de matrizes, com incidéncia de juros a taxa
efetiva de 16,41% ao ano, € serd pago na praga de emissfio em 05 parcelas anuais, vencendo-se a
primeira em 22/05/2023 e a altima em 20/05/2027. Fica somente a fraciio de 220.074,00m?
dentro_de drea maior do imdvel da presente matricula ALIENADO FIDUCIARIAMENTE,
avaliado em R$ 907.250,00 (Novecentos ¢ sete mil duzentos e cinguenta reais). Obrigam-se as
partes pelas demais cldusulas e condiges da cédula. R. 17.229 Livro 03 Auxiliar. Emolumentos:
630 VRC = R$ 154,98 1ISS: R$ 7.75 e FUNDEP: R$ 7,75, Selo Funarpen:

F525J.qNgPM. ZV-J?;"RWKQS. Guaraniagu, 03 de maio de 2022. O Substituto da
Registradora i Caetano Bemnardo da Silva Neto — Portaria
11/01.

Av.19 M 7.459 Protoc. 70.865 de 17/07/2023: Nos termos do aditivo de re-ratificagio a cédula do
R.18 desta matricula, assinado em 10/07/2023, pelo emitente e credor, retifica-se: DA
RENEGOQCIACAQ DA DIVIDA: tem justo e acordado neste ato efetuar a renegociagio da
operagfio contratada na cédula ora aditada, confessando e reconhecendo o saldo devedor total de
RS 492.387,28 (Quatrccentos e noventa e dois mil trezentos e oitenta e sete reais e vinte € oito
centavos); ALTERACAO DA FORMA DE PAGAMENTO: sera pago em 05 parcelas anuais,
vencendo-se a primeira em 20/06/2024 ¢ a dltima em 20/06/2028. Ratificam-se as demais clausulas
e condigdes da cédula ndo alteradas pelo presente. Emolumentos: 60 VRC = RS 14,76; 1SS: R$
0.74; FUNDEP: RS 0,74. Selo de Fiscalizagio: SFRI1. ¥EKcj7.M2zz5-exyD4Y.F525q. Guaraniagu,
19 de julho de 2023. Escrevente Substituto K !:é Caetano
Bernardo da Silva Neto.

MaTRICULA N

Av.20 M 7.459 Protoe. 74.143 de 11/09/2025: CANCELAMENTO DE HIPOTECA: MNos
termos da decisfio expedida em 11/08/2025, dos autos de Monitoria — Dissolugio, sob n.® 0002653-
86.2020.8.16.0087, por ordem da Mm. Juiza de Direito, Dra. Regiane Tonet dos Santos, da Vara
Civel de Guaraniagu-PR., procedo este ato para constar que a HIPOTECA JUDICIAL constante
do R.17 desta matricula FOI_CANCELADA, ficando o imoével livre do referido dnus.
Emolumentos: 630 VRC = R$ 174,51, ISS: R$ 8,73 e FUNDEP: R$ 8,73. Selo de Fiscalizagiio:
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continuagéio da matr, n® 7.459
SFRI2.05T yPKh-KnAGb.F525q. QGuaraniagu, 12 de setembro de 2025. EscreventeQ
Substituta _{ a_“pil, Claudia Aparecida Moreto. £

N

21 M _7.459 Protoc. 74.859 de 19/ 026: CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE:
Conforme requerimento firmade em Cascavel-PR, aos 18/02/2026, pela Credora Fiducidria —
COOPERATIVA DE CREDITO DE CASCAVEL E REGIAO - SICOOB CREDICAPITAL, 1
pessoa juridica de direito privado, inserita no CNPJ sob n.” 04.529.074/0001-70, com sua sede na
Avenida Toledo, n.® 247, centro, em Cascavel-PR, neste ato representada por seu bastante S
procurador Thiago Tetsuo de Moura Nishimura, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/PR &
sob o n.° 51.109, inscrito no CPF sob n.° 052.750.569-23, e em decorréncia da intimagdo datada de g,
05/12/2025, extraida dos Protocolo de ordem n.° 15.585, registrada sob n.° 13.258, do Livro B-114, <
as folhas 002, no Servico de Registro de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas do Municipio e
Comarca de Guaraniagu-PR, procedo este ato para constar que fica consolidada a propriedade da
fragio de 220.074.00 m? do imével desta matricula, periencente & Elias Kailer Nogueira, em
nome da credora fiducidria — CO TRATIVA DE CRED DE CASCAVEL E REGIAO —
SICOOB CREDICAPITAL. A credora fiducidria adquirente devera promover os leildes piblicos,
conforme art. 27 da Lei n. 9.514/97. Pago ITBI pela GR n.° 08/2026 no valor de R$ 18.145.00 em
26/01/2026. Pago Funrejus no valor de RS 1.814,50 em 26/02/2026. DOL: ser& emitida por esta
Serventia, no prazo estabelecido na IN/SRF n. 1.112/10. Emolumentos: 4312 VRC=RS 1.194.42,
ISS: R% 59,72 e FUNDEP: R$ 59,72. Selo de Fiscalizaciio: RI2.25kjv.(7a27-dw3DN.F525q.
Guaraniagu, 03 de margo de 2026. Escrevente Substituta M c&a “} lgggé

Claudia Aparecida Moreto.

=
L=
(=)
o

006}

FUNARPEN

CERTIDAO
Certifico, nos termos do paragrafo 1.2, Art. 19
da Lei n.2 6.015 de 31.12.73, alterada pela Lei
ng 6.216, de 30.06.75, gue a presente
FOTOCOPIA é a reproducio fiel da Matricula
n.2 7.459 que foi fotocopiada em sua integra e

SELO DE - ; AR
5 servird com tid3 ;
FISCALIZACAO o certiddo de inteiro teor
SFRII.bJejP.4YUxk- MADA MAIS. O referido é verdade e dou fé.
KwmLC.F525q Guaraniagu, 03 de margo de 2026,
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: ADKMJ-WCUCT7-KUNTK-HY XQ4

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatarios:

Vera Maria Maranhao Bernardo (CPF **.895.419-"")

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.onr.org.brivalidate/ ADKMJ-WCUCT7-KUNTK-HYXQ4

QOu acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagdo:

https://assinador.onr.org.br/validate
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Y _ _ .
g,{:':aﬂ SOBRE A LOCALIZACAO E DELIMITACOES DO IMOVEL:

Y Matricula 7.459 - Parte Ideal
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NOME:
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NOME:
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NOME:

CPF:

NOME:

CPF:

NOME:

CPF:
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A vistoria do imoével avaliando foi realizada no dia 09/03/2026 as 13:40

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ 1 Urbano
[ X ] Rural

[ ] Residencial
[ X ] Terreno

[ 1 Comercial

[ 1 Apartamento

[ 1 Casa Geminada
[ 1 Sitio/Chacara

[ 1 Sobrado

[ ] Vaga de Garagem

[
[
[
[

INFORMAGCOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIAGAO

Condominio Fechado
Sala Comercial
Galpao

Industria

]
]
]
]

Matricula: 7.459

Inscr. Munic: -

Georref. ( X )Sim ( )Né&o

CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Guaraniagu

Endereco: Estrada Geral N°: S/N
Complem.: Lote 34 | Gleba 11
Bairro: Barra Bonita Cidade: Guaraniagu UF: PR

CEP: 85400-000

Coordenadas: -25.178923283157026, -52.91915538884856

INFORMAGOES SOBRE A PARTE IDEAL

Area Total Matricula (ha): 68,258

Parte Ideal Total Cooperado (ha): 220,074

Area Total Avaliada (ha): 220,074

IMOVEL RURAL

Area Total (ha): 22,007

Area Util (ha): 0,000

Area Mecanizavel (ha): 17,257

Area Reserva Legal (ha): 2,800

APP’s/Mata Nativa (ha): 1,950

Metragem Agudes (m?): 0,000

Area Total Construida (m?2): 0,000 Area Averbada (m?): 0,000
Edificacdo Averbada: ( ) Sim( )Nao ( ) Parcial Area Nzo Averbada (m?): 0,000
Quadrado Retangular Triangular
X | Irregular Limpo Esquina
Plano Forte Declive Acidentado
CARACTERISTICAS DO TERRENO Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
X |[APP’s / Mata Nativa X |Reserva Legal Encravado
Vegetacao

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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CARACTERISTICAS
EXTERNAS

Asfalto

Calgamento

Meio Fio

Calgadas

Murado

Lajotas

X | Sem pavimentagéo

Palanques madeira

Taipa de pedras

Britado

Paver

Cercado

Aterrado

Grades de Seguranga

Mourdes Cimento

Telhas de barro

Telhas Fibrocimento

Arame fios

Telhas aluzinco

Telhas de zinco

Estrutura metalica

' Seco Umido Alagadigo
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
PADRAO REGIONAL Baixo Médio Alto
~ Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado X | Outros
Residencial Comercial Industrial
VOCAGAO DE USO Rural Empresarial Servico
Outros
X |Lado Direito X |Lado Esquerdo X |Fundos
CONFRONTANTES
Frente
TEM CONDIGOES PARA HABITABILIDADE? Sim X |Nao Inconclusivo
RODOVIAS DE ACESSO: BR-277 CIDADES VIZINHAS: Catanduvas - PR | Nova Laranjeiras - PR
REGISTRO DE ViCIOS APARENTES:
Curto Prazo
ABSORGAO DE MERCADO Médio Prazo

X [Longo Prazo

RISCO DE ALAGAMENTO: Baixo Médio Alto

RISCO DESLIZ. DE TERRA: X |Baixo Médio Alto

INFRAESTRUTURA DA REGIAO
Rede Abast. Agua X |Rede de Energia lluminagéo Publica Transporte Publico
Rede de Esgoto Rede Telefénica Postos de Combustivel Centro Comercial
Coleta de Lixo X |Escolas Pracas de Esportes Shopping Center
Agéncias Bancarias Agencias Correios Supermercados X | Comércio Local

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERACOES FINAIS

Imével de dificil colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagcdo e infraestrutura. Localizado numa
estrada ndo pavimentada em estado natural (projeto viario pendente de execugéo), em uma regido de padrao construtivo
Baixo, préximo ao acesso da Rodovia BR-277 (aproximadamente 11,2 Km) e aproximadamente 13,0 Km até o centro

comercial, administrativo e de servigos da cidade de Guaraniagu - PR.

IMOVEL RURAL

Trata-se de um TERRENO RURAL com area total de 22,007 ha, localizado na Estrada Geral, S/N, Bairro Barra Bonita,
na cidade de Guaraniagu - PR, posicionado encravado entre outros terrenos, terreno com leve declive, com presenga de

vegetacao e em area suscetivel a alagamentos.

O imovel é constituido das seguintes divisdes de area:

a) Area util mecanizavel 17,257 ha
b) Area util - Potreiros/Pastagens 0,000 ha
c) Area de Preservagdo Permanente 1,950 ha
d) Area de Reserva Legal 2,800 ha
OBSERVAGCOES

78,4%
0,0%
8,9%
12,7%

¢ Todo e qualquer tipo de alteragdes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagao, valorizando ou

depreciando o bem.
¢ Edificagbes ndo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

» Para fins de avaliagéo, ndo séo considerados moveis planejados e avulsos, instalagao elétrica e qualquer

equipamento eletroeletrénico.
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% LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SIM NAO INCONCLUSIVO

x

Ha indicios de contaminagéo no imével?

Possui nascente ou curso de agua no imovel? X

Ha indicio de atividade industrial no imovel?

Ha indicio de atividade de mineragao no imével?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixdo, ferro velho, cemitério ou entulhos?

Ha indicios de residuos liquidos ou sélidos?

Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes téxicos?

X | X| X[ X[X]|X]|X

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas

x

descritas acima?

ATIVIDADE PASSADO PRESENTE

Industria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixdo, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes téxicos

Hospital ou outro servigo de satude

Comeércio. Que tipo?

Outros. Descrever:

Observagdes:

- O presente relatério é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagao descrita, que tem como objetivo nortear o Banco
para a realizagdo de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagéo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas apés um
diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo dos eventos ambientais.
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL

4740°W

/2026 13:48
25.176: 52.924232°W
Bissola 118° SE
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% MEMORIAL DE CALCULO
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Imével Rural
QUADRO AMOSTRAL
BAIRRO|Guaraniagu - PR
VALOR R$|2.500.000,00
1 AREA (ha)|48,400
https://www.imobiliariaaguiaimperial.com.br/imovel/sitio-
FONTE |guaraniacu-2-quartos-20-alqueires-paulista/S10041-
AGUV?from=sale
BAIRRO|Guaraniagu - PR
VALOR R$|2.300.000,00
2 AREA (ha)|53,240
https://pr.olx.com.br/regiao-de-foz-do-iguacu-e-
FONTE|cascavel/terrenos/fazenda-pecuaria-22-alqueires-
14614147687lis=listing_1100
BAIRRO|Guaraniagu - PR
VALOR R$|1.400.000,00
3 AREA (ha)[24,200
https://pr.olx.com.br/regiao-de-foz-do-iguacu-e-
FONTE|cascavel/terrenos/sitio-a-venda-242000-m-por-r-1-400-
000-00-rural-guaraniacu-pr-1361971534?lis=listing_1100
BAIRRO|Guaraniagu - PR
VALOR R$|1.000.000,00
AREA (ha)|14,036
4 https://pr.olx.com.br/regiao-de-foz-do-iguacu-e-
FONTE cascavel/terrenos/sitio-a-venda-140360-m-por-r-1-000-
000-00-centro-guaraniacu-pr-1323691913?
lis=listing_1100
HOMOGENEIZACAO
Ne BAIRRO R$ AREA (ha) R$/ha
1 Guaraniagu - PR 2.500.000,00 48,400 51.652,89
2 Guaraniagu - PR 2.300.000,00 53,240 43.200,60
3 Guaraniagu - PR 1.400.000,00 24,200 57.851,24
4 Guaraniagu - PR 1.000.000,00 14,036 71.245,37
VALOR TOTAL 223.950,10
MEDIA ARITMETICA 55.987,53
DESVIO PADRAO (+20%) 67.185,03
DESVIO PADRAO (-20%) 44.790,02
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DESVIO PADRAO

Ne BAIRRO R$ AREA (ha) R$/ha
1 Guaraniagu - PR 51.652,89 48,400 51.652,89
2 Guaraniagu - PR 43.200,60 53,240 43.200,60
3 Guaraniagu - PR 57.851,24 24,200 57.851,24
4 Guaraniagu - PR 71.245,37 14,036 71.245,37
VALOR TOTAL 223.950,10
MEDIA ARITMETICA 55.987,53

AREA IMOVEL AVALIANDO

VALOR PRE-HOMOGENEIZACAO

22,007 1.232.139,87
FATOR CORRECAO VALOR FINAL AVALIADO
0,805 991.872,60
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% VALOR DO IMOVEL:

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

TERRENO RURAL

Tipo AreaRef. (ha) Valor (R$/ha) Valor Total R$
1 APP’S/ MATA NATIVA: 1,950 0,00 0,00
2 AREA MECANIZAVEL: 17,257 0,00 0,00
3 RESERVALEGAL: 2,800 0,00 0,00
4 AREA UTIL: 0,000 0,00 0,00
5 AREA REF: 22,007 45.069,96 991.872,60
TOTAIS 22,007 R$ 991.872,60

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 991.872,60 (novecentos e noventa e um mil e oitocentos e setenta e dois reais e sessenta centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados

comparativos diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizagado

padronizadas que permitem a determinagédo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, geralmente

divergentes das flutuagdes e tendéncias em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos imoveis objeto deste Parecer

Técnico de Anadlise de Mercado é:

Valor do Imével: (R$)

991.872,60 (novecentos e noventa e um mil e oitocentos e setenta e dois
reais e sessenta centavos)

Variagao (%)

15,00

Valor Minimo (R$)

942.278,97 (novecentos e quarenta e dois mil e duzentos e setenta e oito
reais e noventa e sete centavos)

Valor Maximo (R$)

1.041.466,23 (um milhdo e quarenta e um mil e quatrocentos e sessenta e
seis reais e vinte e trés centavos)

Desconto P/ Valor Justo (%)

25,0

Valor P/ Valor Justo (R$)

743.904,45 (setecentos e quarenta e trés mil e novecentos e quatro reais e
quarenta e cinco centavos)

Desconto P/ Venda Forgada (%)

50,0

Valor P/ Venda Forgada (R$)

495.936,30 (quatrocentos e noventa e cinco mil e novecentos e trinta e seis
reais e trinta centavos)

O imo6vel encontra-se totalmente encravado em relagao a vias publicas de acesso, o que significa que ele néo
possui acesso direto que nao seja por serviddes particulares ou pelo acesso direto por outros terrenos. Essa
condicdo de encravamento é um fator de depreciagao significativo, uma vez que a acessibilidade é crucial para a
valorizacdo de propriedades. A falta de acesso direto ndo so6 dificulta a mobilidade e o transporte de produtos e
insumos, como também limita o potencial de desenvolvimento do terreno para outros usos, bem como é um fator
muito mal visto pelo mercado, tornando-o pouco atrativo.
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Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMAGCOES DA EMPRESA

Razao Social: ZAHAV TEC LTDA
CNPJ: 41.945.200/0001-02
Inscricdo Municipal: ISENTO

Endereco: RUA PRINCESA ISABEL, 508 - SALA 401 - CENTRO

CEP: 89201-270
Municipio: JOINVILLE
Estado: SC

DOUGLAS Assinado de forma
digital por

BATISTA DOUGLAS BATISTA
X MARIA:05667442957
MARIA:0566 Dados: 2026.03.11
7442957 16:21:37 -03'00'
DOUGLAS BATISTA MARIA

CREA-SC n°: 158636-0

Joinville, 11 de Margo de 2.026

ZAHAV TEC fo e o
LTDA:41 945 ;TDA:4194520000010
2000001 02 Dados: 2026.03.11

16:21:45 -03'00'

ZAHAV TEC LTDA
CNPJ: 41.945.200/0001-02
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