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CEU & ASTOLPHI ADVDGADOS

PLANILHA DE APURAQAO DO VALOR MEDIO PARA FINS DE
AVALIACAO DO BEM PENHORADO

Processo n%: 1008477-43.2024.8.26.0005

Exequente: Condominio Residencial Juan Castro
Executada: Daiana Silva de Sousa

I. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Item Descricao

Condominio|Condominio Residencial Juan Castro

Rua Othonieu Bispo Cardoso, n® 199 — Vila Sdo Francisco — Sédo

Endereco
Paulo/SP

Unidade Apartamento n® 33

Matricula ||n? 238.753 — 12° Oficial de Registro de Iméveis da Capital

. ESTIMATIVAS DE VALOR DE MERCADO

Valor
N2 Origem da Avaliacao Critério Utilizado Considerado
(R$)
W Avaliagdo indireta — Oficial de |[Limite inferior da faixa
01 _ R$ 262.000,00
Justica (fls. 392) de mercado apurada
] Avaliagao indireta — Oficial de |Limite superior da faixa
02 _ R$ 310.000,00
Justica (fls. 392) de mercado apurada
] Estimativa mercadolégica — .
o o Média recomendada de
03| pesquisa imobiliaria (fls. R$ 375.500,00
mercado
404/406)

9 Av. Santa Inés, n.° 801, Cj. 74, bairro Pg. Mandaqui, CEP: 02415-001, Sao Paulo/SP.
Tel.: (11) 2232-7869 | Cel./WhatsApp: (11) 95832-9742 | E-mail: atendimento@caadv.com.br

fls. 423

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ ASTOLPHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/02/2026 as 14:07 , sob o nUmero WSMP26700219019

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008477-43.2024.8.26.0005 e c6digo CP31bebJ.



CEU & ASTOLPHI ADVDGADOS

. MEMORIA DE CALCULO

Descricao Valor (R$)

Soma dos valores considerados R$ 947.500,00

Quantidade de referéncias utilizadas||03

VALOR MEDIO APURADO R$ 315.833,33

IV. VALOR SUGERIDO PARA FINS DE AVALIACAO JUDICIAL

Considerando:
o a estimativa realizada pelo Sr. Oficial de Justica, dotada de fé publica;
e apesquisa mercadoldgica atualizada juntada aos autos;
e e o critério objetivo do valor médio das avaliagdes,

sugere-se a adocao do valor de R$ 315.833,33 (trezentos e quinze mil,
oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) como valor de
avaliacao do bem penhorado, para fins de prosseguimento dos atos
expropriatérios.
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