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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0169274-17

o

MATRICULA

¥ REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOCAS -RS
: LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 30 de agosto de 2021 01 169.274

IMOVEL: TERRENO, com area superficial de 250,00m? {(duzentos e cinquenta metros
quadrados), caracterizado como o Lote 15 da Quadra H, do Loteamento Vida Nova Santa Rita
I, localizado em Mova Santa Rita, na zona urbana, no bairro Califérnia, rua C - trecho 01, distante
ao sudoesle, BOm da esquina com a rua |, confrontando-se a0 NOROESTE, por onde faz frente &
mede 10m, com a rua C - trecho 01; aa SUDESTE, por onde faz fundos e mede 10m, com faixa
de pedestres; ac NORDESTE, por 25m, com o lote 14, de VP Negécios Imabiliarios Ltda; ao
SUDOESTE, por 25m, com o lote 16, de VP Negocios Imabiliarios Ltda. Situado no quarteirfo
formado pela area verde 05, area de preservagdo permanente publica de propriedade do
Municipio de Nova Santa Rita - RS, area verde 08, area verde 07, ruas | e C - trecho 01.
PROPRIETARIA. VP NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ nuamero
02.191.174/0001-04, com sede na rua Mostardeiro, n° 777, sala 1401, em Porto Alegre/RS.
REGISTROQ ANTERIOR: Matricula n® 166.666, Livro 2-RG.

Protocolo n® 405333, Livro 1-AR em 04/06/2021. OBS.: Ato praticado na data indicada ra parte
superior, em virtude da contagem em dobro dos prazos registrais, conforme art. 11 do Provimento
n® 94/2020 do CNJ e art. 7°, paragrafo nico, da Provimento n® 17/2020 da CGJ/RS, diante da
pandemia da COVID-19.

Escrevente, Silena Scuza dos Santos.

GR. R3 27.20. Selo: 0103.01.2100005.09898 - R$ 1.40; 0103.03.2100004.03749 - R$ 2,70,
Av.1/169.274 — Canoas, 30 de agosto de 2021. OBSERVACAQ.

Esta matricula foi aberta em razéo de registro de loteamento néio pronto, cujo prazo de
execugio, conforme cronograma, € de 04 anos, a contar de 24/09/2020. A conclusdo do
parcelamento do sclo, e, consequentemente, do imdvel desta matricula, fica condicionada a
averbacao da concilusdo das obras de infraestrutura e equipamentos urbanos, que sera realizada
a pedido da parte interessada, mediante a apresentagioc de certiddao expedida pelo Municipio.
Loteamento registrado sob n® R.8, da matricula n® 166.666, Livro 2-RG.

Protocolo n® 405333, Livro 1-AR, datado de 04 de junhc de 2021. OBS.: Ata praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da contagem em daobro dos prazos registrais, conforme art.
11 do Provimento n® 894/2020 do CNJ e™ayt. 7°, paragrafo unico, do Provimento n® 17/2020 da
CGJ/RS, diante da pandemia da COVID-
Escrevente, Silena Souza dos Santos. 3
GR. Nihil. Selo: 0103.01.2100005.09655 [Nihil; 0103.04 2100002 05471 - Nihil

Av.2/169.274 — Canoas, 30 de agosto de 2021. AREA NAO EDIFICAVEL.

Conforme previsto no projeto do "Loteamento Vida Nova Santa Rita ", devidamente aprovado
pelo Poder Publico Municipatl, e registrade sob R.8 da matricula n® 166,666, Livio 2-RG, deste
Servico de Registral, averbo que existe uma area néo edificavel sobre parte do imével desta
matricula, a seguir descrita: area superficial de 20m?, confrontando-se ac SUDESTE, por 10m,
coincidindo-se com a divisa sudeste do lote 15 de VP Negbcios Imobiliarios Litda, e
confrontando-se com faixa de pedestres; ap SUDOESTE, por 2Zm, com o lote 16, de VP Negbcios
Imabiliarios Ltda; ap NORQESTE, por 10m, dentro do lote 15, de VP Negbdcios Imobiliarios Lida;
ao NORDESTE, por 2m, com o lote 14, de VP Negdcios Imobilidrios Ltda.

Protocolo n® 406333, Livro 1-AR, datado de 04 de junho de 2021. OBS5.: Ato praticado na data

indicada na parte superior, em virtude da contagem em dobro dos prazos registrais, conforme art.
(cantinua no verso)

169.274
— MATRICULA —

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BKMXU-BECQE-4TV2N-V67PE
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01y | 169.274
art. 7°, paragrafa Gnico. do Provimento n® 17/2020 da

11 do Provimento n° 94/2020 do CNJ ¢
CGHRS, diante da pandemia da COVID4
Escrevente, Siiena Souza dos Santos. W
GR. R$ 44,60. Selo: 0103.01.2100005.09700 - R$ 1.40; 0103.04.2100002.05472 - R$ 3,30

Av 3/169.274 — Canoas, 24 de maio de 2023. RETIFICAGAO - CADASTRO.

Com fulcre no disposto no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, ambos da Lei n® 6.015/1973,
retifico a matricula, para dizer que o nimero do cadastro municipal do imovel & 430617.
Averbacio feita em razdo de Guia de Arrecadagio - ITBI Urbano.

Protocolo n® 448440, Livro 1-BF, datado de 09 de maio de 2023,

Escrevente, Juli Moura Mcreira.%

VT. R$ 163,00. Selo: 0103.01 2720 50945 - RS 1,80; 0103.04.2200002.37628 - R$ 4,40
R.4/169.274 — Canaas, 24 de tigio de 2023. COMPRA E VENDA

OBJETOQ: O imdvel desta matricula.

TRANSMITENTE: VP NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ numerc
02.191.174/0001-04, com sede na rua Mostardeiro, n® 777, sala 1401, bairro Rio Branco, em
Porto Alegre/RS.

ADQUIRENTES: RAFAEL BITENCOURT OLIVEIRA, analista de sistema, inscrito no CPF
numero 025.798.410-08, e MICHELLE LOPES OLIVEIRA, superviscra, inscrita no CPF numaro
020.806.240-19, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens,
residentes e domiciliados na rua Brasil, n® 121, apartamento 494, bloco 04, bairro Centro, nesta
cidade. '

TITULD: Instrumento particular {Contrato n® 31.085), firmado com base a Lei n° 9.514/1997, em
Nova Sania Rita/RS, aos 14/04/2023. Venda realizada pelo prego de R$113.694,85, a ser pago
da seguinte forma: a) 9 parcelas iniciais de R$352,37 cada uma, vencendo-se a primeira em
10/05/2023; e b) 180 parcelas mensais de R$1.158,72 cada uma, vencendo-se a primeira em
10/02/2024, acrescidas de juros remuneratérics até os respectivos vencimentos. Corre¢io/Juros
remuneratdrios: 10,00% a.a. As parcelas vincendas serio corrigidas de acordo com a variagie do
IPCA. Avaliagho fiscal de R$113.694,85, em 23/02/2023. ITBI quitado.

Protocalo n® 448440, Livro 1-BF, datadeyde 08 de maio de 2023.

Escrevente, Juli Moura Moreira.z‘%

VT. R$ 669 30. Selo: 0103.01.2 02.50946 - RS 1,80; 0103.07.2100002.19984 - R$ 48,30
R.5/169.274 — Canoas, 24 de @ﬁ?{o de 2023. ALIENAGAC FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDORES FIDUCIANTES: RAFAEL BITENCOURT OLIVEIRA, analista de sistema, inscrito
no CPF numero 025.798 410-08, ¢ MICHELLE LOPES OLIVEIRA, supervisora, inscrita no CPF
numero 020.906.240-19, ambos brasileires, casados peio regime da comunh&o parcial de bens,
residentes e domiciliados na rua Brasil, n® 121, apartamento 494, bioco 04, bairro Cantro, nesta
cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: VP NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ nimero
02.191.174/0001-04, com sede na rua Mostardeiro, n® 777, sala 1.401, bairro Rio Branco, em
Parto Alegre/RS,

TITULOD: Instrumento particular (Contrato n® 31.085), firmado com base a Lei n° 8.514/1997, em
(continua na folha 2 )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BKMXU-BECQE-4TV2N-V67PE
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Canoas, 24 de maio de 2023 oz 169.274

Nova Santa Rita/RS, aos 14/04/2023. O objeto acima especificado foi alienado a parte credora
em carater fiduciario, para garantia de divida no valoer de R$113.694 85 A divida serd paga n4d
forma discriminada no registro supra. Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica
estabelecido o0 prazo de caréncia de 15 dias, contades da data do vencimento da primeira

prestacdo vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliadg
em R$113.694,85.

Protocolo n® 448440, Livre 1-BF, datado.de 09 de maio de 2023.

Escrevente, Juli Moura Moreirazaw

VT. R$ 869,30, Selo: 0103.01.2 2.50947 - R3 1,80; 0103.07.2100002.19985 - R$ 48,30
Av.B/169274 — Canoas, D?{/de autubro de 2024 CONCLUSAO - OBRAS DE
INFRAESTRUTURA.
Com base no artigo 237-A da Lei n° 6.015/1973, procedo a presente averbacfo para consignar a
concluséo parcial das obras de infraestrutura e equipamentos urbanos do Loteamenta Vida Nava
Santa Rita I. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando o imével desta

matricula regular no gque tange a sua conclusio. Averbagdo feita em razdo de requerimento,
instruido de Tarmo de Recehimento Parcial de Loteamento, expedide pelo Municipio, em

Valide aqui
este documento

169.2:
— MATRICULA —

12/09/2024.

Protocolo n® 479300, Livre 1-BO, datada de 24 de setembro de 2024,

NS. Nihil. Selo: 0103.01 .240000%- Nihil; 0103.04.2400001.03154 - Nihil.
Escrevente, Juli Moura Moreira.

Av.7/169.274 - Canoas, 22 de Eﬁﬁo de 2026. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no aFligo 26, §7°, da Lei n® 8.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, VP NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA, devidamente qualificada no R.8, que devera promover plblico leildo para a
alienacgioc do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacgao
feita a requerimento, datado de 25/05/2026, instruido de certiddo do decurso da prazo de 15 dias
da intimacao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagao do
ITBI {valor atribuido pelo contribuinte de R$113.694,85 & avaliagio fiscal de R$113.694,85, em
15/05/2026).

Protocolo n° 5196186, Livro 1-CB, datado de 08 de junho de 2026.

Emol.: R$332,50 (Selo: 0103.072 00210845 = R$59,80), PED: RS$7.30 (Selo:
0103.01.2500002 90230 = R$2,20). S E |

Escrevente, Suelyn de Oliveira Correa.

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, terga-feira, 23 de junho de 2026, as 09h43m49s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 169.274: R$47,60 (0103.04.2600001.15820 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.20996 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.90668 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BKMXU-BECQE-4TV2N-V67PE

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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