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1 DADOS INSTITIUCIONAIS DO SOLICITANTE E DO PROPRIETARIO

Em atendimento a solicitacdo do Municipio de Belo Horizonte/MG, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita no CNPJ n° 18.715.383/0001-40, por intermédio da Secretaria
Municipal de Administracdo, Logistica e Patrimonial, com sede na Rua Espirito Santo, 605,
Bairro Centro, Belo Horizonte/MG, CEP 30130-003, procede-se a elaboracdo do presente
Laudo Técnico de Avaliacéo de Imdvel, em conformidade com as diretrizes estabelecidas pelas
Normas Brasileiras de Avaliagido de Bens da ABNT NBR 14.653.

Conforme informacBes constantes da Matricula n® 35.353, lavrada no Cartério de
Registro de Imdveis competente, verifica-se que o imovel é de propriedade do Municipio de

Belo Horizonte, constando registrado em nome da administracdo publica municipal.

2 FUNDAMENTACAO DA DEMANDA AVALIATORIA

A presente avaliacdo tem por objetivo determinar o Valor de Mercado do lote,
identificado como Lote n° 17, Quadra n° 020A, considerando-o como &rea de terreno, ainda que
exista edificagdo implantada no local. Ressalta-se que a construcdo existente ndo sera
contabilizada para fins de avaliacdo, conforme diretrizes estabelecidas pelo solicitante e
alinhadas aos objetivos deste estudo técnico.

O Laudo Técnico de Avaliacdo foi elaborado com base em critérios técnicos e
metodolégicos, em conformidade com as normas vigentes aplicaveis, notadamente a ABNT
NBR 14.653, visando subsidiar a Administracdo Publica na defini¢do do valor de referéncia do

imovel.

3 PRESSUPOSTO, RESSALVAS E VALORES LIMITANTES

O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliagao de Bens
- Imoveis Urbanos (NBR-14.653-2) da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT.
As atividades basicas do presente processo avaliatorio fundamentam-se nos seguintes
elementos:
» Em informagbes coletadas in loco quando da vistoria do imovel
avaliando, realizada em 30/10/2025.

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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» Coleta de dados realizada junto as imobiliarias, pessoas fisicas

(vendedores) e profissionais iddneos atuantes e conhecedores do
mercado imobiliario local. Ndo foram efetuadas investigagdes relativas
a defeitos nos titulos e considerou-se que os documentos sdo bons e as
informacdes prestadas por terceiros sdo confiaveis e de boa-fé.
= E consignado, se for esta a situacdo, que ndo foram efetuadas
investigacBes quanto a correcdo dos documentos fornecidos, que as
observacdes in loco foram feitas sem instrumentos de medicdo; que as
abaixo se encontra a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste
relatorio, que €, por premissa, considerada boa e valida:
1) A documentacdo que embasou a avaliacdo inclui a Matricula n® 35.353, expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Belo Horizonte/MG.
2) Para fins avaliatdrios, conforme informado pelo solicitante, a benfeitoria existente ndo
devera ser considerada, sendo avaliado apenas o terreno.
3) Ressalva-se que a area adotada para fins desta avaliacdo corresponde integralmente
aquela informada pelo solicitante e constante no documento oficial de convocagéo/sorteio de
avaliadores, encaminhado como base para a elaboracdo do presente laudo. Assim, a analise
técnica, os calculos e a conclusao de valor foram integralmente embasados na area ali declarada,
ndo tendo sido realizada conferéncia métrica ou levantamento topogréafico especifico para
afericdo dimensional do imovel, limitando-se o escopo do trabalho as informacdes fornecidas
pelo demandante.

4 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliado consiste em um terreno urbano, identificado como Lote Urbano n°
17, Quadra 020A, com area de 380,00 m2, localizado na Rua Josias Vaz de Oliveira, n° 97,
Bairro Helidpolis, no municipio de Belo Horizonte/MG. O entorno caracteriza-se por
ocupacdo predominantemente residencial e comercial, com presenca de edificacOes térreas e
galpdes, vias pavimentadas, boa acessibilidade e disponibilidade de servigos urbanos, refletindo
uma dinamica imobiliaria consolidada na regido.

A rua apresenta fluxo moderado de veiculos, sendo utilizada tanto para circulagéo local

guanto para acesso a estabelecimentos comerciais proximos. As quadras adjacentes sé@o

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
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compostas por imoveis de uso misto, com edificacbes de padrdo simples a médio, além de
estruturas destinadas a atividades automotivas e de pequeno comércio. Tais caracteristicas

conferem ao imovel uma inser¢do urbana consolidada, tipica de areas intermediéarias com

formacdo imobiliéria diversificada.
Durante a vistoria, constatou-se que o lote se encontra totalmente ocupado por

estrutura coberta, fechamentos laterais e portdo metalico, evidenciando a existéncia de
benfeitoria destinada a uso operacional. Contudo, para fins estritamente avalidtérios, e
conforme determinag&o expressa do solicitante, a benfeitoria existente ndo sera considerada,
sendo avaliado apenas o valor do terreno, em conformidade com as premissas metodoldgicas
adotadas para este estudo técnico.

As condicGes topograficas aparentam ser planas a suavemente inclinadas,
favorecendo a utilizacdo do lote. A infraestrutura urbana disponivel inclui redes de agua,
energia elétrica, esgotamento sanitario, pavimentacdo asfaltica e drenagem, fatores que
reforcam o potencial de aproveitamento do terreno.

O conjunto das caracteristicas observadas — localizacdo, padrdo do entorno,
infraestrutura e dindmica imobiliaria — fundamenta os parametros utilizados na determinacédo

do valor de mercado, conforme os procedimentos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653.

FIGURA 1- IDENTIFICACAO DA LOCALIZACAO DO IMOVEL
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5 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Belo Horizonte, capital do Estado de Minas Gerais, constitui um dos principais centros
urbanos e econdmicos do Brasil, destacando-se por sua estrutura metropolitana diversificada,
dindmica imobiliaria consolidada e ampla oferta de servicos publicos e privados. A cidade
apresenta elevado grau de urbanizagdo, com infraestrutura completa, sistema viario articulado
e forte presenca dos setores de comércio, servicos, tecnologia, educacdo e administracéo
publica.

A regido é composta por bairros com caracteristicas urbanisticas distintas, variando
entre zonas estritamente residenciais, areas de uso misto e polos comerciais de grande
relevancia. O mercado imobiliario de Belo Horizonte é considerado maduro e relativamente
estavel, influenciado por fatores como acessibilidade, disponibilidade de servigos, adensamento
construtivo, oferta limitada de terrenos e politicas de uso e ocupacéo do solo.

Do ponto de vista urbanistico, a cidade é estruturada por importantes eixos viarios —
como as avenidas Cristiano Machado, Antonio Carlos, Nossa Senhora do Carmo, Raja Gabaglia
e Amazonas — que conectam areas centrais a regides periféricas, ampliando o acesso e
estimulando o desenvolvimento de diferentes tipologias de empreendimentos. A existéncia de
centros comerciais regionais, instituicdes de ensino, unidades de satde e equipamentos publicos
reforca a atratividade de diversas areas do municipio.

A valorizacdo imobiliaria em Belo Horizonte segue tendéncia heterogénea, variando de
acordo com o padrdo construtivo, o perfil socioeconémico da populacdo, a oferta de
infraestrutura e a dindmica de adensamento local. RegiGes como Centro-Sul e Leste apresentam
mercados consolidados, com forte demanda e precos mais elevados, enquanto outras areas
mantém oferta diversificada e condi¢des que favorecem expansdo e renovacgédo urbana.

Em sintese, a regido de Belo Horizonte apresenta um ambiente urbano estruturado, com
mercado imobiliario ativo, padrdes de ocupacdo consolidados e fatores socioeconémicos que

influenciam de forma significativa a composigédo dos valores de mercado dos imdveis avaliados.

6 DIAGNOSTICO DE MERCADO
O bairro Helidpolis, localizado na regido Norte de Belo Horizonte, apresenta um
mercado imobiliario consolidado, caracterizado por ocupagdo predominantemente residencial,

complementada por comércio local, pequenos galpdes, oficinas e servicos de apoio. Trata-se de

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
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uma area urbanizada e tradicional, com quadras bem definidas, infraestrutura pablica completa

e boa conectividade com importantes eixos viarios da regido, como a Avenida Cristiano
Machado e a Via 240, o que favorece a circulagéo e 0 acesso a outros bairros.

O padréo construtivo predominante é composto por residéncias térreas e sobrados,
além de edificagdes comerciais de pequeno porte e imdveis destinados a atividades operacionais
e logisticas. A tipologia de uso é diversificada, refletindo um bairro de caracteristica mista,
onde convivem imoveis residenciais antigos, empreendimentos mais recentes e edificaces de
uso comercial ou industrial leve. Essa diversidade contribui para um mercado heterogéneo, com
valores variaveis de acordo com o tamanho dos lotes, localizacdo nas vias internas e presenca
de atividades comerciais no entorno.

No segmento de terrenos urbanos, observa-se uma oferta reduzida, resultado do
adensamento consolidado e da ocupacdo historica das quadras. Quando disponiveis, 0s lotes
tendem a apresentar valores acessiveis em comparacao a bairros centrais, porém com tendéncia
de valorizacdo moderada, impulsionada principalmente pela infraestrutura existente,
mobilidade urbana e pela presenca constante de atividades comerciais que reforcam a dindmica
econdmica local.

A liquidez imobiliaria do bairro pode ser considerada moderada, variando conforme o
tipo de imovel e sua localizacdo. Imdveis situados préximos as principais vias ou corredores de
transporte tendem a apresentar maior demanda. Ja imoveis voltados para uso comercial ou misto
tém valorizacdo diretamente associada a visibilidade, fluxo de pedestres e potencial de
exploracdo econdmica.

Em sintese, o mercado imobiliario de Heliopolis caracteriza-se por um ambiente urbano
consolidado, com oferta limitada de terrenos, diversidade tipoldgica e valores compativeis com
bairros de perfil intermediario. A infraestrutura completa, a presenca de comércio e servigos e
a boa conectividade regional contribuem para a manutencao de um mercado estavel, adequado

para avaliagdes que demandam representatividade e confiabilidade dos dados de mercado.

7 METODOLOGIA APLICADA

7.1 NORMATIZACAO
Para a elaboracdo da presente avaliagdo, foram seguidas as diretrizes estabelecidas na

ABNT NBR 14.653-1:2019 — Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais, e na ABNT

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
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NBR 14.653-2:2011 — Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos. Estas normas
regulamentam os procedimentos técnicos aplicaveis a avaliagdo de imdveis urbanos, incluindo
glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas, assegurando a conformidade

metodoldgica e a padronizacdo dos critérios adotados neste estudo.

7.2 METODOLOGIA
De acordo com as diretrizes estabelecidas na ABNT NBR 14.653-2:2011, os métodos
reconhecidos para a determinacéo do valor de mercado de imdveis urbanos séo classificados

nas seguintes categorias:

e Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
e Meétodo Involutivo;
e Meétodo de Renda;

e Método Evolutivo.

A metodologia aplicada se da em funcéo, basicamente, da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes colhidas
no mercado imobiliario local. No caso em pauta foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado para o avaliando.

Para o avaliando utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado que
é baseado no tratamento técnico e estatistico dos elementos comparaveis, assemelha MCDDM
- Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com aplicacdo de inferéncia estatistica e
a utilizacéo do software SISDEA.

7.3 PESQUISA DE MERCADO

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel
de elementos significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa
realizada abrangeu basicamente busca por imoveis semelhantes, estendendo-se a cidades
vizinhas, levantando em consideracdo os seus valores, areas e demais particularidades. Na
pesquisa buscaram-se elementos que por sua finalidade assemelhassem o maximo com o imovel

objeto dessa avaliacgéo.

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
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Na pesquisa efetuada no mercado local foram coletados 30 elementos (vide anexo) para

com aproveitamento de 23. Todos os dados utilizados para o desenvolvimento desta avaliacdo
sdo relativos a oferta no bairro do imével avaliando ou em cidades vizinhas.
Data da pesquisa: dezembro de 2025. Vide planilha de dados e fotos dos elementos em
anexo.
7.4 TRATAMENTO ESTATISTICO

A inferéncia estatistica aplicada a avaliacdo imobiliaria tem como finalidade estimar os
parametros da populacdo a partir da analise de uma amostra representativa. Para garantir a
validade dos resultados, é imprescindivel que a amostra reflita adequadamente a estrutura e as
caracteristicas do mercado em estudo.

No ambito das avaliagBes imobiliarias, é usual a utilizacdo de técnicas de estatistica
paramétrica, que buscam estabelecer relacdes entre os parametros populacionais e seus
respectivos estimadores, calculados com base nos dados amostrais. Apds a coleta e a
sumarizacdo dos dados, o avaliador procede a identificacdo de modelos explicativos do
comportamento do mercado, utilizando métodos de inferéncia estatistica.

E importante destacar que tais modelos constituem uma representacéo simplificada do
mercado imobiliario, elaborada a partir de um subconjunto de dados (amostra), razdo pela qual
exigem rigor técnico e cuidados metodoldgicos em sua formulacdo, a fim de garantir
consisténcia, confiabilidade e validade estatistica.

Para o tratamento dos dados e desenvolvimento do modelo de regresséo aplicado nesta
avaliacdo, foi utilizado o software SISDEA, desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas de
Engenharia, ferramenta reconhecida no segmento de avaliacbes técnicas por suas
funcionalidades voltadas ao tratamento estatistico por meio de regressdo linear.

Ap0s o processamento dos dados por meio da inferéncia estatistica, foi definido um
modelo de regressdo, no qual as seguintes variaveis independentes demonstraram-se
estatisticamente significativas e tecnicamente relevantes para a explicacdo da variagdo dos
valores de mercado observados:

e Area Terreno: Variavel quantitativa crescente, corresponde a area total dos terrenos,
medida em metros quadrados (m?). Amplitude das amostras 200,00m?2 a 800,00m?;
e IBGE 2022: Variavel numérica (proxy), crescente, representa o valor recebido por uma

pessoa ou familia em troca de trabalho, investimento ou outras fontes, como salarios,

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
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lucros e beneficios. O IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) é o 6rgéo

responsavel por realizar pesquisas e levantar dados sobre a economia e a sociedade do
Brasil, incluindo a distribuicdo da renda entre a populacdo. Amplitude das amostras:
2.204,14 a 7.197,28.

e Finalidade de Uso: Varidvel qualitativa dicotdmica (independente), de natureza
crescente, que representa o uso predominante do solo no local. Os valores atribuidos
sdo: 0 — Uso Residencial e 1 — Uso Misto. Amplitude das amostras: O a 1.

e Pavimentacdo: Variavel qualitativa dicotbmica (independente) de natureza crescente,
que indica a existéncia de pavimentacdo na via de acesso do elemento amostral, sendo:
0- sem pavimentacdo e 1 — com pavimentacdo; Amplitude das amostras: 0 e 1.

e Topografia: Variavel qualitativa dicotdmica (independente) de natureza crescente, que
representa a condi¢do geomorfoldgica do terreno — plana ou inclinada — com impacto
direto na viabilidade técnica e econdmica da implantacdo de edificacdes. Trata-se de
um fator relevante para a estimativa dos custos de construcéo, o aproveitamento do solo,
a acessibilidade e a atratividade do imovel. Os valores atribuidos s&o: 0 — Declive; 1 —
Aclive e 2 - Plano. Amplitude da amostra: 0 a 2.

e Benfeitoria: Variavel qualitativa dicotdmica (independente) de natureza crescente,
utilizada para identificar a existéncia de benfeitorias implantadas no lote. Assume valor
0 quando o terreno é desprovido de quaisquer benfeitorias, apresentando-se em
condicdo natural ou apenas com cobertura vegetal, e valor 1 quando ha presenca de
elementos construtivos ou melhorias permanentes, tais como edificacdes, muros,
contencdes, pavimentacdo interna, estruturas auxiliares ou demais intervencdes que
agreguem valor ao imdvel.

e Esquina: Variavel qualitativa dicotémica (independente) de natureza crescente, que
indica a posicdo do lote em relacdo ao arruamento, sendo: 0 — Lote de meio de quadra
e 1 — Lote de esquina. Amplitude da amostra: 0 a 1.

e Valor Unitario:Variavel quantitativa dependente, de natureza decrescente, que expressa
0 preco unitario do imovel em relagdo a sua area (R$/m?). Corresponde ao parametro de
comparacdo central na analise de mercado. Amplitude da amostra: R$ 833,33 a R$
2.266,67.

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
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e Valor Total: Variavel dependente, crescente, que representa o preco global do imovel

considerado na amostra, expresso em reais (R$). Amplitude da amostra: R$ 220.000,00

a R$ 1.400.000,00.

Apds a analise preliminar de multicolinearidade e significancia estatistica, as variaveis
Topografia, pavimentacao, esquina e Valor Unitario foram excluidas do modelo, em razdo de
apresentarem elevada dependéncia linear com outras varidveis independentes ou por
introduzirem distorces na capacidade explicativa da regressdo, comprometendo a
fundamentacdo técnica do modelo ajustado. Os calculos, testes estatisticos e justificativas para

a exclusdo encontram-se detalhados no anexo deste laudo.

8 GRAUDE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO DO METODO
COMPARATIVO.

Para a elaboracdo deste laudo de avaliacdo, foram coletados 30 dados de mercado,
representativos de imoveis com caracteristicas similares ao objeto avaliado. Apds analise de
consisténcia e aplicabilidade, 23 destes dados foram efetivamente utilizados na composicao do
modelo estatistico de inferéncia.

Os célculos detalhados, bem como a equacdo de regressdo adotada, estdo devidamente
apresentados no anexo técnico deste laudo.

O modelo estatistico ajustado apresentou um coeficiente de correlacdo (R) de
0,9334235, o que significa que aproximadamente 93,34% da variacdo observada na variavel
dependente, foi explicada pelas varidveis independentes consideradas no modelo. O percentual
restante corresponde a fatores ndo captados pelas varidveis analisadas, possivelmente
relacionados a caracteristicas especificas do mercado ou do imovel que ndo foram mensuraveis
em campo.

Quanto a analise de precisdo, o modelo apresentou uma Amplitude em torno do valor
médio de 14,75%, considerando um Nivel de Confianca de 80%, 0 que caracteriza a Precisdo
de Grau 111, segundo os critérios estabelecidos pela ABNT NBR 14.653-2 (inferior a 30%).

Em relagéo ao Grau de Fundamentagéo, a metodologia utilizada obteve um total de
16 pontos, 0 que o enquadra como Grau |1, conforme classificacdo da mesma norma.

e Grau de Fundamentacéo: Grau Il
e Grau de Precisdo: Grau Il

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

- Grau Pontos
Item Descrigao .
obtidos
1] Il |
- L, Completa quanto a Completa quanto as . . .
Caracterizagdo do imdvel P q . p X q. X Adocdo desituagdo
1 . todas as variaveis variaveis utilizadas no . 3
avaliando ) paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), ondek éo 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1), ondek éo
2 dados de mercado, numero de varidveis numero de variaveis numero de varidveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informagdes relativas a - ~
¢ Apresentagdo de Apresentacdo de
todos os dados e . o . . o .
L o ) informagdes relativas a |informagdes relativas
Identificagdo dos dados de|varidveis analisados na .
3 todos os dados e aos dados evaridveis 2
mercado modelagem, com foto e . . . -
L variaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
" a) as medidas das
Admitida para apenas ) .
L. caracteristicas do
uma variavel, desde o, . .
. imovel avaliando ndao
que: a) as medidas das . .
e sejam superiores a
caracteristicas do o
L . . 100 % do limite
imovel avaliando ndo ;
. . amostral superior, nem
sejam superiores a . . X
L inferiores a metade do
100% do limite amostral | . . )
~ ~ - . . . limite amostral inferior
4 Extrapolagdo Ndo admitida superior, nem inferiores . - 3
N . b) ovalor estimado ndo
a metade do limite
. . ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) o
. o valor calculado no
valor estimado ndo . .
limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
- amostral, para as
calculado no limite da ) o
. referidas variaveis, de
fronteira amostral, para .
. . persi e
a referida variavel .
simultaneamente, e em
mddulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
5 . )~ 10% 20% 30% 3
para a rejeigdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor
Graus [} Il | Soma
Pontos Minimos 16 10 6 16

Itens obrigatdrios

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo no

grau ll

2,4,5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no

graul

Grau de Fundamentagao do Laudo

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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TABELA DE PRECISAO - NBR 14653-2

Descricéo Grau

- - - 5
Amplitude do intervalo de conflanga de_ 80% em torno do valor <30% <40% <50%
Central da estimativa

GRAU DE PRECISAO ATINGIDO NA REGRESSAO LINEAR 1l

9 RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

O valor do imovel foi obtido por meio do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, tendo como referéncia o valor médio apurado pela inferéncia estatistica,
calculado exclusivamente a partir de elementos amostrais provenientes de ofertas.

Considerando que os valores ofertados tendem a diferir dos valores efetivamente
transacionados no mercado, aplicou-se o desconto médio de 7%, conforme indicadores
divulgados pelo FIPEZAP — 2° trimestre de 2025, que refletem o comportamento real das
negociacdes imobilidrias no periodo analisado.

Apo0s a aplicagdo dos ajustes pertinentes, conclui-se que o imdvel avaliado apresenta, na
data de referéncia de 12 de dezembro de 2025, valor de mercado estimado em R$ 586.000,00
(quinhentos e oitenta e seis mil reais).

Por fim, procedeu-se ao arredondamento técnico de 1%, conforme previsto na ABNT
NBR 14.653-2:2011, garantindo maior objetividade e clareza na apresentacdo do valor final

ora atribuido.

VALOR DE MERCADO ADOTADO
R$ 586.000,00 (quinhentos e oitenta e seis mil reais).

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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10 QUALIFICACAO TECNICA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo foi elaborado em conformidade com os preceitos
estabelecidos pela ABNT NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, em suas Partes 1 e 2, que tratam,
respectivamente, dos procedimentos gerais e da avaliagio de imoveis urbanos. A
responsabilidade técnica pela elaboracao deste documento é da Engenheira Civil Keyla Maria
Duarte da Silva Reis, inscrita no CREA/SP sob o n® 5069829445, e portadora do CPF n°
328.228.998-78, profissional devidamente habilitada para o exercicio de atividades técnicas de

avaliacdo imobiliaria.

KEYLA MARIA Assinado de forma
digital por KEYLA
DUARTE DA MARIA DUARTE DA

SILVA SILVA

. REIS:32822899878
REI5:3282289 Dados: 2026.03.27

9878 10:06:58 -03'00'

Empresa: Keyla Maria Duarte da Silva Reis.
CNPJ:29.703.168/0001-45
Responsavel Legal e Técnico: Keyla Maria Duarte da Silva Reis.
Engenheira Civil
Registro CREA SP n° 5069829445

&)

CREA-SP

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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11 ANEXOS A: CALCULOS E ELEMENTOS DE MERCADO

ANEXO Al: TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS
ANEXO A2: PLANILHA DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS
ANEXO A3: FOTOS DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodoldgico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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ANEXO Al: TRATAMENTO ESTATISTICO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS

RESULTADOS.
1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: KEYLA

Modelo: TERRENO

Data do modelo: guarta-feira, 10 de dezembro de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de varidveis:

Varidveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

30

Dados utilizados no modelo:

23

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo

Descrigdo da varavel

Habilitada

Municipio Texto Texto

Descrigdo da unidade territorial em que o imdvel
esta inserido, abrangendo aspectos gerais de
localizagdo, populagdo, economia, infraestrutura
urbana, insercdo regional e importancia
socioecon6mica. No contexto da avaliagdo
imobiliaria, essa variavel fornece o
enquadramento macro, situando o imdvel dentro
da realidade municipal e regional

Sim

Bairro Texto Texto

Descrigdo da porgao especifica do tecido urbano
em que se encontra o imovel, caracterizada por
padrGes de ocupacado, infraestrutura disponivel,
acessibilidade viaria, usos predominantes do solo
e nivel de consolidacdo urbana. No processo de
avaliagdo, essa varidvel representa o
enquadramento micro, evidenciando as condigGes
locacionais diretas que influenciam o valor do
bem.

Sim

Endereco Texto Texto

Variavel utilizada para identificagdo geografica do
imdvel, representando sua localizacdo descritiva,
podendo incluir nome de chacara, nimero do lote,
rodovia, coordenadas geograficas, distrito,
municipio e unidade federativa. Ndo possui valor
numeérico direto para o modelo inferencial, sendo
utilizada principalmente para controle,
categorizagao e georreferenciamento dos dados

Sim

Cordenadas  Texto Texto
Geograficas

Indica a posigdo espacial do imével avaliado,
determinada por meio de sistema de
georreferenciamento (GPS), expressa em graus
decimais ou graus, minutos e segundos, de
latitude e longitude. Essa informacdo assegura a

Sim

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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identificacdo inequivoca da localizagdo do bem no
territdrio, permitindo sua inser¢do em mapas,
plantas ou sistemas de informagdo geografica.

Area total Numeérica Quantitativa Varidvel quantitativa crescente, corresponde a Sim
area total dos terrenos, medida em metros
quadrados (m?).

IBGE 2022 Numeérica Proxy Variavel numérica (proxy), crescente, representa o Sim
valor recebido por uma
pessoa ou familia em troca de trabalho,
investimento ou outras fontes, como salérios,
lucros e beneficios. O IBGE (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica) é o 6rgdo
responsavel por realizar pesquisas e levantar dados
sobre a economia e a sociedade do
Brasil, incluindo a distribuicdo da renda entre a

populagdo
FINALIDADE  Numérica Dicotomica Varidvel qualitativa dicotémica (independente), de Sim
DE USO natureza crescente, que representa o uso
predominante do solo no local.
Topografia Numérica Qualitativa Varidvel qualitativa dicotdmica (independente) de N3o
(Codigos natureza crescente, que representa a condicao
Alocados) geomorfoldgica do terreno — plana ou inclinada

— com impacto direto na viabilidade técnica e
econémica da implantagdo de edificagGes. Trata-
se de um fator relevante para a estimativa dos
custos de construcgdo, o aproveitamento do solo, a
acessibilidade e a atratividade do imovel

PAVIMENTAC Numérica Dicotomica Variavel qualitativa dicotémica (independente) de N3o
Ao natureza crescente, que indica a existéncia de

pavimentagdo na via de acesso do elemento

amostral
BENFEITORIA Numérica Dicotomica Variavel qualitativa dicotdmica (independente), Sim

gue identifica a existéncia de benfeitorias
implantadas no lote.

ESQUINA Numeérica Dicotomica Variavel quantitativa crescente, que indica a Nao
posi¢do do lote em relagdo ao arruamento,
Contato Texto Texto Identifica a pessoa fisica ou juridica responsavel Sim

pelo imdvel ou pela solicitagdo da avaliagao,
utilizada como referéncia administrativa para
comunicagdo, sem interferéncia nos parametros

de valor
Telefonedo  Texto Texto Corresponde ao numero de telefone informado Sim
contato pelo proprietario, responsavel ou solicitante,

destinado exclusivamente para fins de
identificacdo e contato administrativo no processo
de avaliagdo
Valor unitario Numérica Dependente Variavel quantitativa dependente, de natureza Nao
decrescente, que expressa o preco unitario do
imével em relacdo a sua drea (RS/m?).
Corresponde ao parametro de comparacgao central
na analise de mercado.

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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Valor total Numérica Dependente Varidvel dependente, crescente, que representa o Sim
preco global do imével considerado na amostra,
expresso em reais (RS).

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 336,00 800,00 464,00 479,21
IBGE 2022 2.204,14 7.197,28 4.993,14 4.554,34
FINALIDADE DE USO 0,00 1,00 1,00 0,43
BENFEITORIA 0,00 1,00 1,00 0,35
Valor total 420.000,00 1.400.000,00 980.000,00 693.695,65
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGCAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9334235 / 0,9509654

Coeficiente de determinacdo: 0,8712795

Fisher - Snedecor: 30,46

Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigao dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 69%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 95%

Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 0,000 4 0,000 30,459

Ndo Explicada 0,000 18 0,000

Total 0,000 22

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor total = +3,151739741E-06 -2,054484216E-09 * Area total -6,927047834E-11 * IBGE 2022 -3,577276233E-

07 * FINALIDADE DE USO -2,151344661E-07 * BENFEITORIA

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total X -8,13 0,00

IBGE 2022 X -1,78 9,26

FINALIDADE DE USO X -4,24 0,05

BENFEITORIA X -2,00 6,14

Valor total 1/y 13,47 0,00

11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y

Area total x1 0,00 0,24 0,22 -0,33 -0,81

IBGE 2022 x2 0,24 0,00 0,12 -0,57 -0,29

FINALIDADE DE USO x3 0,22 0,12 0,00 0,10 -0,59

BENFEITORIA x4 -0,33 -0,57 0,10 0,00 0,10

Valor total % -0,81 | -0,29 | -0,59 0,10 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y

Area total x1 0,00 0,34 0,54 0,50 0,89

IBGE 2022 X2 0,34 0,00 0,14 0,63 0,39

FINALIDADE DE USO x3 0,54 0,14 0,00 0,13 0,71

BENFEITORIA x4 0,50 0,63 0,13 0,00 0,43

Valor total y 0,89 0,39 0,71 0,43 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 0,00000200 0,00000200 0,00000000 12,0981% 1,527770 0,14833600
2 0,00000200 0,00000100 0,00000000 13,8719% 1,226242 0,17160100
3 0,00000200 0,00000200 0,00000000 2,3013% 0,249096 0,00324000
5 0,00000100 0,00000100 0,00000000 -26,3809% -0,999432 0,09971100
6 0,00000200 0,00000100 0,00000000 3,8876% 0,317222 0,00941000
7 0,00000100 0,00000100 0,00000000 -7,6128% -0,288407 0,00618700
8 0,00000100 0,00000100 0,00000000 11,0209% 0,584530 0,02002900
9 0,00000200 0,00000200 0,00000000 -12,5951% -1,113379 0,19579300

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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10 0,00000200 0,00000200 0,00000000 14,7242% 1,419904 0,11567400
11 0,00000200 0,00000200 0,00000000 5,5489% 0,654015 0,01468200
13 0,00000100 0,00000100 0,00000000 4,2495% 0,321980 0,00637600
14 0,00000100 0,00000100 0,00000000 -4,6790% -0,206808 0,00500400
15 0,00000200 0,00000200 0,00000000 -2,3516% -0,201169 0,00253500
16 0,00000100 0,00000200 0,00000000 -18,1096% -1,315759 0,10593000
17 0,00000100 0,00000100 0,00000000 -8,1306% -0,479151 0,02216300
18 0,00000200 0,00000200 0,00000000 -19,0696% -1,838947 0,21073000
20 0,00000200 0,00000200 0,00000000 8,3074% 0,947558 0,04109800
22 0,00000200 0,00000200 0,00000000 4,9267% 0,522611 0,01785600
23 0,00000200 0,00000200 0,00000000 -10,6968% -1,031529 0,03474800
24 0,00000200 0,00000200 0,00000000 -9,6618% -0,931723 0,04533700
25 0,00000200 0,00000200 0,00000000 -0,4936% -0,054542 0,00022400
26 0,00000200 0,00000200 0,00000000 2,5713% 0,247957 0,00664500
27 0,00000200 0,00000200 0,00000000 4,9997% 0,441962 0,01270700

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item Descrigao Grau Pontos
obtidos
1]} Il |
. L Completa quanto a Completa quanto as . . -
Caracterizagdo do imovel P q L p . q‘ . Adogdo de situagdo
1 . todas as variaveis variaveis utilizadas no . 3
avaliando ) paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1),ondek éo 4 (k+1),ondek éo 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacgdes relativas a . ~
¢ Apresentagdo de Apresentacdo de
todos os dados e . o . . o .
. o . informagdes relativas a |informacgdes relativas
Identificacdo dos dados de|variaveis analisados na .
3 todos os dados e aos dados e varidveis 2
mercado modelagem, com foto e e . . -
. variaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
. a) as medidas das
Admitida para apenas ) o
o caracteristicas do
uma variavel, desde o, . N
. imoével avaliando ndo
que: a) as medidas das . .
L sejam superiores a
caracteristicas do o
., . N 100 % do limite
imovel avaliando ndo .
. . amostral superior, nem
sejam supertores a inferiores a metade do
L in
100% do limite amostral | =~ . )
~ ~ - . . . limite amostral inferior
4 Extrapolagdo Ndo admitida superior, nem inferiores ) ~ 3
N - b) ovalor estimado ndo
a metade do limite
. . ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) o
. o valor calculado no
valor estimado ndo . .
limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
- amostral, para as
calculado no limite da ) o
. referidas variaveis, de
fronteira amostral, para .
. . per si e
a referida variavel .
simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
5 . l 10% 20% 30% 3
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor
Graus [} Il | Soma
Pontos Minimos 16 10 6 16

Itens obrigatdrios

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo no
grau ll

2,4,5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagao do Laudo

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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TABELA DE PRECISAQ - NBR 14653-2

=30%

=40%

=30%

Descrigdo

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torne do valor

Central da estimativa
GERAU DE PRECISAO ATINGIDO NA REGRESSAQ LINEAR

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio Belo Horizonte - MG -
Bairro Helidpolis -
Enderecgo R. Josias Vaz de Oliveira, 97 - Helidpolis, Belo -
Horizonte - MG, 31741-470
Cordenadas Geograficas 19°50'31.1"S 43°56'08.4"W -
Area total 380,00 N3o
IBGE 2022 6.046,28 Ndo
FINALIDADE DE USO 1,00 Nao
BENFEITORIA 0,00 Nao

e|movel avaliando:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 586.406,51 6,86%
Valor Médio 629.597,65 - 1]
Valor Maximo 679.657,07 7,95%
Intervalo de Predicéo Média Amplitude
Valor Minimo 536.167,16 14,84%
Valor Maximo 762.461,32 21,10%
Campo de arbitrio Média
Valor Minimo 535.158,01
Valor Maximo 724.037,30

Considerando que todos os elementos amostrais utilizados na analise tém origem em
ofertas, adotou-se o valor médio obtido pela inferéncia estatistica, aplicando-se o desconto
médio de 7%, conforme indicadores do FIPEZAP — 2° trimestre de 2025, de modo a
aproximar o resultado ao valor mais provavel de transacdo no mercado.

Além disso, procedeu-se ao arredondamento técnico de 1%, em conformidade com o
previsto nas normas ABNT NBR 14.653-1 e 14.653-2, garantindo maior objetividade,
preciséo e transparéncia na apresentacdo do valor final, em plena consonéancia com os critérios

técnicos e normativos aplicaveis a avaliagdo imobiliaria.

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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APLICACAO DO INDICE FIPEZAP.

O FipeZap é um dos principais indicadores do mercado imobiliario brasileiro, produzido
pela Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas (FIPE) em parceria com diversos portais
imobiliéarios. O indice monitora, de forma sistematica, a evolucdo dos precos anunciados, o
comportamento das transacOes, variacdes de liquidez, ciclos de oferta e demanda, além de
consolidar estatisticas sobre descontos aplicados em negociagdes imobiliarias em diferentes
regides do pais.

Sua base de dados é composta por milhdes de anuncios ativos e transacdes efetivamente
realizadas, permitindo a identificacdo de padrdes médios de comportamento mercadolégico,

tais como:
« percentuais de desconto entre preco anunciado e preco de fechamento,
« dindmica de absorc¢éo e liquidez,
« tendéncias temporais e regionais,
« indicadores de oscilacdo e média histdrica.

No contexto deste estudo, utilizou-se o Percentual Médio de Desconto em
TransacOes, consolidado pelo FipeZap para o 2° trimestre de 2025, cuja curva histérica

demonstra dois cendrios:

1. desconto médio considerando todas as transacfes (com e sem desconto), com

patamar estabilizado em 7%b;

2. desconto médio considerando apenas transagdes que apresentaram reduc¢do no

valor anunciado, oscilando em torno de 10%b.

Para fins avaliativos — em alinhamento com as diretrizes da ABNT NBR 14.653 (Partes
1 e 2), que recomendam a aproximacgdo dos valores ofertados as condicdes efetivas de
negociacdo — adotou-se o desconto técnico médio de 7%, por refletir o comportamento global
do mercado e representar a média consolidada das transagdes analisadas pelo indicador no

periodo.

Esse ajuste foi aplicado ao valor unitario médio obtido apds o tratamento inferencial

da amostra, promovendo maior aderéncia entre os valores coletados (de oferta) e o provéavel

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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valor transacionavel, reduzindo a assimetria tipica entre oferta e fechamento e garantindo maior

fidedignidade ao valor atribuido ao imdvel.
Assim, o FipeZap contribuiu diretamente para:
» calibrar a amostra de mercado,
« aproximar oferta de valor real de negociacao,

« dar lastro estatistico ao desconto aplicado,

« compatibilizar a inferéncia com o comportamento recente do mercado
imobiliario brasileiro,

« reforcar a consisténcia metodoldgica da avaliacéo.

PERCENTUAL DE DESCONTO MEDIO flpe Zdap

E possivel calcular o desconto médio ao menos de duas formas: (i) tendo por base (denominador) todas as transacoes (isto &,
transacoes negociados “com” e “sem” desconto) e (ii) considerando como referéncia de calculo apenas as transagbes que
sofreram desconto. Considerando a evolugcdo no Ultimo trimestre, os desconto médio se manteve praticamente estavel,
encerrando junho de 2025 com os patamares médios de 7% (considerando todas as transacdes catalogadas, com desconto e

sem desconto) e de 10% (considerando exclusivamente transacdes que envolveram algum desconto no valor inicial) =

PERCENTUAL MEDIO DE DESCONTO EM TRANSAGOES (ACUMULADO EM 12 MESES)

. APENAS TRANSAGOES COM DESCONTO
junne jan20 ian/24

16% L ian/9 W% =% _—

14% 12% L2 2 = s juni2s o J'{f
]2% / T 1 # Sl - '

10% |
8%
6%
4%
2%

18% média histérica: 12%

janf24
8%

jun/23 [ dez/24 jun/2s
6% 6% 7%

Nota: aanalise utiliza dados sobre compra de imével nos Gltimos 12 meses. Portanto, os percentuais apresentados para os quartos trimestres podem sofrer alteracdes em relacao a ditima
divulgacao devido a incorporagao de novas observagées para aquele pericdo. A linha mais escura reflete a média das transagdes com desconto e atribui desconto igual a zero para as
transagdes que nao tiveram desconto. A linha mais clara, alternativamente, considera apenas as transagdes que tiveram desconto maior do que zero.

RAIO-X FIPEZAP: PERFIL DA DEMANDA DE IMOVEIS - 2° TRIMESTRE DE 2025

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodoldgico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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Aplicacdo no Laudo de HelidpolissMG.

Considerando o tratamento dos dados, as condigdes fisicas, ambientais e legais

do imovel, e a liquidez moderada, os valores projetados encontram-se assim representados:
Estimativa — Valor Projetado (R$/m?)
« Valor Minimo: R$ 1.531,09
* Valor Médio (ap0s ajuste FipeZap): R$ 1.528,79

 Valor Maximo: R$ 1.774,56

O valor médio adotado (R$ 1.513,28/m?) incorpora o percentual médio de

desconto de 7%, conforme FipeZap — 2° trimestre de 2025.

Essa abordagem garante que o valor final atribuido ao imoével seja tecnicamente
fundamentado, metodologicamente transparente e compativel com o comportamento efetivo do

mercado imobiliario contemporaneo.

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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ANEXO A2: PLANILHA DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

Variaveis Texto:

*Elementos amostrais desabilitados

ID [ Desabil Municipio Bairro Enderego Cordenadas
itado Geograficas

1 Belo Horizonte S3o Bernardo |Rua Edson Tomas Santos, N2 654 19°51'03.4"S
43°56'20.1"W

2 Belo Horizonte S3o Bernardo |Rua Rosalina Rocha, N2 249 19°50'57.2"S
43°56'16.6"W

3 Belo Horizonte Helidpolis Rua Padre Augusto 19°50'20.7"S
43°56'22.5"W

4 * Belo Horizonte Sdo Bernardo |Rua Francisco Amancio Ferreira, N2 201 |19°51'00.4"S
43°56'14.8"W

5 Belo Horizonte Planalto Rua Oliveira Lima, N2 69 19°49'52.5"S
43°56'31.6"W

6 Belo Horizonte Planalto Rua Fernando Ferrari, N2 249 19°49'40.0"S
43°57'30.7"W

7 Belo Horizonte Planalto Rua dos Bacuraus, N2 263 19°49'57.5"S
43°56'57.4"W

8 Belo Horizonte Heliépolis Rua Maria Manoela Braz 19°50'34.8"S
43°56'06.2"W

9 Belo Horizonte Helidpolis Rua José Antenor, N2 460 19°50'44.9"S
43°56'14.7"W

10 Belo Horizonte Planalto Rua José Benjamim de Castro 19°49'50.3"S
43°56'30.2"W

11 Belo Horizonte Planalto Rua Professor José Carvalho Lopes, 186 |19°50'17.8"S
43°56'40.3"W

12 * Belo Horizonte Planalto Rua Capitdo Leonidio Soares, N2 650 19°50'09.0"S
43°56'43.6"W

13 Belo Horizonte Heliépolis Rua Raimundo Arruda N2 227 19°50'39.0"S
43°56'17.5"W

14 Belo Horizonte Planalto Avenida Deputado Ultimo de Carvalho |19°50'16.0"S
N2 251 43°56'44.6"W

15 Belo Horizonte Heliépolis Rua Osmar Costa, N2 485 19°50'41.2"S
43°56'21.3"W

16 Belo Horizonte Planalto Rua Jodo Fernandes de Oliveira, N2 270 |19°50'08.3"S
43°56'32.4"W

17 Belo Horizonte Heliépolis R. Dr. Cinyras Ladeira, 59 19°50'36.3"S
43°56'16.8"W

18 Belo Horizonte Planalto Rua Bardo de Jacui N2 80 19°49'59.6"S
43°56'38.1"W

19 * Belo Horizonte Planalto Avenida Deputado Ultimo de Carvalho, |19°50'14.2"S
NQ 337 43°56'41.9"W

20 Belo Horizonte Helidpolis Rua Doutor Cinyras Ladeira 19°50'36.3"S
43°56'16.8"W

21 * Belo Horizonte Planalto Avenida Deputado Ultimo de Carvalho, |19°50'08.9"S
N2 1264 43°56'27.2"W

22 Belo Horizonte Heliépolis Rua Pastor Salatiel Garcia, N2 28 19°50'43.4"S
43°56'02.3"W

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,

assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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23 Belo Horizonte Helidpolis Rua Doutor Alexandre Sartori N2 140 19°50'41.2"S
43°56'18.6"W
24 Belo Horizonte Helidpolis Rua Francisco Bittencourt, N2 36 19°50'16.1"S
43°56'21.8"W
25 Belo Horizonte Helidpolis Rua Dinorah Ferreira Messeder N2 31 19°50'40.7"S
43°56'32.8"W
26 Belo Horizonte Floramar Rua Capitao Manoel Soares, N2 82 19°50'01.3"S
43°56'20.6"W
27 Belo Horizonte Helidpolis Rua Nair Pentagna Guimaraes 19°50'29.1"S
43°56'16.2"W
28 * Belo Horizonte Planalto Rua Capitdo Leonidio Soares, N2 814 19°50'03.8"S
43°56'37.9"W
29 * Belo Horizonte Floramar R. Sen. Teixeira da Costa, 200 19°50'09.6"S
43°56'11.1"W
30 * Belo Horizonte S3o Bernardo [Rua Maria Amélia Maia, N2 331 19°50'37.8"S
43°56'48.1"W
ID Desabilitado Contato Telefone do contato
1 Marcio Deoud Consultor De | 31994500081
Imoveis
2 Paulo Tavares 3135645141
3 Marques E Rodrigues 31989699020
Consultoria Imobiliaria
4 * Marques E Rodrigues 31989699020
Consultoria Imobiliaria
5 Singular Imoveis 3125521277
6 Novacasa Iméveis Ltda-Me |3134500604
7 Bless Business 3134276666
8 Imoveis Ativa 3134210007
9 Ahava Corretora De Imoveis | 31983821995
10 Portal Negdcios Imobilidrios | 3134276400
11 Novacasa Imdveis - Vendas |(31) 3450-0604
12 * Novacasa Iméveis Ltda-Me |3134500604
13 Bonsucesso Corretora E 3134227979
Administradora De Imdveis
14 Bonsucesso Corretora E 3134227979
Administradora De Imdveis
15 Morato Imdveis 3130434909
16 Ahava Corretora De Imoveis | 31983821995
17 Luciano Administradora E 3134523507
Corretora De Imdveis Ltda
18 Sao Luiz Imoveis 3133271347
19 * Novacasa Iméveis Ltda-Me |3134500604
20 Deltalar Negdcios 3125209090
Imobilidrios Ltda-Me
21 * Ghx Imoveis 3135003503
22 Adimob Administracao 3132013299
Imobilidria
23 Deltalar Negdcios 3125209090
Imobilidrios Ltda-Me

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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24 Mv Cunha Imdveis (31) 99950-5167
25 Bonsucesso Corretora E 3134227979
Administradora De Iméveis
26 Prolar Netimdveis (31) 3303-5555
27 Bonsucesso Corretora E 3134227979
Administradora De Imodveis
28 * Novacasa Iméveis Ltda-Me |3134500604
29 * Inova Plataforma de (31) 3889-4765
Integragao LTDA
30 * Novacasa Iméveis Ltda-Me |3134500604
Varidveis Numéricas:
ID | Desabil | Area total | IBGE 2022 | FINALIDADE | Topografia | PAVIMENTACAO | BENFEITORIA | ESQUINA
itado DE USO
1 400,00 3.421,99 0,00 1,00 1,00 0,00 1,00
2 720,00 3.421,99 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00
3 360,00 2.932,56 0,00 2,00 1,00 1,00 0,00
4 * 360,00 2.577,55 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00
5 780,00 4.169,07 1,00 1,00 1,00 0,00 0,00
6 363,00 5.116,87 1,00 2,00 1,00 1,00 0,00
7 800,00 5.511,18 1,00 2,00 1,00 0,00 0,00
8 723,00 6.046,28 1,00 0,00 1,00 0,00 1,00
9 378,00 7.197,28 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00
10 360,00 4.169,07 1,00 2,00 1,00 1,00 0,00
11 360,00 4.521,59 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00
12 * 457,00 3.704,32 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00
13 669,00 5.910,53 0,00 1,00 1,00 0,00 0,00
14 705,75 3.704,32 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
15 377,00 5.321,74 1,00 1,00 1,00 0,00 0,00
16 360,00 3.195,07 1,00 2,00 1,00 1,00 0,00
17 750,00 5.910,53 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00
18 360,00 3.568,97 0,00 1,00 1,00 0,00 0,00
19 * 431,00 4.521,59 1,00 0,00 1,00 1,00 0,00
20 375,00 5.910,53 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00
21 * 360,00 3.260,49 1,00 2,00 1,00 1,00 0,00
22 360,00 4.266,25 0,00 2,00 1,00 1,00 0,00
23 375,00 5.321,74 0,00 1,00 1,00 0,00 0,00
24 360,00 2.932,56 0,00 0,00 1,00 1,00 0,00
25 336,00 2.204,14 0,00 2,00 1,00 1,00 0,00
26 360,00 4.084,95 1,00 0,00 1,00 0,00 0,00
27 390,00 5.910,53 1,00 2,00 1,00 0,00 0,00
28 * 370,00 3.195,07 0,00 0,00 1,00 1,00 0,00
29 * 200,00 2.890,67 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00
30 * 375,00 2.975,14 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,

assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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ID Desabilitado| Valor unitario Valor total
1 1.050,00 420.000,00
2 833,33 600.000,00
3 1.361,11 490.000,00
4 * 902,78 325.000,00
5 1.794,87 1.400.000,00
6 1.790,63 650.000,00
7 1.750,00 1.400.000,00
8 1.383,13 1.000.000,00
9 1.587,30 600.000,00
10 1.527,78 550.000,00
11 1.250,00 450.000,00
12 * 1.507,66 689.000,00
13 1.046,34 700.000,00
14 1.700,32 1.200.000,00
15 1.644,56 620.000,00
16 2.027,78 730.000,00
17 1.200,00 900.000,00
18 1.527,78 550.000,00
19 * 1.044,08 450.000,00
20 1.240,00 465.000,00
21 * 1.333,33 480.000,00
22 1.388,89 500.000,00
23 1.466,67 550.000,00
24 1.527,78 550.000,00
25 1.428,57 480.000,00
26 1.527,78 550.000,00
27 1.538,46 600.000,00
28 * 1.081,08 400.000,00
29 * 1.100,00 220.000,00
30 * 2.266,67 850.000,00

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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ANEXO A3: FOTOS DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodoldgico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodoldgico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodoldgico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodoldgico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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12 ANEXO B: RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

PR

7.AVALIANDO 8.VISTA DA VIA PUBLICA

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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13 ANEXO C: DOCUMENTACAO JURIDICA E REGISTRAL DO IMOVEL
AVALIANDO.

s 5 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Camrom,
SEBAST

QUINTAD . s Lgx

MATRICULA LIvHO N,F 2 REETETRO AMTERIDR
REGISTRO GERAL R.1-17.808,L°4.
35.333 . e
REGISTRO DE IMOVEIS
GATA ar oFiciO 18 deste Cartéric.
6/11/85 BELO HORIZONTE -:. MINAS GERA

IMOVEL: Lote 17 , do gquarteirio20-A , do Bairro Heliopolis, com
4rea, limites e confrontagfes constantes de planta e do memorial
desscritivo arguivados nests Cartdério, vonforme CP-56-2-M, aprovada
am 20 de Agosto de 1984, pelo Decreto n.% 4773/B84 da FMBEH. PROFRIE-

TARIA: FAYAL 8/A., ¢ e nogta capital, CGC 17.263.898/0001-83.
Don fé. O Oficiel

AV . 1-35.353 -Frot. -DATA:Z1 / 11 /&8s .ORIGEM DO LOTE: Conforme
cartidio da PMEH de 04:/07/1986, arguivada, de acordo com & planta |
CP-56-2-M, aprovads em 20/08/1884, o lote constante desta matricula
originou-se de subdivisdco de um terremc occm Ares de 427.864,00
metros guadrados, do Bairro Heliépolis, de proprisdade de FAYAL
§/A. Picaramarquivados juntamente coma certiddo, a planta CP-66-2-M
aprovada sm 20,08/1984, pela PMEH & em 27/08,86 pelo FLAMBEL, reque-
rimento da proprietdria, regquerende o parcelamento do ano,
prova de dominio, e memorial descritivo. Dou fé. 0 UHW
R.2-35353 { CISRO PARCIAL ) PROT.44149

DATA: 05.04.94. TRANSMITERTE: FAYAL 5/A, jd gqualificada nesta ma-
tricula e devidamente representada. ADQUIRENTE: PORTO SEGURD MER-
CADO DE IMOVEIS LTDA, com sede nesta capital, & Rua Brumadighe, '
n% 355-A, Bairro Prado, CGC-66.287.475/0001-1%, devidamente
sentada. TITULO: Cisdo Parcial datada de 10 de agosto de

registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sdl
1.156.164 em 14.10.92, VALOR: CR$2.121.926,31. Dou f&. O -,".

v Absarmra Dot BB » | rarerioe » faln Harisaste £ M3 « Can - 0180 120 + Fana: (3] 32621212  Fax: (31) 32921238

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodoldgico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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ﬁ 5° GFH;:;}D DE REGISTRO DE IMOVEIS
A
Il.ln]:-ﬂ

GLIINT. \Eﬁi{\k

SERVIGO DO 5.° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS

CONTINUAGDAD FOLHA M. =

HATRICULA RS 35353

AN . 3-35353 {ORIGEM »
DATA:2304 /2003, Certifico face certidéo de 21701 ,2003 da PHEH,
planta CP 056-002-H, aprovada em 20/08/1984, que o lote 017 d
gquarteirio Q20-8 e Bairro Helidpolis originou-—=e d
lastreaments da aituacie existente de fato. Conforse quadro
correapondéncia anctade em planta, o referido lote corresponde
parte dos lotes Ol4 & 015 do guarteirfio 020 da planta particul
ndc aprovada do Bairre Helidpolis. O lote om guestdSo apresenta
forma irregular, com 10,50m em ssgwmento retilinec de frente
s Rua Josias Vaz de Oliveira; 7,00m em seagmento curvilineo
frente parsa & FRuea Josias Vaz de Olivedra; 4,50m em ssgmen
curvilines de frente para & Bus Josiss Vaz de Olivelira; Z1.
em segmento retilinec de divisa lateral direita confrontando
com © lote GlB; 17,00m em ssgmento retilinec de divisa laters
esguerda confrontando-se com o  lote Ol16; 7,50m em segmen
retilinss de diviea de fundos confrontando—see ocom o lote O12;
10,00m em segmento retilinec de diviesa de fundos confrontando-
com o lote Oll; todoa do guarteirdo 020-A do Bairro Heliopolia
a o Area de 380,00 . Docussnto arq;hrndn. Dow £&. O 0!’1-:14}
" Ls ] .
_ (D5,
E.4-35353 { DECAPROPRIACAD ) PROT . AS5E49 de 15 AN
DATA: 29/04,/2003. EXPROPRIADA: PORTO SEGURD HERCADD DE IHOVEIEH
LTDA, 44 gualificads mnesta matricula, no ato repressnatda po
aua sbécia, Fatime de Hele Franco Abreu Rogédo, brasileira
advogads divorciadn, CIH=-30, 903 ,/60PHG, CPF-804 . TBT . 308-513
residente & domiciliada & Fua Danilel de Carvalho, 15387201
Bairro OGutierrez; Tatlana Abreu Rogédo, brasileira, satudante
casada, CIH=-T7.2459.423/56P8G, CPF-004.011.046-05, residents =
domciliada nesta Capital, 4 FRua Iridio, 118/301; Rogérig
Guimaries Fogedn , brasileiro, engenheico, divorciado
CIM=-435.T21/55P86, CPF-131.7T16.8306-8]1, reaidente e domiclliadg
nesta Capital, & Av. Secilia, 695, Bairro Bandeirantes; Paulg
Rogério de Abreu Rogédo, brasileiro, . comerciante, solteiro
CIM~-5. 382 . T53/56PHG, CPF-BE3.137.386-91, residents a domiciliadg
4 Rua Hadir, Z25/402, Bairro Caicara. EXPROPRIANTE: HMUNICIPIO Df
BELD HORIZOMTE, CHPJ-18.T15.383,0001-40, com peds nests Capital
& Aw. Afonso Pena, 1212, Bairro Centro, no ato representada po
sua procuradora GUDECAP - Superintendéncia de Desenvolvimento d

Capital. CHEJ=-17. 444 . 8860001 -65, na POnnDa e 2
fuperintendente, Paulo Roberto Takahashi, brasileiro, casado
engenheiro civlil, CIH-240 . 694 /55PHG , CPF-1568.350 .026-34

residente o domiciliado nesta Capital, ut procuraclo lavrada é&g
fls, 175 do Lo 589 do Servics Hotarial do 72 Oficic dests
Capital. TITULDO: Escritura Pablica de Desapropriacic Amigdve
datada de O7/08/2002, lavrada no Bervigco Hotarial do 72 Oficid
desta Capital, Lo 310-H, fls. 187. VALOR: Ra63.7T14,00, guitado
{eatands incluido neste walor cutro imdwel). Dow f&. O Oficial

- ey AL

Siia Alvarengs Pediol, 566+ Lowrdes = Bako Honzonds / MG + Cap.; J0T80. 130 - Foss: (1] 32021217 Fax: (31) J082-1235

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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5¢ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS /7

SONTAS
WATAR CULA LIVRO N° 2 REGISTRO ANTERIDR
REGISTRO QEML R.1-17.608,L" 2,
35.354 —
* REGISTRO DE IMOVEIS
vata st oricio deste Cartoério.
0s5/11/85 BELO HORIZONTE :. MINAS GERAIS
r— ———

IMOVEL: Lote 18 , do quarteirdo20-A , do Bairro Helidpolis, oom
éres, limites e confrontagdes constantes da planta e do memorial
desoritive arquivados neste Cartério, conforme CP-66-2-M, aprovada
em 20 de Agosto de 1984, pelo Decretoc n.Y 4773/84 da PMBH. PROPRIE-
TARIA: FAYAL S/A_, de nesta capital, CGC 17.263.898/0001-83.
Dou fé4. O Oficial
AV.1-35.354 -Prot. DATA:22 / 11 /&s .ORIGEM DO LOTE: Conforme
certiddoc da PMBH de 04,/07/1885, argquivada, de acordo com a planta
CP-66G-2-N, aprovada em 20/08/1984, o lote constanto dests mutricula
originou-se de subdivisko de um terreno com Area de 427.954,00
wetros gquadrados, do Bairro Heliépolis, de propriedade de FPAYAL
S/A. Ficaramarquivados juntsmente coma certidio, a planta CP-56-2-M
aprovada em 20,08/1984, pels PMBH e em 27/03/85 pelo PLAMB rgmgue-
rimentoc ds proprietdria, requerendo o parcelsmentc do & ano,
prova de dominio, ¢ memorial desoritivo. Dou fé. O Of

R.2-35354 ( CISAO PARCIAL ) PROT. 44149
DATA: 05.04.94. TRANSMITENTE : PAYAL S/A, 38 qualificada nesta ma
tricula e devidamente representada. ADQUIRENTE: PORTO SEGURO ME
CADO DE IMOVEIS LTDA, com sede nesta cpaital, & Rua Brumadinho
ne 335-A, Bairro Prado, CGC-66.287.475/0001-19, devidamente
presentada. TITULO: Cis3do Parcial datada de 10 de agosto de
registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob

-
~

.‘M"-

TR BRANCO

Rup Alerengs Penots, 568 » Loures » B0 Honzonte / MG « Cep.. 30180.120 + Fone: (31) 3292-1212« Fax: (31) 3292-1238

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodoldgico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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5¢ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ;’m

win Elgg
J o £

Py Ly
SERVICO 00 &.* OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELD HORIZONTE - MINAS GERAIS
TEﬂHTIHUhI;-AE MATRICULA HO 35364 FOLHAN." 2
| AV.3-36354 {ORIGEH ) PROT . AO548 de /200

| DATA:Z9/04,/2003. Certifiocc face certidSc de 21/01/2003 da PHBEH.
| planta CP 056-002-H, aprovada em 20/08/1984, gque o lote 018 do
| quarteicBs 020-A do Balrro Helldpolis  origincu-se
lastreamento da situsclo sxistente de fato. Conforme guadro de
sorrespondéncia anctado em planta, o referido lote corresponde o
parte dos lotes 013 & 0l4 do guarteirfo 020 da planta particula
nfic aprovada do Bairro Helidpolis. O lote em queatio apresenta o
forma retangular, com 18,.00m em ssgeento retilines de frente
para a Rua Joslas Vez de Olivelra; 12,50m em segmento retllinea
de divisa de fundos confrontando-se com o lote 010; 3,00m e
segmente retilinec de diviesa de fundos confrontando-se com
lote 009; Z1,00m == ssgmonto retilineo de divias lateral direlts
confrontando-sae com o lote 0189; Z1,00m em segmento retilinec de
diviesa lateral sagquerds confrontando-se com o lote OL17; 2,50m e
pegments retllinec de divisa de fundos confrontando-se com O
lote 01l1; todos do guartelrSio 0Z20-A do Bairro Hellopolism; = &
frea de 37A,.00m* . Documsnto uwivn:fu." Dow fa&. O Oficial,
rae e ¥ ' P {
%] @jﬂﬁc’
- "-.-_| f

B..A;..i.‘ﬁm | DESAPROPRIACAD ) PROT.B5549 dm 18,11 /2003
DATA:29,/04/72003,. EXPROPRIADA: PORTD SEGURD HMERCADD DE IHOVEIS
LTDA, J4 qualificada neata satricula, no ato represenatda pol
pua adcla, Fitlma de HMHelo Franco Abreu Rogddo, brasileira
advogada  divorclada, CTH=-30 . 303 /55PHG , CPP-604 . TET . 306-50 |
residente ¢ domicllliada A& Fus Deniel de Carvalho, 1536/201,
Bairro OGutierres; Tatisna Abreu Rogddo, brasileira, satudante ]
casada, CIM-7.249.423/56PHG, CPF-004.011.046-05, residente

domciliada pesata Capital, & Fua Iridio, 118/301; Rogérl
Guimarfies Rogédo , brasileire, : sngsnheiro, divoerciado
CIM-435.721/55PH0, CPF-131.716.806-81, residente ¢ domicill
peata Capital, & Av. Secilla, 685, Bairro Bandelrantes; Faul
Rogérioc de Abreu Rogédo, brasilelre, oomerciante, solteiro
CIH-%._ 982 . 753/55PM0, CPF-B863.137.3086-91, resldente & domicili
& Hua Hadip, 228402, Balrro Calcara. EXFROPRIANTE: MOHICIFIO
BELO HORIZONTE, CHPJ=18.T715.383,/0001-40, com sede neata Caplital

# Av. Afonso Pena, 1212, Bairro Centro, no ato repressntadsa po.
fua procuradora SUDECAP = Superintendéncis de Dessnvolvimento

Capltal, CHPJ-17.444 . BA&,0001-65, na poSEOa de
' Superintendente, Paulo Roberte Takahashl, bresilelro, casado
| engenhelro elwil, CIM-240.004/55PHG, CPF-156.350.026-34

residente ¢ domicllliado psata Capital, ut procuracso laveada &
fle. 17% do Lo 588 do Servipgo Hotarlal do 72 Oficlo deat

Capital A TITULD: Escritura Piblica de Desaproprieclo Amigéve
dut?ﬁm 07 O R AT doharial do 7€ Ofici
 Capltal, IO H10 e, 18] 3. 714,00, quitado

}““m ingluigo nes 1) 2 f&, O Oficial
LA Ly CERTIFICO, gue esta cdpia confe- m}ﬂgr
: & Pl Som o originag gue ssed argul

. - . = .:-"--. A Belo Hexrizomnite, ;g' ﬁm_ _ L. } v - 1""‘1—"""-.
v ) ! ag] 'I[n'l'_ll:ﬁ'ilil:' ML ﬂﬂ]wﬂm 120+ Eong: (111 32821212 = Fa; (31} 32521238
Wd_ m\_ﬁ. EBE] TE417, i bries .thlu? e B. Quentis

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodolégico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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07102025, 09:17 DOM - Didrio Oficial do Municipio

Belo Horizonte, Terca-faira, 7 da Outubro de 2025.

Iniclo | Visualizagso do Ato

Acesse a Edicio

CHAMAMENTO PUBLICO: CONVOCAGAO PARA SORTEIO - CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024
Edigdo: 7357 | 1° Edigo | Ano XXXI | Publicada em: 07/10/2025
SMALOG - Secretaria Municipal de Administragao Logistica e Patrimonial

CONVOCAGAO PARA SORTEIO
CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024

OBJETO: SORTEIQ DE AVALIADORES OFICIAIS PARA A REALIZAGAO DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS DE
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE.
A Comissao Especial de Credenclamento da Secretaria Municipal de Administragio LnElstim e Patrimonial, instituida
la Portaria SMALOG N® 048/2025, no uso de suas atribuices, convoca os credenciados FERNANDA PINHEIRO LIMA;
UBERT RICHARD TRINDADE; VANESSA MARTINS FRAGA; ADAIAS SOARES PEREIRA; ELAINE CRISTINA ROCHA
CONCEICAQ DE RESENDE; GABRIEL DO VALLE CICCOZZI; GEAN CARLOS BERNARDI DA SILVA & KEYLA MARIA
DUARTE DA SILVA REIS, conforme homelogagGes publicadas no DOM, para sesso publica de sorteio a ser realizada
virtualmente via Google Meet, Link da video chamada: https:/imeet.google.com/kvh-tinc-wbw , com envio de link para
partici Eio para todos os avaliadores credenciados, NO DIA 09 DE OUTUBRO DE 2025, AS 14:00 HORAS, EM PRIMEIRA
CONVOCAGAO, E AS 14:05, EM SEGUNDA E ULTIMA CONVOCAGAD, para definigo de avaliadores de bens imévels de
propriedade do Municipio de Belo Horizonte.
Nos termos do subitem 9.3 do edital, o avaliader podera solicitar a sua dispensa de participagdo no sorteio somente uma
lnica vez, a cada 12 (doze) meses, devendo formalizar a solicitagdo para o e-mail gelic@pbh.gov.br.

Relagao dos bens que serdo avaliados:

Area

Imded Liccalizad o N | Babro Popular Duadra| Lot
o)

i 4 s Joaydm Basta Meves kL Famis Dias 28 i3

2 1481 |Fua Franckca Eamos Anaslasia) 290 Manazds a7 Ll

3 1864 P Franctsca Bamios Anaclalal SM Manacis BT A

4 | 3832 Fua Xingu SM | Sants Lica 36 2
5 | M4 PFua Roma SM | Santa Lick 3a bl
B 2089 |Fua Foma SM | Sants Lica 36 1
7 2089 [Fua Roma SM | Santa Lica 38 L]
B 1%  |Fua Roma SM | Sants Lica 36 n
9 | 4303 Fua Edipse SN | Gantalica | 34A i)
0 300 R e g B3 15 Faraia &1 n

1 30 s Josias Vg de Olfveina b} Halidpals L] 11

T memmr-mr'n g

13 | e003s L'w.sm WLE. M. Maoahlis | M Balvadere ] 3

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodoldgico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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‘ﬁ Anotaciio de Responsabllidade Técnica - ART

Lei n® 6.496, de 7 de derembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de 530 Paulo

1. Resp Técnico

KEYLA MARIA DUARTE DA SILVA REIS
Thulo Profissionat  Emgenhsira Clvil

NG*"KEYLA DUARTE

ANEXO D: ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART

ART Miltipla
2620252236759

Item 002

Frp: 2615634585
Regisie:  5068825445-5P

Cidade:  Belo Horizonte
Data de Inickc M2/2025 Previsdo de Temina: 3122025 Documenio

Empresa Contratadac 29,703,168 KEYLA MARIA DUARTE DA SILVA REIS Registro: 2B24403-5P
2. Dados do Contrato
Contratante:  Prefeitura de Bolo Hortzonto/ MG GRRCHRS: 18.715.38370001-40
Ao Instituconal: Walor do Contrata:  4274,72
3. Dadces da Obra Servigo
Endereqe: Rua Espirito Santo W BOS
Complemenio: Secrataria Municipal de AdministracBo, Logiatica e Baira:  Centro
Patrimaonial
UF: MG CEF: 30160031

Mivel de Aluagio Alrvidade Profissional ObrarSenigo
Elaboragao
Avaliagho de imdveis
Avaliagio de imdveis
5. Dbservagbes
Awatiagho S deis miveis urbanes. | [y
14853 Prtiok 1 & 2 (MCDDM), com aplicagho & bk

E. Declaragbes.

7. Entidade de Classe

. Assinaturas

Decllarg serem verdadeiras as infomagdes acima

da

KEYLA MARILA DUARTE DA SILVA REIS - CPF: 328.228.998-T8

Prefoitura do Belo Horizonte/MG - CPFACNP: 18.715.382/0001-40

para fins instilucionais Contratos

terreno, lote ou gleba

apalis @ Teixsira Dias, e Balo Hofpeste/MO, com dreas de 359 mr o 18T m), eleborada conlonse & ABNT NER

8. Imformagbes

- & prosonte ART encontra-se desidamento quitada conforma dades
COMRSLANES No Fodapd-warsks do sistema, certificada pele Nosso Namero,

- & autendicidade desie documendo pode sar verificada no site
WAL LTS PO B Cal wew. CONTaa.oeg.be

- & guarda da via assinedy da ART sard do esponsabilidade do onal
@ 0o conirataia com & ehitive do doCiEmRaar o vinouls oon

WA CTeas o b
Tk DBOO 017 €8 11
E-miail aoessar link Fale Condsoo o site adima

_—

Walor NRT RE 100,03 Regisvada am: 1211242028 Walor Pago R

Impresso em: 121202008 10:20:29

Mosso Mumesn:  26H02EX2ETAY Versio do sistema

"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodoldgico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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"Avaliacdo elaborada conforme os preceitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653,
assegurando rigor metodologico, imparcialidade e representatividade de mercado."
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