CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

r Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

26021

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Péagina 1de 7

qI: (Cartgrios Anexos: Registro Civil das Pessoas Naturais e Jundlcas o de
= Titulos e Documentos - Protestos de Titulos G
( ; REGISTRO DE IMO
g ESTADO DO RIG GRANDE DO SUL LIVRO N° 2 - REGISTRO " Matricula
| PODER JUDICIARIO o (26021
COMARCA DE CACHOEIRINHA f
DATA: Em 25/10/1995.- Protocolo n®26.237

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, constituido pelo lote n® 20, da qua
dra "B",do loteamento denominadec "Parque Brasilia",situado neste municipio, den—
tro do quarteirao formado pelas seguintes vias piblicas:Av, Flores da Cunha,Ruas
Esperanca, Flavio Jardim e Av. Albertc Bins,distando 5,00m da esquina formada -
com a Av. Flores da Cunha,com a drea superficial de 413,9975m2; de forma triangu
lar, medindo 46,60m de frente a rua Esperanca,lado par da numercao;tendo nos fug
dos,a largura de 28,85m onde entesta com o lote n221; dividindoc-se, por um lado,
na extensao de 28,70m da frente aos fundos,com os lotes n®s 02,03 e parte do lo-
te nl04.-

PROPRIETARIOS: PEDRO BROCHMANN,industrial e sua esposa SARA BROCHMANN,do lar,bra
sileiros,residentes e domiciliados na rua Santos Dumont,n2984,em Porto Alegre-RS
inscritos no CPF/MF n® 006.378.400/07.-~

QRIGEM: Registro n?46.170, fls 294,do Livro 3-AQ do C R I de Gravatai—RS.,confoE

me cextidao atualizada com negativa de onus,aqui arquivada.-
Eu £ s Claudio Alves Rodrigues, escrevente o datilegrafei. E, o Ofi
ci abaixo q confere e assina.-

Emolumentos: Oficial Ajudenis
R$3,80 Cl 6024505593 - CPF 3867870%0/5A
R-1/26.021.— Em 25/10/1995.-~ Protocolo n926.237

TITULO: Compra e venda,-—

FORMA DO TITULO: Escritura publica das notas do Tabelionato desta cidade,lavrada
em 27/09/1995,n0 Livro n?139,s0b n%24.580.—

ADQUIRENTE: VELERCI SCHWARSTZHAUPT BREHM, CPF/MF 151.884.260/72,brasileiro,comer
ciante,casado pelo regime da comunhac universal de bens desde 28/10/1972, com Ma
ria das Dores Brehm,residente e domiciliado na rua Cariri,n@l181l,nesta cidade.-
TRANSMITENTES: PEDRO BROCHMANN e s/m SARA BROCHMANN,supra qualificados.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R%$263,88,avaliado pelo fisco em R$30.000,00.-Pagou o ITBI no valor de R$
600,00,Cfe. Guia n®11635.-

CONDICOES: Nada consta.-—

Claudio Alves Rodrigues,
confere e assina.-

i. E, o Ofi

. 0ﬁc1a| Ajudan{a
Cl 671 $13 - CPF DBS797559753

Emolumentos:
R$119,36

R-2/26.021.- Em 05.06.2003.- Protocolo n°® 40.467

TITULOQ: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULQO: Escritura Piblica das Notas do Tabelionado desta cidade, lavrada no
livro n° 150, fls. 038, n°®29.568, em data de 07.03.2003 -

ADQUIRENTE: AHMAD HASSAN ABDEL JAWWAD HASAN, CPF/MF g5,089.218,730/15, |

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900

Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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CONTINUAGAQ DO ANVERSQ CNM: 100131.2.0026021-87

brasileiro, comerciante, casado pelo regime da comunhfo de bens anterior a vigencia da Lei n°
6.515/77, com Marlene Maria Seara Hasan, residente ¢ domicliado nesta cidade na Avenida Jodo
Batista Soares da Silveira e Souza n® 342 -

TRANSMITENTES: VELERCI SCHWARSTZHAUPT BREHM e sua esposa MARIA DAS
PORES BREHM, ja qualificados.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

YALOR: RS 50.000,00, avaliado pelo fisco no valor de R$ 63.400,00.- Pagou de 1.T.B.1 no valor
de R$ 1.268,00 conforme guia n° 00134.- (DOI remetida pelo Tabelionato).-

CONDICOES: Nada consta.-

Eu, Elaine Mana Stamm da Rocha, Oficial Ajudante,

.....

Emolumentos FIarRE R Ta Sfamm da Rocha
R%$ 248,80 Oficial Ajudante
Av-3/26.021.- Em 12.04.2004 - Protocolo n® 42.067

INDISPONIBILIDADE: Certifico € dou fé que, o iméve] objeto da presente matricula encontra-se
indisponivelde-acordocom mandado expedido pela Dra—Viviane-Miranda Beeker Juiza de Dircito |- -
da 1* Vara Civel desta Comarca, referente ao processo n° 086/ 1.04.0001356-7. Tudo de
conformidade com o oficio n° 448/2004 em data de 0 expediente fica arquivado

neste Oficio.- Eu, Elaine Maria Stamm da Roe » que 0 €SCTevVh e assino.-
Emolumentos AN 1a S ocha
RE 15,40 Oftcial Ajudante

Av-4/26.021.- Em 09.06.2022.-

i : Certifico e dou f&, que o imével matriculado possui
o CNM: 100313.2.0026021-4}. Tudo de conformidade com o Artigo 3° do Provimento 89 do
Conselho Nacional de Justica.- Eu, Aline Oliveira Westphal, digitei e o
Registrador que confere ¢ assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TI/RS: 0069.04.2100011.06773 = Nihil - Nihil.

o S11/I0YS - N 1 262020

Av-5/26.021.- Em 09.06.2022.- Protocolo n° 130.100.- Em 12.05.2022.-

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: Certifico e dou & que, por determinaglio da
Exma. Sra. Dra. Lucia Rechden Lobato, Juiza de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca, fica
cancelada a indisponibilidade constante no Av-3 desta matricula- Tudo de conformidade com o
Oficio n® 40/2022, referente ao Processo n® 086/1.04.0001356-7, em data de 04 de maio de 2022, ¢
requerimento datado em 09 de junho de 2022, que ficam argnivados neste Servigo/Registral.- Eu,
Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei € o Registrador q i
Emolumentos: R$44,40 + R$6,00 = R$50,40.

Port. /7 S12819 1 e 1 SEGUINTE

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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= REPUBLICA FEDERATIVA Do SNM: 100131.2.0026021-87
§ & Estado do Rio Grande do Sul
~ E Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
F Matricula N
REGISTRO GERAL -  LivioN°2 -RG } 02 26.021
R-6/26.021.- Em 09.06.2022.- Protocolo n° 130.354.- Em 24.05.2022.-
TiTULO: Adjudicagio.-

FORMA DQ TITULQ: Carta de Adjudicagdo extraida dos Autos do Processo n°
086.1.04.0002011-3, Indenizatéria, expedida pela Exma. Sra. Dra. Lucia Rechden Lobato, Juiza de
Direito da 1? Vara Civel desta Comarca, em data de 10 de margo de 2017.

ADOQUIRENTE: ULISSES RODRIGUES SOUZA FILHO, CPEF/MF n® 531.292.530-68,
brasileiro, advogado, casado pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com MARCELIA MATTOS MACHADO, CPF/MF n® 749.255.200-91, brasileira
administradora, residentes e domiciliados na Avenida Flores da Cunha, n® 658/02, nesta cidade.-
TRANSMITENTES: AHMAD HASSAN ABDEL JAWWAD HASAN, ¢ sua esposa
MARLENE MARIA SEARA HASAN, ji qualificados nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$447.900,00, avaliado pelo fisco no valor de R$460.000,00.- Pagou ITBI no valor de
R$13.800,00, conforme guia n® 1717-2022.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES; Nada consta.-

Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei ¢ o Registrador
Emolumentos: R$1.986,30 + R$6,00 = R$1.992,30.

Selo TJ/RS: 0069.09.1400020.04217 = R$81,00 - 0069.01.2200003

R-7/26.021.- Em 29.06.2022.- Protocolo n°® 130.985.- Em 23.06.2022.-
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULOQ: Escritura Publica de Notas, dos Servigos Notariais e de Registros de
Ipiranga, Comarca de Gravatai/RS, lavrada no livro n° 145, f1s.010, sob n® 3/21753, em data de 23
de junho de 2022.-

ADQUIRENTE: LUCAS VARGAS TRAJANO, CPF/MF n° 040.212.300-09, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, res1dente e domiciliado na Avenida Flores do Campo, n° 1025, nesta
cidade.

TRANSMITENTES: ULISSES RODRIGUES SOUZA FILHO e sua esposa MARCELIA
MATTOS MACHADO, ja qualificados nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$447.900,00, avaliado pelo fisco no valor de R$460.000,00.- Pagou ITBI no valor de
R$13.800,00, conforme guia n° 1925/2022 arquivada no Tabelionato.- (DOI remetida por este
Servico Reglstral)

CONDICOQES: Nada consta.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei ¢ o Reglstrador que
confere e assina.-

Emolumentos: R$1.986,30 + R$6,00 = R$1.992,30.

Selo TI/RS: 0069.09.1400020.04273 = R$81,00 - 0069.01.2200003.07564 = R$1,80.
CONTINUA NO VERSO—

.-

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
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— CONTINUAGAO DO ANVERSO.

Av-8/26.021.- Em 29.06.2022.- Protocolo n? 130.985.- Em 23.06.2022.-

INSERCAO DE DADOS: Certifico e dou fé que, o imével objeto desta matricula esta cadastrado
na Prefeitura Municipal desta cidade, sob n° 370.- Tudo de conformidade com a Escritura Puablica
de Compra e Venda, datada de 23 de junho de 2022.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagfanha,

Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e as?//’
S R;

Emolumentos: R$44,40 + R$6,00 = R$50,40.
Selo TI/RS: 0069.04.2100011.08596 = R$4,40 - 0069.01.2200003.0

Av-9/26.021.- Em 23.10.2023.- (
RETIFICACAQ DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico e dou fé, que o
numero correto da CNM ¢é: CNM: 100131.2.0026021-87. Eu, Aline Qliveirs estphal,
Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TI/RS: 0069.04.2300010.02219 = Nihil - Nihil. (AGNR) Edavdra Mophloch

R-10/26.021.- Em 23.10.2023.- Protocolo n° 140.691.~Em-16.10.2023 -
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULQ: Escritura Piiblica de Compra e Venda, dos Servigos Notariais e de
Registros de Ipiranga da Comarca de Gravatai/RS, lavrada no livro n° 155, fIs.105, sob n°
49/22689, em data de 16 de outubro de 2023 .-

ADOUIRENTE: ROCHELE DA SILVA ARAUJO, CPF/MF n° 033.242.940-70, brasileira,
solteira, maior, empresaria, residente e domiciliada na Rua José Paris, n® 441, apto. 225, na cidade
de Porto Alegre/RS.

TRANSMITENTE: LUCAS VARGAS TRAJANO, CPF/MF n° 040.212.300-09, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado na Avenida Flores do Campo, n° 1025, nesta
cidade.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$490.000,00, juntamente com o imével da matricula n® 26.022, avaliado pelo fisco no
valor de R$500.000,00.- Pagou ITBI, conforme guia n° 4202/2023, constante na escritura.- O
vendedor apresentou Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unifo.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES: Nada consta.-

Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador que
Emolumentos: R$2.133,10 + R$6,40 = R$2.139,50.

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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, CNM: 100131.2,0026021-87
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL G’

26.021

Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula N°——
REGISTRO GERAL - LivroN° 2 - RG l 03 l 26.021
R-11/26.021.- Em 15.03.2024.- Protocolo n°® 143.575.- Em 08.03.2024.-

TITULO: Alienagdo Fiduciaria.-
FORMA DO TITULQ: Cédula de Crédito Bancério n° 2024140114, emitida na cidade de Caxias
do Sul/RS, em data de 07 de margo de 2024, ficando uma via nfo negociavel arquivada neste
Servigo Registral.-

CREDOR: UNIPRIME PIONEIRA COOPERATIVA DE CREDITO, inscrito no CNPJ sob
n° 01.286.361/0001-09, com sede na Rua Souza Naves, n° 279 na cidade de Toledo/PR.-
EMITENTE: SUPER MACEDO LTDA, CNPJ/MF n° 46.071.210/0001-71, com sede na Rua
José Trindade, n° 467, na cidade de Cambara do Sul/RS.-

DEVEDORA FIDUCIANTE/INTERVENIENTE: ROCHELE DA SILVA ARAUJO,
CPF/MF n° 033.242.940-70, brasileira, solteira, maior, administradora de empresas, residente e
domiciliada na Rua José Paris, n® 441, apto 225, Bl. 7, na cidade de Porto Alegre/RS.
DEVEDORES _SOLIDARIOS: RONICLEI MACEDO DA SILVA, CPF/MF n°
026.686.480-50.-

VALOR: R$1.020.000,00.

JUROS E ENCARGOS: Os constantes na cédula.

VYENCIMENTO FINAL: Em 25 de maio de 2036.-

FORMA DE PAGAMENTO: Em 144 (cento e quarenta e quatro) parcelas mensais e
‘consecutivas, venciveis todo dia 25 de cada més, vencendo-se a primeira delas em 25/06/2024 ¢ a
ultima em 25/05/2036.-

PRACA DE PAGAMENTO: Em Toledo/PR.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéo fiduciéria todo o imével objeto da presente matrxcula
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97.- A devedora fiduciante
apresentou Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido.-

YA LOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$2.130.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lein® 9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento do.
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97.
CONDICOES: Os constantes na Cédula.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei € o
confere e assina.-
Emolumentos: Registro: R$4.445,10 + PED: R$6,60 = R$4 4517/0.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.09.1400020.05929 = R$90,00 £ P

R$2,00. g
49 Registrador Substityfo
Port. n° 011/2019 - Ato n° 26/202¢
Av-12/26.021.- Em 11.09.2024 .- Protocolo n® 147.012.- Em 23.08.2024.-"
ADITIVO: Certifico e dou fé que, o emitente SUPER MACEDO LTDA, ¢ o credor

CONTINUA NO VERSO—

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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CNM: 100131.2.0026021-87
—— CONTINUAGAO DO ANVERSO:

UNIPRIME PIONEIRA COOPERATIVA DE CREDITO, resolveram celebrar este Aditivo a
Cédula de Crédito Bancéria, n° 2024140114, emitida em 07 de margo de 2024, nos seguintes
termos e condigdes: A cédula de Crédito Bancéria terd uma prorrogagdo do vencimento das
parcelas, ou seja, fica alterada a parcela n® 01/144 com vencimente do dia 25/06/2024 para
25/12/2024 e assim sucessivamente até o vencimento final do _contrato em 25/11/2036.- As:
partes declaram, para todos os fins de direito que o presente aditivo pauta-se na Resolugio CMN
n® 5.134, de 13/05/2024, ndo caracterizando novagfio das obrigagSes assumidas no contrato
original, mantendo todas as demais clausulas, condigdes e tudo o que nele se manter inalterado.-
Tudo ‘de conformidade com Aditivo Contratual - Prorrogagdo de Parcelas do Contrato n°

2024140114, ficando uma via arquivada digitalmente neste Servigo Registral.- Eu, Aline Oliveira’
Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere ¢ assina.-
Emolumentos: Averbagdo: R$49,40 + PED: R$6,60 = R$56,00. _
Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2400007. 07066 R$4,90 - PED; OQ_6

R$2,00. i
Guy, herme Fanfl
4° [egistrador Substityto
Port. A° 011/2019 - Ato n° 26/202¢
Av-13/26.021.- Em 17.09.2026.- /

TRANSICAQO DE ESCRITURACAO ELET RONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
esta averbagfio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdg
encerrando-se a escrituraqﬁo fisica, com fulcro no art 464-A da CNNR/RS.

eletrdnicos,
A, Aline Oliveira

Emolumentos Averbagio: Nihil + PED: = Nihil.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2600003.01381 = Nihil - PED: . (AGNR)

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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CNM: 100131.2.0026021-87

% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
~ 2 Estado do Rio Grande do Sul
< |2 Municipio de Cachoeirinha
ﬁ REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA
Fls. Matricula N°
1° REGISTRO GERAL -  LivroN.° 2-RG 04 26.021
Av-14/26.021.- Em 17.09.2026.- Protocolo n® 156.137.- Em 21.05.2026.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
nio purgagdo da mora pela devedora: ROCHELE DA SILVA ARAUJO, CPF/MF n°
033.242.940-70, ocorreu a consolidacio da propriedade do imoével objeto desta matricula em nome
da credora fiduciaria: UNIPRIME PIONEIRA COOPERATIVA DE CREDITO, CNPJ sob n°®
01.286.361/0001-09, com o pagamento do L.T.B.I. no valor de R$63.900,00, sobre a avaliacdo de
R$2.130.000,00.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 11 de setembro de 2026,
Declarag¢ao de Quitacdo do ITBI n°® 1052/2026, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servigo Registral.-

Emolumentos: Averbacdo: R$2.741,50 + PED: R$7,30 = R$2.748,80.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.09.1400020.08664 = R$100,20 - PED: 0069.01.2600002.02996 =

R$2,20.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
725C513DFAS5CF96E769CD1066CF811DSC3EE6B96F8AS73C94A6F99ED6D2ASCY
Av-15/26.021.- Em 17.09.2026.- Protocolo n® 156.137.- Em 21.05.2026.-

INSERCAQO DE DADOS: Certifico ¢ dou fé que, o imével objeto desta matricula possui Cédigo
de Enderecamento Postal - CEP: 94.935-160.- Tudo de conformidade com a Certiddo fornecida
pela Prefeitura Municipal desta cidade, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo
Registral.-

Emolumentos: Averbag¢do: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2600003.01448 = Nihil - PED: . (AGNR)

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
B919A6D670017E18A0962F8A196E1FE72C7EB3335208F132F135FCCAF98CB5SA1

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, sexta-feira, 18 de setembro de 2026, as 16:22:33.
Total: R$87,80

Certiddo 7 paginas: R$54,40 (0069.04.2600003.01551 = R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0069.03.2600003.02587 = R$4,40)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00036710 B6

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0069.01.2600002.03148 = R$2,20)

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com

Documento assinado por ROSEMARI TERESINHA CADORE:34966927072. O hash SHA256 do documento é 37B8140F024EF5E126D17F934A19056AEA6D3A53D458C21359F404ECBIBOESFD
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