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EUZEBIO INIGO FUNES

& ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 6* VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL DE SANTANA

PROCESSO N° 0038895-76.2013.8.26.0001

CONDOMINIO CENTRO EMPRESARIAL VARI, por sua
advogada e procuradora que a esta subscreve, nos autos da AGAO DE
COBRANGCA SOB RITO ORDINARIO, que promove em face de WAGNER LUIZ
GIANNOTTI, vem, a presenca de V. Exa., requerer a Jjuntada das
avaliacdes elaboradas pelos corretores Imobilidrios e respectivos
comprovantes de despesas, para que o valor correspondente a média

seja homologado como o valor de avaliacdo do imével.

Termos em que,
Pede Deferimento.

S80 Paulo, 08 de Marco de 2023.

EUZEBIO INIGO FUNES
OAB/SP - 42.188

Rua Borges de Figueiredo, n° 303 - Sala 502 — Mooca/SP
Telefone: (11) 2601-2229
www.euzebioinigofunes.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2023 as 12:25 , sob 0 nimero WSAN23700902735

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038895-76.2013.8.26.0001 e cddigo bjoMbg3y.
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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGCAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 06 de Dezembro de 2022.

Na qualidade de técnico em transagdes imobiliarias, e atendendo a
solicitacdo da parte interessada, declaro ter realizado a avaliagao para fins
de comercializagcao do imével abaixo descrito:

APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 51 _localizado no 5° pavimento do
Centro Empresarial Vari, situado a Rua Olavo Egidio, n® 287, no 8°
Subdistrito — Santana/SP.

Com area util de 115,600m?, area comum de 48,289m?2, area total de
163,889m?, correspondendo-lhe no terreno e fracao ideal de 1,8539%.

Imével devidamente registrado na matricula sob n? 76.071, junto ao 3°
Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transacdes recentes realizadas por imobiliarias da regido.

Considerando todas as informacdes pertinentes e relevantes ao imovel, o
mesmo foi avaliado em R$ 1.250.000,00 (um milh&o, duzentos e cinquenta
mil reais).
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Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2023 as 12:25 , sob 0 numero WSAN23700902735
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uw;o Nt 2 - REGISTRO 3° CARTORIO OE Rss:smo;
R | DE SAQ PAULO

-T.Mulil 5
(76‘071 ‘ ["01 l Sao Paulo, 18 de  novesm r do 13 93

ucLls- 0 ESCRLTRIO 508 2 51, localizado mo Sﬁdax do

i Centro Espressrial Vari, situsdo » Rua Okgvo £gidio
e 281 no B9 Subdistrite - Santana desta Capital, com
arla util de 115,600 metros quadrados, @ “area comma da 1
quadrados, a8 Area total de 163,889 -etroe quas
de

I.E,

3

Al 48,289 metros
drbch correspondendo-lhe no terreno @ fragao ideal

1,6539%.=

CONTRIBUINTE WONICIPAL:~ 069.184.0056-8 ( .M ).7

P@Pnimw ANTONIO VARI, italiano, do coLérci.o. .
RNE. | W-  309.935-L, antes portader do  RG. no
1. 804 390~-DOPS-EP, CPF. 048.589,058-53 e sua mulher IRENE
mnsl VARI, brasileira, do lar, RG, 10.177. 201-sp, CPF.
17\5 936 898-14, casados pelo regime da ~comunhdo 'de bens,
arétes da vigéneia da Lei 6.513/77, residentes @ ;omicxlz.a-
if ‘ dos. pesta Capital na Rua Adelino Bortoli n?@ 236.~

| !
3§t REGISTRO ANTERIOR:- R.3/41.452, R.5/34.705 e R. 17 na ma-
txicula n® 57.507,/todas deste Cartdrio.— O Escrevente Ha-
3 bilitado,)- - A2<7€ ...( Luiz Carlos Pires )., - ©
osicifal, { José Simdo ).-
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A_vf,l[‘l‘ﬁ’.ﬁ%t- Sio-Paulo, 18 .d4e.1.993:- A pre-
sante matriéula foi aberta 7 BEx-Oficio ", nos ftems da
Vi alinea "b" do item 45, do capitule XX, do provimento n®

53/89, da Egregia Corregq rla Geral da Justiga.- 0 Escre-
e £ E—— ( Luiz Carlos Pires ).~ O

os& Simdo ).~

e A e b

~
\ - continua no verso. -

ol

llllllllllllllllll |- B
Certid3o na ltima pigina

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
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Da escrifura de 29 de jineiro dé 2.010, do 23° Tabelido de Notas desta
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3157 - piginas ' 181/184) ¢ ‘da ceniddo emiti : SKpi liveo]
; mitida em 28 ‘de janeiro de 2.0

Prefeitura do Municipio. de. Sto verice. Janeiro de 2.010, pela

_matricula, ¢ g kriien due, o imével abjeto. desta

S

Rd- 170272010 - Prenotachc 315, _0._ 03702/2010 -
sua mulher IRENE RIBAS VARI, residentes ¢ domici

LUIZ GIANNOTTI, brasi
CPF. n° 899480.848-53, residente ¢

degxn matricula, ]
Spmola B guer, Escre mudo).—

Pela mesma escritura que dew origem 4 AV2, os proprietirios, ANTONIO VART e
v . A . ' l' J a i A v
Adelino Bortoli, n® 230, j& qlﬁﬂﬁgados; transmitiram por venda feig?:'l:\gﬂl;l:
eiro, d'mm ml\i:‘m' RQ. 1°6.816.616:3-S5P/SP,
ciliado nesta Capital, na ‘Rua Alufsio -
Azevedo, n® 99, aplo. 24, bloco A._pglo prego de: RS 230.003'.00 ?ﬁam
(Ricardo Cremonezi, Escrevente habilitado ~ Alujzio de Freitas

3 fﬁ ,' o ,ﬂ% X

Escwventcauloriudo),.mm% Autorizado. - Mirio Aparesido _de Lima Bassi,

|
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Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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i Avaliacao para comercializagao de imovel IS

I Atendendo a solicitacdao da parte interessada, sob processo niumero 0038895- ;U\g
76.2013.8.26.0001, declaro ter realizado avaliagao para fins de comercializagao do #8
i imovel abaixo: o

H Apartamento sob n2 51, localizado no 52 pavimento do CENTRO EMPRESARIAL S
| VARI, situado a Rua Olavo Egidio, n? 287, no 82 Subdistrito — Santana/SP, com a
I area util de 115,600m?, a drea comum de 48,289m?, area total de 163m?, HE
i correspondendo-lhe no terreno a fragdo ideal de 1,8539%. g

=]

o

Imdvel devidamente registrado sob n2 76.071 de matricula, junto ao 32 Cartoério
de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

Imagens da Fachada:

ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pauolo, pr
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038895-76.2013.8.26.0001 e codigo O9UtOalS.
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i Matricula: i

S16020016764R#01-2515" | I3

IMOVEIS 1 Hg
GERAL | DE SAQ PAULO

H | m: ficha . ‘," ' o Q
,¢ ] ) gl 2
H §E76.071- [-01 Sao Paule, 18 de no\lOIIlI r: de 13 93 :og
I : § g =)

I ;
ﬂ% 1mdvEL:~ 0 ESCRITHRIO S08 N2 51, localizado no s&\j-dar do 18 OUGE,
% ‘ o \j¢ o

| | Ccentro Empressrial Vari, situado 3 Rua Okgvo Egidio 8

i
A | |
» iuvnro N° 2 . REGISTRO 3¢ CARTORIO DE REGISTRO |l
. 5
|

B'ﬂ, no B2 Subdistrito - Sentana desta Capital. com a

srea utn de 515,600 metros quadrades, & “area cmnuu de 11
14 aa;zsq metros quadrados, 2 Area total de 163,889 qetros qua= {

drbdoJ. correspondendo=lhe no terreno & fragao ideal de {

ol j

i cou-ratnumx muti:un.;- 069.184.0056-8 ( A.M ).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola

Il

I

Il

I

Il

I

Il

I

Il

I

Il

I

|

| .L :

H 'BETARIOS :— ANTONIO VARI, italiaro, do comercio, =
i RNE. | W~ 309.935-L, antes portador de  RG. nQ
H 1504, 390-DOPS-5P, CPF. 048.589.058-53 e sua mulher IRENE
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foi avaliado em R$ 1.500.000,00 (um milhdo, quinhentos mil reais).
parecer foi elaborado de acordo com o art.32 da Lei 6.530/78.

Sao Paulo, 06 de Dezembro de 2022.

Franmanager\Prime
CreciJ - SP -38462
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Termo de Avaliacao de Imoével

Apartamento N° 51 — Centro Empresarial Vari.
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1.Preliminares

- Solicitante: Centro Empresarial Vari;

- Objeto: Apartamento;

- Objetivo: Avaliacdo Patrimonial;

- Enderec¢o: Rua Olavo Egidio, n® 287 — Santana/SP.
- Data: 06/12/2022;

- Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2023 as 12:25 , sob o numero WSAN23700902735

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038895-76.2013.8.26.0001 e cddigo RtEpTI1lg.
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2. Descricao do Imoével

2.1 Apartamento N° 51, localizado no 5% andar do BLOCO 7, do
CENTRO EMPRESARIAL VARI, situado a Rua Olavo Egidio, n° 287,
no 8° Subdistrito — Santana desta capital, com a area util de
115,600m2, area comum de 48,289m?2, area total de 163,889mz2,
correspondendo-lhe no terreno a fracao ideal de 1,8539%.

2.2 Matricula n° 76.071, no 3° Cartério de Registro de Imdveis de Sao
Paulo/SP.

2.3 Com area area util de 115,600m?, area comum de 48,289m?2, area total
de 163,889m?, correspondendo-lhe no terreno a fracéo ideal de 1,8539%.

2.4 |dade aproximada do imdvel: 29 (vinte e nove) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A seqguir estao dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde
localiza-se o apartamento objeto da avaliagdo, bem como area externa e
planta do imével, para que se registre a sua qualidade e estado.

3.1.1 — Imagens da fachada

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2023 as 12:25 , sob 0 numero WSAN23700902735

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038895-76.2013.8.26.0001 e cddigo RtEpTI1lg.



£L

acn

o, Z09

4.Localizacao do imovel e condicoes de acesso
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5.Método de Avaliacao

5.1 Nao tivemos acesso ao imovel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliacao do imével — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (l)
comparacao de valor de metro quadrado na regiao; (ll) comparacéao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (lll) localizagao e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locacao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; ( VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VIl) a qualidade aparente, idade da constru¢ao do imédvel.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 1.315.000,00 (um milhao,
trezentos e quinze mil reais).

Me coloco a disposi¢ao se necessario para maiores esclarecimentos que se
facam necessarios.

0

N —
[ N
.'y’/ E},O_/WLLJLO_ / vu,o%{}‘ Cuavrus -
!

Daniela Inigo Funes
Corretora
Creci. 86442 — 2° Regiéo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2023 as 12:25 , sob o numero WSAN23700902735

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038895-76.2013.8.26.0001 e cddigo RtEpTI1lg.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
mewme . COMARCA DE SAO PAULO
S_"’“_P FORO REGIONAL | - SANTANA

62VARA CIVEL - AUTOS N. 0038895-76.2013.8.26.0001/01
Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 252, Casa Verde - CEP 02546-000, Fone: (11)
3489-4372, S&o Paulo-SP - E-mail: santanabev @tj sp.jus.br

JDE FEVEREIRO DE 1934

| DECISAO

Processo n° 0038895-76.2013.8.26.0001/01 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Condominio Centro Empresarial Vari

Executado: Wagner Luiz Giannotti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Cecilia Monteiro Frazo.

Vistos.

Na fase de conhecimento o ora executado (citado pessoamente: fls. 81) ficou revel e neste

cumprimento de sentenca ndo esta representado por advogado.

Compulsando os autos, verifico que a fls. 141/142 foi deferida a penhora do imével objeto
da matricula 76.071, o executado foi intimado por carta (AR a fls. 160), bem como o possuidor direto
(certidé@o do oficia dejustica: fls. 170).

Por intermédio da deliberacdo de fls. 227 foi autorizada a juntada pelo exequente de trés
avaliacdes da unidade.

Fls. 249: O exequente apresentou as trés avaliagdes por intermédio de trés corretores

credenciados no CRECI e requereu o valor pelamédia.

Os valores apresentados para dezembro de 2022 foram: R$ 1.250.000,00 (fls. 250), R$
1.500.000,00 (fIs. 260) e R$ 1.315.000,00 (fls. 263).

Considerando-se a disparidade de valores e que o executado, a despeito de intimado ndo se
fez representar por advogado, acolho a média, de sorte que o valor de avaliacdo do imével para

dezembro de 2022 é de R$ 1.355.000,00 (um milh&o, trezentos e cinquenta e cinco mil reais).

O executado fica intimado pelo DJE, nos termos do art. 346 do Cédigo de Processo
Civil.

lauda 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038895-76.2013.8.26.0001 e codigo SyMB5VRc.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA CECILIA MONTEIRO FRAZAO, liberado nos autos em 02/09/2023 as 20:04 .



fls. 266

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
mewme . COMARCA DE SAO PAULO
S:’“_P FORO REGIONAL | - SANTANA

62VARA CIVEL - AUTOS N. 0038895-76.2013.8.26.0001/01
Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 252, Casa Verde - CEP 02546-000, Fone: (11)
3489-4372, S&o Paulo-SP - E-mail: santanabev @tjsp.jus.br

JDE FEVEREIRO DE 1934

Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento, devendo inclusive juntar a
matricula atualizada do imovel e o demonstrativo do débito atualizado.

Prazo de 15 dias.

Na omissdo, arquivem-se.

Int.

Sao Paulo, data registrada no sistema informatizado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

RM

lauda 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038895-76.2013.8.26.0001 e c6digo SyMB5VRc.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA CECILIA MONTEIRO FRAZAO, liberado nos autos em 02/09/2023 as 20:04 .
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Valores Informados Para o Calculo

Valor Nominal
Indexador
Metodologia
Periodo da corregéo

R$ 1.355.000,00

IGP-M - (FGV)

Critério més cheio.
Dezembro/2022 a Abril/2026

Valores Calculados

Fator de corregao
Percentual correspondente

Valor em 01/04/2026

1217 dias 1,027348
1217 dias 2,734772 %

= R$ 1.392.056,16

Descobrir mais

= Calculadoras de amortizagao

Imprimir







