
 

__________________________________________________________________________________________ 

Rua Borges de Figueiredo, nº 303 - Sala 502 – Mooca/SP 

Telefone: (11) 2601-2229 

www.euzebioinigofunes.adv.br 

 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 6ª VARA CÍVEL DO 

FORO REGIONAL DE SANTANA 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 0038895-76.2013.8.26.0001 

 
CONDOMÍNIO CENTRO EMPRESARIAL VARI, por sua 

advogada e procuradora que a esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE 

COBRANÇA SOB RITO ORDINÁRIO, que promove em face de WAGNER LUIZ 

GIANNOTTI, vem, à presença de V. Exa., requerer a juntada das 

avaliações elaboradas pelos corretores Imobiliários e respectivos 

comprovantes de despesas,  para que o valor correspondente à média 

seja homologado como o valor de avaliação do imóvel. 

 

 

Termos em que, 

Pede Deferimento. 

São Paulo, 08 de Março de 2023. 

 

 

EUZÉBIO INIGO FUNES 

OAB/SP – 42.188 
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Avenida Paes de Barros, 2659 – CJ. 16 – Mooca – São Paulo – SP Cep. 03115-020 

                                                Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.  

 

YOHAN YOU – CRECI/SP SOB. Nº 203934 - LAUDO DE 

AVALIAÇÃO TÉCNICA PARA COMERCIALIZAÇÃO DE IMÓVEL 

 
São Paulo, 06 de Dezembro de 2022. 
 

 
Na qualidade de técnico em transações imobiliárias, e atendendo à 
solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para fins 
de comercialização do imóvel abaixo descrito: 
 
APARTAMENTO RESIDENCIAL Nº 51  localizado no 5º pavimento do 
Centro Empresarial Vari, situado à Rua Olavo Egídio, nº 287, no 8º 
Subdistrito – Santana/SP. 

 

Com área útil de 115,600m², área comum de 48,289m², área total de 
163,889m², correspondendo-lhe no terreno e fração ideal de 1,8539%. 
 
Imóvel devidamente registrado na matrícula sob nº 76.071, junto ao 3º 
Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo. 
 

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, 
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e 
transações recentes realizadas por imobiliárias da região.  
 

Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o 
mesmo foi avaliado em R$ 1.250.000,00 (um milhão, duzentos e cinquenta 
mil reais). 
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Avenida Paes de Barros, 2659 – CJ. 16 – Mooca – São Paulo – SP Cep. 03115-020 

                                                Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.  
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Avenida Paes de Barros, 2659 – CJ. 16 – Mooca – São Paulo – SP Cep. 03115-020 

                                                Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.  
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Avenida Paes de Barros, 2659 – CJ. 16 – Mooca – São Paulo – SP Cep. 03115-020 

                                                Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.  
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Avenida Paes de Barros, 2659 – CJ. 16 – Mooca – São Paulo – SP Cep. 03115-020 

                                                Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.  
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Avenida Paes de Barros, 2659 – CJ. 16 – Mooca – São Paulo – SP Cep. 03115-020 

                                                Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.  

 

Sem mais,  
 
 

 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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Avaliação para comercialização de imóvel 
 

 

 

Atendendo à solicitação da parte interessada, sob processo número 0038895-

76.2013.8.26.0001, declaro ter realizado avaliação para fins de comercialização do 

imóvel abaixo:  

 

Apartamento sob nº 51, localizado no 5º pavimento do CENTRO EMPRESARIAL 

VARI,  situado a Rua Olavo Egídio, nº 287, no 8º Subdistrito – Santana/SP, com a 

área útil de 115,600m², a área comum de 48,289m², área total de 163m², 

correspondendo-lhe no terreno a fração ideal de 1,8539%. 

 

Imóvel devidamente registrado sob nº 76.071 de matrícula, junto ao 3º Cartório 

de Registro de Imóveis de São Paulo/SP. 

                                                

 

Imagens da Fachada: 

 
 

 
 

Localização: 
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Matrícula: 
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O processo de avaliação ocorreu através do comparativo de mercado, com a 

coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e transações 

recentes realizadas por imobiliárias da região.  
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Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o mesmo 

foi avaliado em R$ 1.500.000,00 (um milhão, quinhentos mil reais).  

 

Franmanager Prime inscrita no CRECI - sob nº 38462-J, assino e ratifico que este 

parecer foi elaborado de acordo com o art.3º da Lei 6.530/78.  

 

 

São Paulo, 06 de Dezembro de 2022.  

 

 

___________________________  

Franmanager Prime 

Creci J - SP - 38462 
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Termo de Avaliação de Imóvel 

 

Apartamento N° 51 – Centro Empresarial Vari. 

 

 

 Sumário  

 

1.Preliminares.....................................................................1 

2.Descrição do Imóvel.........................................................2 

3.Memorial descritivo do Imóvel..........................................2/3 

4.Localização e Condições de acesso................................3 

5.Método de Avaliaçao........................................................3 

6.Conclusão.........................................................................3/4 

 

 

 

1.Preliminares 

 

 

- Solicitante: Centro Empresarial Vari; 

- Objeto: Apartamento; 

- Objetivo: Avaliação Patrimonial; 

- Endereço: Rua Olavo Egídio, nº 287 – Santana/SP. 

- Data: 06/12/2022; 

- Finalidade: Determinação do Valor de Mercado. 
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2. Descrição do Imóvel 

 

2.1 Apartamento N° 51, localizado no 5º andar do BLOCO 7, do 

CENTRO EMPRESARIAL VARI, situado a Rua Olavo Egídio, nº 287, 

no 8º Subdistrito – Santana desta capital, com a área útil de 

115,600m², área comum de 48,289m², área total de 163,889m², 

correspondendo-lhe no terreno a fração ideal de 1,8539%. 

 

2.2 Matrícula n° 76.071, no 3º Cartório de Registro de Imóveis de São 

Paulo/SP. 

 

2.3 Com área área útil de 115,600m², área comum de 48,289m², área total 

de 163,889m², correspondendo-lhe no terreno a fração ideal de 1,8539%. 

 

2.4     Idade aproximada do imóvel: 29 (vinte e nove) anos.  

 

3.Memorial Descritivo do imóvel 

 

3.1 A seguir estão dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde 

localiza-se o apartamento objeto da avaliação, bem como área externa e 

planta do imóvel, para que se registre a sua qualidade e estado. 

3.1.1 – Imagens da fachada  
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4.Localização do imóvel e condições de acesso 

 

 

5.Método de Avaliação 

5.1 Não tivemos acesso ao imóvel. 

5.2 Diversas foram as variáveis para a avaliação do imóvel – não apenas o 

quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I) 

comparação de valor de metro quadrado na região; (II) comparação direta 

de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (III) localização e 

acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda  e locação 

percebidos dentro do próprio bairro; (V) valor das despesas da unidade 

geradas com IPTU; ( VI) valor de referência atribuído pela Municipalidade e 

(VII) a qualidade aparente, idade da construção do imóvel. 

 

6. Conclusão 

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 1.315.000,00 (um milhão, 
trezentos e quinze mil reais). 

Me coloco a disposição se necessário para maiores esclarecimentos que se 
façam necessários. 

 

________________________ 

Daniela Inigo Funes 
Corretora 
Creci. 86442 – 2º Região.  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO REGIONAL I - SANTANA
6ª VARA CÍVEL - AUTOS N. 0038895-76.2013.8.26.0001/01
Avenida Engenheiro Caetano Álvares, 594, 2º andar, sala 252, Casa Verde - CEP 02546-000, Fone: (11) 
3489-4372, São Paulo-SP - E-mail: santana6cv@tjsp.jus.br

lauda 1

DECISÃO

Processo nº: 0038895-76.2013.8.26.0001/01 - Cumprimento de sentença

Exequente: Condomínio Centro Empresarial Vari

Executado: Wagner Luiz Giannotti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Cecilia Monteiro Frazão.

Vistos.

Na fase de conhecimento o ora executado (citado pessoalmente: fls. 81) ficou revel e neste 

cumprimento de sentença não está representado por advogado.

Compulsando os autos, verifico que a fls. 141/142 foi deferida a penhora do imóvel objeto 

da matrícula 76.071, o executado foi intimado por carta (AR a fls. 160), bem como o possuidor direto 

(certidão do oficial de justiça: fls. 170). 

Por intermédio da deliberação de fls. 227 foi autorizada a juntada pelo exequente de três 

avaliações da unidade. 

Fls. 249: O exequente apresentou as três avaliações por intermédio de três corretores 

credenciados no CRECI e requereu o valor pela média.

Os valores apresentados para dezembro de 2022 foram: R$ 1.250.000,00 (fls. 250), R$ 

1.500.000,00 (fls. 260) e R$ 1.315.000,00 (fls. 263). 

Considerando-se a disparidade de valores e que o executado, a despeito de intimado não se 

fez representar por advogado, acolho a média, de sorte que o valor de avaliação do imóvel para 

dezembro de 2022 é de R$ 1.355.000,00 (um milhão, trezentos e cinquenta e cinco mil reais). 

O executado fica intimado pelo DJE, nos termos do art. 346 do Código de Processo 

Civil. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO REGIONAL I - SANTANA
6ª VARA CÍVEL - AUTOS N. 0038895-76.2013.8.26.0001/01
Avenida Engenheiro Caetano Álvares, 594, 2º andar, sala 252, Casa Verde - CEP 02546-000, Fone: (11) 
3489-4372, São Paulo-SP - E-mail: santana6cv@tjsp.jus.br

lauda 2

Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento, devendo inclusive juntar a 

matrícula atualizada do imóvel e o demonstrativo do débito atualizado. 

Prazo de 15 dias.

Na omissão, arquivem-se. 

Int.

São Paulo, data registrada no sistema informatizado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

RM
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