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MATRICULA N° 60.517: Data: 29 de fevereiro de 2024. (Protocolo n® 276.702 de 16 de
fevereiro de 2024). IMOVEL - Consta do LOTE URBANO N° 05 {zero cinco), (formado por
parte da Chdcara n° 122), da QUADRA N° 122 (cento e vinte e dois), situado no CENTRO,
do Municipio de Nova Santa Rosa, Comarca de Marechal Cindido Rondon, Estado _do
Parang, com a drea de 984,00 m”® (novecentos e oitenta_e quatro metros quadrados), sem
benfeitorias; com as seguintes medidas, limites e confrontagdes: NORDESTE — com a Rua Boa
Vista — 16,40 m; SUDESTE — com o Lote Urbano n°® 06 — 60,00 m; SUDOESTE - com a Parte
Pemanescente da Chacara n° 122 — 16,40 m; NOROESTE — com os Lotes Urbano n° 3 e 4 da
Quadra n° 06 do Loteamento Paraiso e com a Parte Remanescente da Chacara n® 121 — 60,00 m
INSCRICAQ IMOBILIARIA: 01.02.271.0005. PROPRIETARIOS: RUDI WUTZKE,
portador da CLRG. n° 1.305.461-4-SSP/PR, inscrito no CPF n°® 334.901.989-72, agricultor, e sua
conjuge ILONE BOROWSKI WUTZKE, portadora da CLRG. n°® 4.653.692-4-SSP/PR, inscrita
no CPF 1° 943.975.629-20, do lar, casados sob o Regime de Comunhdo Universal de Bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, em 07 de junho de 1978, conforme Escritura de Pacto Antenupcial,
lavrada sob n® 333, as fls. 166 e Verso, do Livro n® 02-A, nas Notas do Tabelionato do Servigo
Distrital de Nova Santa Rosa/PR, devidamente registrada sob n° 49,376, no 1° Servigo de
Registro de Imodveis da Comarca de Toledo/PR, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na
Rua Pastor Meier, n° 1463, Bairro do Lago, Marechal Céndido Rondon/PR. Apresentou-se:
Requerimento datado de 06 de fevereiro de 2024, devidamente assinado e com firmas
wsconhecidas, Certiddo Negativa de Débitos imobilidrios n® 167/2024, emitida em 06 de fevereiro
de 2024, vélida por 60 dias, e Declaragdo, emitida em 06 de fevereiro de 2024, ambas pela
Prefeitura Municipal de Nova Santa Rosa/PR. Planta e Memorial Descritivo, assinados pela
Engenheira Civil: Suely Aparecida Hey, CREA: 11.227/D-PR. Guia ART/CREA n°
1720241052746, recolhendo a importancia de R$ 99,64 (noventa ¢ nove reais ¢ sessenta e quatro
centavos), em 27 de fevereiro de 2024, Recolhido o FUNREJUS, conforme Lei Estadual n®
18.415 de 30 de margo de 2015. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 60.515, do Livro n® 2
de Registro Geral, desta Serventia. Selo de Fiscalizagdo: SFRII.yE4s7.sYjF2-VPQOe2 F718q. O
referido é verdade e dou fé Marechal Céndido Rondon, 29 de fevereiro de 2024,
Raquel Dreher Vasel — Escrevente Substituta. caa Emolumentos: R$ 8,31
(30/VRC), Funrejus R$ 2,08, 1SS: R$ 0,25, FUNDEP: R$ 0,42, Selo: RS 1,00,

)

R-1/60.517: Data: 14 de margo de 2024. (Prot. n® 277.219 de 12/03/2024).

Nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda, datada de 07 de margo de 2024, lavrada as
folhas 001/005, do Livro n° 119, no Servigo Distrital de Nove Sarandi, Municipio ¢ Comarca de
Toledo, Estado do Parand. o imével constante da presente matricula foi adquirido por CLAUDIR
EIS_EN, portador da CL.LRG. n° 5.794.730-6-SSP/PR, inscrito no CPF n® 021.032.099-07, ¢ sua
conjuge MARCELI EHLERT EISEN, portadora da CL.LRG. n° 8.238.010-8-SSP/PR, inscrita no
CPF n® 033.100.069-56, casados sob o Regime de Comunhic Universal de Bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, em 10 de fevereiro ae 1995, conforme Escritura Piblica de Pacto Antenupcial as
folhas n° 047, do Livro 01-N, expedida em 20 de janeiro de 1995, no Tabelionato do Distrito de
Santa Rita D'Oeste-Terra Roxa/PR, ¢ devidamente Registrada sob n® 46.200, Livro n® 03-
Registro Auxiliar, nesta Serventia, ambos brasileiros, agricultores, residentes e domiciliados na
Linha Sanga Vera, s/n°, Zona Rural, Nova Santa Rosa-PR; por compra feita de: RUDI WUTZKE
¢ sua conjuge ILONE BOROWSKI WUTZKE, retro qualificados. Pelo valor de R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais). Recolheu o imposto devido, Guia n° 54-2024, recolhendo a
importancia de R$ 3.000,00 (trés mil rcais), em 12 de marco de 2024. Guia de Recolhimento
FUNREJUS 1° 14000000010197745-5, recolhendo a importincia de R$ 300,00 (trezentos reais),
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emitida em 06 de fevereiro de 2024, pela Prefeitura Municipal de Nova Santa Rosa/PR, valida
por 60 dias. Inscricdo Imobilidria n® 01.02.271.0005. Que consta mencionado na Escritura que as
partes dispensam a apresentagdo de certiddes nfo exigidas expressamente por Lei, tais como
certiddes de débitos tributdrios junto a4 Receita Federal e Receita Estadual, assim como as
certiddes de feitos ajuizados, o que fazem sob sua inteira responsabilidade, isentando de
responsabilidade o Servigo Distrital de Novo Sarandi, Municipio e Comarca de Toledo/PR ¢ esta
Serventia. Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com Resultados Negativos,
datada de 14 de marco de 2024. Consta no corpo da Escritura, declaragdo que inexiste contra os
vendedores quaisquer agdes reais e pessoais reipersecutorias que obstaculize a transferéncia do
imovel retro, em cumprimento a Lei 7.433 de 18/12/1985. EMITIDA A DOI. Condicdes: As
demais constantes no corpo da Escritura, a qual fica digitalizada nesta Serventia para todos os
fins de direito. Selo de Fiscalizagdo: SFRI2.F5Dzv.RKpDK-GEjT3.F718q. O referido ¢ verdade ¢
dou fé. Marechal Candido Rondon, 14 de marco de 2024. "Q@ﬂﬁ__, Raquel Dreher
Vasel — Escrevente Substituta. eaa Emolumentos: R$ 1.194,42 (4.312/VRC), Prenotagdo: R$ 2,77
(VRC 10), Arquivamento: R$ 19,40 = (VRC 70), FUNDEP: R$ 60,86, ISS: R$ 36,51 e Selo: R$
8,00.

R-2/60.517: Data: 02 de maio de 2024. (Prot. n° 278.533 de 30/04/2024).
Nos termos da Cédula de Crédito Bancério — CCB — LIMITE GUARDA-CHUVA — ABERTURA
DE LIMITE DE CREDITO, n° 333300, datada de 30 de abril de 2024, o imdvel constante da
presente matricula, FOI ALTENADO FIDUCIARIAMENTE, a favor da COOPERATIVA DF
CREDITO SICOOB CONFIANCA, agéncia de Marechal Cindido Rondon-PR, inscrita no CNPJ
sob n° 07.097.064/0001-00, pelos proprictarios;: CLAUDIR EISEN e sua cénjuge MARCELI
EHLERT EISEN, retro qualificados; tendo como EMITENTE/ GARANTIDOR FIDUCIANTE
CONJUGE/ COMPANHEIRO DO GARANTIDOR FIDUCIANTE/ INTERVENIENTH
ANUENTE: CLAUDIR_EISEN, retro qualificado; GARANTIDORA FIDUCIANTE/ CONJUGH
COMPANHEIRA DO GARANTIDOR FIDUCIANTE/ INTERVENIENTE ANUENTE:
MARCELI EHLERT EISEN, rctro qualificada; para a garantia da importdncia de R
1.390.922,00 (um milhdo trezentos e noventa mil e novecentos e vinte e¢ dois reais), cujo
vencimento sera em 26 de abril de 2039, na praga de Nova Santa Rosa-PR. ENCARGOS
FINANCEIROS: A) Taxa de Juros Remuneratérios: Minima: 2,00% ¢ Méxima: 30,00%. B) Taxa
de Juros de Moratérios: Minima: 1,00% e Maxima: 1,00%. C) Multa por Inadimplemento:
Minima: 2,00% e Méaxima: 2,00%. D) Indice e Percentual de Corregdo, E) Sistema de
Amortizacio, F) Custo Efetivo Total — CET: Todos descritos na Operagdo Derivada. G)
Capitalizagio: Mensal. FORMA DE PAGAMENTO: Forma de Dispenibilizagdo do Crédito:
descrito no Instrumento da Operagdo. Forma de Pagamento do Crédito: descrito no Instrumento da
Operagdo. Periodicidade de Pagamento: descrita no Instrumento da Operagdo derivada ou no
vencimento do limite, o que ocorrer primeiro. Prazo de Vigéncia/Vencimento do Limite: 26 de abril
de 2039. VALOR DESTINADO: Natureza: Limite de Crédito com Garantia Guarda-Chuva. Valor|
do Limite Concedido: R$ 1.390.922,00 (um milhfio e trezentos € noventa mil e novecentos ¢ vinte ¢
dois reais). Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unidlo, emitidas em 30 de abril de 2024, através do site do Ministério da Fazenda - Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federal do Brasil, vélidas até 27 de cutubro de
2024. Ato isento do FUNREJUS, conforme Instrugdio Normativa n® 02/99, item 13, da Lei n° 12.216
de 15/07/98. As demais condi¢bes constantes no corpo da Cédula, da qual fica uma via digitalizada
nesta Serventia, para todos os fins de Direito. Selo de Fiscalizagdo: SFRI2.e5Vbv.43p3q-
IQRTq.F718q. O referido é verdade ¢ dou fé. Marechal Céndido Rondon, 02 de maio de 2024.
Raquel Dreher Vasel — Escrevente Substituta. cfns Emolumentos: R$ 174,51
(630/VRC), ISS: R$ 5,24, FUNDEP: R$ 8,73, Selo: RS 8,00.

AV-3/60.517: Data: 19 de maio de 2025. (Prot. n® 288.005 de 08/05/2025).

Averba-se por Certiddo, datada de 26 de abril de 2025, expedida pela Vara Civel, Fazenda Publica e
Competéncia Delegada da Cidade ¢ Comarca de Marechal Candido Rondon-PR, e de acordo com os

Artigos 799, IX ¢ 828 do Novo Cadigo de Processo Civil, 0 ajuizamento da ACAO DE EXECUCAO
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Comarca de Marechal Candido Rondon-PR. tendo como Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO PROGRESSQO - SICREDI PROGRESSO SP/PR. CNPJ
76.059.997/0001-17. e Executados; CLAUDIR EISEN, CPF 021.032.099-07 e MARCELI EHLERT
EISEN, CPF 033.100.069-56, pelo valor da Causa de R$ 211.291.54 (duzentos e onze mil, duzentos e
noventa e um reais € cinquenta e gquatro centavos), sobre o imével constante da presente matricula.
Guia de Recolhimento FUNREJUS n° 14000000011623720-7, recolhendo a importidncia de R$ 422,58
(quatrocentos e vinte e dois reais e cinquenta e oito centavos) em 14 de maio de 2025. Sendo que a
Certiddo, objeto da presente Averbagdo, fica arquivada nesta Serventia, para todos os fins de Direito.
Selo de Fiscalizagdo: SFRIZ.LSPMV.thXK—m&E9F.F718q. O referido € verdade e dou fé. Marechal
Céndido Rondon, 19 de maio de 2025. Raquel Dreher Vasel — Escrevente
Substituta. rdv Emolumentos: R$ 358,33 (1.294/VRC), ISS: R$ 10,75, FUNDEP: R$ 17.92, Selo: R$
8,00.

AV-4/60.517: Data: 02 de junho de 2025. (Prot. n° 288.475 de 22/05/2025).

Averba-se por Certidao, datada de 21 de maio de 2025, expedida pela Vara Civel, Fazenda Publica e
Competéncia Delegada da Cidade e Comarca de Marechal Candido Rondon-PR, e de acorde com os
Artig0§ 799, IX e 828 do Novo Cédigo de Processo Civil, o ajuizamento da ACAQO DE EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIATL n°® 0001335-17.2025.8.16.0112, que tramita na Vara Civel da
Comarca de Marechal Céandido Rondon-PR. tendo como Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO
POUPANCA E INVESTIMENTO PROGRESSO - SICREDI PROGRESSO SP/PR. CNPJ
76.059.997/0001-17. e Executados: CLAUDIR EISEN, CPF 021.032.099-07 e CLAUDINO EISEN.
CPF 115.970,799-52, pelo valor da Causa de R$ 56.145.83 (cinquenta e seis mil, cento e quarenta e
cinco reais e oitenta e trés centavos). sogbre o imével constante da presente matricula. Guia de
Recolhimento FUNREJUS n° 14000000011672620-8, recolhendo a importancia de R$ 112,29 (cento
e doze reais e vinte e nove centavos) em 28 de maio de 2025. Sendo que a Certiddo, objeto da presente
Averbacgio, fica arquivada nesta Serventia, para todos os fins de Direito. Sendo que a Certiddio, objeto
da presente Averbac¢fo, fica arquivada nesta Serventia, para todos os fins de Direito. Selo de
Fiscalizagfo: SFRI2.tSacv.4JfVI-f9bdu.F718q. O referido é verdade e dou fé. Marechal Candido
Rondon, 02 de junhe de 2025. Raquel Dreher Vasel — Escrevente Substituta. rdv
Emolumentos: R$ 142,10 (513/VRC(C), ISS: R$ 4,26, FUNDEP: R$ 7,10, Selo: R$ 8,00.

AV-5/60.517: Data: 23 de junho de 2025. (Prot. n® 289.061 de 11/06/2025).
Registra-se por Requerimento, datado de 05 de junho de 2025, devidamente assinado de forma digita
por MARCIO GUEDES BERTI, Advogado OAB-PR 37.270, representante da Credgra, 4
CONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE em nome da CREDORA FIDUCIARIA
COOPERATIVA DE CREDITO SICOOB CONFIANCA, coopcrativa de crédito de capita
privado, inscrita no CNPJ sob o n° 07.097.064/0001-00, com sede na Rua Goias, n°® 1.231, Centro
Marechal Cindido Rondon, Parana, na qualidade de credora fiduciaria da Cédula de Créditd
Bancario — CCB, LIMITE GUARDA-CHUVA-ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO, n}
333300, datada de 30 de abril de 2024, registrada retro sob o n° R-2/60.517, nos termos do Art.2(
§ 7° da Lei 9.514/97. Recolheu-se o Imposto de Transmissfio de Inter Vives, conforme Guia do ITB
n® 1492025, sobre o valor de R$ 475.000,00 {quatrocentos e setenta e cinco mil reais), na importancig
de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais), pago em 10 de junho de 2025. Guia de Recolhimentd
FUNREJUS n° 14000000011741391-2, recolhendo a importincia de R$ 950,00 (novecentos g
cinquenta reais), em data de 13 de junho de 2025. Censulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade dg
Bens, com Resultado Negativo, datada 23 de junho de 2025. Sendo que todos os documentos
apresentados, ficam arquivados nesta Serventia, para todos os fins de direito. Selo de Fiscalizagdo
SFRI2.f5qLv.d9 -pKpZ8.F718q. O referido € verdade e dou fé. Marechal Céandido Rondon, 23 dgq
junho de 2025.’% Raquel Dreher Vasel — Escrevente Substituta. eaa Emolumentos
R$ 597,21 (2.156/VRC), FUNDEP: R$ 29,86, ISS: R$ 17,92 ¢ Seclo: R$ 8,00.
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FUNARPEN CERTIDAO
CERTIFICO, nos termos do § 1° art. 19 da Lei 6.015
de 21/12/73, alterada p/ 6.216 de 30/06/75, a
presente impresséo é reproducéo fiel da Matricula n®
60.517, digitalizada em sua integra e servird como
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR.

24 de junho de 2025.

SELO DE
FISCALIZACAO
SFRII.tJvcP.43zV

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Rua Sete de Setembro, 760 - 85960-000
MARECHAL CANDIDO RONDON-PR

SERVIGCO DE REGISTRO DE IMOVEIS

J-n9V4u.F718q

https://selo.funarpen.com.br

A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante
processo de certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletréonico, bem como comprovada a autoria e integridade.
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