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AVALIAÇÃO 

 

AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 

SOLICITANTE 

TGBFC INTERMEDIAÇÃO DE ATIVOS LTDA 

 

EMPRESA 
VIAÇÃO ITAPEMIRIM LTDA E OUTRAS 

 

MATRÍCULA 3.741 - 2 – 1º OFÍCIO DE SANTA INÊS - MA 
MATRÍCULA 19.360 - 2 – 1º OFÍCIO DE SANTA INÊS - MA 

 

PROCESSO 0060326-87.2018.8.260100 

1ª VARA DE FALÊNCIAS DO FORO CENTRAL DE SÃO PAULO - SP 

 

VALOR LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

R$1.620.000,00 

(UM MILHÃO SEISCENTOS E VINTE MIL REAIS) 

 

EMPRESA 

RIMADI ENGENHARIA EIRELI 

 

PERITO 

ENGENHEIRO CIVIL THIAGO MACEDO 

11 952303070 

thiagomacedo.perito@gmail.com 
CREA-SP: 5070319137 

IBAPE-SP: 2181 
 

DATA: JULHO DE 2024 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

 

 

 

LOTE 

AVENIDA CASTELO BRANCO, S/N, SANTO ANTÔNIO, SANTA INÊS - MA 

TERCEIRO LOTE À ESQEURDA DO Nº 1.919 

 

COORDENADAS: 

-3.661921 -45.391980 
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1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE  

TGBFC INTERMEDIAÇÃO DE ATIVOS LTDA. 

Localização: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, São 

Paulo/SP. CEP: 01419-001. 

2. FINDALIDADE DO LAUDO 

O presente laudo tem como objetivo a determinação do valor de mercado para 

inventário em Ação de falência da empresa VIAÇÃO ITAPEMIRIM LTDA E OUTRAS 

de CNPJ 27.175.975/0001-07 E OUTROS, referente ao processo: 0060326-

87.2018.8.260100 da 1ª VARA DE FALÊNCIAS DO FORO CENTRAL DE SÃO 

PAULO - SP. 

3. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

Fazer o levantamento das condições físicas dos imóveis, suas instalações e 

bens, para determinar características mercadológicas dos mesmos. 

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais 

consultados. 

O trabalho apresentado, e os seus resultados, são válidos apenas para a 

sequência metodológica apresentada, sendo vedada a utilização deste laudo técnico 

em conexão com qualquer outro. 

O responsável técnico não assume responsabilidade sobre matéria alheia ao 

exercício profissional, estabelecido em leis, códigos e regulamentos próprios. 

Por fugir à finalidade precípua deste trabalho, dispensamos considerações legais 

de mérito, concernentes a títulos, invasões, hipotecas, superposição de divisas etc., 

providências estas que consideramos de caráter jurídico. 

5. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

Imóvel refere-se a lote com 866,50 m², localizado na Avenida Maurilio Lunz, no 

bairro da Boa Vista. Contudo, em consulta realizada na Prefeitura, cartório de registro 

de imóveis e Secretaria da Fazenda, Imóvel refere-se a lote com benfeitoria, tendo 

cerca de 850,00 de área construída, não havendo, contudo, a averbação da referida 

área na certidão de ônus. Imóvel fica localizado em importante avenida, Imóvel refere-

se a lote com benfeitoria, tendo cerca de 850,00 de área construída, não havendo, 

contudo, a averbação da referida área na certidão de ônus. Imóvel fica localizado em 

importante avenida, tendo características comerciais destacáveis, o que lhe confere 
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boa liquidez. Não foi possível a localização do em que se encontra na avenida Castelo 

Branco, porém, é de fácil localização, estando cerca da rodoviária da cidade, do lado 

oposta da avenida, na quadra entre as ruas Cruzeiro do Sul e Cinco de Abril, 

localizado na parte central do lote, com testada para a avenida Castelo Branco. Possui 

frente murada, com portão de entrada grande, localizado do lado direito de quem olha 

da avenida para a frente do lote, fazendo divisa com imóveis comerciais ao lado direito 

e, do seu lado esquerdo, com imóveis residenciais. 

6. CARACTERIZAÇÃO DO MUNICÍPIO 

Santa Inês é um município brasileiro do estado do Maranhão, Região Nordeste 

do país. Faz parte da região do Vale do Pindaré. Sua população é de 85.014 

habitantes e densidade de 108,07 hab/km² segundo estimativa do Instituto Brasileiro 

de Geografia e Estatística (IBGE) para 2022. A cidade fica a 243 km da capital do 

estado, São Luís. 

 Conhecida primitivamente como “Ponta da Linha”, por estar localizada, em 

1884, no final da via férrea construída pela Companhia Progresso Agrícola para 

percorrer as plantações de cana-de-açúcar que abasteciam o Engenho Central, em 

Pindaré-Mirim, Santa Inês deve sua origem a esse importante empreendimento 

agroindustrial. 

 Possui bom desenvolvimento urbano, sendo abastecida por serviços 

essenciais de telecomunicação, transporte, saúde, segurança e lazer. 

 

7. MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS  

Para a avaliação do imóvel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado, com modelos de Regressão Linear. 

8. VARIÁVEIS DO MODELO 

No presente Laudo de avaliação tendo em vista as características do avaliando, 

foram usadas as seguintes variáveis: 

8.1. VARIÁVEIS INDEPENDENTES 

As variáveis independentes referem-se às características físicas (por exemplo, 

área, frente), de localização (como bairro, logradouro, distância ao pólo de influência, 

entre outros) e econômicas (como oferta ou transação, época e condição do negócio 

– à vista ou a prazo). As variáveis devem ser escolhidas com base em teorias 

existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

23
90

-9
0.

20
23

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

pw
jz

oL
R

l.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

ER
N

AN
D

O
 J

O
SE

 C
ER

EL
LO

 G
O

N
C

AL
VE

S 
PE

R
EI

R
A 

e 
Tr

ib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
5/

09
/2

02
4 

às
 1

5:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
44

20
09

31
02

   
  .

fls. 5461



Página 7 de 27 
 

revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variáveis consideradas 

no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicação do 

comportamento da variável explicada e vice-versa. 

 

8.2. VARIÁVEIS DEPENDENTES 

A variável dependente é o valor em R$/m² da área total. 

 

 

 

 

 

9. IDENTIFICAÇÃO DOS RESULTADOS 

Tendo em vista as características do imóvel avaliando e o modelo de Regressão 

Linear, temos:  

VALOR UNITÁRIO (R$/m²) e o VALOR TOTAL: 

 

Área!do!imóvel!considerada:! 2.246,20!m²!

Valores! Unitário! Total!

Mínimo! R$719,33! R$1.615.759,05!

Médio! R$1.131,51! R$2.541.597,76!

Máximo! R$1.779,85! R$3.997.899,07!
 

 

Concluímos que o valor de mercado do imóvel avaliando é de 

R$1.620.000,00 (UM MILHÃO SEISCENTOS E VINTE MIL REAIS).  
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10. RELATÓRIO ESTATÍSTICO – REGRESSÃO LINEAR 

!
1) INFORMAÇÕES!BÁSICAS:!
!
Autor:! Thiago!Macedo!
Modelo:! Santa!Inês!-!MA!
Data!do!modelo:! quarta-feira,!17!de!julho!de!2024!
Tipologia:! Apartamentos!

!
2) INFORMAÇÕES!COMPLEMENTARES:!
!
Variáveis!e!dados!do!modelo! Quant.!

Total!de!variáveis:! !5!

Variáveis!utilizadas!no!modelo:! !5!

Total!de!dados:! !!18!

Dados!utilizados!no!modelo:! !!18!

!
3) DESCRIÇÃO!DAS!VARIÁVEIS:!
!
Nome! Tipo! Classificação! Descrição!da!varável! Habilitada!

Anunciante! Texto! ! ! Sim!

Contato! Texto! ! ! Sim!

Área! Numérica! Quantitativa! Em!m²! Sim!

Benfeitoria! Numérica! Dicotômica! 1=não;!2=sim!
!
!

Sim!

Estado!de!conservação! Numérica! Dicotômica! 1=ruim;!2=boa! Sim!

Localização! Numérica! Qualitativa!(Códigos!Alocados)! 1=ruim;!2=boa;!3=ótima! Sim!

Valor! Numérica! Quantitativa! R$!por!m²! Sim!

!
4) ESTATÍSTICAS!DESCRITIVAS:!
!
Nome!da!variável! Valor!Mínimo! Valor!Máximo! Amplitude! Valor!Médio!

Área! 1.600,00! 4.000,00! 2.400,00! 2.565,33!

Benfeitoria! 1,00! 2,00! 1,00! 1,39!

Estado!de!conservação! 1,00! 2,00! 1,00! 1,39!

Localização! 1,00! 3,00! 2,00! 1,72!

Valor! 12,50! 2.739,73! 2.727,23! 675,93!

!
5) COEFICIENTES!DE!CORRELAÇÃO,!DETERMINAÇÃO!E!ESTATÍSTICA!F:!
!
Estatísticas!do!modelo! Estatística!

Coeficiente!de!correlação:! 0.8461152!/!0.8870568!

Coeficiente!de!determinação:! 0.7159109!

Fisher!-!Snedecor:! 8.19!!!!

Significância!do!modelo!(%):! 0.16!

!
!
!
!
!
!
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6) NORMALIDADE!DOS!RESÍDUOS:!
!
Distribuição!dos!resíduos! Curva!Normal! Modelo!

Resíduos!situados!entre!-1s!e!+!1s 68%! !83%!

Resíduos!situados!entre!-1,64s!e!+!1,64s 90%! !94%!

Resíduos!situados!entre!-1,96s!e!+!1,96s 95%! !94%!

!
!
7) OUTLIERS!DO!MODELO!DE!REGRESSÃO:!
!
Quantidade!de!outliers:! 1!!!!

%!de!outliers:! 5.56%!

!
!
8) ANÁLISE!DA!VARIÂNCIA:!
!
Fonte!de!variação! Soma!dos!

Quadrados!
Graus!de!
Liberdade!

Quadrado!
Médio!

F!

Explicada! 19.233! !!!4! 4.808! 8.190!

Não!Explicada! 7.632! !!13! 0.587!

Total! 26.865! !!17!

!
!
9) EQUAÇÃO!DE!REGRESSÃO:!
!
!

ln! (Valor)! =! +4.976122778! +3110.126423! /! Área! +0.02706265925! *! Benfeitoria! +0.9579298535! *! Estado! de!
conservação!-2.320825312!/!Localização!

!

· FUNÇÃO!ESTIMATIVA!(moda):!
!
Valor!=!+80.56300549!*!e^(!+3110.126423!!/!Área)!*!e^(!+0.02706265925!!*!Benfeitoria)!*!e^(!+0.9579298535!!*!
Estado!de!conservação)!*!e^(!-2.320825312!!/!Localização)!

!

· FUNÇÃO!ESTIMATIVA!(mediana):!
!
Valor!=!+144.9114373!*!e^(!+3110.126423!!/!Área)!*!e^(!+0.02706265925!!*!Benfeitoria)!*!e^(!+0.9579298535!!*!
Estado!de!conservação)!*!e^(!-2.320825312!!/!Localização)!

!

· FUNÇÃO!ESTIMATIVA!(média):!
!
Valor!=!+194.3507255!*!e^(!+3110.126423!!/!Área)!*!e^(!+0.02706265925!!*!Benfeitoria)!*!e^(!+0.9579298535!!*!
Estado!de!conservação)!*!e^(!-2.320825312!!/!Localização)!

!
!

10) TESTES!DE!HIPÓTESES!(significância!dos!regressores):!
!
Variáveis! Transf.! t!Obs.! Sig.(%)!

Área! 1/x! !!!!1.80! !9.48!

Benfeitoria! x! !!!!0.05! 95.77!

Estado!de!conservação! x! !!!!2.11! !5.43!

Localização! 1/x! !!!-3.21! !0.69!
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Valor! ln(y)! !!!!4.72! !0.04!

!
!
11) CORRELAÇÕES!PARCIAIS!ISOLADAS:!
!
Variável! Alias! x1! x2! x3! x4! y!

Área! x1! 0.00! 0.32! 0.06! 0.20! 0.22!

Benfeitoria! x2! 0.32! 0.00! 0.53! -0.42! 0.55!

Estado!de!conservação! x3! 0.06! 0.53! 0.00! -0.42! 0.65!

Localização! x4! 0.20! -0.42! -0.42! 0.00! -0.68!

Valor! y! 0.22! 0.55! 0.65! -0.68! 0.00!

!
!
12) CORRELAÇÕES!PARCIAIS!INFLUÊNCIA:!
!
Variável! Alias! x1! x2! x3! x4! y!

Área! x1! 0.00! 0.37! 0.26! 0.54! 0.45!

Benfeitoria! x2! 0.37! 0.00! 0.35! 0.27! 0.02!

Estado!de!conservação! x3! 0.26! 0.35! 0.00! 0.19! 0.51!

Localização! x4! 0.54! 0.27! 0.19! 0.00! 0.66!

Valor! y! 0.45! 0.02! 0.51! 0.66! 0.00!

!
!
!
13) TABELA!DE!RESÍDUOS!DA!REGRESSÃO!E!DISTANCIA!DE!COOK!
!
Dado! Observado! Estimado! Resíduo! Resíduo!(%)! Resíduo!/!DP! DCook!

1! 4,60! 4,87! -0,28! -6,0303%! -0,361816! 0,00400700!

2! 2,53! 4,42! -1,89! -74,9128%! -2,469407! 0,59351800!

3! 6,77! 6,76! 0,02! 0,2453%! 0,021684! 0,00004900!

4! 6,77! 6,76! 0,02! 0,2453%! 0,021684! 0,00004900!

5! 5,42! 5,22! 0,19! 3,5761%! 0,252781! 0,01353800!

6! 5,90! 6,22! -0,32! -5,4155%! -0,417316! 0,02427300!

7! 5,10! 4,49! 0,61! 11,9508%! 0,795419! 0,04779300!

8! 7,04! 7,72! -0,68! -9,6109%! -0,883244! 0,05608600!

9! 5,69! 4,96! 0,73! 12,8992%! 0,958320! 0,02725900!

10! 6,31! 6,15! 0,16! 2,4824%! 0,204428! 0,01063400!

11! 5,62! 5,37! 0,26! 4,5632%! 0,334989! 0,00745500!

12! 6,28! 5,71! 0,57! 9,1447%! 0,749939! 0,12224200!

13! 6,15! 5,61! 0,54! 8,7427%! 0,701586! 0,11971000!

14! 6,15! 5,84! 0,31! 5,0151%! 0,402252! 0,01050700!

15! 6,88! 6,05! 0,83! 12,0378%! 1,080836! 0,17036600!

16! 4,61! 5,58! -0,98! -21,2576%! -1,277645! 0,23679900!

17! 7,92! 7,88! 0,04! 0,4919%! 0,050817! 0,00025600!

18! 7,60! 7,73! -0,13! -1,6664%! -0,165307! 0,00199300!

!
!
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14) TABELA!DE!FUNDAMENTAÇÃO!-!NBR!14653-2!
!
Item! Descrição! Grau!III! Grau!II! Grau!I! Pontos!

obtidos!

1! Caracterização!do!
imóvel!avaliando!

Completa!quanto!a!
todas!as!variáveis!
analisadas!

Completa!quanto!às!
variáveis!utilizadas!no!
modelo!

Adoção!de!situação!
paradigma!

!!

2! Quantidade!
mínima!de!dados!
de!mercado,!
efetivamente!
utilizados!

6!(k+1),!onde!k!é!o!
número!de!variáveis!!
independentes!

4!(k+1),!onde!k!é!o!
número!de!variáveis!!
independentes!

3!(k+1),!onde!k!é!o!
número!de!variáveis!!
independentes!

1!

3! Identificação!dos!
dados!de!mercado!

Apresentação!de!
informações!relativas!
a!todos!os!dados!e!
variáveis!analisados!na!
modelagem,!com!foto!
e!características!
conferidas!pelo!autor!
do!laudo!

Apresentação!de!
informações!relativas!
a!todos!os!dados!e!
variáveis!analisados!na!
modelagem!

Apresentação!de!
informações!relativas!
aos!dados!e!variáveis!
efetivamente!
utilizados!no!modelo!

!!

4! Extrapolação! Não!admitida! Admitida!para!apenas!
uma!variável,!desde!
que:!a)!as!medidas!das!
características!do!
imóvel!avaliando!não!
sejam!superiores!a!
100%!do!limite!
amostral!superior,!
nem!inferiores!à!
metade!do!limite!
amostral!inferior,!b)!o!
valor!estimado!não!
ultrapasse!15%!do!
valor!calculado!no!
limite!da!fronteira!
amostral,!para!a!
referida!variável!

Admitida,!desde!que:!
a)!as!medidas!das!
características!do!
imóvel!avaliando!não!
sejam!superiores!a!100!
%!do!limite!amostral!
superior,!nem!
inferiores!à!metade!do!
limite!amostral!
inferior;!b)!o!valor!
estimado!não!
ultrapasse!20!%!do!
valor!calculado!no!
limite!da!fronteira!
amostral,!para!as!
referidas!variáveis,!de!
per!si!e!
simultaneamente,!e!
em!módulo!

!!

5! Nível!de!
significância!
(somatório!do!
valor!das!duas!
caudas)!máximo!
para!a!rejeição!da!
hipótese!nula!de!
cada!regressor!
(teste!bicaudal)!

10%! 20%! 30%! !!

6! Nível!de!
significância!
máximo!admitido!
para!a!rejeição!da!
hipótese!nula!do!
modelo!através!do!
teste!F!de!
Snedecor!

1%! 2%! 5%! 3!
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15) GRÁFICOS!DE!ADERÊNCIA!E!DE!RESÍDUOS!DA!REGRESSÃO:!
!

Aderência!Observado!x!Estimado!-!Regressão!Linear!na!forma!direta!
!

!
!
!

Resíduos!da!Regressão!Linear!
!

!
!

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

23
90

-9
0.

20
23

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

pw
jz

oL
R

l.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

ER
N

AN
D

O
 J

O
SE

 C
ER

EL
LO

 G
O

N
C

AL
VE

S 
PE

R
EI

R
A 

e 
Tr

ib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
5/

09
/2

02
4 

às
 1

5:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
44

20
09

31
02

   
  .

fls. 5467



Página 13 de 27 
 

16) GRÁFICOS!DE!ELASTICIDADE!DA!FUNÇÃO!NO!PONTO!MÉDIO:!
!

!
!
!
!

!
!
!
!

!
!
!
!
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!
!

!
17) TABELA!DE!DADOS!-!AMOSTRA:!
!

Variáveis!Texto:!
!

ID! Desabil
itado!

Anunciante! Contato!

1! !! Marileide!Albuquerque! (98)!99180-7878"!

2! !! Eurico!Vaz!de!Moraes!Filho! (98)!98550-0617"!

3! !! D!Castro!Imoveis! (98)!98137-4094"!

4! !! E!D!B!PEREIRA!-!ME! (98)!98853-1891"!

5! !! Rachel!Saif! (98)!98612-5673"!

6! !! MEIO!NORTE!IMÓVEIS! (98)!98910-3782"!

7! !! PEREIRA!VERAS!E!FEITOSA!LTDA.! (98)!4009-9000!

8! !! Majestic!Negócios!Imobiliários! (98)!99619-1124"!

9! !! PEREIRA!VERAS!E!FEITOSA!LTDA.! (98)!4009-9000!

10! !! Daniel!Meneses! (98)!98136-7133"!

11! !! George!Luis!Menezes!Lima! (98)!99188-8045"!

12! !! Ismael!Figueiredo! (98)!98103-8779"!

13! !! BONANÇA!IMOBILIÁRIA! (98)!98114-0071"!

14! !! Ismael!Figueiredo! (98)!98103-8779"!

15! !! FABIANO!DE!PAULA!IMOVEIS! (98)!98802-0914"!

16! !! Daniel!Meneses! (98)!98136-7133"!

17! !! RAFAELLE!IMÓVEIS!ALTO!PADRÃO! (98)!98137-0132"!

18! !! DLEI!EMPREENDIMENTOS!LTDA!-!ME! (98)!3303-9522!

!
!

Variáveis!Numéricas:!
!

ID! Desabil
itado!

Área! Benfeitoria! Estado!de!
conservação!

Localização! Valor!

1! !! 2.520,00! 1! 1! 1! 99,21!

2! !! 4.000,00! 1! 1! 1! 12,50!

3! !! 3.200,00! 2! 2! 2! 875,00!

4! !! 3.200,00! 2! 2! 2! 875,00!

5! !! 2.000,00! 2! 1! 1! 225,00!

6! !! 3.000,00! 1! 1! 3! 366,67!

7! !! 3.659,00! 1! 1! 1! 163,98!

8! !! 2.012,00! 2! 2! 3! 1.143,14!

9! !! 2.360,00! 1! 1! 1! 296,61!
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10! !! 2.000,00! 1! 2! 1! 550,00!

11! !! 1.800,00! 1! 1! 1! 277,22!

12! !! 2.800,00! 1! 2! 1! 535,71!

13! !! 1.600,00! 2! 1! 1! 468,13!

14! !! 3.000,00! 1! 1! 2! 466,67!

15! !! 3.600,00! 1! 1! 3! 972,22!

16! !! 1.600,00! 1! 1! 1! 100,00!

17! !! 1.825,00! 2! 2! 3! 2.739,73!

18! !! 2.000,00! 2! 2! 3! 2.000,00!

!
!
!
!

18) ESTIMATIVAS!DE!VALORES:!
!
!

·Imóvel!avaliando!1:!
!
Estimativa! Moda! Mediana! Média! Amplitude! Grau!de!Precisão!

Valor!Mínimo! 671,46! 1.207,78! 1.619,83! 36,91%! !!

Valor!Médio! 1.064,26! 1.914,32! 2.567,42! !-!! Não!se!enquadra!

Valor!Máximo! 1.686,84! 3.034,18! 4.069,35! 58,50%! !!

!
Dados!do!imóvel!avaliando:!

Variável! Conteúdo! Extrapolação!!

Anunciante! ! !-!!

Contato! ! !-!!

Área! 2.246,20! Não!

Benfeitoria! 2,00! Não!

Estado!de!conservação! 2,00! Não!

Localização! 3,00! Não!

!
 

11. PROFISSIONAL RESPONSÁVEL PELA AVALIAÇÃO  

Thiago Macedo  

Eng. Civil  

CREA-SP: 5070319137  

IBAPE-SP: 2181 

CPF: 311.676.028-46  

 

 

 

___________________________ 

SÃO PAULO, 17 DE JULHO DE 2024. 

THIAGO 

MACEDO:31
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digital por THIAGO 
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12.  MATRÍCULAS 

12.1. MATRÍCULA 3.741 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

23
90

-9
0.

20
23

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

pw
jz

oL
R

l.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

ER
N

AN
D

O
 J

O
SE

 C
ER

EL
LO

 G
O

N
C

AL
VE

S 
PE

R
EI

R
A 

e 
Tr

ib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
5/

09
/2

02
4 

às
 1

5:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
44

20
09

31
02

   
  .

fls. 5471



Página 17 de 27 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

23
90

-9
0.

20
23

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

pw
jz

oL
R

l.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

ER
N

AN
D

O
 J

O
SE

 C
ER

EL
LO

 G
O

N
C

AL
VE

S 
PE

R
EI

R
A 

e 
Tr

ib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
5/

09
/2

02
4 

às
 1

5:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
44

20
09

31
02

   
  .

fls. 5472



Página 18 de 27 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

23
90

-9
0.

20
23

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

pw
jz

oL
R

l.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

ER
N

AN
D

O
 J

O
SE

 C
ER

EL
LO

 G
O

N
C

AL
VE

S 
PE

R
EI

R
A 

e 
Tr

ib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
5/

09
/2

02
4 

às
 1

5:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
44

20
09

31
02

   
  .

fls. 5473



Página 19 de 27 
 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

23
90

-9
0.

20
23

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

pw
jz

oL
R

l.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

ER
N

AN
D

O
 J

O
SE

 C
ER

EL
LO

 G
O

N
C

AL
VE

S 
PE

R
EI

R
A 

e 
Tr

ib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
5/

09
/2

02
4 

às
 1

5:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
44

20
09

31
02

   
  .

fls. 5474



Página 20 de 27 
 

12.2. MATRÍCULA 19.360 
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13.  FOTOS 
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14. LINKS 

1. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-apaco-bairros-sao-luis-
2520m2-venda-RS250000-id-2696071809/ 

2. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-maracana-bairros-sao-luis-
4000m2-venda-RS50000-id-2620155215/ 

3. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-calhau-bairros-sao-luis-
3200m2-venda-RS2800000-id-2725624240/ 

4. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alterosa-bairros-sao-luis-
3200m2-venda-RS2800000-id-2633246762/ 

5. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-olho-d-agua-bairros-sao-luis-
2000m2-venda-RS450000-id-2687386891/ 

6. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cohama-bairros-sao-luis-
3000m2-venda-RS1100000-id-2728318548/ 

7. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sitio-leal-bairros-sao-luis-
3659m2-venda-RS600000-id-2714988803/ 

8. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-olho-d-agua-bairros-sao-luis-
2012m2-venda-RS2300000-id-2683009010/ 

9. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-anil-bairros-sao-luis-2360m2-
venda-RS700000-id-2670014613/ 

10. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vinhais-bairros-sao-luis-
2000m2-venda-RS1100000-id-2558684899/ 

11. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-turu-bairros-sao-luis-
1800m2-venda-RS499000-id-2704045320/ 

12. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cohama-bairros-sao-luis-
2800m2-venda-RS1500000-id-2719780637/ 

13. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-eldorado-bairros-sao-
luis-1600m2-venda-RS749000-id-2672279017/ 

14. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aracagi-bairros-sao-luis-
3000m2-venda-RS1400000-id-2719780636/ 

15. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-olho-d-agua-bairros-sao-luis-
3600m2-venda-RS3500000-id-2581466780/ 

16. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recanto-do-turu-bairros-sao-
luis-1600m2-venda-RS160000-id-2558684932/ 

17. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-calhau-bairros-sao-luis-
1825m2-venda-RS5000000-id-2651310605/ 

18. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-sao-
luis-2000m2-venda-RS4000000-id-2647240063 
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