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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragde dideal de 0,00341%18, do Terrenc onde
existiu o prédio 544, da FRua Auguste de Vasconcelos, que
correspondera ao Loja 127, do Prédio n® 544, na Freguesia de Campo
Grande, medindo o terrenc no todo 28,40m de frente, 52,40m nos
fundos, por 100,00m dos lados, confrontando a direita com o prédio
568, de Achilles Pinto da Costa Neto, a esquerda com o 506, do
esp6blio de Adriano Augusto Domingues, nos fundos com terreno gque tem
frente para a Rua Candido Magalhfes, da BSociedade Scott Ltda. Area
privativa real total: 18,84m2, &rea real privativa coberta padrio:
18,84m2. ++++++ bbb trdb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bR R R bR R R R R R
PROPRIETARIA: QUEIROZ GALVAO RIO 3 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
com sede nesta cidade, CNPFJ/MF n°12.390.839/0001-62, adquirido pela
permuta de DILZA ALVES VELOSO DE CASTRO, E OQUTRAS, conforme a
escritura de 16/09/2011, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°460,
fls 178, registrada sob o R-11 da matricula 4350, em 11/11/2011, e o
memorial de incorporacio registrade sob o R-12 da citada matricula,
em 11/11/2011.4++++++++++tt+++F++tt+++++++++++titHHHHH+H4 bbb HEH++
AV - 1 - M - 212993 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C $§2° do Art.661 da Consolidagio Normativa da Corregedoria
| Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inseride em obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange A sua conclusfo. Rio de Janeiro, RJ,
1171172011 +444++++++4+tttttttttttttttt+ttt+++tttdetbttttttbttttt+++4
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AV - 2 - M - 217993 - RETIFICACAQ DE MEMORIAL:Pelo regquerimento. de
23.08.2012, capesndo documentagdo que determina o artigo 32 da Leil
45981/64, hoje arquivados, verifica-se que foli requerida pela QUEIROZ
GALVAO RID 3 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, a retificagho
do Memorial de Incorporacédo objeto do R-11 da matriculae 4350, face as
modificagbes aprovadas pels Prefeitura através da licenga n°
2570435720124, Processo n° Q02/270017/2011, «¢que dizem respeito
a inclus8o de dependéncias no Jirsu para as Loims A e 101/159,
gcrescendo & &rea & gser construida em 1.540,72ZmZ, totalizando
14.980,83m2 de area total a =er construlda, sendo alterados portanteo,
0s documentos exigidos pelas Alineas D, E, G, H, I e J do artigo 32
da Lei 4591/64. Face & alteragdo acima descrita as Lojas citadas
passaram a possuir as seguintes &reas e custo de construgdo: Loja A:
drea privative real total de 145,18meg, custoe de congtrugge de
R$234.241,74; Loja 101: ares privativa real total de 48,85m2, custo
de construgéo de R§78.877,15; Loja 102: &area privative real total de

48,852, custo de construgBo 4 RET8.877,15; Loja 103: éres privativs
real total de 5%,61m2, custe de construgdo de R§96.538,17; Loia 104:
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area privativa real ctotal de 34,22m2, cusato de construgéo de
RE55.209,10; Loja 105: area privativa real total de 32,61m2, custo de
construcde de R§52.721,17; Loja 106: érea privativa real total de
37,61m2, custo de construgdo de RE60,741,46; Loja 107: drea privativa
real total de 46,97m2, custo de construglo de R§75.849,08; Loja 108:
area privativa real total de 32,76m2, custo de construcgdo de
R$52.852,11; Loja 109: area privativa real total de 32, 76m2, custo de
conatrug¢éo de R$52.852,11; Loja 110: &rea privetiva real total ds
32,76m2, custo de construgdo de RE52.852,11; Loja 111: area privativa
real total de 22,76m2, custo de construgdo de R652.852,11; Loja 112:
area privative real <total de 32,7ém2, custe de conatrucgdo de
R§52.852,11; Leja 113: Area privativa resl total de 32,76m2, custo de
construcdo de R§52.852,11; Loja 114: 4dres privativa real total de
32,76m2, custo de construgdo de R§52.652,11; Loja 115: Area privativa
real total de 3B, 03m2, custe de construglc de R661.330,71; Loja 116:
area privativa resl total de 38,03m2, custe de construcgdoc de
R561.330,71; Loja 117: érea privativa real total de 40,32m2, custo de
construgdo de R§65.750,06; Loja 118: dres privativa real total de
40,34m2, custc de construgdo de R§65.046,23; Loja 119: §rea privativa
real total de 76,05m2, custo de construcdo de R§122.775,99; Loja 120:
area privativa real total de 79,68mZ, custo de construgdo de
R6128.439,30; Loja 121: Area privativa real totsl de 132,33mZ, custo
de construgfo de RE213.241,65; Loja 122: area privativa real total de
101, 54m2, custe de construglo de R$163.794,08; Loja 123: &res
privativa real total de @ 28,20m2, custe de construgde de
R£45.453,890; Loja 124: drese privativa real total de 31,64m2, custo de
conatrugdo de RE£51.051,64; Loja 125: drea privativa real total de
65,97m2, custe de construgde de RE107.226,44; Loja 126: éArea
privativa real total de 33,29m2, cugto  de construcéo de
R$53.752,35; Loja 127: ares privaetive real total de 32,76m2, custo de
construgao de R§52.852,1%1; Loja 128: &drea privativa real total de
32,76m2, custo de construgfo de RE52.852,11; Loja 129: &rea privative
real total de 32,76m2, custo de construgdo de R§52.852,11; Loja 130:
drea privativa real total de 32,76m2, <custe de construgdo de
R&52.852,11; Loja 131: &rea privetiva real total de 32,76m2, custo de
construgéo de RE52.852,11; Loja 13%2: area privativa real total- de
32,76m2, custo de construgao de R§S52.852,11; Loja 133: érea privative
real total de 4§,97m2, custo de construgde de R§75.849,08; Loia 134:
area privativa real total de 37,48m2, custo de construgdo de
R&60.561,42; Loja 135: drea privativae real total de 38,88m2, custo de
construgéo de RE62.640,14; Loja 136: érea privativa real total de
35,54m2, custo de construgho de R§57.369,66; Loja 137: é&rea privativa
real total de 37,9%5m2, custo de construgao de RE661.216,13; Loja 138:
drea privativa real total de G55,10m2, custc de construcgdo de
R£8%.041,65; Loja 139: Areas privativa real total de 54,40m2, cuato de
congtrucdo de R§87.895,89; Loja 140: drea privativa resl total de
54,40mZ, custo de construgdo de R§§7.5885,898; Loja 141: érea privativa
real total de 27,87mZ, custo de construcgo de R§44.846,39; Loja 142:
area privativa real total de 34,13m2, custo de construgdo de
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R§55.012,68; Loja 143: Area privative real total de 37,47m2, custo de |

construcéie de R$60.348,63; Loja 144: &rea privativa real total de

40,68m2, custo de construcgdo de R§65.537,27; Loja 145: drea privativa|
real total de 43,95m2, custo de conatrugéo de R§70.791,38; Loja 146:

édrea privativa real total de 44,23m2, custo de construcdo de]
R664.686,14; Loja 137: area privativa real total de 46,39m2, custo de|
construgio de R$65.733,69; Loja 148: édrea privative resl totsl dej

49,15m2, custo de construgdo de R§68.974,54; Loia 149: Ares privanivs

real total de 52,39m2, cuato de construgdo de R§74.185,92; Loja 150: |

drea privativa resl total de 55,66m2, custo de construcdo de

RE79.433,66; Loja 151: &res privativa real total de 59,06m2, custo de|f
conzstrucdo de R§B84.933,25; Loja 152: érea privaetiva real total def

)

55,64m2, custo de construgic de RETDH.679,187 Loja 153: aree privativa

real total de 52,15m2, custo de construgBo de R§T3.868,56; Loja 154: |

grea privativa real total de 55,47m2, cudgto de construcdo de

R£79.155,41; Loja 155: drees privativa real total de 58,62m2, custo def
construgdo de R$54.2594,94; Loja 156: 4drea privativa real tocal dej
61,48m2, custo de construgdc de RE8B.180,21: Loja 157: érea privativs|

real total de 65,22m2, custo de construgac de R§90.072,83; Loja 158:

dres privativa real total de 55,77m2, cuatoc de construgdo de
R685.522,54; Loja 159: ares privativa real total de €3,47m2, custo dej
conatrugao de R§90.236,51, Custo Global da Congtrugdo:|
Rt 16.367.950,00, ndo havendo alteragdo nes fragles ideieis e nem nas|

vinculagdes daes vagas de garagem do empreendimento. ( Prenotagdo

AV - 3 - M - 212993 - REVALIDACLU DF.MEMORIAL: requerimento de

10/01/2013, hoie arquivado, verifica-se que de acorde com o dispostol
nos artigos 33 e 34 da Lei 4581764, consta a revalidagdo do Memoriall
de incorporagfo objeto do R-12 da Matricula 4350, do qual & unidade|
desta matricula faz parte revalidando-se o prazo de caréncis paraf

efetivagéo da incorporagio, gue passaréd a ser de 180 dias contados da
data da referida averbagdo, 3em que tenha registrade gualguer
egcritura de alienagdo de unidades sutdnomas, mantidas para
possibilidade de desisténcia & condigde previemente estabelecida
quando do registro dae incorporacfo ou seja: Alienagéo de no minimo,
60% das unidades que integram o empreendimento, condi¢des esse3 que
se aplicarféo para o disposto nos artigos 10 e seguintes da IN/SRF
n°84 de 20.12.1979 ou por quaisquer outros motiveoa nde se viabilize o
empreendimento.( Prenotacdo n°590040 de 09/08/2013).Rio de Janeiro,|
RJ, 17/10/2013.... SAUNNE f s e u s aa e T T
o Expadients

O OFICIAL.

2012) .Rio de Jeneiro, RJ, 14/09/2012., ++++++++++++4+ |
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AV - 4 - M - 212993 - COBSIGHACAD: Em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4581/64, combinado com © grtigo 654
da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, para o Registro do Memorial de Incorporagéo objeto do R-12 da
metricula 4350 e revalidado no AV-14 e do qual a unidade desta
matricula faz parte, fica consignado que: I- Constam em nome de DILMA
ALVES VYELOSO DE CASTRO débitos de natureza fizcal, junto & Secretaria
da Receita Federal execugde fiscel em andamento, bem como consta
contra & mesma contribuinte inscrig¢éo na divida ativa do Municipio do
Rio de Janeiro, com execu¢do fiscel em andamento, nos termos da
Certiddo positiva expedida pela Procuradoris Geral deste Municipio e
ainda distribuigles na certidéo da Justiga Federal, apontando
diversas execugfes fiscais em andamento contra a mesma contribuinte,
tende como autora a Fazenda Nacional/INSS. Conatam ainda apontamentos
de feitos ajuizados na certiddo do 3° Oficio de Distribuigdo da
Comarca desta Cepital e apontamentos de execugdo fiscal/divida ativa
na certidao do 9° Distribuidor da Comarca desta Capital, tendo como
autor o Municipio do Ric de Janeire. II - Constam em nome de Dilza
Alves Veloso de Castro distribuigfes na certidfo da Justiga Federal

apontande diversaes execucdes fiscais em andamento contra &
contribuinte, tendo como autors & Fazenda Nacionasl/INSS. Constam
ainda apontementos de feites ajuizados na certidfo do 3° Oficic de
Digtribuigde da Comarca desta Capital. III - Constam em nome de Livia
Maria Alves Veloso de Castro, distribuig8es na certidéo da Justiga
Federal, apontando diversas erecugfes fiscais em andamento contra a
contribuinte, tendo come autora a Fazenda Nacional/INSS. Constam
ainda apontamentos de feitos ajuizados na certiddo do 3° Oficio de

Distribuigédeo da %m rca desta Capital. Rio de Janeire, RJ, 17/10/2013
Vitlia
‘esponsdvel pelo i
0 OFICIAL. i 64/

AV - 5 - M - 212993 - RETIFICACAG DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
2771172012, one arquivado, verifica-se <que foi requerida pela
QUEIROZ GALVAO RIO 3 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA a retificacédo
do Memoriel de Incorporagédo do qual o imdvel dests matricula faz
parte. As modificagles aprovadas, dizem regpeito t#o somente &s
metrageng quadradas de areas privativas real de construgéce  das
unidades abaixe relacionadas: SALA  220: Area Privativa Real de
Corstrugdo de: 20,85m2; SALA 224: Area Privativa Real de Construcdo
de: 20,85m2; SALA  225: Area Privativa Real de Construgdo de:
20,85m2; SALA 226: Area Privativa Reasl de Construgédo de: 20,85m2;
SALA  235: Area Privativa Real de Construcdo de: 21,39m2; SALA 238:
Area Privativa Real de Construglo de: 27,11lm2; SALA  240: Area
Privative Real de Construgo de: 21,64m2; SALA  249: hres
Privativa Real de Construgéo de: 21,64m2: SALA 250: Area
Privativa Real de Construgdo de: 21,64m2: SALA  251: Area
Privativa Real de Construgéo de: 21,64mz2; S5ALA 252: Area
Privativa Real de Construgde  de: 2l,64dm2; SALA 255; érea
Privativa Real de Construcdo de: 20,.85m2; SALA 256 Ares
Privativa Real de Construg8o de: 20,86m2; SALA 259:  Area
Privativa Real de Construgdo de: 36,08w2; SALA 260:  Area
Segue ds fis ] ;
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Privativa Real de Construgdo de: 25,38m2; SALA 261: Area
Privativa Real de Construg@o de: 20,43m2; SALA 264: Area
Privativa Real de Construgdo de: 20,43mZ;  SALA 265: Ares
Privativa Real de Conatrugde de: 20,43m2; SALA 283: Area
Privativa Real de Construgde de: 20,85m2; SALA 320: Ares
Privativa Real de Construgéo de:  20,85m2; SALA 324: érea
Privativa Real de Construgdo de:  20,85m2: SALA 325: Area
Privativa Real de Construgdo de: 20,85m2;  SALA 326: érea
Privative Real de Construgdo de: 20,85m2; SALA 335: Area
Privative Real de Construgdo de: 21,39m2; SALA 339: érea
Privativa Real de Construgéc de: 27,11im2; SALA 340: Area
Privativa Real de Conatrugéo de: 21,64m2; SALA 349:; érea
Privativa Real de Construg8o de: 21,64m2; SALA 350: Area
Privativa Real de Construgdo de: 21,64m2; SALA 351: étea
Privativa Real de Conatrugdo de: 21,64m2; SALA 352: Area
Privativa Real de Construgdo de: 21,64m2; SALA  355: Area
Privative Real de Construgdc de: '-20,86m2; ‘'SALA  '356: Area
Privativa Reel de Construgéo de: 20,B6m2; SALA 359 érea
Privative Reml de - Construgéo  de: 36, 08m2; SALR 360:  hres
Privativa: Real de Construgac de: 25,38m2; SALL 36l @rea
Privative Resl de Construgdo de: 20,43m2: S5SAlA 364: Area
Privativa Real de Construcfo de: 20,43m2;  SALA 365: Area
Privative Real de Construgéoe de: 20, 43m2; SALA 383: Area
Privativa Resl' de Construgéde de: 20,85m2; SALA 420: étea
Privativa Real de Construgéo de: 20,85m2; SALA 424: Area
Privativa Real de Construgéc  de: 20,85m2; SALA 425 érea
Privativa Real de Construgdo de: 20,85m2; SALA 426: Aresn
Privativa Real de Construgdo de: 20,85m2; SALA  435: Area
Privativa Real de Construgfo de: 21,3%m2; SALA 439: Area
Privativa Real de Construgsao de: 27, 11m2; SaLa 440: érea
Privativa Real de Construgdo de: 21,64m2;  5ALA 449: Area
Brivative Reml de Construgho de:  21,64m2;  SALA 450: Aresa
Privative Real de Construgédo de: 21,64m2; SALA 4511 Area
Privative Resl de Construgdo de: 21,64m2; SALA 452 érea
Privativa Real de Conatrugéo de: 21,64m2; SALA 455: Area
Privativa Resal de Construgéo de: 20,86m2; SALA 456; érea
Privativa Real de Congtrucéo  de: 20,86m2; SALA 459:; Area
Privativa Real de Construgéc de: 36,08m2; SALA A60: hrea
Privativa Real de Construgéo de: 25,38m2; SALA 46l: Area
Privativa Real de Construgdo de: 20,43m2; SALA  4Ad4:  Area
Privativa Real de Construgéo  de: 20,43m2; SALA 465; Ares
Privativa Real de Construgdo de: 20,43m2; SALA  483: Ares
Privativa Real de Construgéo de: 20,85m2. Néo foram alteradas as
fragbes ideais e nem a vinculagdo das vages de garagem do
empreendimentc. A33im 3dc alteradas no memerial de incorporacaoc, as
letras E, G e H.{ Prenotagac n°590041 de 09/08/2013).Ric de Janeiro,
Continua ng verse...
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AV - 6 - M - 212993 - AFETACAQ: requerimento de 10/01/2013 e conforme
previzto nogs artiges 31-A e seguintes da Lei 4581/64, alterada em
parte pe=la Lei 10.931/2004, QUEIROZ GALVAO RIO 3 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, =submeteu & incorporacéo do empreendimento ocbjeto do
R-12 da matriculs 4350 e do qual o imdvel desta matriculs faz parte,
a0 regime de afetagdo. Em decorréncia do presente, constituindo-se em

patrimbnioc de afetacdo, o conjunto de bens, o terreno e a3 acesades,
o3 direitos e obrigacgdes vinculados & incorporagéc, bem como os
demaiz bens e direitos a ela vinculados, destinam-se dnica e
exclusivamente 4 congecugdo da incorpeoragde do Empreendimento e a
entrega dez unidades imobilidrias aog futuros sdquirentes & manter-
se-fo apartados, tornando-se incomunicdveis em relacéo aos demais
bens, direitos e obrigacdes do patrimdnio geral da& incorporadora.
{ Prenotacdo n°590042 de 09/08/2013).Ric de Janeirc, RJ, 17/10/2013..

0 OFICIAL.

AV - 7 - M - 212993 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 29/05/2014,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0233/2014, de 28/05/2014,hoje arquivados, verifica-se que o imével
da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tende sido o
"habite-se™ concedido em 28/05/2014. Dispensada a apresentacdoc da CND
do INSS relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado
no D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotacgfo n°%609446 de 04/06/2014. Rio de
Janeiro, RJ, 01/07/2014 R R R N e S L T S

g Regina Diniz
0 OFICIAL ""'”"" ¢l pelo Expediente
- pit. 9411558

AV - 8 - M - 212993 ~ CORVERGCAO DE CONDOMINIO: Foi heje registrads na

ficha auxiliar scb o n®2.390, & convengdo de condominio do imdvel
desta matricula. {Prenotagdo n°612595 de 31/07/2014). Rio de Janeiro,
RJ, 23/08/2014 X X X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.H.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

0 OFICIAL

R - 233 LiiER M- E VENDA: Peloc ilnstrumento particular de
12/11/2014, OUEIROﬁw@ﬂﬁVAG RIO 3 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
cvom sede nesta cvidade, CNPJ/MF sob o n® 12.390.835/0001-62, vendeu o
imdvel desta matricula a MARCOS ANDRE ARAGAO DE CASTRO SENRA,
brasileiro, adveogado, divorciado, identidade n® 102506, da OAB/RJ,
CPF/MF sob o n® 035.538.457-46, residente nesta cidade. Valor do
imével atribuido pelos contratantes: R$268.000,00. Imposto pago pelas
guias n®s 1920658, em 24/11/2014, n®1917874, em 03/11/2114.
{ Prenotacdo n°620758, de 27/11/2014) (Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EASQ 91869 BQOS). Rlio de Janelro, RJ, 03/03/2015. O PFICIAL

atia Re hina Diniz
e A
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R - 10 - M - 212593 - ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrate datado de
12/11/2014, o adguirente do R-9, deu o imdbvel desta matricula em
alienacdo fiduciAria & BANCO DO BRASIL B8A, com sede Brasilia/DF,
CNPJ/MF sub o n® 00.000.000/4450-45, em garantia da divida de
R$109.241,50, a ser paga em 121 prestagdes mensais e consecutivas,
valculadas pelo plane 8AC, vencende-se a 1* em 05/12/2014, no valor
de R51.868,40, & taxa nominal de 8,9%28%a.a., efetiva de 3,3%a.a e nas
demais condigdes constantes do titulo.{ Prenotagdo n"620758, de
27/11/2014){ Selu de fiscalizagdo Eletronico n“EASQ 91870 GPU). Riu
de Janeiroe, RJ, 03/03/2015. 0 OFICIAL.

AV - 11 - M - 212993 - CMCEMNTO%&%&%& FIDUCIARIA:Fica
¢ancelada a propriedade fiduciaria ‘%ﬁﬁ%ﬁo “Mdo R-10, desta
matricula, face autorizagdo dada pelo credor, no requerimento de
15/10/2019, que arquiva, passando & plena propriedade a
pertencer ac adgfiren R-9. (Prenotagdo n°684061 de 19/09/2019)
Selo de fiscalifaggmleié&tidniee n°EDEQ 57635 AOF). Rio de Janeiro,

CERTIFICA respondendo pedido formulado que a presente cépia é reproducio auténtica da
matricula, dela constando todos os eventuais 6nus ou gravames que recaiam sobre o imoével,
bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutérias e/ou
indisponibilidades que tenham por objeto o imével em referéncia, seus proprietarios ou
detentores de direitos, registrados e/ou averbados até a presente data. Cumpre certificar que a
partir de 23/09/2015, a area do imdvel objeto da presente certiddo passou a pertencer a
Circunscrigdo do 12° Registro de Imédveis. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé.
Rio de Janeiro, RJ, 31/03/2022. Essa certidao foi assinada digitalmente. O Oficial.




"Provimento CNJ n°® 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emiss3do e o
uso de certiddes eletrdnicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Rio de
Janeiro".

A presente certidao foi emitida digitalmente.
A autenticidade desta certidao devera ser confirmada na pagina da Central Eletrénica de
Registros Publicos
validador.e-cartoriorj.com.br

A certidao eletrénica estara disponivel para download pelo periodo de 30 (trinta)* dias apés a
sua emissao.

Recibo n°® 22/008582, do 4° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$128,81,
de MARCOS ANDRE ARAGAO DE CASTRO SENRA, pela emissdo da presente certidao, solicitada em
31/03/2022. Recibo emitido por quem assinou a certidao.

Emolumentos|Lei 6370/12] FETJ |FUNDPERJJFUNPERJ|FUNARPEN]ISSQN| TOTAL
R$ 91,14 R$ 1,82 |R$ 18,22] R$ 4,55 | R$ 4,55 R$ 3,64 |R$ 4,89]R$ 128,81




