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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL: CASA
LOCALIZADO DENTRO DE PERIMETRO URBANO
OCUPADO POR MORADOR LOCATARIO.

ENDERECO
AVENIDA PARADA PINTO, 2.822, SEM COMPLEMENTO, BAIRRO VILA
NOVA CACHOEIRINHA, SAO PAULO/SP
CEP: 00001-641

LINK GOOGLE MAPS:
https://maps.app.goo.gl/zWVSc5dfnqL4Hz7L6
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA.

Localizacao: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinagédo do valor de mercado para
inventario de acdo de FALENCIA da empresa MINUANO COMUNICACOES E
PRODUCOES EDITORIAIS LTDA de CNPJ 06.176.979/0001-30, referente ao
processo: 1103916-97.2018.8.26.0100 do FORUM 22 VARA DE FALENCIAS E
RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENRAL DA COMARCA DE SAO
PAULO/SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicbes fisicas dos iméveis, suas instalacbes e

bens, para determinar caracteristicas mercadol6gicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacao deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposi¢céo de divisas etc.,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.
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5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Imével é uma casa residencial, unifamiliar, com médio padrao construtivo. Nao
foi dado autorizagéo pelo locatario para diligenciar a unidade, mas foi informado que
o imovel possui 02 quartos, sala, cozinha, area de churrasqueira, ampla sacada além
de vaga de garagem.

Possui estruturas preservadas, contudo, com idade aparente superior a 20

anos.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, com modelos de Regressao Linear.

7. VARIAVEIS DO MODELO
No presente Laudo de avaliagdo tendo em vista as caracteristicas do avaliando,

foram usadas as seguintes variaveis:

7.1.  VARIAVEIS INDEPENDENTES

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo:
area, frente), de localizacao (como bairro, logradouro, distancia a polo de influéncia,
entre outros) e econémicas (como oferta ou transacao, época e condicdo do negocio
. a vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes,
conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem
importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes e vice-versa.

ABNT NBR:14.653-2 de 2024 — Item 8.2.1.2.2

7.2. VARIAVEL DEPENDENTE
Variavel dependente € aquela que esta sujeita a mudancgas ou variagbes em
resposta a outra varidvel, chamada de variadvel independente. No caso deste laudo,

essa variavel é o valor unitario do m2 da area analisada do imével.

8. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAQAO DOS RESULTADOS
Caracteristicas do imével:
- Area: 200,00:
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Tendo em vista as caracteristicas do imovel avaliando e 0 modelo de Regressao
Linear, temos:

Valor unitario do m2 (R$/m?) e o Valor total (valor do m2 pela area analisada).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 16:34 , sob o nimero WIMJ25405218545
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" Minimo  R$2.965,41 R$593.082,00
P Miedie™  Rr$3.450,31 R$690.062,00
I Maximo | R$3.935,21 R$690.062,00

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$550.000,00
(QUINHENTOS E CINQUENTA MIL REAIS).

Esta analise leva em consideracao a seguinte caracteristica comercial:

MERCADO DESFAVORAVEL para este tipo de imével.
Sendo assim, é aplicado um fator de valorizacao/depreciacao de -20,00%.
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9. RELATORIO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR

1INFORMACOES BASICAS:

Autor: THIAGO MACEDO

Modelo: MINUANO - PARADA PINTO

Data do modelo: quarta-feira, 12 de fevereiro de 2025
Tipologia: Casas

2)INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 48
Dados utilizados no modelo: 48

3)DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

fls. 28266

Nome Tipo Classificagao Descrigao da varavel Habilitada
Anunciante Texto Sim
Contato Texto Sim
Area Numérica Quantitativa Em m2 Sim
Estado de conservagao Numérica Qualitativa (Codigos Alocados) 1=ruim; 2=bom; 3=6timo Sim
Padrao de acabamento Numeérica Qualitativa (Codigos Alocados) 1=ruim; 2=bom; 3=06timo Sim
Dormitérios Numérica Quantitativa Sim
Garagem Numérica Quantitativa Sim
Valor Numérica Dependente R$ por m? Sim
4)ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 110,00 320,00 210,00 186,21
Estado de conservacao 1,00 3,00 2,00 1,96
Padrao de acabamento 1,00 3,00 2,00 1,77
Dormitérios 1,00 6,00 5,00 3,13
Garagem 0,00 8,00 8,00 2,19
Valor 1.596,00 9.285,72 7.689,72 3.856,90

5)COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagéo:

0,5453353 / 0,5453353

Coeficiente de determinagao: 0,2973906
Fisher - Snedecor: 3,56
Significancia do modelo (%): 0,90
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6)NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢céo dos residuos Curva Modelo
Normal

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 85%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 93%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 95%
7)OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 2

% de oultliers: 4.17%

3)ANALISE DA VARIANCIA:

9)EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Fonte de variagao Soma dos Quadrados | Graus de Liberdade |Quadrado Médio F
Fxplicada 31290791,249 5 6258158,250 3,555
Nao Explicada 73927021,882 42 1760167,188

Total 105217813,131 47

fls. 28267

Valor = +4797,625098 +329231,6538 / Area -476,1334355 * Estado de conservagéo -1931,42554 / Padrao
de acabamento -2283,422229 / Dormitérios +66,21544281 * Garagem

10)TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area 1/x 2,73 0,92
Estado de conservagao X -1,20 23,60
Padrao de acabamento 1/x -2,34 2,44
Dormitorios 1/x -1,88 6,72
Garagem X 0,44 65,93
Valor y 3,75 0,05
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11)CORRELAGCOES PARCIAIS ISOLADAS:
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Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 Y]

Area x1 0,00 0,23 -0,10 10,33 -0,15 10,29

Estado de conservagéo x2 0,23 0,00 -0,34 |-0,19 0,12 0,09

Padréao de acabamento x3 -0,10 (-0,34 (0,00 0,24 -0,15 |[-0,39

Dormitérios x4 0,33 -0,19 0,24 0,00 -0,32 |-0,22

Garagem x5 -0,15 [0,12 -0,15 [-0,32 0,00 0,12

Valor y 0,29 0,09 -0,39 |-0,22 |0,12 0,00
12)CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 y

Area x1 0,00 0,32 0,03 0,43 0,10 0,39

Estado de conservagéo X2 0,32 0,00 0,30 0,23 0,08 0,18

Padréo de acabamento x3 0,03 0,30 0,00 0,08 0,04 0,34

Dormitérios x4 0,43 0,23 0,08 0,00 0,21 0,28

Garagem x5 0,10 0,08 0,04 0,21 0,00 0,07

Valor y 0,39 0,18 0,34 0,28 0,07 0,00
13)TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado |Observado Estimado Residuo Residuo (%) Residuo / DP DCook

1 2.625,00 4.906,52 -2.281,52 -86,9150% -1,719678 0,08416700

2 5.177,78 4.535,46 642,32 12,4053% 0,484144 0,00565100

3 2.355,56 4.175,56 -1.820,00 -77,2642% -1,371814 0,05345800

4 3.663,79 3.926,54 -262,75 -7,1715% -0,198044 0,00036300

5 3.000,00 2.931,38 68,62 2,2873% 0,051721 0,00003900

6 5.677,97 4.207,75 1.470,22 25,8934% 1,108166 0,06230700

7 1.596,00 3.382,74 -1.786,74 -111,9511% -1,346741 0,06144800

8 4.000,00 3.480,10 519,90 12,9975% 0,391870 0,00253800

9 3.409,09 3.681,23 -272,14 -7,9827% -0,205122 0,00056000

10 4.090,91 4.863,38 -772,47 -18,8826% -0,582244 0,00673200

11 4.187,50 4.308,63 -121,13 -2,8927% -0,091303 0,00004500

12 3.137,25 3.578,97 -441,72 -14,0798% -0,332942 0,00311900

13 1.886,79 2.177,28 -290,49 -15,3962% -0,218957 0,00518700

14 4.332,50 4.028,82 303,68 7,0093% 0,228897 0,00160500

15 2.864,58 2.999,97 -135,39 -4,7264% -0,102050 0,00015000

16 1.920,00 2.631,50 -711,50 -37,0571% -0,536286 0,00769700

17 5.363,55 5.089,72 273,83 5,1054% 0,206396 0,00145700

18 3.472,73 2.689,74 782,99 22,5468% 0,590172 0,03599100

19 4.300,00 4.636,10 -336,10 -7,8162% -0,253332 0,00054600

20 2.200,00 2.972,82 -772,82 -35,1282% -0,582508 0,00799300
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21 2.428,57 3.550,83 -1.122,26 -46,2108% -0,845897 0,01506800
22 4.000,00 4.518,40 -518,40 -12,9600% -0,390740 0,00394000
23 3.866,67 4.578,24 -711,57 -18,4028% -0,536344 0,00393600
24 2.500,00 4.093,18 -1.593,18 -63,7273% -1,200849 0,04784000
25 2.982,46 3.951,43 -968,97 -32,4891% -0,730357 0,00477800
26 3.621,79 4.295,18 -673,39 -18,5927% -0,507562 0,00246300
27 4.000,00 3.575,66 424,34 10,6084% 0,319840 0,00264900
28 4.424,46 4.809,79 -385,33 -8,7092% -0,290443 0,00091300
29 2.651,52 2.151,74 499,78 18,8487% 0,376704 0,00364800
30 9.285,72 3.938,95 5.346,77 57,5805% 4,030086 0,34863500
31 2.800,00 3.362,51 -562,51 -20,0895% -0,423986 0,02220000
32 2.678,57 2.394,83 283,74 10,5928% 0,213863 0,00124700
33 4.995,00 4.219,81 775,19 15,5193% 0,584294 0,00417500
34 4.481,13 3.994,20 486,93 10,8662% 0,367020 0,00110300
35 4.166,67 4.080,00 86,67 2,0801% 0,065327 0,00002400
36 4.637,50 3.998,98 638,52 13,7686% 0,481279 0,07615800
37 4.176,47 3.711,46 465,01 11,1341% 0,350499 0,00283300
38 2.923,08 3.196,93 -273,85 -9,3686% -0,206413 0,00353400
39 3.728,07 3.181,98 546,14 14,6493% 0,411647 0,00531600
40 5.833,33 5.660,95 172,38 2,9551% 0,129929 0,00117900
41 8.666,67 4.921,95 3.744,72 43,2083% 2,822557 0,26159900
42 3.200,00 4.029,52 -829,52 -25,9226% -0,625248 0,00513600
43 4.260,00 3.347,67 912,33 21,4162% 0,687662 0,01457500
44 4.203,95 4.416,93 -212,98 -5,0663% -0,160535 0,00015200
45 3.947,37 5.138,93 -1.191,56 -30,1862% -0,898131 0,01573600
46 2.864,58 2.619,40 245,18 8,5590% 0,184802 0,00054100
47 2.785,71 3.550,83 -765,12 -27,4660% -0,576706 0,00700400
48 5.760,87 4.636,67 1.124,20 19,5144% 0,847356 0,00573000
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14 TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Descrigao Grau Il Grau Il Grau | Pontos
tem obtidos
Caracterizagdo do imovel | Completa quanto a|Completa quanto as|Adogdo de situagédo
avaliando todas as variaveis|variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de|6 (k+1), onde k é o|4 (k+1), onde k é 0|3 (k+1), onde k é o3

de

efetivamente utilizados

dados mercado,

namero de variaveis
independentes

namero de variaveis
independentes

nimero de variaveis

independentes

Identificagdo dos dados
de mercado

de

informacdes relativas a

Apresentagao

todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas

conferidas pelo autor

de

informacoes relativas a

Apresentacao

todos os dados e
variaveis analisados na

modelagem

de

relativas

Apresentacao
informacdes

aos dados e variaveis
efetivamente utilizados

no modelo

do laudo

Extrapolacao Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a)
uma variavel, desde|as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do|imével avaliando néo
imoével avaliando nao | sejam superiores a 100
sejam superiores a|% do limite amostral
100% do limite | superior, nem inferiores
amostral superior, nem|a metade do limite
inferiores a metade do |amostral inferior; b) o
limite amostral inferior, | valor estimado néo
b) o valor estimado néo |ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do|valor calculado no
valor calculado no|limite da fronteira
limite da fronteiralamostral, para as
amostral, para  a|referidas variaveis, de
referida variavel per si e

simultaneamente, e em
modulo

Nivel de significancia|10% 20% 30%

(somatério do valor das

duas caudas) maximo

para a rejeicdo da

hipétese nula de cada

regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia|1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

Estimado

9.000
5.000
7.000
6.000
5.000
4.000

3.0004---

2.000

2.000 3.000 4000 5000 6000 7000 8000 9000
Observado

Residuos da Regressao Linear

Residuos / DP

Residuos Regressao

2.500 3.000 3.600 4.000 4.500 5.000 5500
Valores estimados
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16)GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/Area
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17)TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID Anunciante Contato

1 Haroldo Henrique Possale (11) 91523-9101
2 B E G IMOVEIS (11) 4750-5988
3 LOPES POSITANO (11) 3589-8008
4 Amancio Lopez (11) 97334-2211
5 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600
6 Mirantte Imoéveis - Ag, Sdo Bento (11) 3871-8446
7 Santos Bruno Iméveis Ltda Me (11) 3931-3271
8 ROSA AP MANIERI PESTANA (11) 3115-5737
9 Lopes One (11) 2262-9988
10 CAPELOCI IMOVEIS 036546-J (11) 3936-6312
11 RODOLFO - Corretor de Iméveis (11) 96346-3133
12 Bravanel Iméveis (11) 4582-7979
13 Lopes One (11) 2262-9988
14 PREDIALL.NET (11) 3932-0969
15 LOPES POSITANO (11) 3589-8008
16 Lopes One (11) 2262-9988
17 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600
18 Mirantte Collection (11) 2099-6750
19 Maxtal Administragao de Imoéveis Ltda Epp (11) 2167-2000
20 TERRA Il (11) 3641-9900
21 RE/MAX AGILITY (11) 2640-6740
22 Lopes One (11) 2262-9988
23 Santos Bruno Iméveis Ltda Me (11) 3931-3271
24 LOPES POSITANO (11) 3589-8008
25 Pierre (11) 99316-6299
26 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600
27 LOPES POSITANO (11) 3589-8008
28 LOPES POSITANO (11) 3589-8008
29 LOPES POSITANO (11) 3589-8008
30 A.F. Imobiliaria (11) 2193-1548
31 LOPES POSITANO (11) 3589-8008
32 Lopes One (11) 2262-9988
33 Lopes One (11) 2262-9988
34 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600
35 LOPES POSITANO (11) 3589-8008
36 LOPES POSITANO (11) 3589-8008
37 Imoéveis Vila Amadlia - LTDA (11) 2232-7472
38 MIRANTE IMOVEIS - AG. CANTAREIRA (11) 2997-7940
39 S3 Imobveis (11) 94186-2940
40 PC Imoveis Administracdo Venda e Locagao Ltda-ME | (11) 2579-6684
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41 PC Imoveis Administragdo Venda e Locagdo Ltda-ME | (11) 2579-6684
42 Lopes Condessa (11) 93502-6186!
43 Lopes One (11) 2262-9988
44 PRISMA IMOVEIS NA WEB (11) 91401-1050
45 Félix & Navarro Assessoria Imobiliaria (11) 3984-5900
46 Paulo Ramos - Cantareira (11) 99139-8882
47 Mirantte Iméveis - Ag, Sdo Bento (11) 3871-8446
48 LOPES POSITANO (11) 3589-8008

Variaveis Numéricas:
ID Area Estado de conservagao Padrédo de acabamento | Dormitérios | Garagem Valor
1 120,00 3 3 3 3 2.625,00
2 135,00 3 3 3 2 5.177,78
3 180,00 1 2 2 2 2.355,56
4 232,00 2 2 4 3 3.663,79
5 200,00 2 1 3 2 3.000,00
6 118,00 2 1 3 4 5.677,97
7 250,00 1 1 5 2 1.596,00
8 150,00 2 1 3 2 4.000,00
9 220,00 2 2 3 1 3.409,09
10 110,00 2 2 2 2 4.090,91
11 160,00 2 2 3 2 4.187,50
12 204,00 3 2 4 2 3.137,25
13 159,00 1 1 1 0 1.886,79
14 120,00 2 1 3 2 4.332,50
15 192,00 2 1 3 2 2.864,58
16 250,00 1 1 2 1 1.920,00
17 110,00 3 3 3 2 5.363,55
18 110,00 2 1 1 1 3.472,73
19 150,00 2 2 4 2 4.300,00
20 250,00 2 1 5 3 2.200,00
21 280,00 2 2 4 1 2.428,57
22 120,00 3 2 3 2 4.000,00
23 150,00 2 2 3 4 3.866,67
24 280,00 1 2 4 2 2.500,00
25 228,00 2 2 4 3 2.982,46
26 156,00 2 2 3 1 3.621,79
27 150,00 1 1 2 2 4.000,00
28 139,00 2 2 4 2 4.424,46
29 264,00 2 1 2 2 2.651,52
30 280,00 2 3 4 2 9.285,72
31 125,00 2 2 1 2 2.800,00
32 280,00 2 1 3 1 2.678,57
33 200,00 2 2 4 4 4.995,00
34 212,00 2 2 4 2 4.481,13
35 180,00 2 2 3 2 4.166,67
36 320,00 2 3 3 8 4.637,50
37 170,00 3 2 3 2 4.176,47
38 260,00 2 1 6 6 2.923,08
39 228,00 2 2 2 0 3.728,07
40 120,00 1 2 4 2 5.833,33
4 150,00 1 2 3 2 8.666,67

Pagina 13 de 34

fls. 28275

WJIMJ25405218545

umero

16:34 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1108283-38.2016.8.26.0100 e codigo jZ0hPWdL1.

Este documento



fls. 28276

42 200,00 2 2 3 4 3.200,00
43 150,00 2 1 3 0 4.260,00
44 152,00 2 2 3 2 4.203,95
45 114,00 2 2 3 2 3.947,37
46 192,00 2 1 2 2 2.864,58
47 280,00 2 2 4 1 2.785,71
48 138,00 2 2 3 2 5.760,87

18)ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmével avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 2.965,41 14,05%
Valor Médio 3.450,31 - [
Valor Maximo 3.935,21 14,05%

Dados do imével avaliando:

Variavel Conteldo Extrapolagao

Anunciante -

Contato -

Area 200,00 Nao

Estado de conservacao 2,00 Nao

Padrao de acabamento 2,00 Nao

Dormitoérios 2,00 Nao

Garagem 1,00 Nao

10.PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

ENG. CIVIL THIAGO MACEDO
CREA-SP: 5070319137
IBAPE-SP: 2181
CPF:311.676.028-46

SAO PAULO, 11 DE FEVEREIRO DE 2025.
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11. MATRICULA

LT
1272102

LIVRO N.* 2 . REGISTRO

CNM: 113282.2.0005262-62

2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOJEIS
SRR de Sdo Paulo g

matrlc.ln ficha
e u262 - - 0} =
[- 4 ] ( ] Sao Paulo, 22 dp Outubro de 1976

IMQEL; Um tarrenc situado & Avenida Parada Pinto,\‘loto ne
16 da quadra nf 19, da Lauzane Paulistia, no 82 Subdistrito
Santena desta Capital, medindo de frente 6,00 metros; da =
frente aos fundoa do lado direito de quem do terreno olha

para a via piblica, mede 24,060 meirves e confinam vom proprig
dade de Antonio Freitas e aua mnulher e outros, do lado es-
querdo mede 25,70 wetros onde confina cou propriedads de —
Otdvio Ferreirm; nos fundos a largura € de 6,00 metzros e =
confina com propriedade de Antonioc Freitas e sua mullexr e

outros, encerrando a area de 150,90 wetros quadrades, dito
terzreny se achsx localigado distante 33,30 wetros de um pon
to localizado na esquina formada pelo encontro da avonida

Parada Pinto e rua Montreaux, no lado esquerdo de quam da

rua Montreaux entra na Avenida Purwudm Pinto e segue sw di=

regho a Avenida Ultramarino.
CONTRIBUINTE MUNICIPAL N2: 071.030.0026,3

PROPRIETARIOS: 12) ANTONLU FREITAS, advogado, ReG, numero-

1.951,806mSP, @ sua mulhexr REGINA EENHA LE=-
MOLLA FREITAS, do lar, RG n% 1.345.263-3P, CPF, do casal =
nt 005.0%2.9%8;

28) ANDRE PEREIRA GUIMARRES, do comarciog-

HG nt 1,884.208«SP ¢ mua mulher ELZA VIEIRA
GUIMARAES, do lar, RG n® 3.354.022-5P, CPF do casal sumero
025.755.2383 39 ) PASCHOAL CULAVITI , do comercio, RG. n¥

592,874<5P ¢ sua mulher MARGAHIDA PESCE CO=
LAVITI. , do lar, RG n? 744.058-SP, C.P,F. do casal nf, .=
007.885,538;

4e) PAULO KUWALSKI, do comercio, K.G. nf -

2.963.257-5P & sua mulher LIDIA EMILIA KO=

= continua ng verso -
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CNM: 113282.2.0005262-62

= mafricule ficha
ve&'ED

KOWALSKI, do lar, KRG nf 2,%79.101-5P, C,P.F, do casal n%-
007.852.108;

5¢) DJALMA HITTAR, advogado, R,G., nume=-

ro 2.903.,257=5F, ® sua mulher KUSA MA=
RIAa IEVOLINU BITTAK, do lar, RG n®t 2,322,778=SP, C.F.F. duv
casal n® 036,016.418, sendo todos casados sob o regime da~
comunhic & bena, e,

6!) RINA ARGIA ROSMUNDA ANDREANI, do -

lar, HG nt 1.378.861-5P @ do C.P.F., =
p¢ 193,319,838, solteira, wmaior, todos brasileiros, residen
ten ¢ domiciliados nesta Capital, na Praya da Repiblios nfe
272, 6% andar.,

REGISTRU ANTERIUR: Transcrigac numerc 87,063 deste Cartorio

. £
A Escrevente habilitada = {Arlete Fessoa). -
0 Oficial interino, o' (Josd Simac}.

K.1/5.262 - S& u utud 576. For eacritu-~

ra de 20 de Julbo de 1976, do 10¢ Cartorio de Notas desta -
Capital (L¢ 1.319-fls.l73), o8 proprietarios transwitiram -
poer venda feita @3 LULZ VALDIR MONTANEIRO, brasileiro, do -
comercio, Rz n¥ 2,621,163«5F, CFF n¥ 066,225,268, casado -
s0b ¢ regime da couunhiac de bens com MAKLI APARECIDA D'MMI-
LI0 MONTANEIRU, residentes e domiciliados nesta Capital & -
Tua Croata n¥ 907, pelo valor de Gf 10,000,000 (dez mil cru-
zelres), o dmovel objete da presente matricula, a Escreven
te habilithda, [ (=2, (Arlete Pessoa). O Oficisl in
terino, e (José sSimde),.

1
i
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CNM: 113282.2.0005262-62

LIVRO N.* 2 . REGISTRO

maiehs 3> CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

7~ metricu's fiche DE SAD PAULO
- 5,262~ (—2- e
L ] l S0 m1s e setembro de 19 81

vl

continuagio da matricula 5.262 U

R.2/5.262: s3o Paulo, 15 de setembro de 1981. Por instru-

mento particular de 30 de julho de 1981, Luiz Valdir Monta

neiro, ji gualificado @ sua mulher Marli Aparecida D'Emilio

Montaneiro, ¢o lar, RG.€,865,937, prometeram vender em cara

ter irrevogivel e irretrat&vel a GILBERTO JUNQUEIRA,brasi-

leiro, desenhista projetista, RG.3,017,193-8P e CPF. numero

082.530.678~34, casado no regime da comunhio de bens com —--—

MARIA ANA VIETRA JUNQUEIRA, residente e domiciliadc nesta ca
pital a rua Almirante JoZo de Proenga, 98, o imovel objeto -
da presente matricula, pelo valor de Cr$l.000,000,00, pai )
vel na forma do titulo.~ A Escreventeshabilitada,

{Arlete Pessca). O Oficial interina (José& 5imdo)

R.3/5.262: S30 Paulo, 29 de marco de 82. Por escritura =
de 2 de marge de 1982 do B9 Cartorio de notas desta capital
(livro 1172 fls, 48}, Gilberto Junqueira, j& qualificado e
sua mulher Maria Ana Vieira Jungqueira, portuguesa, do lar,
RG.4.177.419, com a anvencia de Luiz Valdir Montaneiro e =
sua mulher Marli Aparecida D'Emilio Montaneiro, tambem qua-
lificados., cederam e transferiram a JONES CHRISTOFARO, bra-
sileiro, industrial, RG.1.547.513-SP e CPF, 114,185,318-15
casado no regime da comunhdo de bens com TEEODORA CHRISTOFA
RO, residente e domiciliado nesta capital a rua Gengalves -
Ledo, 787, pelo valor de Cr$1.000.000,00, os direitos e ohri
gagOes decorrentes do compronisso de venda e COmpra registra

dc schb n? 2 na presente matricula, e gue tem-por ﬂ oo -
imovel da mesma.- A Bascrevente habil tgdu, .n _(Arle~
te Pessoa). C Oficial interino oA 5  (José Sindo)

continua no VetBOh
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CNM: 113282.2.0005262-62

matlzula flcha ==
l =5.262- l | 2= l

QR CODE

Certiddo Eletronica

R.4/5.262; Sdo Paulo, 29 de marco de 1982. Por escritura
de 2 de margo de 1982 do 89 Cartorio de notas desta capital
(livro 1172 fls. 48), os proprietarios constantes do R, 1, -
transmitiran por venda felta a JONES CHRISTOFARO, casado no
regine da ccmunhio de bens com THEQODORA CHRISTOFARO, ja_gqua
lificado, pelo valor de Cr#l1.000.0C0,00, o imovel objgtg da
presente matricula.~ A Escrevente Rabilitada, ;
lete Pessca), O Oficial interino ¥35L~§; {José 3imdo )

[
Bv.5/5.262: Sao Paulo, 29 de marce Ee 1982. CERTIFICO que -
fica cancelado o compromisso de venda e compra registrace -
sob n? 2 na presente matricula, de conformidade com a escri
tura definitiva de venda e compra de 2 de marco de 1982, do
B9 cartorio de notas desta capital, que deu crigem ao rzgga
tro feito scb n¢ 4.- A Escrevente habllltada, -

(Arlete Pessoa). O Oficial interino lm\bu (Jos& Sim3Fo)

nv.6/5.262: Sdo Paulo, 10 de outubro [Ge 1983 Do requerimen
to datado de 27 de setembro de 1983, %’do auto de counclusdo
cxpedido sob n? 283/83 extreido do processo 30-003,962-82-00
em 1% de setembro de 1983, pela Prefeitura do Municipio de
$3o Paulo, se verifica que, no terreno cbjeto desta matricu-
la e com frente para a Avenida Parada Pinto, fci construido
um predio com 2 pavimentos, uma habitagao, gue recebeu o n?
2.822, sendo o recolhimento devids pela construgao junto ac
TAPAS, comprovado com a certiddolnegativa de débito no --
0001654, expedida em 5 de setembrp
da neste cartorio.- A Escrevente
(Arlete Pegsca) O Oficial maior
Vieiraj

Y

5 (Ubirajara -

continua na “icha 2
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L
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CNM: 113282.2.0005262-62

LIVRO N.» 2 -;igfjw 3¢ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SAO PAULD

matricule ficha
5,262~ ' [—_ s l
[_ Juse o 5@o Paulo, 02 de  janeiro de 13 gL

-continuagSo da matr{onla nt 5.262-

R,7/5.262 - Sio Paulo, 02 de janeiro de 1,984, = Por ins
trusento particular de 14 de dezeubro de 1,983, os proprie-
tdrios constantes do R.4, JONES CHRISTOFARC, qualificado o-l
sua wulher THEODORA CHRISTOFARO, RG.n? 2.537.137-SP, com.a=
anuancia de: 1 - JOKES CHRISTOrFARC JUNIOR, engenhairo Civil
RG.n? % ,.683,328-SP e sua mulher MARTA APARECIDA ISSA CHRIS-
TOFARO, estudante, RG.n®* 9.435.793-SP e CPF da cssal nilmero
626 ,248,598-15, residentes a Al, Eduardo #rado, n® 788,apt®
2.122, 2 - JOEL DEMETRIO, militar, RG.n? 3,542,131-5P ¢ sua
wulher SHEILA APARECIDA CHRISTOFARO DEMETRI; pedmgoga, RG ,
n® 11,123.686-5P, CPF do casal n® 105,625,598-68, residen -
tem a rua Dr, Dolzmani, 208, apt® 32, todos casados no regi-

me da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei mnimero-
6.515/77, brasileirovs, domiciliados nesta Capital, transmi-
tiraw por VENDA faite a JAMRS CHRISTOFARO, RG. mimero — —
6.764.059-5F o CPF.n? 0k1.565.518-19 e =sua wulher ESPERANGA
RECGINA RIBEIRO CHRISTOFARO, RG,n? 7.171.146—81", e CPF. n* ,
686.748,708-97, brasileiros, dentistas, casados no regime -
da comunhfio parcial de bens na vigéneia da Lei 6.515/77, re
sidentes e domicilindos nesta Capital, a Avenida Braz Lome,
n* 2,352, apt? 142, pelo valdr de Cr$.13.000.000,00, o imbé-
vel cbjeto dests watricula, que atualmente confronta, pelo-
iado direito de gues olha do terreno para a via publica,cow
o prédio 2,828 da Avenida Parada Pinto,de Antonio Freitas a
sua wulher, pels lado esquerdo com o prédio m! 3.794 da Ave
nida Parada Finto,de Otavio Ferreira, e noa fundos com 0 —=

prédic 113 da rua Montreaux, de Antonio F9-s e JUA WU we
lher,- A Escrevente habilitada, ,g A": i;. (Arlete Pes-

—~continua no verso-
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Ml puly — Fieha
| -5.262- | =03
wefeo
Pessoa), 0 Oficial majior substituto,
no Pugliano Netto).-

R.8/5.,262 — S8a Paulo, 02 de janeiro de 1,984, = Pels masmo
instrumento particular gque deu origem ao refistro feite sob

ng¢ 7, ns proagristdrios constankes do mesme, deran eom hipotol
ca a JONBES CHMISTOFARO e sua mmulhey THIDDORA CHRISTORALC, Jd
qualificados, o imdvel objeto dests natrienla, avaliade em-
Cr$.12.700.000,00, em garantia de divida de Crfiil,hoo,000,00
paguvels pelo Sistena de amortisacfo Tabela Price, por Helo)
de 150 prestagBes mensais a econseentivas, do voldr inieinl-
de 0rf 157,580 45, vencendowse n 11 ap 14 Ae javsire de - -
1.384, com correcio monetdris trimestral, resjustivels aruai
menta, pele plang da uqui'_valﬁncia salarinl corh, Juros & ta-
xs nominal de 9,400 no ano e efetiva de 9,898 5 sna, o
te contratual de l0%.- & Lserevente habilita L
(Arlete Pessoa). U (ficial moilor substitute,

(Erune Puylianc ¥etto) .- A

Av.9/5.282 - nlo Feulo, 02 de janeiro de 1.958. = Por ins -
trumento particular de 14 de dezewbro de 1.983, JONES CHURLS
TOFARC & sus sulber THEODONA CORISTOFARD, gquelificados, ce-
deram e tranaferiram & DRADLSCO 3/ 4. CRODITU INODILLRIO, -
com séde nesta Capital a Avenida Liberdads, n® 73, C3C. ne.
60,917 ,036/0001w66, pelo valir de Cri.ll.

reitos credisdrics docorrentus da hipateda

nt 8 nesta matrfculs.- 4 Dacrevente hobilita
(irlete Pessoa), O Oficial wotor substltute,

{(Brune Puglisno Fetta) .- A

=gurtimesm noa ficha Ob=
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LIvR@IN® & ‘gi‘:ﬁ"‘" 3. CARTORIO DE REGISTRD DE IMOVEIS
DE SAD PAULO

matricula r fiche A/
(’5362‘ ] e SG0 Pauio,02 da  janeire  dei9 84

~gontinuacio da matricula n® 5.262-

Av,10/5,262 ~ Sic Faulo, 02 de jeneiro de 1,984, = CEDULA -
HIPOTECARTA emitids sob m® 215,625-3, Sdrie "AY, em 14 de -
dezambro do L.983, tondo como owitente e favarecido BRADES-
CO0 S/a. CREDITO IMCBILIARIO e como devedores, os proprietd-
rios do R.7, d(va de ©r$.11,%00,000,00, pagiveis na for
ma constante da’hdipo ca registrada sob n® 8.~ A Escrevente
habilitada. {Arlete Pessoa). O Oficial = =
maior substituto, B, duc) (Bruno Pugliano Netto) .-

o
Av,11/5,262:= 530 aulo, 10 ds sotembro de 1.992:~- Da cédu-
la Hipotecaria n¢, 215,625-3, sarie "A" emitida em 14 ds = /
dezembro de 1.933, na gual figura como emitente e Favorecida
BRADESLCO S,A,. CREDITO IMUBILIKRIB. g como devedores JAMES =/
CHRISTOFARD e sua mulher E£SPERANCA REGINA ROBEIRO CHRISTOFA-
RO, do valor de Cr$ 11,400,000,00, aberbada sob nf. 10, na /
prasente matricula, so verifica que, a credora, deu quitagao
da mesmez s autorizeu em data de 27 de fevereiro doe 1,992, o

ssu cancelamento,.=- 0 Escreveante habilitado, Iy
{Mario Aparecido de Lima Bassi).~ 0 Oficial, {Jase
Singo) .-

.,\

Av,12/5.262:- Sao Paulo, 10 de setembro de 1,892i= Da cady-
la hipotecaria n®. 215.625-3, série "A", sm data de 14 de //
gozgmbro do 1,983, o credor BRACLSCQO S.A,. CREDI TO IMDBILIﬁ-/
RIO, sutorizou no campo 1l em data ds 27 ds Ffavereiro da - /
1,992, o cancelamente da hipoteca constante do R, 8 & Av, //

N9 na presente satricula.= 0 Escrevente habilitado, = = = 7/

AM%?(Hﬂrio fperacido de Lima Bassi),- 0 Dficlal,/
2D {085 Simap) .=

= (continus no yereo )=
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miglpiguls =y Ticha —]
[_ 5,262 J

lll"b

R.13/5.262t1- §5B8o Paulo, 10 do selembro de 1.992:= Por ascri
tuyra da 30 de julho de 1.992, do 239¢ Cartcrio de Notas, des=
ta Cepital {(Livro 1.939, fle, 28), os proprietarios, JAMES /
CHRISTOFARD ® sus mulher ESPEAANCS REGINA RIBEIAD CHRISTOFA-
RO, jﬁ gualificades, trsnsmitiram por wvenda falta 3 CLAWICE/
RIRF IR0 OF JESU5S AGNOLETTO, brasileira, do lar, RG. numero /
5'.&?5.219_-“ B CBF, 447,314.858=00, casado pelo regime da /f
comunhao de bans, antes da Lei £,915/77, com ANTONID AGNO-/f
LETTR, italisne, do comersio, RANE, We=327,106=1-SE/DEMEF, - [
residente & domiciliads npeta Capital, na Avenida Parada - [
Pinto, nf. 2.822, pelo walor de Cr§ 30,.000.000,00. o imovel/

objeto de ppesents matricula,- O Esersvsate habilitado, = //
Mﬁ #2271 (Mirio Aparscico ds Lima Bassi}.- 0 O0ficial,
{4y, (Jose Simae).-

M I7/08/2006 - Presotaciio n® 269,943 de 25/07/2006 -
Do mstrumento particular datado de 21 de julho de 2006, com forga de escritura
piiblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafbs da Let 4.380, de 21 de agosto de
1 964, alterada pela Lei 5049, de 29 de junho de 1.966, ¢ Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1.997, e da Consulta Piblica ao Cadastro de Pessoas Fisicas da
Secretaria da Receita Fedeml, feita em 02 de agosto de 2006, verifica-se que,
ANTONIO AGNOLETTO, ¢ identificado através do CPF n°® 447,314.858-00 ¢
nfie como constou.- (Eliane Joia da Silva, Escrevente habilitada - Nilce Aparecida
Pereira stantino, Escrevente autonzada) -

(g _/Hc:t-—*-—;* ‘ﬁ\g.ua} - ' ’] 'f"'ﬂ' e
AvlS-  OJu8R606 - Prenowchon’ 269,943 le 25/07/2006-
Do mesmao instrumento particular que dew oripem & Av. 14, & da Consulta Publica ao
Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria da Receita Federal, feita em 02 de agosto
de 2006, verifica-se que, CLARICE RIBEIRD DE JESUS AGNOLETTO, £
identificada atrgvés do CPF " 077.633,308-99. ¢ ndo como constou - (Eliane Joia
da Silva, Escr e habilitada - Nilee Aparecida Pereira Constantino, Escrevente

autorizada). - 2 wil J03F]
o Rl lgtisine
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matricula ficha g—\
( 5.262—] [ I ; /a‘gm'ne>2006

Certidado Eletronica

me

Pelo mesmo mstmmento pamcular que deu origem a Av. 14, o5 proprietinos
constantes do R.13, CLARICE RIBEIRO DE JESUS AGNOLETTO e scu marido,
ANTONIO AGNOLETTO, aposentado, jé qualificados, trapsmiticam por vends
feita a-
1%} JOSE CARLOS PEREIRA, scparado, aposentado, RG n® 4.171.219-8P, CPE/MF
n® 526.093.408-34; e,

2°) NANCY RESSUTTI, vidva, auxiliar judiciério, RG n° 12.705.114-4-SP, CPF/MF
n® 044.991.018-08, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na avenida
Parada Pinto, o° 3.420, apt® 135, Bl. 10, g imével objeto desta matricala. pelo prego
de RS 150.000,00, satisfeito da seguinte forma: R$ 45.000,00, com recursos préprios e
R$ 105.000,00, com recursos da alienagdo fiducidria adiante mencionada.- (Eliane
Joia da Silva,z?wmc habilitada - Nilce Aparecida Pereira Constantino, Escrevente

oriads): G R A3l @

R.17- Q7083006 = Prenotacio n® 269,941 de 25/07/2006 -

Pelo mesmo instrumento particular que deu origem ao R.16, os proprietdrios

constantes do mesmo:

1°) JOSE CARLOS PEREIRA, separado;e,

2°) NANCY RESSUTTI, viuva, ja qualificados, glienaram fiducigriamente ao

BANCO ITAU S.A,, com sede nesta Capital, & praga Alfredo Egydio de Souza

Aranhe, 1° 100 — Torre Ttaiisa, CNPI/MF n° 60.701.190/0001-04, o_imével obicto

desta matricula, avaliado em R$ 150.000,00, para efeito do previsto no artigo 24,

inciso VI, da Lei Federal n° 9.514/97, pelo valor de R$ 113.290,00 (sendo RS

105.000,00 do principal destinado ao pagamento do prego de venda, RS 790,00

destinsdo ao pagamento de despesas acessorias ¢ R$ 7.500,00 para custos cartoranos e

ITBI) pagdvel pelo Sistema de Amortizag#o Constante — SAC, por meio de 180

prestagdes mensais ¢ consecutivas, do valor inicial de R$ 1.962,48, vencendo-sc a

primeira em 21 de agoste de 2.006, com taxa mensal de juros efetiva de 0,9488%, ¢

demais condigdes constantes do titulo.- (Eliane Joia da Silva, Escrevente habilitada -

Nilce, ida Percira Constantino, Escrevente autorizada).-
&@::-{-\S;Qdo- " Viekemstanc

Avl8- 01/12/2008 - Prenotaciio n° 298,442 de 19/11/2008 -

Fica cancelada a propriedade fiducidria constituida pelo R.17, nesta matricula, nos

termos do instrumento particular datade de 14 de novembro de 2.008, com forga de

Continua no versa,
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[—mmn cula—} [vhcna 7
verso

escritura plblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos da Lei 4.380 de 21 de
agosto de 1.964, alierada pela Lei n° 5.049 de 29 de junho de 1.966, artigo 26 do
Decreto-Lei Federal n® 70, de 21 de novembro de 1.966 e artigo 38, da Lei Federal
9.514 de 20 de novembro de 1.997, pelo credor fiducidrio, BANCO ITAU S.A.,
retornando 8 titularidade do dominio em nome de JOSE CARLOS PEREIRA e
NANCY RESSUTTL- (Eliane Joia da Silva, Escrevente habilitada - Nilce Aparecida

P Constantino, Escrevente autorizada).- 3
22 f—(g;_Q/Je- %Lw
R1%- 822008 - e

Pelo mesmo instrumento particular que deu origem & Av.18, os proprictirios
constantes do R. 16:

1°) JOSE CARLOS PEREIRA, separado judicialmente; ¢,

2°) NANCY RESSUTT], viliva, jd qualificados, transmitiram por venda fcita a:

1°) PAULO MARCOS RESENDE, divorciado, RG. 17.119.276-X-SP, CPF.
091.673.558-38; &,

2") DANIELA GOMES DE BARROS, solteira, maior, RG. 27.318,364-3-SP, CPF,
266.028.848-83, brasileiros, advogados, os quais declaram viver no regime da unifio
estivel, nos termas da Lei, residentes ¢ domiciliados nesta Capital, na rua Major
Sampaio, n° 72, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$ 160.000,00,
satisfeito da seguinte forma: R$ 50.000,00, com recursos proprios e RS 110.000,00,
com recursos da alienagdo fiducidria adiante mencionada.- (Ehane Joia da Silva,
Escrevente habilitada - Nilce Aparecida Pereira Congtanti Escrevente

Pelo mesmo instrmento paruwlar que den ongem ao R.19, o8 propnelinos
constantes do mesmo:

1°) PAULO MARCOS RESENDE, divorciado; €,

2°) DANIELA GOMES DE BARROS, soiteira, maior, j4 qualificados, alienaram
fiduciariamente a0 BANCO NOSSA CAIXA S.A., com sede nesta Capital, 4 rua
XV de Novembro, n® 111, CNPJ. 43.073.394/0001-10, o imével objeto desta
matricula, avaliado em R$ 194.670,00, para efeito do previsto no artigo 24, mnciso
VI, da Lei Federal n® 9.514/97, pelo valor de R$ 110.000,00, pagivel pelo Sistema de
Amortizagio Tabela Price, por meio de 180 prestagbes mensais e consecutivas, do
valor inicial de RS 1.409,51, vencendo-se B primeira em 14 de dezembro de 2.008,
com juros a taxa mensal de 0,9863%, comespondente & taxa nominal anual de | __
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11,8363% e taxa efetiva anual de 12,5000%, e demais cliusulas e condicdes constantes do
titulo.- (Eliane Joia da Silva, Escrevente habilitada - Nilce Aparecida Pereita Constantino,

vente autorizada).-
Ve Sqzrbno

Av.21- 26/122016 -  Prenotaciio n° 411.849 de 20/12/2016 -

Do_reqmrim.mm datado de 18 de dezembro de 2.014, e da ata da assembléia geral extraordindria
realizada aos 30 de novembro de 2009, registrada sob n°, 175.261/10-6, aos 21 de maio de 2010,
na Junta Comereial do Estado de Sio Paulo - TUCESP, publicada no didrio oficial empresarial do
f{m?A de junho de 2010, na pagira 15, verifica-s¢ que, 0 BANCO NOSSA CAIXA S/A., foi
ieorporado pelo BANCO DO BRASIL S/A., com sede vm Brasflia - DF, CNPJ. n°
00.‘000.000/0001-9l.- (Ricardo Rodrigues de Andrade, Escrevente habifitado - Aluizio de Freitas
Spinola Berenguer, Escrevente autorizado) -

enotacied 1.849Fe. 20712721

Fica cancelada a propriedade fiducidria constindida-pelo R.20, nesta matricula, nos termas do
instrumento particular de quitagio firmado em 18 de dezembro de 2.014, pelo credor fiduciario,
BANCO DO BRASIL S.A., retomando a tifularidade do dominio em nome de: 1%) PAULO
MARCOS RESENDE, divorciado; e, 2°) DANIELA GOMES DE BARROS. (Ricardo
Rodrigues de Andrade, Escrevente habilitado - Aluizio de Freitag Spinola Berenguer, Escrevenle

autorizaudo).-

%n:- 26/122016 - renots e 2122016~

escritora de 28 de setembro de 2016, i e Notas, desta Cepital Qivro n® 2.680 -
fls. 309/312) trasladada em 06 de outubro de 2016 e da certido de casamento expedida em 12 de
novembro de ?9[0, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 48° Subdistrito — Vila
Noya Cachoeirinha, desta Capital, matricula n® 123356 01 55 2010 2 00136 246 0040734-39,
verifica-se que, osproprictddes constantcs do R.19, PAULO MARCOS RESENDE ¢
DANIELA GOMES DE BARROS, contraframmatriménioem 12 de novembro de 2,010 pelo
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MATRICULA FICHA

5.262 02"|

Pela mesma escritora que deu origem 3 Av.23, osproprietdrios constantes do R.19, PAULO
MA]_!COSRESENDEGWWDANIELAGOMESRESENDEDEMRMS,j&
qualificados, transmitiram por wvemda feita a DB,  PARTICIPACOES E
Emmmm:mgwmmmmmamdemdm
Estado, na Alameda Corvina, n° 45, Residencial Onze, CNPJ. n° 25.162.632/0001-82, pelo preco
de RS 350.000,00, o imével objeto desta matricula. (Ricardo Rodrigues de Andrad, Escrevente

habilitado - Aluizio de Freitas Spinola Berenguer, &W‘
SNoconde 9, Nendrodg

Av.25:- 17/09/2018 - [ rean o n” 433.880de 65/09/2018. -

Da escritura de 31 de julho de 2018, do ial de R Civil das Pessoas Naturais e Tabetifio
de Notas do Distrito de Jardim Silveira, do Municipio € Comarca de Barueri, neste Estads (livro
201 — folhas 187/192) e do instrumento particular datado de 15 de maio de 2017, registrada sob a®
212.317/17-9, em 22 de maio de 2017, na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo (JUCESF),
verifica-se que, a peoprietiria constante do R. 24, DB. PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS EIRELLI, alteron sna denominag3o social para D.B. ASSESSORIA

° 320 4 5972018 -

R26 17002018 fio n° 4 de 05/09/20

Pela mesma escritra que dew origem & Av. 25 a proprictéria constante do R.24, D.B.

ASSESSORIA EMPRESARIAL EIRELLI, jé qualificada, transmitin a titule de doagfio a0

Sr., NILSON LUIZ FESTA, brasileiro, divorciado, empresirio, RG. n® 1037958723-SSP-RS,

CPF. n° 446.744.49049, residente ¢ domicilizdo nesta Capital, na Ayenida Nova Cantarcira, n®

3.924, casa 20} quadra 11; pelo prego de R$ 393.021,00 o imével abjeto desta matricula.-
s¢e Cugta Bemmardes, Escrevente Habilitada - Mério Aparccido de Lima Bassi, Escrevente

vz J 110%018
D; RJ;I- {1731 ;‘. Consul ; s b

Relutorio de mdeIudisponibﬂidadcupedidoem]OdcoutubmdsZOlS,pehCmﬁal
Nacional de Ind:spom‘bili&dg &Bens, verifica-se que, por determinagiio do Juize do 2° Oficio de
Faléncia ¢ Recupcragdes Judiciais, extraido dos autos n° 11039169720188260100 (Protocolo de
Indisponibilidade n® 201810.0919.00624631-IA-1 10), ficam indisponiveis os bens de NILSON
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LUIZ_ 4 , j& qualificado.- (Birbara de Céssia Carnaes Gaia, Escrevente Habilitada - Aluizio

la Berenguer, Escrevente autorizado).-

/.,2’

Do Relatério de Consulta de Indisponibilidade expedido em 30 de novembro de 2020, pela
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, verifica-se que, por determinagio do Juizo de
Direite do 31° Oficio Civel do Foro Central, desta Capital - Tribunal de Justiga do Estado de Sio
Paulo, nos autos n° 10857739420178260100 (Protocolo de Indisponibilidade »°
202011.3019.01413737-1A-370), Gcam indispomiveis os bems de NILSON LULZ FESTA.-
(Bérbara de Céssia Camaes Gaia Cossa, Escrevenic Habilitada - Nilee Aparecida Percira
Comstantino, Escrevente Autorizada).-

Selo Digital: 1132823210000000212368280 LO
U oo 4| { o
- 74

Av.29:- 404a01 - .
Do Relatério de Consulta de Indisponibilidade expedido em 31 de margo de 2021, pela Central
Nacional de Indisponibilidade de¢ Bems, verifica-se que, por determinag#io do Grupo Auxiliar de
Execucfio e Pesquisa Patrimonial — GAEPP - Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regidio -
Tribunal Superior do Trabalbo, nos autos n°® 10015924220185020037 (Protocolo de
Indisponibilidade n® 202103.3112.01556798-1A-091), ficam indisponiveis os bens dc NILSON
LUIZ FESTA.- (EKane Joia da Silva, Escrevente Habilitads - Ricardo Rodrigues de Andrade,
Escrevente autorizado).-

:m,ww

Av - 24082023

DoRehﬁrmdeCoumltadelnd:spombumdeudasmdom wdemmodezozs. pela Central
Necional de Indisponibilidade de Bens, verifica-se que, por determinagdo do SP - Grupo Auwxiliar
de Exccugdo ¢ Pesquisa Patrimonial - GAEPP, nos autos n° 10000988420175020003, da 3° Vars
do Trabalho de S#%o Paulo, Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regifio (Protocolo de
Indisponibilidade n® 202305.1023.02697102-1A-820), ficam indisponiveis os bens de NILSON
LUIZ FESTA. (Flévio Pinto da Silva Jinior, Escrevente Habilitado - Jodo Henrigue Alves
Messiss, Escrevente autorizado).-
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Confinna no verso.

L 13de 16
1272102

Certiddo na ultima pagina

Pagina 27 de 34

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 16:34 , sob o nimero WIMJ25405218545

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1108283-38.2016.8.26.0100 e codigo jZ0hPWdL1.



fls. 28290

Certiddo Eletronica

CNM: 113282.2.0005262-62

LT

MATRECULA _ FICHA

5.262 OVZ‘J
Seko Digital: 11&&% [ ?
Av.3L-

V7682024

Pelacenidloapedmemos dengostode2024 pela deeCemraldeMmdadosdoFmda
Comarca de S8o José do Rio Preto, deste Estado - Tribunal Regional do Trabalho da 15" Regido,
extraida dos autos (processo n® 0011339-61.2020 5.15.0044) de execuglio trabathists, sjuizada por
FABIOQ HENRIQUE CARVALHO PIRES, CPF. n° 327.843.408-05, em face de: 1°) NILSON
LUIZ FESTA, ja qualificado; 2°) CEREJA COMUNICACAO DIGITAL LTDA, CNP). n°
15.255.617/0001-25; 3°) TMC COMUNICACAO E PARTICIPACAO LTDA, CNPJ »°
08.532.669/0001-36; 4°) CASA DE LETRAS EDITORA E GRAFICA LTDA, CNPJ. n°®
48 764 955/0001-41; 5°) KLEBER MOREIRA, CPF. n® 261.860.918-21; 6*) NATALIA
MANTOVANI CARDOSO DE ASSIS, CPF. n° 332.869.483-96; 7°) LVIZ CEZAR
ROMERA GARCIA, CPF. n° 903.615.128-72, ¢ de conformidade com o auto ou terme de 05 de
agosio de 2024, o imével objeto desta matricula, foi penhorado em garantia da divida de RS
18352,77, tendo sido numeado fiel depositirio, o 1° executado.- (Fldvio Firmino Silva,
Escrevente habilitado - Mério Aparecido de Lima Bassi, Escrevente autorizndo).-

S—— @ gy

Ay 32~ osnnns -

Do Relatdrio de Consulta de Indlspwnhlidadc cadastrado em 25 de novembm de 2.024, pela
Cmu}hdomlde[m:smmhm&mm:qnqpmmmlodom&dz
Dircito da 2° Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais, do Tribunal de Justica do Estado de S3o
Paulo, nos autos n° 1108283-3820168.26.0100 (Protocolo de Indisponibilidade n°
202411.2511.03717039-1A-510), ficam indisponfveis os bens de NILSON LUIZ FESTA.-
(Balbino Ferrcira Flor Jimior, Escrevente Autorizado - Mario Aparecido de Lima Bassi,

Escrevente amorizado).-
Salo Digital: ﬁmzmooooaommm\
Continua na Ficha n' 0 8 .
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CNM: 113282.2.0005262-62

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 4
DE SA0 PAULO - CNB 11.328-2 /

MATRICULA FICHA CNM
5262 08 113282.2.0005262-62

13/1272024 - 2
Do requerimento datado de 10 de dezembro de 2024 e da decislo proferida acs 31 de outubro d¢
2024, pelo Juizo de Direito da 2* Vara de Faléncias e Recupesagbes Judiciais, do Faro Central
Civel desta Capital, extraido dos asutos de Faléncia n® 1108283-38.2016.8.26.0100, verifica-se
que, 0 imGvel objeto desta matricula, de propriedade de NILSON LUIZ FESTA, divorciado, ja
qualificado, foi arrecadsde, em favor da massa falida. (Flévio Pinto da Silva Jimior, Escrevente
Habilitado - Mirio Aparecido de Lima Bassi, Escrevente autorizado).-

Selo Digital: 113282331000000072654024R @ ’ /ﬁwﬁw,

LT
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GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imoveis, codigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ @°
e 11, da Lei Federal n° 6.015, de 311211973, incluidos pelo art. 11 da Lei n® 14.382, de 27/06/2022, que a presente &
copia reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica atualizadado imovel com
respeito as alienagtes, onus reais, prenotacoes e existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias, até a data
de 15/12/2024, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como cerfiddo VINTENARIAn. caso
de @ matricula ou registro anterior tiver sido feito ha mais de 20 anos. O referido é verdade e da f&. S3o Paulo,
17272024, Assinado digitalmente.

1 S e

."{l' J—:’E"'d—--l'r

I T
A<y (A
FNY U~

André Shodi Hirai
Oficial Substituto

: RS 0,00

.: BS 0,08
: B¢ 0,00
: RZ 0,00

T: R 0,00
: RS 0,00
: RE 0,00
: RS 0,00

Pedido n.” 1272102 de 13/12/2024.
Matricula: 5262

Recibo provisdrio de servigo: 0000001272102
hitpsi/nfe prefeitura sp.gov_brirps_aspx

(" _ QR CODE Selo Digital
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13.PLANILHA DE PESQUISA

ID

Area total
120
135
180
232
200
118
250
150
220
110
160
204
159
120
192
250
110
110
150
250
280
120
150
280
228
156
150
139
264
280
125
280
200
212
180
320
170
260
228
120
150
200
150
152
114
192
280
138

Contato
Haroldo Henrique Possale
B E G IMOVEIS
LOPES POSITANO
Amancio Lopez
NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME
Mirantte Imdveis - Ag, Sdo Bento

Santos Bruno Imédveis Ltda Me
ROSA AP MANIERI PESTANA
Lopes One
CAPELOCI IMOVEIS 036546-)
RODOLFO - Corretor de Iméveis
Bravanel Iméveis
Lopes One
PREDIALL.NET
LOPES POSITANO
Lopes One
NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME
Mirantte Collection

Maxtal Administracdo de Iméveis Ltda Epp
TERRA I
RE/MAX AGILITY
Lopes One
Santos Bruno Imédveis Ltda Me
LOPES POSITANO
Pierre
NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME
LOPES POSITANO
LOPES POSITANO
LOPES POSITANO
A.F. Imobilidria
LOPES POSITANO

Lopes One

Lopes One
NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME

LOPES POSITANO
LOPES POSITANO
Imdveis Vila Amalia - LTDA
MIRANTE IMOVEIS - AG. CANTAREIRA
S3 Imdveis

PC Imdveis Administracdo Venda e Locacdo Ltda-ME

PC Imdveis Administracdo Venda e Locacdo Ltda-ME

Lopes Condessa

Lopes One
PRISMA IMOVEIS NA WEB

Félix & Navarro Assessoria Imobiliaria

Paulo Ramos - Cantareira

Mirantte Imdveis - Ag, Sdo Bento
LOPES POSITANO

Pagina 34 de 34

Telefone do contato

(11) 91523-9101
(11) 4750-5988
(11) 3589-8008
(11) 97334-2211
(11) 3858-2600
(11) 3871-8446
(11) 3931-3271
(11) 3115-5737
(11) 2262-9988
(11) 3936-6312
(11) 96346-3133
(11) 4582-7979
(11) 2262-9988
(11) 3932-0969
(11) 3589-8008
(11) 2262-9988
(11) 3858-2600
(11) 2099-6750
(11) 2167-2000
(11) 3641-9900
(11) 2640-6740
(11) 2262-9988
(11) 3931-3271
(11) 3589-8008
(11) 99316-6299
(11) 3858-2600
(11) 3589-8008
(11) 3589-8008
(11) 3589-8008
(11) 2193-1548
(11) 3589-8008
(11) 2262-9988
(11) 2262-9988
(11) 3858-2600
(11) 3589-8008
(11) 3589-8008
(11) 2232-7472
(11) 2997-7940
(11) 94186-2940
(11) 2579-6684
(11) 2579-6684
(11) 93502-6186
(11) 2262-9988
(11) 91401-1050
(11) 3984-5900
(11) 99139-8882
(11) 3871-8446
(11) 3589-8008
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