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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 
SOLICITANTE 

TGBFC INTERMEDIAÇÃO DE ATIVOS LTDA 

 
PROCESSO 1103916-97.2018.8.26.0100 

 

EMPRESA 
MINUANO COMUNICACOES E PRODUCOES EDITORIAIS LTDA 

 
LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 
MATRÍCULA 5.262 – 2 

3º CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE SÃO PAULO 

 
TIPO DE IMÓVEL 

CASA 

 
SITUAÇÃO DO IMÓVEL 

OCUPADO 

 
VALOR DO IMÓVEL 

R$550.000,00 
(QUINHENTOS E CINQUENTA MIL REAIS) 

 

EMPRESA RESPONSÁVEL 
RIMADI ENGENHARIA EIRELI 

 

PERITO RESPONSÁVEL 
ENGENHEIRO CIVIL THIAGO MACEDO 

11 952303070 
thiagomacedo.perito@gmail.com 

CREA-SP: 5070319137 
IBAPE-SP: 2181 

 

DATA: FEVEREIRO DE 2025 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

 

 

IMÓVEL: CASA 
LOCALIZADO DENTRO DE PERÍMETRO URBANO 

OCUPADO POR MORADOR LOCATÁRIO. 
 

ENDEREÇO 
AVENIDA PARADA PINTO, 2.822, SEM COMPLEMENTO, BAIRRO VILA 

NOVA CACHOEIRINHA, SÃO PAULO/SP 
CEP: 00001-641 

 
 

LINK GOOGLE MAPS: 
https://maps.app.goo.gl/zWVSc5dfnqL4Hz7L6 
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1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE  

TGBFC INTERMEDIAÇÃO DE ATIVOS LTDA. 

Localização: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, São 

Paulo/SP. CEP: 01419-001. 

2. FINDALIDADE DO LAUDO 

O presente laudo tem como objetivo a determinação do valor de mercado para 

inventário de ação de FALÊNCIA da empresa MINUANO COMUNICACOES E 

PRODUCOES EDITORIAIS LTDA de CNPJ 06.176.979/0001-30, referente ao 

processo: 1103916-97.2018.8.26.0100 do FÓRUM 2ª VARA DE FALÊNCIAS E 

RECUPERAÇÕES JUDICIAIS DO FORO CENRAL DA COMARCA DE SÃO 

PAULO/SP. 

3. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

Fazer o levantamento das condições físicas dos imóveis, suas instalações e 

bens, para determinar características mercadológicas dos mesmos. 

  

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

 

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais 

consultados. 

O trabalho apresentado, e os seus resultados, são válidos apenas para a 

sequência metodológica apresentada, sendo vedada a utilização deste laudo técnico 

em conexão com qualquer outro. 

O responsável técnico não assume responsabilidade sobre matéria alheia ao 

exercício profissional, estabelecido em leis, códigos e regulamentos próprios. 

Por fugir à finalidade precípua deste trabalho, dispensamos considerações legais 

de mérito, concernentes a títulos, invasões, hipotecas, superposição de divisas etc., 

providências estas que consideramos de caráter jurídico. 
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5. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

 

Imóvel é uma casa residencial, unifamiliar, com médio padrão construtivo. Não 

foi dado autorização pelo locatário para diligenciar a unidade, mas foi informado que 

o imóvel possui 02 quartos, sala, cozinha, área de churrasqueira, ampla sacada além 

de vaga de garagem.  

 Possui estruturas preservadas, contudo, com idade aparente superior a 20 

anos. 

6. MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS  

Para a avaliação do imóvel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados 

de Mercado, com modelos de Regressão Linear. 

 

7. VARIÁVEIS DO MODELO 

No presente Laudo de avaliação tendo em vista as características do avaliando, 

foram usadas as seguintes variáveis: 

7.1. VARIÁVEIS INDEPENDENTES 

 

As variáveis independentes referem-se às características físicas (por exemplo: 

área, frente), de localização (como bairro, logradouro, distância a polo de influência, 

entre outros) e econômicas (como oferta ou transação, época e condição do negócio 

. à vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes, 

conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem 

importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variáveis consideradas no 

planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes e vice-versa. 

ABNT NBR:14.653-2 de 2024 – Item 8.2.1.2.2 

7.2. VARIÁVEL DEPENDENTE 

 Variável dependente é aquela que está sujeita a mudanças ou variações em 

resposta a outra variável, chamada de variável independente. No caso deste laudo, 

essa variável é o valor unitário do m² da área analisada do imóvel. 

 

8. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAÇÃO DOS RESULTADOS 

Características do imóvel: 

- Área: 200,00; 
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Tendo em vista as características do imóvel avaliando e o modelo de Regressão 

Linear, temos:  

Valor unitário do m² (R$/m²) e o Valor total (valor do m² pela área analisada). 

 

Valores Unitário Total 

Mínimo R$2.965,41 R$593.082,00 

Médio R$3.450,31 R$690.062,00 

Máximo R$3.935,21 R$690.062,00 
 

 

Concluímos que o valor de mercado do imóvel avaliando é de R$550.000,00 

(QUINHENTOS E CINQUENTA MIL REAIS). 

 

Esta análise leva em consideração a seguinte característica comercial: 

MERCADO DESFAVORÁVEL para este tipo de imóvel. 

Sendo assim, é aplicado um fator de valorização/depreciação de -20,00%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
10

82
83

-3
8.

20
16

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

jZ
0h

P
W

d1
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 J

O
IC

E
 R

U
IZ

 B
E

R
N

IE
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
7/

03
/2

02
5 

às
 1

6:
34

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
54

05
21

85
45

   
  .

fls. 28265



 

Página 4 de 34 
 

9. RELATÓRIO ESTATÍSTICO – REGRESSÃO LINEAR 

 

1)INFORMAÇÕES BÁSICAS: 

 

Autor: THIAGO MACEDO 

Modelo: MINUANO - PARADA PINTO 

Data do modelo: quarta-feira, 12 de fevereiro de 2025 

Tipologia: Casas 

 

2)INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES: 

 

Variáveis e dados do modelo Quant.  

Total de variáveis:  6  

Variáveis utilizadas no modelo:  6  

Total de dados:   48  

Dados utilizados no modelo:   48  

 

3)DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS: 

 

Nome Tipo Classificação Descrição da varável Habilitada 

Anunciante Texto   Sim 

Contato Texto   Sim 

Área Numérica Quantitativa Em m² Sim 

Estado de conservação Numérica Qualitativa (Códigos Alocados) 1=ruim; 2=bom; 3=ótimo Sim 

Padrão de acabamento Numérica Qualitativa (Códigos Alocados) 1=ruim; 2=bom; 3=ótimo Sim 

Dormitórios Numérica Quantitativa  Sim 

Garagem Numérica Quantitativa  Sim 

Valor Numérica Dependente R$ por m² Sim 

 

4)ESTATÍSTICAS DESCRITIVAS: 

 

Nome da variável Valor Mínimo Valor Máximo Amplitude Valor Médio 

Área 110,00 320,00 210,00 186,21 

Estado de conservação 1,00 3,00 2,00 1,96 

Padrão de acabamento 1,00 3,00 2,00 1,77 

Dormitórios 1,00 6,00 5,00 3,13 

Garagem 0,00 8,00 8,00 2,19 

Valor 1.596,00 9.285,72 7.689,72 3.856,90 

 

5)COEFICIENTES DE CORRELAÇÃO, DETERMINAÇÃO E ESTATÍSTICA F: 

Estatísticas do modelo Estatística 

Coeficiente de correlação: 0,5453353 / 0,5453353 

Coeficiente de determinação: 0,2973906 

Fisher - Snedecor: 3,56      

Significância do modelo (%): 0,90 
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6)NORMALIDADE DOS RESÍDUOS: 

 

Distribuição dos resíduos Curva 

Normal 

Modelo 

Resíduos situados entre -1s e + 1s 68%  85% 

Resíduos situados entre -1,64s e + 1,64s 90%  93% 

Resíduos situados entre -1,96s e + 1,96s 95%  95% 

 

 

7)OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSÃO: 

 

Quantidade de outliers: 2    

% de outliers: 4,17% 

 

 

8)ANÁLISE DA VARIÂNCIA: 

 

Fonte de variação Soma dos Quadrados Graus de Liberdade Quadrado Médio F 

Explicada 31290791,249    5 6258158,250 3,555 

Não Explicada 73927021,882   42 1760167,188 

Total 105217813,131   47 

 

 

9)EQUAÇÃO DE REGRESSÃO / FUNÇÃO ESTIMATIVA (moda, mediana e média): 

 

 

Valor = +4797,625098 +329231,6538 / Área -476,1334355 * Estado de conservação -1931,42554 / Padrão 

de acabamento -2283,422229 / Dormitórios +66,21544281 * Garagem 

 

 

10)TESTES DE HIPÓTESES (significância dos regressores): 

 

Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%) 

Área 1/x     2,73  0,92 

Estado de conservação x    -1,20 23,60 

Padrão de acabamento 1/x    -2,34  2,44 

Dormitórios 1/x    -1,88  6,72 

Garagem x     0,44 65,93 

Valor y     3,75  0,05 
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11)CORRELAÇÕES PARCIAIS ISOLADAS: 

 

Variável Alias x1 x2 x3 x4 x5 y 

Área x1 0,00 0,23 -0,10 0,33 -0,15 0,29 

Estado de conservação x2 0,23 0,00 -0,34 -0,19 0,12 0,09 

Padrão de acabamento x3 -0,10 -0,34 0,00 0,24 -0,15 -0,39 

Dormitórios x4 0,33 -0,19 0,24 0,00 -0,32 -0,22 

Garagem x5 -0,15 0,12 -0,15 -0,32 0,00 0,12 

Valor y 0,29 0,09 -0,39 -0,22 0,12 0,00 

 

 

12)CORRELAÇÕES PARCIAIS INFLUÊNCIA: 

 

Variável Alias x1 x2 x3 x4 x5 y 

Área x1 0,00 0,32 0,03 0,43 0,10 0,39 

Estado de conservação x2 0,32 0,00 0,30 0,23 0,08 0,18 

Padrão de acabamento x3 0,03 0,30 0,00 0,08 0,04 0,34 

Dormitórios x4 0,43 0,23 0,08 0,00 0,21 0,28 

Garagem x5 0,10 0,08 0,04 0,21 0,00 0,07 

Valor y 0,39 0,18 0,34 0,28 0,07 0,00 

 

 

13)TABELA DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO E DISTANCIA DE COOK 

 

Dado Observado Estimado Resíduo Resíduo (%) Resíduo / DP DCook 

1 2.625,00 4.906,52 -2.281,52 -86,9150% -1,719678 0,08416700 

2 5.177,78 4.535,46 642,32 12,4053% 0,484144 0,00565100 

3 2.355,56 4.175,56 -1.820,00 -77,2642% -1,371814 0,05345800 

4 3.663,79 3.926,54 -262,75 -7,1715% -0,198044 0,00036300 

5 3.000,00 2.931,38 68,62 2,2873% 0,051721 0,00003900 

6 5.677,97 4.207,75 1.470,22 25,8934% 1,108166 0,06230700 

7 1.596,00 3.382,74 -1.786,74 -111,9511% -1,346741 0,06144800 

8 4.000,00 3.480,10 519,90 12,9975% 0,391870 0,00253800 

9 3.409,09 3.681,23 -272,14 -7,9827% -0,205122 0,00056000 

10 4.090,91 4.863,38 -772,47 -18,8826% -0,582244 0,00673200 

11 4.187,50 4.308,63 -121,13 -2,8927% -0,091303 0,00004500 

12 3.137,25 3.578,97 -441,72 -14,0798% -0,332942 0,00311900 

13 1.886,79 2.177,28 -290,49 -15,3962% -0,218957 0,00518700 

14 4.332,50 4.028,82 303,68 7,0093% 0,228897 0,00160500 

15 2.864,58 2.999,97 -135,39 -4,7264% -0,102050 0,00015000 

16 1.920,00 2.631,50 -711,50 -37,0571% -0,536286 0,00769700 

17 5.363,55 5.089,72 273,83 5,1054% 0,206396 0,00145700 

18 3.472,73 2.689,74 782,99 22,5468% 0,590172 0,03599100 

19 4.300,00 4.636,10 -336,10 -7,8162% -0,253332 0,00054600 

20 2.200,00 2.972,82 -772,82 -35,1282% -0,582508 0,00799300 
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21 2.428,57 3.550,83 -1.122,26 -46,2108% -0,845897 0,01506800 

22 4.000,00 4.518,40 -518,40 -12,9600% -0,390740 0,00394000 

23 3.866,67 4.578,24 -711,57 -18,4028% -0,536344 0,00393600 

24 2.500,00 4.093,18 -1.593,18 -63,7273% -1,200849 0,04784000 

25 2.982,46 3.951,43 -968,97 -32,4891% -0,730357 0,00477800 

26 3.621,79 4.295,18 -673,39 -18,5927% -0,507562 0,00246300 

27 4.000,00 3.575,66 424,34 10,6084% 0,319840 0,00264900 

28 4.424,46 4.809,79 -385,33 -8,7092% -0,290443 0,00091300 

29 2.651,52 2.151,74 499,78 18,8487% 0,376704 0,00364800 

30 9.285,72 3.938,95 5.346,77 57,5805% 4,030086 0,34863500 

31 2.800,00 3.362,51 -562,51 -20,0895% -0,423986 0,02220000 

32 2.678,57 2.394,83 283,74 10,5928% 0,213863 0,00124700 

33 4.995,00 4.219,81 775,19 15,5193% 0,584294 0,00417500 

34 4.481,13 3.994,20 486,93 10,8662% 0,367020 0,00110300 

35 4.166,67 4.080,00 86,67 2,0801% 0,065327 0,00002400 

36 4.637,50 3.998,98 638,52 13,7686% 0,481279 0,07615800 

37 4.176,47 3.711,46 465,01 11,1341% 0,350499 0,00283300 

38 2.923,08 3.196,93 -273,85 -9,3686% -0,206413 0,00353400 

39 3.728,07 3.181,93 546,14 14,6493% 0,411647 0,00531600 

40 5.833,33 5.660,95 172,38 2,9551% 0,129929 0,00117900 

41 8.666,67 4.921,95 3.744,72 43,2083% 2,822557 0,26159900 

42 3.200,00 4.029,52 -829,52 -25,9226% -0,625248 0,00513600 

43 4.260,00 3.347,67 912,33 21,4162% 0,687662 0,01457500 

44 4.203,95 4.416,93 -212,98 -5,0663% -0,160535 0,00015200 

45 3.947,37 5.138,93 -1.191,56 -30,1862% -0,898131 0,01573600 

46 2.864,58 2.619,40 245,18 8,5590% 0,184802 0,00054100 

47 2.785,71 3.550,83 -765,12 -27,4660% -0,576706 0,00700400 

48 5.760,87 4.636,67 1.124,20 19,5144% 0,847356 0,00573000 
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14)TABELA DE FUNDAMENTAÇÃO - NBR 14653-2 

 

tem 

Descrição Grau III Grau II Grau I Pontos 

obtidos 

Caracterização do imóvel 

avaliando 

Completa quanto a 

todas as variáveis 

analisadas 

Completa quanto às 

variáveis utilizadas no 

modelo 

Adoção de situação 

paradigma 

  

Quantidade mínima de 

dados de mercado, 

efetivamente utilizados 

6 (k+1), onde k é o 

número de variáveis  

independentes 

4 (k+1), onde k é o 

número de variáveis  

independentes 

3 (k+1), onde k é o 

número de variáveis  

independentes 

3 

Identificação dos dados 

de mercado 

Apresentação de 

informações relativas a 

todos os dados e 

variáveis analisados na 

modelagem, com foto e 

características 

conferidas pelo autor 

do laudo 

Apresentação de 

informações relativas a 

todos os dados e 

variáveis analisados na 

modelagem 

Apresentação de 

informações relativas 

aos dados e variáveis 

efetivamente utilizados 

no modelo 

  

Extrapolação Não admitida Admitida para apenas 

uma variável, desde 

que: a) as medidas das 

características do 

imóvel avaliando não 

sejam superiores a 

100% do limite 

amostral superior, nem 

inferiores à metade do 

limite amostral inferior, 

b) o valor estimado não 

ultrapasse 15% do 

valor calculado no 

limite da fronteira 

amostral, para a 

referida variável 

Admitida, desde que: a) 

as medidas das 

características do 

imóvel avaliando não 

sejam superiores a 100 

% do limite amostral 

superior, nem inferiores 

à metade do limite 

amostral inferior; b) o 

valor estimado não 

ultrapasse 20 % do 

valor calculado no 

limite da fronteira 

amostral, para as 

referidas variáveis, de 

per si e 

simultaneamente, e em 

módulo 

  

Nível de significância 

(somatório do valor das 

duas caudas) máximo 

para a rejeição da 

hipótese nula de cada 

regressor (teste bicaudal) 

10% 20% 30%   

Nível de significância 

máximo admitido para a 

rejeição da hipótese nula 

do modelo através do 

teste F de Snedecor 

1% 2% 5% 3 
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15)GRÁFICOS DE ADERÊNCIA E DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO: 

 

Aderência Observado x Estimado - Regressão Linear na forma direta 

 

 

 

 

Resíduos da Regressão Linear 
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16)GRÁFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNÇÃO NO PONTO MÉDIO: 
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17)TABELA DE DADOS - AMOSTRA: 

 

Variáveis Texto: 

 

ID Anunciante Contato 

1 Haroldo Henrique Possale (11) 91523-9101 

2 B E G IMOVEIS (11) 4750-5988 

3 LOPES POSITANO (11) 3589-8008 

4 Amancio Lopez (11) 97334-2211 

5 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600 

6 Mirantte Imóveis - Ag, São Bento (11) 3871-8446 

7 Santos Bruno Imóveis Ltda Me (11) 3931-3271 

8 ROSA AP MANIERI PESTANA (11) 3115-5737 

9 Lopes One (11) 2262-9988 

10 CAPELOCI IMOVEIS 036546-J (11) 3936-6312 

11 RODOLFO - Corretor de Imóveis (11) 96346-3133 

12 Bravanel Imóveis (11) 4582-7979 

13 Lopes One (11) 2262-9988 

14 PREDIALL.NET (11) 3932-0969 

15 LOPES POSITANO (11) 3589-8008 

16 Lopes One (11) 2262-9988 

17 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600 

18 Mirantte Collection (11) 2099-6750 

19 Maxtal Administração de Imóveis Ltda Epp (11) 2167-2000 

20 TERRA II (11) 3641-9900 

21 RE/MAX AGILITY (11) 2640-6740 

22 Lopes One (11) 2262-9988 

23 Santos Bruno Imóveis Ltda Me (11) 3931-3271 

24 LOPES POSITANO (11) 3589-8008 

25 Pierre (11) 99316-6299 

26 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600 

27 LOPES POSITANO (11) 3589-8008 

28 LOPES POSITANO (11) 3589-8008 

29 LOPES POSITANO (11) 3589-8008 

30 A.F. Imobiliária (11) 2193-1548 

31 LOPES POSITANO (11) 3589-8008 

32 Lopes One (11) 2262-9988 

33 Lopes One (11) 2262-9988 

34 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600 

35 LOPES POSITANO (11) 3589-8008 

36 LOPES POSITANO (11) 3589-8008 

37 Imóveis Vila Amália - LTDA (11) 2232-7472 

38 MIRANTE IMÓVEIS - AG. CANTAREIRA (11) 2997-7940 

39 S3 Imóveis (11) 94186-2940 

40 PC Imóveis Administração Venda e Locação Ltda-ME (11) 2579-6684 
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41 PC Imóveis Administração Venda e Locação Ltda-ME (11) 2579-6684 

42 Lopes Condessa (11) 93502-6186! 

43 Lopes One (11) 2262-9988 

44 PRISMA IMÓVEIS NA WEB (11) 91401-1050 

45 Félix & Navarro Assessoria Imobiliária (11) 3984-5900 

46 Paulo Ramos - Cantareira (11) 99139-8882 

47 Mirantte Imóveis - Ag, São Bento (11) 3871-8446 

48 LOPES POSITANO (11) 3589-8008 

 

 

Variáveis Numéricas: 

 

ID Área Estado de conservação Padrão de acabamento Dormitórios Garagem Valor 

1 120,00 3 3 3 3 2.625,00 

2 135,00 3 3 3 2 5.177,78 

3 180,00 1 2 2 2 2.355,56 

4 232,00 2 2 4 3 3.663,79 

5 200,00 2 1 3 2 3.000,00 

6 118,00 2 1 3 4 5.677,97 

7 250,00 1 1 5 2 1.596,00 

8 150,00 2 1 3 2 4.000,00 

9 220,00 2 2 3 1 3.409,09 

10 110,00 2 2 2 2 4.090,91 

11 160,00 2 2 3 2 4.187,50 

12 204,00 3 2 4 2 3.137,25 

13 159,00 1 1 1 0 1.886,79 

14 120,00 2 1 3 2 4.332,50 

15 192,00 2 1 3 2 2.864,58 

16 250,00 1 1 2 1 1.920,00 

17 110,00 3 3 3 2 5.363,55 

18 110,00 2 1 1 1 3.472,73 

19 150,00 2 2 4 2 4.300,00 

20 250,00 2 1 5 3 2.200,00 

21 280,00 2 2 4 1 2.428,57 

22 120,00 3 2 3 2 4.000,00 

23 150,00 2 2 3 4 3.866,67 

24 280,00 1 2 4 2 2.500,00 

25 228,00 2 2 4 3 2.982,46 

26 156,00 2 2 3 1 3.621,79 

27 150,00 1 1 2 2 4.000,00 

28 139,00 2 2 4 2 4.424,46 

29 264,00 2 1 2 2 2.651,52 

30 280,00 2 3 4 2 9.285,72 

31 125,00 2 2 1 2 2.800,00 

32 280,00 2 1 3 1 2.678,57 

33 200,00 2 2 4 4 4.995,00 

34 212,00 2 2 4 2 4.481,13 

35 180,00 2 2 3 2 4.166,67 

36 320,00 2 3 3 8 4.637,50 

37 170,00 3 2 3 2 4.176,47 

38 260,00 2 1 6 6 2.923,08 

39 228,00 2 2 2 0 3.728,07 

40 120,00 1 2 4 2 5.833,33 

41 150,00 1 2 3 2 8.666,67 
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42 200,00 2 2 3 4 3.200,00 

43 150,00 2 1 3 0 4.260,00 

44 152,00 2 2 3 2 4.203,95 

45 114,00 2 2 3 2 3.947,37 

46 192,00 2 1 2 2 2.864,58 

47 280,00 2 2 4 1 2.785,71 

48 138,00 2 2 3 2 5.760,87 

 

 

18)ESTIMATIVAS DE VALORES: 

 

 

•Imóvel avaliando 1: 

 

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisão 

Valor Mínimo 2.965,41 14,05%   

Valor Médio 3.450,31  -  III 

Valor Máximo 3.935,21 14,05%   

 

Dados do imóvel avaliando: 

Variável Conteúdo Extrapolação  

Anunciante   -  

Contato   -  

Área 200,00 Não 

Estado de conservação 2,00 Não 

Padrão de acabamento 2,00 Não 

Dormitórios 2,00 Não 

Garagem 1,00 Não 

 

 

10. PROFISSIONAL RESPONSÁVEL PELA AVALIAÇÃO  

ENG. CIVIL THIAGO MACEDO  

CREA-SP: 5070319137  

IBAPE-SP: 2181 

CPF: 311.676.028-46  __________________________________ 

 

 

 

 

SÃO PAULO, 11 DE FEVEREIRO DE 2025.
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11.  MATRÍCULA 
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13. PLANILHA DE PESQUISA 

ID Área total Contato Telefone do contato 

1 120 Haroldo Henrique Possale  (11) 91523-9101 

2 135 B E G IMOVEIS (11) 4750-5988 

3 180 LOPES POSITANO  (11) 3589-8008 

4 232 Amancio Lopez (11) 97334-2211 

5 200 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600 

6 118 Mirantte Imóveis - Ag, São Bento (11) 3871-8446 

7 250 Santos Bruno Imóveis Ltda Me  (11) 3931-3271 

8 150 ROSA AP MANIERI PESTANA (11) 3115-5737 

9 220 Lopes One (11) 2262-9988 

10 110 CAPELOCI IMOVEIS 036546-J (11) 3936-6312 

11 160 RODOLFO - Corretor de Imóveis  (11) 96346-3133 

12 204 Bravanel Imóveis (11) 4582-7979 

13 159 Lopes One (11) 2262-9988 

14 120 PREDIALL.NET (11) 3932-0969 

15 192 LOPES POSITANO  (11) 3589-8008 

16 250 Lopes One (11) 2262-9988 

17 110 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600 

18 110 Mirantte Collection (11) 2099-6750 

19 150 Maxtal Administração de Imóveis Ltda Epp  (11) 2167-2000 

20 250 TERRA II (11) 3641-9900 

21 280 RE/MAX AGILITY (11) 2640-6740 

22 120 Lopes One (11) 2262-9988 

23 150 Santos Bruno Imóveis Ltda Me  (11) 3931-3271 

24 280 LOPES POSITANO  (11) 3589-8008 

25 228 Pierre (11) 99316-6299 

26 156 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600 

27 150 LOPES POSITANO  (11) 3589-8008 

28 139 LOPES POSITANO  (11) 3589-8008 

29 264 LOPES POSITANO  (11) 3589-8008 

30 280 A.F. Imobiliária (11) 2193-1548 

31 125 LOPES POSITANO  (11) 3589-8008 

32 280 Lopes One (11) 2262-9988 

33 200 Lopes One (11) 2262-9988 

34 212 NUNES FRANCHINI IMOVEIS LTDA - ME (11) 3858-2600 

35 180 LOPES POSITANO  (11) 3589-8008 

36 320 LOPES POSITANO  (11) 3589-8008 

37 170 Imóveis Vila Amália - LTDA (11) 2232-7472 

38 260 MIRANTE IMÓVEIS - AG. CANTAREIRA (11) 2997-7940 

39 228 S3 Imóveis (11) 94186-2940 

40 120 PC Imóveis Administração Venda e Locação Ltda-ME (11) 2579-6684 

41 150 PC Imóveis Administração Venda e Locação Ltda-ME (11) 2579-6684 

42 200 Lopes Condessa (11) 93502-6186 

43 150 Lopes One (11) 2262-9988 

44 152 PRISMA IMÓVEIS NA WEB  (11) 91401-1050 

45 114 Félix & Navarro Assessoria Imobiliária (11) 3984-5900 

46 192 Paulo Ramos - Cantareira (11) 99139-8882 

47 280 Mirantte Imóveis - Ag, São Bento (11) 3871-8446 

48 138 LOPES POSITANO  (11) 3589-8008 
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