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EUZEBIO INIGO FUNES & ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12* VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO.

PROCESSO N° 1020726-16.2016.8.26.0002

CONDOMINIO RESIDENCIAL ATUA VISTA MORUMRBTI,
por sua advogada e procuradora que a esta subscreve, nos autos
da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, que promove em
face de EDERSON DA SILVA E OUTRA, vem, a presenca de V. Exa.,
requerer a juntada das declaracdes dos corretores Imobilidrios
devidamente credenciados e respectivos comprovantes de
despesas, bem como da certiddo do valor venal e valor venal de
referéncia do imével, para que o valor correspondente a média,

seja homologado como valor de avaliacdo do imdvel.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 24 de Junho de 2020.

//}1 o é’aﬁw@& , adv.

MARINA ﬁgAXEDES COCURULLI
OAB/SP - 134.997

Rua Celso de Azevedo Marques, n° 2@dooca/SP
Telefone: (11) 2602229
www.euzebioinigofunes.adv.t

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2020 as 11:33 , sob o nimero WSTA20704125099

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020726-16.2016.8.26.0002 e cddigo YIIMUpLk.
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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEL

Sao Paulo, 09 de Julho de 2020

Na qualidade de técnico em transacfes imobiliarias, e atendendo a
solicitacao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliacéo para
fins de comercializacdo do imovel abaixo descrito:

APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 504, localizado no 5° andar da
Torre B, RESIDENCIAL ATUA VISTA MORUMBI , situado a Rua
Manicoba, n° 839, Rua José Roberto Pereira da Silva e Rua Roberto
Bacchi — Pirajussara ou Taboao— SP.

Com area privativa de 44,320m2?, além da area comum de 41,956m?2,
na qual ja se acha incluida a area referente a uma vaga indeterminada
na garagem coletiva, totalizando a area construida de 86,276mz2, com
uma fracao ideal de 0,0033060% do terreno.

Imével devidamente registrado na matricula sob n°® 416.660 , junto
ao Décimo primeiro Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de
mercado, com a coleta de dados junto a profissionais especializados,
anuncios e transacodes recentes realizadas por imobiliarias da regiéo.

Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao
imével, o mesmo foi avaliado em R$ 190.000,00 (cento e noventa mil
reais).

Eu, Yohan You, corretor de imoveis, inscrito no CRECI da 22 Regiao,
sob n° 203934, assino e ratifico que este parecer foi elaborado de
acordo com o art.3° da Lei 6.530/78.

Rua Celso de Azevedo Marques, 106 Sala 2 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03122-010
Tel. 11 3798-4031 / 11 9 9373-4767 e-mail: yohan@maidenconsultoria.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2020 as 11:33 , sob o nimero WSTA20704125099

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020726-16.2016.8.26.0002 e cddigo yE4oPWirt.



e

Igreja do Evangelho
Quadrangular

®

g B

R pan>

Carangpatub?

@

Lucy Montoro Unidade
Umarizal HC FMUSP.

?
Todai-Ji Sushi
Bar Delivery
Japonesa * 8
g@m
&
%

I
|

A
A S
o ey,

Condominio
Residencial Equilibrium

M.M Salgados

f %
% Rua Manigoba, 839 ¥
i - Jardim Umarizal j 9

Supermercado Andrade

Panificadora
Rainha do Norte

\

Mercadinho Do Darley
Auto Posto Q
Jardim Reboucas

o 1 Y

=

Start Jardim St

a

QSan Vicenz

Condominio Harn
Morumbi Resic

Rua Celso de Azevedo Marques, 106 Sala 2 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03122-010
Tel. 11 3798-4031 / 11 9 9373-4767 e-mail: yohan@maidenconsultoria.com.br
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106 Sala 2 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03122-010
ohan@maidenconsultoria.com.br

Tel. 11 3798-4031 /11 9 9373-4767 e

Rua Celso de Azevedo Marques,
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Andressa Camila dos Santos Silva

Verificador
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Replblica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo{as) interessadofa,s), que, revendo o Livro 2 {dois) de Reqgistro
Geral do Servigo de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a3 matriculado teor seguinte:

LIVRO N2 - REGISTRO

GERAL 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO

CHS N"11.917-8
matricula ficha
416.660 | 01 ] S0 Paulo, 16 de margo de 2015,

IMOVEL:- APARTAMENTO n® 504, localizado no 5° andar da TORRE "B", integrante
do empreendimento denominade “RESIDEMNCIAL ATUA VISTA MORUMBI”, situado
na Rua Manigoba, n* 838, Rua José Roberto Pereira da Silve e Rua Roberto Bacchi,
ne bairre Pirajussara ou Tabodo, 28° Subdistrite - Santo Amaro, com a drea privativa
de 44, 320m* e a area comum de 41,856m?, na qual ja se acha incluida a area referente
a 01 (uma) vaga indeterminada na garagem coletiva, localizada nos 4°, 3% 2° e 1°
Subsolos @ no Témeo do conjunto, para a guarda de 01 (um) veiculo, sujeito &
utiizagido de manobrista, perfazendo a area total de B86,276m*, commespondendo-ihe
uma fracéo deal de 0,0033060 no terreno & demais partes de uso comum do
condominio. Refendo empreendimento foi submetido ao regime de condominio,
conforme o registro feito sob n® 683 na Matricula n® 381.228 deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE:- 169.037.0128-% @ 169.037.0130-2 em area maior.

PROPRIETARIOS:- EDERSON DA SILVA, portador da carteira de identidade RG n®
352840848-55P/SP, inscrite no CPF/MF sob o n® 288.355.768-03, brasileire, solteiro,
maior, técnico mecatrdnico, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Dinord
Arruda Franco, n® 38, Jardim Hapura; & TANIA DIAS DOS SANTOS, portadora da
carteira de identidade RG n® 4523BE8755-SSP/SP, inscrita no CPFMF sob o
33B.218.638-75, brasileira, solteira, maior, professora, residente & domiciliada em
Guarulhos, neste Estado, na Rua Rio Grande do Sul, n® 318, Cidade Brasil

REGISTROS ANTERIORES:- Registro n® 213, feito em 22/01/2013, e Registro n® 880,
feito nesta data, ambos na Matricula n® 381,228 deste Servigo Registral.

Este ate foi werificado, conferido ¢ assinado digitalmente por
CELSD APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: 3D5F49514 1558096 IFBEOBRIDTRAE184
(Matricula em Servicos Online - www, T 1ri.com.brk

Av.1/416.660- REFERENCIA {Prenctagdo n® 1.108.095 - 12/03/2015)

Conforme o registro n® 214, feito em 22/01/2013 na Matricula n® 381,228 deste Servigo
Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 28 de dezembro de 2012, com
forca de escritura publica, nos termos & forma das Leis 4.380vG4 e 9.514/97,
EDERSON DA SILVA e TANIA DIAS DOS SANTOS, solteiros, j& qualificados,
alienaram fiduciariamente o imdvel, em garantia, a CAD(A ECOMOMICA FEDERAL
- GEF. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF,
no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 34, tendo como interveniente construtora e
ainda incorperadoralspeffiadora a ATUA PROJETO IMOBILIARIO Il LTDA., inscrita
no CNPJMF sob n® 12,147.703/0001-26, com sede nesta Capital na Rua das
Olimpiadas, n® 66, 11° andar, Sala 5-B, peio valor de R$145.082,71, pagavel por meio
da 420 prestacfes mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal
de 8,5101% e efativa de 8 8500%, vencendo-se a primeira em 28/01/2013, sendo as
prestagies e o saldo devedor reajustaveis na forma do tiulo. A garantia fidejussdria

Continua no verso
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matricula ficha
416.660 I 01

S190900534660#01-24* 00

prevalecera somente durante a fase de construglo e até que sejam entregues e
recabidas 4s unidades residenciais vinculadas ao empreendimento, momento em que
deixara a fiadora de responder pelas cbrigagfes dos devedores, Valor de avaliagdo do
imével para fins de pablico lellae: R$162.000,00.

Data da Matricula.

Este ato foi verificodo, conferido v assinade digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: I05F49514 1558896 IFBEOREINIOAB 184
(Matricula em Servigos Online - www. | irl.com.br)

Av.2/416.660- REFERENCIA (PrenotagSo n® 1.108.095 - 12/03/2015)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, lefra "a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
Sao Paulo.

Data da Matricula,

Este ato fol verificado, conferida e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: ID5F495 141558896 IFBEOBSIDIPAB 184
(Matricula em Servicos Online - waww, 1ri. com.br)
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Certifica mada mais constar com relag8o ac imovel da matricula »n? 416.660,
constitiuindo a averbagao n® 02, o Gitimo ato praticado na mesma. CERTIFICA, mais, gues
fol prenctade sob o n? 1.217.249, em 08 de margo da 2018, o requermeanto firmado palo
representante legal na qualidade de credor e proprietario fiduciério do imdvel, solicitando
qua asta Servantia levasse a efeito os procedimantos necessdarios am face da occarréncia
da situagao prevista no caput do artigo 26 da reterida Lel Federal n® 9.514/97 (paragrafos
17 a 7 do arigo 26 da Lel Federa n® 9.514/07) CERTIFICA, finalmente, que ndo se
aplica & prenctagdo n® 1.217.249 a previsao confida no artigo 188 da Le Federal
6.METI, justficando-se, assim, 8 manulencao da prenctagdo além do prazo legal

Certidao lavrada & conferida por (Evik Shigueru Hokazu), auxiliar.

CENTIFICD, para fing d= asutenticaclo, cooforme faculta o

pardgrafo 1" do artigo 19 da  Lei o® 6.015, de 31.12.1573, 1 o g

gie foi extraids a presente CERTIDAC COOMFLETA E ATUALIZADA PR Rt 31,68
DO RECISTRO, retratands fielmenote o gue 5= contém oo original Txtado B ;,'.m
do registro, refletindo a smituacdo - juridica da propriedade, AT B 5.15.
sbrangendo ali=papdes, Sous reais, citsgfes =m agdes reais Begqlatro’ Clvil g:- 1 e7
oo pessoals reipersecutdriss, enfim todos o5 atos relativos H‘?"m IS E 2'1_,
2o imével = direitos sobre ele coostitwidos, bem como a et Dﬁnnnr.'h = $‘ :L-sé
Iindicacdo de Bituios cootraditdrios deovidamenobe prenotados - i s g “ |:-55
aks - 23,/09/2013 além do gue foi dntegralmenke nelaifa) _"ED: Sy R 5:'“'

ooticiadois) .
0 referido & yerdede = doa FE.

Cuwbss. sc Eatedc w & Secrecasis
fu Frrsmss recclhidss Sor serbe

Valares corrEspoodEnter o custeis
& Ruglatco CHril ® ao Tribunsl ds
Juetits  recasssdzs  ace - frgios
ArTECesEatres

=24p Paulo, 74 de Setechro de 2015

Andregsa Camila dos Santos Silwva
Egcrevente Autorizads
Sollcite Carthdfas tambem palo noaso aha: www 11rcombr
11° Oficlal de Reglstro de Imdweds - PLINID ANTOMID CHAGAS
Rua Naison Gama de Olfwedra, 235 - V.Andrads - CEP 65734-150 - 530 Pauio - 5P
Tel: (11)3773-0000
Fara conferir a procedSncia deste docum=nto efstpe a leitvra do QR Code impressc
ou acesse o esndereco elstrinico hbtpo://selodigital. ciep. Jug.br

1111 93C30- 'III'C DIJDEGS?ESIE_
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 10 de Julho de 2020

De acordo com a solicitagdo, eu Yohan You, brasileiro, casado,
portador da Ceédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor
responsavel pelo Creci sob. Numero 203934, recebi do requerente
CONDOMINIO RESIDENCIAL ATUA VISTA MORUMBI , inscrito no
CNPJ. 22.214.741/0001-08, localizado a situado a Rua Manicoba, n°
839, Sdo Paulo -SP, a importancia de R$ 450,00 (quatrocentos e
cinquenta reais), referente ao pagamento dos honorarios relativos a
carta de avaliacdo de imovel para fins judiciais do processo n°® 1020726-
16.2016.8.26.0002, UNIDADE AUTONOMA SOB. N° 54 DO BLOCO
B, localizada no 5° andar do Condominio supra mencionado.

O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante
de transacéo bancaria conforme dados abaixo:

Banco Itau

AG. 1634

Conta Poupanca 50.366-6/500
Nominal a: Yohan You

CPF: 256.519.898-11

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Rua Celso de Azevedo Marques, 106 Sala 2 - Mooca - Sao Paulo - SP - Tel. 11 3798-4031 / 3384-
8942 / 11 99373-4767 - email: yohan@maidenconsultoria.com.br
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H ouse IMOVEIS

PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Finalidade do parecer: Determinacdo do valor de mercado do imdvel para fins de
comercializagdo.
Metodologia utilizada: Para realizagdo do presente parecer utilizou-se 6;Még9do Comparativo

Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagéo do valor, considerando as diversas

tendéncias e flutuacées do mercado imobilidrio.

Imével: Apartamento n? 504- localizado no 52 andar;. tor‘re B do RESIDENCIAL ATUA VISTA
MORUMBI. %

Endereco: Rua Manicoba, 839, Pirajussara, //UCEP 05756-420, ’550 Paulo/SP.

Matricula: 416.660. |

Cartério: 112 Registro de Imdveis de Imoveis de Sao Paulo

Areas: 44,320m? de darea privativa, com direito a 01 (uma) vaga indeterminada na
garagem coletiva, Iocalii’adé nos 49,39, 22 e 12 Subsolos e no Térreo do conjunto, para
a guarda de 01 (um) veiculo.

Conclusao: Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, ponderando os atributos dos dados obtidos, conclui-se que o valor
de mercado do imdvel objeto deste parecer é de RS 198.000,00 (Cento e noventa e oito mil
reais).

Sdo Paulo, 10 de julho de 2020.

W@e) Imaveis Eirelli

CRECI: J-23014

1 Rua: Ouvidor Portugal, 115- Vila Momento, Sdo Paulo/SP. Fones: 11 3586-0279.

fls. 34
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House

RECIBO

Declaro através deste documento, a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO
RESIDENCIAL ATUA VISTA MORUMBI, inscrito no CNPJ: 22.214.741/0001-08 a quantia de
RS 450,00 (Quatrocentos e cinquenta reais), referente a avaliagdo, do imével situado a
Rua Manicoba, 839, Pirajussara, CEP 05756-420, S&o Paulo/SP.

Sao Paulo, 10 de julho de 2020.

Vo
Mi)‘chm>e Ih%is Ltda

CNPJ 13.218.493/0001-82

1 | Rua Ouvidor Portugal, 115 Vila Monumento, Sdo Paulo/SP. Fone: 3586-0279.

fls. 34)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/07/2020 as 11:33 , sob 0 nimero WSTA20704125099

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020726-16.2016.8.26.0002 e c6digo yE4oPWit.



=

Avaliacao para comercializagao de imovel

Atendendo a solicitacdo da parte interessada, declaro ter realizado a avaliafias para
de comercializa¢do do imovel abaixo:

APARTAMENTO N° 504 localizado no 5° andar da TORRE B, integrante do
empreendimento denominad®ESIDENCIAL ATUA VISTA MORUMBI

situado & Rua Manigoba, 839, Tabodo,, 29° Subdistrifanto Amarocom a

area privativa de 44,320n% e a area comum de 41,956mz2, na qual j& se acha
incluida a area referida a 01 (uma) vaga indeterminada na garagem coletiva,
localizada nos 4°,3°, 2° e 1° Subsolos e no Térreo do conjunto, para a guarda de
01 (um) veiculo, sujeito a utilizagdo de manobrista, perfazendo a area total de
86,276m?2, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,0033060 no terreno.

Imovel devidamenteegistrado sob n® de matricula 416.660junto ao 11°
Registro de Iméveis de Imoveis de Sdo Paulo.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, com
a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e transacfes
recentes realizadas por imobiliarias da regiao.

Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imével, 0 mesmo
foi avaliadoem R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais), perfazendo o valor de

R$ 4.512,64 (Quatro mil, quinhentos e doze reais e sessenta e quatro
centavos) o metro quadrado.

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imoveis, inscrita no CRECI da 22 Regido, sob n°
86442, assino e ratifico que este parecer foi elaborado de acordo com o art.3° da Lei
6.530/78.

Séao Paulo, 09 de julho de 2020

D{'QM',,QQ })m%e— Furun

Daniela Inigo Funes
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RECIBO

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 22
Regido, sob n? 86442, por meio deste documento, declaro, para todos os
fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO RESIDENCIAL
ATUA VISTA MORUMBI, inscrito no CNPJ: 22.214.741/0001-08 a quantia
de RS 450,00 (Quatrocentos e cinquenta reais), referente a avaliacdo, do
imovel localizado na Rua Manicoba, 839, Tabodao, CEP 05756-420, Sao
Paulo-SP.

Sao Paulo, 09 de julho de 2020.

Lamicla, Sniop- Furir

Daniela Inigo Funes

CRECI: n2 86442
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO |
Processo Digital n° 1020726-16.2016.8.26.0002
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Propriedade
Exequente: Condominio Residencial Atua Vista Morumbi
Executado: Ederson da Silva e outro

Juiz(a) de Direito: Théo Assuar Gragnano

Vistos.

1.As avaliaces firmadas por trés corretores de iméveis sGo compativeis
a0 apontarem valor comercial de R$190.000,00 a R$200.000,00. Ta estimativa €
corroborada, ainda, pelo valor indicado para venda na hipétese de execucdo extrajudicial
por iniciativa do credor fiduciario (R$162.000,00 em 2015).

Sendo assim, chancelo a estimativa de R$200.000,00, valor a ser
observado para alienacéo judicial.

2. Antes de ir adiante, observo que o imovel est alienado fiduciariamente

em garantia & Caixa Econémica Federal, a qual ndo foi intimada da penhora.

2.1. Intime-se a Caixa Econémica da penhora pelo correio, solicitando-lhe

que informe nos autos o saldo do contrato de financiamento do imovel.
2.2. O autor deve recolher as despesas postais.

Int.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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