Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva Fundamentagéao e Precisdo

Imével Urbano Lo X . L. De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

Informagoes Gerais

Solicitante: Sicredi Ceara Centro Norte CNPJ: 72.257.793/0001-30
Endereco: Rua sem Denominagao Data da Vistoria: 5/12/2025
Complemento: Imovel avaliando (Fabrica de Cadeiras Iguatu Moveis) Finalidade Valor de Mercado
Bairro: Fomento Objetivo: Determinag&o técnica do valor de mercado
Cidade: Iguatu UF: CE CEP: 63502-739 Padréo: BNDU - Bens Nao de Uso
Matricula: n° 18.421, Cartério Assungéo - Iguatu CE
Informagées de Areas Caracteristicas do Imovel

Area Averbada (em Matricula) Area Nio Averbada Uso: Comercial
Terreno: 2.160,00 m? Terreno: m? Objeto: Galpao - Area urbana
Privativa: m? Construida: 1400,00 m? Est. de conservagéo: Regular / Reparos simples
Comum: m? Fragéo Ideal: m? Estrutura: Concreto e alvenaria
Construida: m?2 Area Considerada (total) Cobertura: Telhado
Garagem: m? Terreno: 2.160,00 m? Vagas de garagem: Contém
Fragdo Ideal: Construida: 1400,00 m? Situagao do imével: Ocupado

METODO UTILIZADO: Método Evolutivo

Valor de Mercado

R$ 1.612.900,00

Um milhao, seiscentos e doze mil e novecentos reais

Fundamentagao GRAU DE LIQUIDEZ
Grau ll Média
Valor de Liquidagao Forgada Liquidagdo Forgada: condigdo relativa a hipdtese de uma venda compulséria ou

em prazo menor que o médio de absor¢do pelo mercado”.Percentual médio de

R$ 1 290320,00 reducdo do Valor de Mercado, o fator 0,20, ou seja, o valor médio de mercado
tera reducao de 80%, conforme combinado com o contratante.

Um milhdo, duzentos e noventa mil e trezentos e vinte reais

Fortaleza, 08 de dezembro de 2025
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Terreno do Imoével Avaliando

Topografia: Solo: Formato: Posigao: Zoneamento:

Plano Seco Retangular Meio de quadra Zona Urbana

Coordenadas do Imével: Situagao: Categoria de uso e ocupagao: Testada (m): Denominagédo
6°24'05.5"S 39°17'37.5"0 Em via publica Comercial 40,00 Zona Expansao Urbana - ZEU 7

Confrontagoes com o Imével Avaliando
Frente: Lado Direito: Lado Esquerdo: Fundos:
Rua sem descrigéo Terreno Terreno Terreno
Caracteristicas da Regido
Distancias até os Servigos e Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Coleta de lixo: <500 m <1.000 m >1.000 m Rede de agua: Possui Arborizagao: Possui
Transporte Coletivo: <500 m <1.000 m >1.000 m Rede de Esgoto:  N&o possui Ciclofaixa: Nao possui

Comércio: <500 m <1.000 m >1.000 m Rede de E. Elétrica: Possui Pavimentagao: Possui

Rede Bancaria: <500 m <1.000 m >1.000 m Rede de telefone: Possui

Escola: <1.000 m >1.000 m Rede de dados Possui

Satde: <500m  <1.000m lluminagdo publica:  Possui

Postos de Seguranga: <500 m >1.000 m Esgoto Pluvial: ~ N&o possui

Lazer: <500 m >1.000 m Gés Canalizado:  N&o possui
MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIANDO

Uso predominante: Resid Unifamiliar

Padréo construtivo predominante: Médio

Acesso: Bom

Facilidade de estacionamento: Grande

Vista do Logradouro

Comentarios sobre a Regiao
Nao foi possivel acessar a parte interna do imével, portanto, a vistoria foi conduzida em situagdo paradigmatica, autorizada pela solicitante e baseada
exclusivamente na observagdo externa e nas informagdes constantes na documentagao fornecida pela solicitante. De acordo com esses dados, o imével é
constituido por um terreno com 2.160,00 m?, onde se encontra um galpdo comercial com 1.400,00 m? de area construida, medida confirmada por
levantamento realizado por meio de imagens de satélite.
O bem avaliando estéa localizado em via sem denominagao oficial, no Bairro Fomento, municipio de Iguatu/CE, a aproximadamente 5,0 km do Centro da
cidade e 2,9 km do trevo de acesso a Rodovia CE-375, que conecta Iguatu ao municipio de Jucas e a outras localidades da regido.
O Bairro Fomento apresenta baixa densidade de ocupacéo, predominancia de classe média e um fator comercial reduzido, caracterizando-se principalmente
por edificagdes de padrao construtivo médio.

Diagnéstico de Mercado

Liquidez: Numero de ofertas: Desempenho do mercado Absorgao pelo mercado
Média Baixo Normal Regular
Publico alvo provavel para absorgao do bem: Empresarios, comerciantes e investidores
Fatores valorizantes: Bom aproveitamento interno e boa distribuigéo interna dos ambientes. Préximo, a cerca de 590 metros da Rod. Anténio Adil de Mendonga.
Fatores limitantes: O tipo de imével, no cenario atual do mercado local, apresenta maior tempo de comercializagéo.
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Informagoes Complementares

Imével em Construgao: Nao Status da obra:
Area do terreno Averbada em Matricula: 2160,00 m?
Area da benfeitoria ndo Averbada em Matricula: 1400,00 m?2

Informagoes e Ressalvas
Utilizado o Método Evolutivo. De acordo com a NBR 14.653 - parte 2 (Avaliagdo de Bens / Iméveis Urbanos) em relagdo ao imével avaliando
foi utilizado o Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao
avaliando. A Norma ABNT NBR 14.653-2 define: A composig¢ao do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da conjugagdo de métodos,
a partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagéo

Conforme combinado com o contratante, a avaliagao foi realizada em Situagao Paradigma, portanto, sem acesso ao interior do imével e
observancia da distribuigao interna de comodos. Suas caracteristicas relevantes foram estimadas com base em vistoria externa.

INFORMAGAO PARA LOCALIZAR O IMOVEL AVALIANDO: O local onde esta situado o galpdo avaliando se encontra ocupado, sendo que a Rua
ndo possui identificagdo, para localizagdo do imdvel in loco usa-se as coordenadas geograficas, a saber: 6°24'05.5"S 39°17'37,5"0 (Vide croqui na
pagina 17 do laudo).

Acesso para o imoével avaliando: Dirigir pela Rodovia Antonio Adil de Mendonga, acessar a Rua Maria Nadir Bezerra e seguir por volta de 455 metros
até acessar a Rua sem denominagao onde esta inserido o Galpao Avaliando, por cerca de 150 metros.

Comentarios sobre a vistoria

A vistoria do imovel foi realizada de forma externa, situacdo paradigma, o imével esta situado em Rua sem designagdo, ou seja, sem placa de
identificacdo com o nome da via. Foi possivel localiza-lo com a documentagao fornecida pela solicitante. Para identificar o imével vide os croquis de
localizagdo na pagina 17 do laudo. Trata-se de um imével galpao de uso comercial e ocupado. A via frontal € de terra batida, o imével esta ocupado e
com movimentagéo constante de pessoas. Area do terreno de 2.160 m? averbada na Matricula e a &rea construida de 1.400,00 m? (galp&o comercial),
areas informadas em documentagdo. O padrédo construtivo na regido se enquadra em médio nos moldes do mercado imobiliario.

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057 E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com 3
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Fundamentagao e Precisdo

De acordo com a NBR 14.653-2

Endereco:

Bairro:

Informante:

Area Privativa (m2):
Area do Terreno (m2):
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Fator de oferta:
Equipamentos urbanos:

Densidade de ocupagéo:

Dados do Avalial

ndo

Rua sem Denominagao

A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo:

De 100 a 70% |Nivel ecomémico:

De 100 a 300m

Largura da via:

Classe Média

Fator Comercial:

De 10 a 20m

Fomento Cidade: I Iguatu UF: CE
Nao se aplica Nao se aplica
1400,00 Topografia: Plano Testada (m):
2160,00 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).:
Terreno Padrao: Nao se aplica
Nao se aplica Est. de Conservagao: Nao se aplica
Qtde. Suites.: Frentes Mult. Nao se aplica
Nao se aplica Solo: Seco Formato: Retangular
Nao se aplica Valor Unitario (R$/m?): Nao se aplica Data.: Nao se aplica

Enderego:

Bairro:

Informante:

Area Privativa (m?):
Area do Terreno (m2):
Tipo:

Idade Aparente:

NZo se aplica  |Est. de Conservagéo:

N&o se aplica

Amostra 01
Rua José Francisco do Nascimento
Planalto Cidade: [ Iguatu UF: CE
Re/Max Vision Fone:| (85)99999-4763
0,00 Topografia: Plano Testada (m): 12,50
412,5 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 33,00
Terreno Padréo: Nao se aplica

Idade Aparente:

Nao se aplica Est. de Conservagao:

Nao se aplica

Qtde. Dorm.: N&o se aplica Qtde. Suites.: N&o se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$  280.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 678,79 |Data.: 06/12/2025 7
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagéo: De 100 2 70% |Nivel ecomdmico: Classe Média Fator Comercial: Médio
Amostra 02
Endereco: Rua Brigadeiro Eduardo Gomes
Bairro: Bugi Cidade: I Iguatu UF: CE
Informante: Re/Max Vision Fone:| (85)99999-4763
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 8,00 ‘
Area do Terreno (m2): 292 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 36,50
Tipo: Terreno Padréo: Nao se aplica

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Valor de Mercado:
Fator de oferta:

Equipamentos urbanos:

Densidade de ocupagéo:

N&o se aplica Est. de Conservagéo:

N&o se aplica Qtde. Suites.:

R$ 105.000,00 |Solo:

0,9 Valor Unitario (R$/m?):

A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo:

De 100 a 70% |Nivel ecomémico:

Nao se aplica

N&o se aplica

Frentes Mult.

Seco

Formato:

R$ 269,23

Data.:

De 100 a 300m

Largura da via:

Classe Média

Nao se aplica

Regular

06/12/2025

De 10 a 20m

Fator Comercial:

Médio

Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 70.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 239,73 |Data.: 06/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial: Médio
Amostra 03
Enderego: Rua Olda Maia Amorim
Bairro: Bugi Cidade: I Iguatu UF: CE
Informante: Re/Max Vision Fone:| (85)99999-4763
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 13,00 ‘
Area do Terreno (m2): 390 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 30,00
Tipo: Terreno Padrao: Nao se aplica
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Amostra 04
Endereco: Rua Porfirio Alves
Bairro: Centro Cidade: Iguatu UF: CE
Informante: Hondrio Iméveis Fone: (11) 95681-6485
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m):
Area do Terreno (m2): 136 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).:
Tipo: Terreno Padréo: Nao se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagao: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica [
Valor de Mercado: R$ 45.000,00 [Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 330,88 |Data.: 06/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecomomico: Classe Média Fator Comercial:
Amostra 05
Endereco: Rua Brigadeiro Eduardo Gomes
Bairro: Bugi Cidade: I Iguatu UF: CE
Informante: Re/Max Vision Fone: (85) 99999-4763
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 7,00
Area do Terreno (m2): 339 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 48,43
Tipo: Terreno Padréo: Nao se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 58.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 171,09 |Data.: 06/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial: Médio
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Tabela 01 - "T" de Student // Critério de Exclusdo de Chauvenet

Graus de liberdade Grau Conf. N° Amostras (d/S) Critico
2 1,8856 3 1,38
3 1,6377 4 1,54
4 1,5332 5 1,65
5 1,4759 6 1,73
6 1,4398 7 1,80
7 1,4149 8 1,86
8 1,3968 9 1,92
9 1,3830 10 1,96
10 1,3722 11 1,98
11 1,3634 12 2,03
12 1,3562 13 2,05
13 1,6502 14 2,10
14 1,3450 15 2,12
15 1,3406 16 2,16
16 1,3368 17 2,18
17 1,3334 18 2,20
18 1,3304 19 2,23
19 1,3277 20 2,24

Fator de Transposigao

Para a transposigao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o local de referéncia, eleito como o de situagao do imoével, foram utilizados indices
determinados e aferidos no local. Os indices utilizados foram baseados na seguinte escala de valores:

Tabela 2 - Grupo 1: Equipamentos Urbanos

Iltem Variaveis Sim Nao Pavimentacao Distancia ao Transporte Coletivo || Largura da via
A |Trafegabilidade 20 0 Asfalto 17 Até 100m 15 Pracas 5
B [Luz Domiciliar 13 0 Paralelepipedo 16 || De 100 a 300m 10 JAcima de 20m 5
C |Rede de Agua 1 0 [Cascalho ou pedra 8 || De 300 a 500m 5 De 10 a 20m 3
D [LuzPablica 7 0 Terra batida 5 ||Acima de 500m 0 [late 10m 1
E |Guias e Sarjetas 5 0
F |Rede de Esgoto 4 0
G |Telefonia 2 0
H |Gas 1 0
Tabela 3 - Grupo II: Caracteristicas da Regido
Densidade de Ocupagéao " Nivel econébmico médio Fator Comercial
De 100 a 70% 1,00 [Icrasse Ata 1,750 Alto 1,00
De 70% a 40% 0,95 [Ictasse Media-Ata 1375 Médio-Alto 0,95
Abaixo de 40% 0,90 Classe Media 1,125 [Imedio 0,90
Classe Média-Baixa 0,925 [IMedio-Baixo 0,85
Classe Baixa 0,800 | 0,80

Os indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | —
Equipamentos Urbanos multiplicada pelos fatores constantes na tabela do Grupo Il — Caracteristicas da Regio.

Como o fator transposigéo refere-se a variagao do prego dos iméveis em fungéo da localizagéo, sua aplicagéo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno, em
imoveis que se classifiquem como Terreno+Benfeitoria, e sera considerado de acordo com a seguinte férmula:

Ftransp = 1 + (((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)

Onde:

Ftransp: Fator Transposigéo

ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pt: Participacéo do valor do terreno no valor total dos imoéveis
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Tabela 04 - Enquadramento da tipologia do terreno (IBAPE-SP 2011)

Referéncias Expoente Expoente do Multiplas Coef de Area de Intervalo
Zona T ce Prof. Prof. d'c:> Fattor o fFagg; ; frente§ ou area R:ferLer:ma ca(rjactlenstlco
Referéncia Minima Méxima rente rofundidade esquina o Lote e areas
Fr Pmi Pma "f" "p" Ce Ca (m?) (m?)
= 12 Zona
£ Residencial Aplica-se
R - . 5 15 30 Ndo se Aplic| N&o se aplica N&o se aplica item 125 100-400
5 Horizontal 1032
% Popular
= ‘:,é_, 2% Zona Nao se
0T i i i
£ | « Residencial 10 25 40 02 05 N3o se aplica | _ 2Pica 250 200-500
s Horizontal dentro do
9 Médio intervalo
=1
) 32 Zona Nzo se
1] i i .
8| o Residencial 15 30 60 0,15 05 N3o se aplica |  2Pica 600 400-1000
S Horizontal dentro do
Alto intervalo
,§ 42 Zona
O ~
<] Incorporagdes 16 Aplica-se
- - >= *
3 ¥ Padréao Minimo 10.3.3 2.000 800
§ Popular
o ‘é 52 Zona Nao se
Q£ Incorporagdes 16 x ' Aplica-se aplica
% - - N&o se Aplicam - *
5 3 [t} Padrio Minimo p 10.3.3 dentro do 1.500 800 - 2.500
o x§‘ Médio intervalo
2 6° Zona
© Incorporagées 16 Aplica-se
P R R R "
g © Padrio Minimo 10.3.3 2.500 1.200 - 4.000
N Alto
*Para estes grupos, ointervalo respectivo varia atéum limite superior indefinido.
é 72 Zona Nzo se
= Comercial Aplica-se aplica
[ -
$ ~ Padréo 5 10 30 0,2 0,5 10.3.3 dentro do 100 80 - 300
g Popular intervalo
= % 82 Zona N&o se
°® Comercial Aplica-se aplica
S g © Padrio 10 20 40 0,25 0,5 10.3.3 dentro do 200 200 - 500
° g Médio intervalo
% 9° Zona Nzo se
© Comercial Aplica-se aplica
g ) Padréo 15 20 60 0,15 0,5 10.3.3 dentro do 600 250 - 1.000
N Alto intervalo
5 Nao se
o a 3 3 3 i
2 | e 10° Zona Ndose | \aoseaplica | V20Se | NdOSe |\ o aplica | Nao se aplica |  2P°8 5.000 |2.000 - 20.000
s Industrial aplica aplica aplica dentro do
= ‘3 ol intervalo
R 3 é’l
g <38 Nzo se
«© 112 Zon a a a i
5 = ? a Naq e Nao se aplica Naq se Nag se Nao se aplica | N&o se aplica aplica 500 250 - 3.000
N Galpdes aplica aplica aplica dentro do
intervalo

Fator de oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da
sua determinagéo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser considerados apos a aplicagao
do fator oferta.

Tabela 05 - Fator de frentes multiplas

Zona Valorizagéao Fator*
4° Zona Incorporagdes Padréo Popular 10% 0,91
5° Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10% 0,91
6° Zona Incorporagdes Padréo Alto 5% 0,95
7° Zona Comercial Padrao Popular 10% 0,91
8° Zona Comercial Padrdo Médio 10% 0,91
9° Zona Comercial Padréo Alto 5% 0,95

*Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6
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Fatores de profundidade e testada
a) Profundidade: Fungdo exponencial da proporgéo entre a prof. equivalente e as prof. limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma).

- Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp ¢ igual a 1,00

- Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da mesma ( %2 Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte formula: Cp = (Pmi / Pe)*p

- Para Pe inferior a %2 Pmi adota-se: Cp = (0,5)"p

- Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada é a seguinte: Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma /Pe )] .
(Pma/Pe)'p}]

- Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na férmula acima Pe = 3 Pma

b) Testada: Fungdo exponencial da proporgéo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expresséo:

Cf = (Fr / Fp)*f, dentro dos limites: Fr /2 < Fp < 2Fr

Fator Area

Em zona residencial horizontal popular (1a zona) aplica-se somente o fator area, utilizado dentro dos limites de areas previstos, sem aplicagéo dos fatores
testada e profundidade, pela seguinte férmula:

Ca = ( A/125)"0,20 , onde A = area do comparativo

A influéncia da area em outras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada.

Demais fatores

Abreviagao Topografia Depreciagao Fator
Plano Terreno Plano - 1,00

Dec. 5% Declive até 5% 5% 1,05

Dec. 5-10% Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Dec. 10-20% Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Dec. >20% Declive acima de 20% 30% 1,43

Ac. até 10% Em aclive até 10% 5% 1,05

Ac. até 20% Em aclive até 20% 10% 1,11

Ac. >20% Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Mesmo do logradouro [Mesmo do logradouro - 1,00
Abaixo da rua 1,00m JAbaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo da rua 1-2,5m JAbaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo da rua 2,5-4m JAbaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima da rua 2m Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima da rua 2-4m  JAcima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

Tabela 06
Abreviagao Situagdo Depreciagido Fator
Seco Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou
Em Regido inundavel [dificulta o seu acesso, mas n&o atinge o proprio 10% 1,11
terreno, situado em posicao mais alta
Alagado Terreno permanentemente alagado - 1,00
Tabela 07
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Memorial de Calculo - Tratamento por Fatores

FATORES DE HOMOGENEIZACAO

Amostra R$/m? Fator Oferta indice Local. Area Topografia | Frentes | Solo Prof. Eq Testada Fator Transp Fator Area Fator Topografia [P o] Valorl
Frentes Solo Homogeneizado
1 R$ 678,79 0,90 93,150 412,50 1,00 1,00 1,00 33,00 12,50 0,85 0,72 1,00 1,00 1,00 347,07
2 R$ 239,73 0,90 93,150 292,00 1,00 1,00 1,00 36,50 8,00 0,85 0,67 1,00 1,00 1,00 112,23
3 R$ 269,23 0,90 93,150 390,00 1,00 1,00 1,00 30,00 13,00 0,85 0,71 1,00 1,00 1,00 135,72
4 R$ 330,88 0,90 93,150 136,00 1,00 1,00 1,00 27,20 5,00 0,85 0,58 1,00 1,00 1,00 126,62
5 R$ 171,09 0,90 93,150 339,00 1,00 1,00 1,00 48,43 7,00 0,85 0,69 1,00 1,00 1,00 83,22
i
8
9
10
Avaliando 81,000 2160,00 1,00 1,10 1,00 54,00 40,00
ELEM. PESQ. | R$/m? Homog. REIF Ajuste Resultados da Avaliagéo
Observado
1,00 83,22 171,09 -51%
2,00 112,23 239,73 -53% Intervalo de Confiancga (80% em torno do valor central)
3,00 126,62 330,88 -62% Valor Unitario Maximo (R$/m?) = R$ 233,59 (+45,11%)
4,00 135,72 269,23 -50% Valor Unitario Médio (R$/m?) = R$ 160,97
5,00 347,07 678,79 -49% Valor Unitario Minimo (R$/m?) = R$ 88,35 (-45,11%)
6,00
7,00
8,00 Intervalo de Confiancga (80% em torno do valor central)
9,00 Valor Maximo (R$) = R$ 504.557,98 (+45,11%)
10,00 Valor Médio do Imovel (R$) = R$ 347.698,75
11,00 Valor Minimo (R$) = R$ 190.839,51 (-45,11%)
12,00
MEDIA 160,97 337,94
D.PAD. 94,73 178,01 Campo de Arbitrio
D.CRIT 105,91 199,02 Valor Arbitrado do Imével (R$) = R$ 348.000,00 |Valor Maximo (R$) = R$ 399.853,56 (+15%)
L.SUP. 233,59 -
L INF. 88,35 - Valor Unitario Arbitrado (R$/m?) = R$ 161,11 Jvalor Minimo (R$) = R$ 295.543,93 (-15%)
CV. 58,85% 52,67%

CTomentarios sobre o calculo

O Calculo do valor unitario do terreno foi realizado seguindo as recomendagdes propostas pela NBR-14653, partes 1 e 2.
Os fatores utilizados levaram em conta os aspectos mais caracteristicos na formagéo de valor de um terreno como o do avaliando, recomendados pela norma do IBPAPE-SP (2011). Os mesmos foram adequados a um fator de oferta, como é de costume, para reduzir a
elasticidade dos valores de oferta no momento da transagao final do imével.

Os dados coletados e homogeneizados foram devidamente saneados estatisticamente, tratamento em que néo foi identificada amostra irregular ou que necessitasse ser removida, foi identificada a normalidade de distribuicdo das amostras, por métodos algébricos e ainda se]
observou a redugdo do Coeficiente de Variagao (CV) em relagao aos valores observados e os homogeneizados, o que pode indicar a eficiencia da homogeneizagéo no tratamento realizado.
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Gréficos ilustrativos dos resultados

Valores Observados x Valores Homogeneizados

900,00 Am R$/m? R$/m? %
S 800,00 | e e e & Vo Vh | Var
et R [ [ 1 678,79 | 347,07 | 49%
3 égg’gg .......... 2 239,73 | 11223 | 53%
et B | 3 26923 | 13572 | 50%
= 500,00 R 4 330,88 | 12662 | 62%
40000 | e a 5 171,09 | 8322 | 51%
€30000 e

T 20000 e

§ 10000 e ° ° [ ] [ ]

= 000 @

0,00 100,00 200,00 300,00 400,00 500,00 600,00 700,00 800,00 900,00
Valor Observado (Vo)

Antes da Homogeneizagao

700,00 - R$/m? %
Vo Var
600,00 1 678,79 101%
g 500,00 2 239,73 -29%
g 3 269,23 -20%
3 400,00 4 330,88 2%
© 300,00 5 171,09 | -49%
e Média | 337,94 }
> 200,00
100,00
0,00 y
1 2 3 4 5 MEDIA
Amostras
Depois da Homogeneizagao
350,00
300,00 Am R$/m? %
2 Vo Var
©
8 250,00 1 347,07 116%
E’, 200,00 2 112,23 -30%
g 3 135,72 -16%
S 150,00 4 126,62 -21%
5 100,00 5 83,22 -48%
P Média | 160,97 -
50,00
0,00
1 2 3 4 5 MEDIA

Amostras
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Tratamento Matematico-Estatistico para Saneamento das Amostras

N° DE ELEMENTOS: 5,00
TESTE 1 Xi (Xi-p) (Xi - p)? (Xi -p)° (Xi - u)4
01 83,223885 -77,740000 6043,507600 -469822,280824 36523984,111258
02 112,228738 -48,740000 2375,587600 -115786,139624 5643416,445274
03 126,621331 -34,350000 1179,922500 -40530,337875 1392217,106006
04 135,717592 -25,250000 637,562500 -16098,453125 406485,941406
05 347,066661 186,090000 34629,488100 6444201,440529 1199201446,068040
06
07
08
09
10
11
12
Somatoério 44866,068 5801964,229 1243167549,672
MEDIA p = 160,97 a3 = 1,37
DESV. PAD. POP. = 94,73 a4 = 0,09
DESV.PAD.AMOST. o crit= 105,92 63 = 0,61
o4 = 0,50
NORMALIDADE
|a3| <1,5 xo3 OK 1,37
| a4 +6/(n+1) | <1,5x o4 OK 1,00
CRITERIO DE EXCLUSAO DE CHAUVENET
Desvio Critico : 1,65
Elemento Extremo Maximo : 186,09
|Xi-x| /s 1,76
Existe elemento a ser rejeitado ? Nao Existe
INTERVALO DE PREDIGAO
"T" de Student = 1,5332
> Superior 233,59
Lc= 160,97 + 72,62 ‘
—> Inferior 88,35
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Tabela 04 - Depreciagao fisica pelo critério de Hoss-Heidecke

Legenda: Estados de Consevagio Idade ESTADO DE CONSERVAGAO
A Nova % VIDA A B C D E F G H I
B Nova / Regular 2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 | 0,661 | 0,469 | 0,245 | 0,000
c Regular 4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243 | 0,000
D Regular / Reparos simples 6 0,968 | 0,965 | 0,944 ] 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 ] 0,240 ] 0,000
E Reparos Simples 8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237 ] 0,000
F Reparos simples / Importantes 10 0,945 | 0,942 ] 0,921 ] 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234 | 0,000
G Reparos importantes 12 0,933 ] 0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231 ] 0,000
H Reparos Importantes / Sem Valod] 14 0,920 | 0,917 ] 0,897 ] 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228 | 0,000
1 Sem Valor 16 0,907 ] 0,904 ] 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225 | 0,000
18 0,894 | 0,891 | 0,871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222 | 0,000
20 0,880 } 0,877 ] 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218 | 0,000
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 ] 0,215 | 0,000
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211 | 0,000
26 0,836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 ] 0,207 | 0,000
28 0,821 | 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204 | 0,000
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 ] 0,200 | 0,000
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196 | 0,000
34 0,772 | 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192 | 0,000
36 0,755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 ] 0,187 | 0,000
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 ] 0,183 | 0,000
40 0,720 } 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179 | 0,000
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174 | 0,000
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 ] 0,169 | 0,000
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 ] 0,165 | 0,000
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 ] 0,160 | 0,000
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 ] 0,155 | 0,000
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 ] 0,150 | 0,000
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 ] 0,145 | 0,000
56 0,563 | 0,561 | 0,549 | 0,518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140 | 0,000
58 0,542 | 0,540 | 0,528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134 | 0,000
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129 | 0,000
62 0,498 | 0,496 | 0,485 | 0,458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 ] 0,123 | 0,000
64 0,475 | 0,474 | 0,463 | 0,437 | 0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118 ] 0,000
66 0,452 | 0,451 | 0,441 | 0,416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 ] 0,112 | 0,000
68 0,429 | 0,427 ] 0,418 | 0,394 | 0,351 | 0,286 | 0,203 | 0,106 ] 0,000
70 0,405 | 0,404 | 0,395 | 0,372 | 0,332 | 0,271 | 0,192 ] 0,100 | 0,000
72 0,381 ] 0,380 | 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094 | 0,000
74 0,356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 ] 0,088 | 0,000
76 0,331 | 0,330 | 0,323 | 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082 ] 0,000
78 0,306 | 0,305 | 0,298 | 0,281 | 0,250 § 0,204 | 0,145 ] 0,076 | 0,000
80 0,280 | 0,279 | 0,273 | 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069 | 0,000
82 0,254 | 0,253 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 ] 0,063 | 0,000
84 0,227 | 0,226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056 ] 0,000
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,095 ] 0,050 | 0,000
88 0,173 } 0,172 ] 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043 ] 0,000
90 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036 | 0,000
92 0,117 J 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029 | 0,000
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022 | 0,000
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 ] 0,015 | 0,000
o8 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007 | 0,000
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 §j 0,000 | 0,000 ] 0,000 | 0,000
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Tabela 05 - Fator de Padrées Construtivos: indices Pc, Vida ttil e Valor Residual

Indice Pc - CUB R8N i 6] Valor
Classe Tipo Padréo Intervalo de valores Relf ?anols) residual R
Minimo Médio | Maximo ’ (%)
1.1.1 Rustico 0,091 0,136 0,177 5 0
1.1 Barraco -
1.1.2 Simples 0,178 0,203 0,234 10 0
1.2.1 Rustica 0,409 0,481 0,553 60 20
1.2.2 Proletaria 0,624 0,734 0,844 60 20
1.2.3 Econbmica 0,919 1,070 1,221 70 20
1.2.4 Simples 1,251 1,497 1,743 70 20
1.2 Casa —
1.2.5 Média 1,903 2,154 2,355 70 20
1.2.6 Superior 2,356 2,656 3,008 70 20
1.2.7 Fina 3,331 3,865 4,399 60 20
1. Residencial 1.2.8 Luxo Acima de 4,843 60 20
1.3.1 Econémico 2,473 2,748 3,023 60 20
S/ Elevad 3,180 3,533 3,827
1.3.2 Simples Svacor 60 20
C/ Elevador 3,562 3,958 4,354
1.3.3 Médio S/ Elevador 3,828 4,218 4,640 60 20
1.3 Apartamento C/ Elevador 4,568 5,075 5,583
13.4 Superior S/ Elevador 5,377 5,974 6,572 60 20
C/ Elevador 6,144 6,827 7,089
1.3.5 Fino 7,090 7,410 7,983 50 20
1.3.6 Luxo 7,984 8,683 9,551 50 20
2.1.1 Econémico 2,081 2,313 2,544 70 20
S/ Elevad 3,378 3,753 4,013
2.1.2 Simples cvacor 70 20
C/ Elevador 3,742 4,158 4,573
- 2.1.3 Médio S/ Elevador 4,014 4,330 4,763 60 20
2.1 Escritorio C/ Elevador 4,745 5,273 5,767
2 Comercial - 2.1.4 Superior S/ Elevador 5,206 5,784 6,363 60 20
Servicos/ C/ Elevador 5,768 6,371 7,072
Industrial 2.1.5 Fino 7,073 7,929 8,722 50 20
2.1.6 Luxo 9,935 10,376 - 50 20
2.2.1 Econémico 0,518 0,609 0,700 60 20
~ 2.2.2 Simples 0,982 1,125 1,268 60 20
22 Galpdo 553 Viedio 1368 | 1,650 | 1,871 80 20
2.2.4 Superior Acima de 1,872 80 20
3.1.1 Simples 0,071 0,142 0,213 20 10
3. Especial 3.1 Cobertura |3.1.2 Médio 0,229 0,293 0,357 20 10
3.1.3 Superior 0,333 0,486 0,639 30 10

Fonte: "Valores de Edificagdes de imdveis urbanos - Unidades Isoladas" - IBAPE-SP, 2019)
"indice - Unidades Padronizadas" - IBAPE-SP, 2019)
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QUADRO DE AREAS EQUIVALENTES VALOR EQ. Edificacao principal Edificagdo secundaria
a Garagem (subsolo) 50%
b Area privativa (unidade auténoma padréo) 100% 1.400,00
© Area privativa de salas com acabamento 100%
d Area privativa de salas sem acabamento 75%
@ Area de loja sem acabamento 40%
f Varandas 75%
g Terragos ou areas descobertas sobre lajes 30%
h Estacionamento sobre terreno: 5%
i Area de projegao do terreno sem benfeitoria 0%
j Area de servigo — residéncia unifamiliar padréo baixo (aberta): 50%
k barrilete 50%
| caixa d’agua 50%
m casa de maquinas 50%
n Piscinas, quintais, etc... 50%
Total da Construgao AC ==> 1.400,00 0,00
Area equivalente estimada (m?) Aeq ==> 1.400,00 0,00
A VALOR DA CONSTRUGAO COMO NOVA:VCN
Benfeitoria: Edificagao principal Edificacdo secundaria
A1 Area equivalente de construgao 1.400,00 0,00
Padrao Simples
A2 Custo Unitario Basico do Sinduscon local (R$) Tipologia Galpao
out/25 1.255,16
BDI* (Acérdao TCU 2.622/2013 para edificagdes)
A3 o o - (%)
No deve ser sobreposto ao coeficiente padréo
VALOR UNITARIO DO CUSTO DIRETO: 1.255,16 0,00
A4 Adicionais a0 CUSTO DIRETO (%)
Fundagdes, projetos especiais, etc...
R$ 0,00 0,00
A5 Instalagdes especiais (maquinario) R$ 0,00 0,00
A6 CUSTO DE CONSTRUGAO R$ 1.757.224,00| R$ -
B DEPRECIACAO ( por Hoss-Heideck)
Benfeitoria: Edificagao principal Edificacdo secundaria
B.1 Idade aparente do imével (anos) anos 20
B.2 Vida util admitida (anos) anos 80
B.3 % da Vida util % 26
B.4 Estado de Conservagao Tabela 2 D
B.5 Valor nédo depreciado do imével (Detalhado na tabela 6) % 72,00
B.6 Valor da Depreciagdo R$ R$ 492.022,72
B.7 Valor Depreciado da Construgao R$ R$ 1.265.201,28
C Resultados
RESUMO Edificagao principal Edificacdo secundaria
C.1 Valor do Terreno R$ 347.698,75
C.2 Valor de reposigéo do imoével R$ 1.265.201,28
C.3 VALOR TOTAL DA BENFEITORIA 1.265.201,28
C.4 Fator de comercializagéo / ajuste de mercado 1,00
C.5 Valor total do imével R$ 1.612.900,03
c6 VALOR TOTAL DO LAUDO R$ 1.612.900,00
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Enquadramento dos Graus de Fundamentacgéo e Precisdo do Método Comparativo Direto de Dados de mercado por Tratamento de Fatores

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao e Precisao

Grau
Item Descrigao
11l 1l |
Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todos os Completa quanto aos fatores = . = .
1 f . - Adocao de situagado paradigma
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento
Quantidade minima de dados de
2 . - 12 5 3
mercado, efetivamente utilizados
Apresentagao de |nformag:loels Apresentacao de informagoes Apresentagdo de informagdes
e a relativas a todas as caracteristicas . . o
Identificacdo dos dados . relativas a todas as relativas a todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, com foto e .-
de mercado . caracteristicas dos dados dos dados correspondentes aos
caracteristicas observadas pelo i L
analisadas fatores utilizados
autor do laudo
4 Intervalo adrmsswel de ajuste para 0.80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,507
o conjunto de fatores
a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um
numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau

Pontos minimos

10

Itens Obrigatodrios

Itens 2 e 4 no grau lll, com os
demais no minimo no grau Il

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e
os demais no minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

Grau de fundamentagéo obtido: Sem fundamentagéao prevista em norma

i Grau
Descrigédo
1] I |
Amplitude do intervalo de
confianga de 80 % em torno da <30 % <40 % <50 %

estimativa de tendéncia central

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno da estimativa de tendéncia central = 39,12%

Grau de precisao obtido no Método Comparativo: Il
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Enquadramento dos Graus de Fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao

Grau
Item Descrigao
1] I 1
Tyl YA Pela utilizagéo de custo unitario
N - Pela utilizagao de custo unitario . . )
Estimativa do custo Pela elaboragéo de orgamento, no | , . . . bésico para projeto diferente do
1 . L N basico para projeto semelhante ao ) = )
direto minimo sintético i " projeto padrédo, com os devidos
projeto padrao )
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Iev~antamento do Calculada por métodos técnicos
custo de recuperagao do bem, para .
s g . consagrados, considerando-se .
3 Depreciacéo fisica deixa-lo no estado de novo ou . e el Arbitrada
. idade, vida util e estado de
Casos de bens novos ou projetos i
o conservagao
hipotéticos
Graus 1] 1l |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, com os demais no minimo no _ -
1 e 2, no minimo no grau ll Todos, no minimo no grau |
correspondente grau Il
| Grau de fundamentacgao obtido: Il |

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao no caso da utilizacdo do método Evolutivo

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao

Grau
Item Descrigao
¢ n T i
Grau Il de fundamentagao no = . Grau | de fundamentagéo no
L . . Grau |l de fundamentagdo no método . ;
1 Estimativa do valor do terreno método comparativo ou no . ) ) método comparativo ou no
. ) comparativo ou no involutivo . .
involutivo involutivo
P Quantidade minima de dados de Grau lll de fundamentagao no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagdo no

mercado, efetivamente utilizados | método da quantificagdo do custo | método da quantificagdo do custo | método da quantificagdo do custo

3 Estimativa dos custos de reedigdo | Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado
Graus 1} Il |
Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatdrios no grau

1 e 2, com o 3 no minimo no grau Il 1 e 2, no minimo no grau ll Todos, no minimo no grau |
correspondente

| Grau de fundamentagéo obtido: | |

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057 16



Laudo Técnico de Avaliagéo
Imével Urbano

Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva

Fundamentagéao e Precisdo

De acordo com a NBR 14.653-2

Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057

Croqui de localizagao (vista local)

“F

IS teg/84 24

2025 Airbus

Rua Maria Nadir
Bezerra

@ abatedouro, AC AVES. Frango Bem Bom.

2025 Airbus

E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com
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Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva Fundamentagéao e Precisdo

Imével Urbano Lo X . L. De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

Croqui de localizagao (vista local)

: 3 ’Campo do olamna,

Eabrica de cadeiras
lguatu moveis

s :

Abatedouro AC AVES.
Frango Bem Bom

atllAtelde Medicina

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057 E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com 18



Laudo Técnico de Avaliagao Escritério Fundamentacéo e Precisao
Imével Urbano . T . . De acordo com a NBR 14.653-2
Eng° Civil e Especialista Luis Paiva

Registro Fotografico

Foto 1 - Vista da via sem denominagao frontal ao imével avaliando Foto 2 - Fachada do Galpao Avaliando

Foto 03 - Vista do imovel avaliando (Galpao)

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057 engenheiroluispaiva@gmail.com 19
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CNM: 020446.2.0018421-19 Expedito William de Aratjo Assungao
egistrador
’Ma‘[ricula 18421 H Data 23/01/2020 ‘ Fadia Maria de AraGjo Assungao LimaS z it Francisco Ludson Nunes
fo ubstitutos

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS 12 ZONA

CERTIDADO D E MATRICULR A

CERTIFICO que, revendo o Lv. 2-CJ, Matricula N° 0018421, datado de
23/01/2020, encontrei o seguinte: IMOVEL - TERRENO URBANO, situado na via
pliblica de serviddo sem denominacdo oficial, denominado de Floresta - Zona
de Expansédo Urbana ZEU 7 - Bairro Fomento, municipio de Iguatu, Estado do
Ceara, com os seguintes limites e confrontacdes: ao NORTE - com imdével de
propriedade do Sr. José Urgquiza Rodrigues (&rea remanescente); ao SUL -
com imbével de propriedade do Sr. José Urquiza Rodrigues (Area
remanescente); ao LESTE - com imdével de propriedade do Sr. José Urquiza
Rodrigues (area remanescente), e ao OESTE - com via publica de servidéo
sem denominacdo oficial. DESCRICAO DA PROPRIEDADE - O perimetro do imével
descrito abaixo, estd Geo-referenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, e
tem inicio no marco denominado P52 de coordenadas Plano Retangulares
Relativas, Sistema U T M - Datum SIRGAS2000, Este (X) 467.484,95 m e Norte
(Y) 9.292.443,36 m referentes ao meridiano central 39°00"'; dai,
confrontando com imével de propriedade do Sr. José Urquiza Rodrigues (&rea
remanescente), com azimute de 67°10'12" e disténcia de 30,00 m, segue até
o marco P53 de coordenada Norte (YY) 9.292.455,00 m, Este (X) 467.512,60 m;
dai, confrontando com imével de propriedade do Sr. José Urquiza Rodrigues
(Area remanescente), com azimute de 156°52'17" e distdncia de 72,00 m,
segue até o marco P54 de coordenada Norte (Y) 9.292.388,79 m, Este (X)
467.540,88 m; dai, confrontando com imével de propriedade do Sr. José
Urquiza Rodrigues (4rea remanescente), com azimute de 247°10'12" e
distdncia de 30,00 m, segue até o marco P55 de coordenada Norte (Y)
9.292.377,15 m, Este (X) 467.513,23 m; Finalmente do marco P55 segue até o
marco P52, (inicio da descricdo), confrontando com Via Publica de servidéo
sem denominacdo oficial, com azimute de 336°52'17", e disténcia de 72,00
m, fechando assim uma &rea de 2.160,00 m?2.

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR - Registro Geral AV/01l, da MATRICULA N°
18.329, datada de 05 de novembro de 2019, deste Servico
Registral.

PROPRIETARIO - JOSE URQUIZA RODRIGUES, brasileiro, filho de José Rodrigues
da Silva e de Maria da Guia Urquiza Rodrigues, nascido aos 16/07/1945,
solteiro, maior de idade, comerciante, portador da cédula de identidade
RG. N° 232.514, expedida pela SSP/PB, em 20/01/1980, e inscrito no CPF/MF
sob o N° 325.829.353-87, residente e domiciliado nesta cidade de Iguatu,
estado do Ceara, na Rua José Amaro, N° 228, Ap. 101, Dbairro Bugi. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Iguatu, 23 de janeiro de 2020. Eu, FRANCISCO
LUDSON NUNES, escrevente autorizado que digitei. Eu, (as.) EXPEDITO
WILLIAM DE ARAUJO ASSUNCAO, oficial do registro de iméveis da 12 Zona
Imobilidria de Iguatu, Estado do Ceara. EMOLUMENTOS - R$ 168,39. FERMOJU -
R$ 8,38. SELO - R$ 0,00. FAADEP - RS$ 8,42. FRMMP - R$ 8,42. ISS - RS 8,42.

AV/01 - 18.421 PROTOCOLO - 49.024 DATA - 23 de Jjaneiro de
2020.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MTZ3F-D25WS-LLFXG-EQEXW.

MATRICULA - A presente matricula foi aberta conforme requerimento do
proprietdrio, JOSE URQUIZA RODRIGUES, acima identificado e qualificado,
datado de 20 de Jjaneiro de 2020, acompanhado de Planta, Memorial
Descritivo e ART, prenotados neste Servico Registral sob o n® 49.024, em
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22 de janeiro de 2020, que ficam arquivados nesta Serventia Imobilidria. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Iguatu, 23 de janeiro de 2020. Eu, FRANCISCO
LUDSON NUNES, escrevente que digitei. Eu, (as.) EXPEDITO WILLIAM DE ARAUJO
ASSUNCAO, oficial do registro de iméveis da 12 Zona Imobilidria de Iguatu,
estado do Ceara. EMOLUMENTOS - RS 47,09. FERMOJU - 4,20. SELO - RS 16,20.
FAADEP - R$ 2,35. FRMMP - R$ 2,35. ISS - RS 2,35. TOTAL - RS$ 74,54.
PROVIMENTO N° 008/2014, DA CGJ/TJ/CE. Selo N° AAB779539-E3Q9.

R/02 - 18.421 PROTOCOLO - 49.397 DATA - 18 de junho de 2020.

COMPRA — O proprietdrio, JOSE URQUIZA RODRIGUES, identificado e
qualificado na AV/01l, VENDEU o imbével objeto desta matricula a DANIEL
PEDRO ALVES, nacionalidade brasileiro, filho de José Pedro Alves Sobrinho
e Jozineuma Alves Felipe, nascido aos 21/01/1987, empresario, portador da
cédula de identidade RG. N° 2002029114680, expedida pela SSPDS/CE, em
29/06/2017, inscrito no CPF/MF sob o N° 021.365.853-47, casado desde
19/05/2017, no regime da comunhdo parcial de bens, em data posterior a
vigéncia da Lei 6.515/77, «com DAIANA OLIVEIRA ALVES, nacionalidade
brasileiro, filha de Silvério Alves Pessoa e Maria Rozimar de Oliveira,
nascida aos 20/09/1989, empreséaria, portadora da cédula de identidade RG.
N° 2005098053339, expedida pela SSPDS/CE, em 02/08/2017, dinscrita no
CPF/MF sob o N° 042.357.453-10, residente(s) e domiciliado(s) na Rua C, N°
12, no Loteamento Primavera, bairro Industrial, pelo valor de RS 80.000,00
(oitenta mil reais), nos termos da escritura publica de COMPRA E VENDA,
lavrada em dez de junho de dois mil e vinte (10/06/2020), as fls. 127 a
129, ATO - 051, do livro 237, deste Cartdério do 2° Oficio de Notas de
Iguatu/CE, Prenotada sob o n°® de ordem 49.397, em 15/06/2020. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Iguatu, 18 de Jjunho 2020. Eu, WEBSTER MONTEIRO DE
FREITAS, escrevente autorizado que digitei. Eu, (as.) EXPEDITO WILLIAM DE
ARAUJO ASSUNCAO, oficial do registro de imbéveis da 12 Zona Imobiliadria de
Iguatu, Estado do Ceard. PROVIMENTO N° 08/2014 DA CGJ/TJ/CE. EMOLUMENTOS -
RS 1.761,06. FERMOJU - RS 88,03. SELO - RS 40,50. FAADEP - RS$ 88,05. FRMMP
- RS 88,05. ISS - RS 88,05. TOTAL - R$ 2.153,74. PROVIMENTO N° 08/2014, DA

AV/03 - 18.421 PROTOCOLO — 49.397 DATA - 18 de Jjunho de
2020.

AVERBACAO DA CLAUSULA DA DESTINACAO DO BEM A ATIVIDADE EMPRESARIAL E
OUTORGA UXORIA/MARITAL - Procede-se a presente averbacdo para constar que
os proprietarios, Sr. DANIEL PEDRO ALVES, e seu cénjuge DAIANA OLIVEIRA
ALVES, identificados e qualificados no R/02, nos termos da cléausula “I" e
"II” descrita na referida escritura mencionada no R/02, destinaram o
imével objeto da presente matricula ao exercicio da atividade empresarial
da empresa DANIEL PEDRO ALVES - ME, empresa individual com sede nesta
cidade de Iguatu, estado do Ceard, no Sitio Fomento, N° 1594, Dbairro
Fomento, inscrita no CNPJ/MF sob o N° 10.218.314/0001-19, conforme consta
no requerimento de empresdrio datado de 18/01/2018, devidamente registrado
na JUCEC sob o N° 2310286735-5, em 25/01/2018, endereco eletrdnico:
iguatuimoveisferro@outlook.com.br, declarando, ainda, que referido imdbvel
passa a integrar o patrimbnio da referida empresa, sujeitando-se,
portanto, ao regime estatuido pelo art. 978 do Cdbdigo Civil Brasileiro de
2002. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Iguatu, 18 de Jjunho de 2020. Eu,
FRANCISCO LUDSON NUNES, escrevente autorizado que digitei. Subscreve e
assino, (as.) EXPEDITO WILLIAM DE ARAUJO ASSUNCAO, oficial do registro de
iméveis da 1% Zona Imobilidria de Iguatu, Estado do Ceard. EMOLUMENTOS -
R$ 47,09; FERMOJU - R$ 4,20; SELO - R$ 16,20; FAADEP - R$ 2,35; FRMMP - R$
2,35; ISS - R$ 2,35. TOTAL - RS$ 74,54. PROVIMENTO N° 08/2014, DA CGJ/CE.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MTZ3F-D25WS-LLFXG-EQEXW.
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Selo N° AAC-983701-F4V0O.

AV/04 - 18.421 PROTOCOLO - 51.023 DATA - 27 de outubro de
2021.

AVERBACAO DE CONSTRUCAO - Procede-se esta averbacdo, para constar que
no terreno objeto da presente matricula, foi edificada wuma construgéo
industrial de N° 1594, na via publica sem denominacdo oficial - bairro
Fomento, com 769,10m2? de Area construida total, devidamente autorizada
pela Prefeitura Municipal de Iguatu, Estado do Ceara, conforme HABITE-SE
N° 4.436/2021. PROCESSO N° 2021001212. CONCEDIDO A: DANIEL PEDRO ALVES -
ME. CPF/CNPJ: 10.218.314/0001-19. LOCAL DA OBRA: VIA SEM DENOMINACAO
OFICIAL (ANTIGA ESTRADA DO GADELHA), N° 1594 - BAIRRO FOMENTO. USO E
FINALIDADE: Industrial. AREA CONSTRUIDA TOTAL: 769,10m?, *RESPONSAVEL
TECNICO: Francisco Vilmar Freire Pereira. ART: 202100777776. * OBSERVACOES

DE VISTORIA DA FISCALIZACAO. Iguatu/CE, 26 de outubro de 2021. (as.)
Marcos Ageu Medeiros Soares. Secretario. Secretaria de Habitagdo, Des.
Urbano e Acessibilidade. Port: 880/2021. (as.) Antonio Rusvel Possidonio

de Lacerda. Secretédrio Adjunto, sem apresentacdo da Certiddo Negativa de
Débitos Relativos As Contribuicdes Previdenciadrios As de Terceiros, tendo
o proprietadrio declarado no requerimento com base nos termos do art. 808
do prov. 08/2014 da CGJ/CE, com nova redagdo dada pelo Provimento N°
18/2018/CGJ/CE, datado de 26 de setembro de 2018, que tem ciéncia da
necessidade de quitacdo de eventuais tributos na forma da legislacgéao
fiscal. Este ato foi praticado conforme requerimento de DANIEL PEDRO
ALVES, datado de 26 de outubro de 2021, prenotado neste Servico Registral
sob o n® 51.023, em 26 de outubro de 2021 e arquivado neste oficio
imobilidrio. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Iguatu, 27 de outubro de 2021.
Eu, FRANCISCO LUDSON NUNES, escrevente substituto que digitei. Eu, (as.)
EXPEDITO WILLIAM DE ARAUJO ASSUNCAO, oficial do registro de iméveis da 1°
Zona Imobilidria de Iguatu, Estado do Ceard. EMOLUMENTOS - RS 49,12;
FERMOJU - R$ 4,38; SELO - RS 16,90. TOTAL - RS 70,40. PROVIMENTO N°
008/2014, DA CGJ/CE. Selo N° AAJ858827-K6TO.

R/05 - 18.421 PROTOCOLO - 51.733 DATA - 20 de Jjunho de
2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos da Cédula de Crédito Bancario N°
C20530252-8, emitida por DANIEL PEDRO ALVES, inscrito no CNPJ sob o N°
10.218.314/0001-19, com sede no Sitio Fomento, N° 1594, bairro Fomento, em
Iguatu/CE, CEP: 63.500-970, nesta praca em 14 de Jjunho de 2022, com
vencimento em 02 de agosto de 2022, em trés vias uma das quais fica
arquivada nesta Serventia Imobilidria, prenotada neste Servico Registral
sob o n® 51.733, em 17 de junho de 2022, o imével objeto da presente
matricula, avaliado em R$ 1.455.000,00, foi alienado fiduciariamente,
pelo(a) (s) proprietédrio(a) (s), DANIEL PEDRO ALVES, e seu cdnjuge DAIANA
OLIVEIRA ALVES, j& identificado(a) (s) e qualificado(a) (s), na qualidade de
garantidor (a) (es) /interveniente (s) hipotecante(s), em favor do SICREDI
CARIRI COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CARIRI, estabelecida na Avenida
Padre Cicero, N° 2241, L3j 30 e 31, municipio de Juazeiro do Norte/CE,
inscrita no CNPJ/MF sob o N° 86.913.993/0001-08, para garantia de uma
divida no valor de R$ 727.500,00, a ser paga em conforme o seguinte
esquema de pagamento: O associado pagard este empréstimo em 72 parcelas,
conforme o cronograma: 10/09/2022, 10/10/2022, 10/11/2022, 10/12/2022,
10/01/2023, 10/02/2023, 10/03/2023, 10/04/2023, 10/05/2023, 10/06/2023,
10/07/2023, 10/08/2023, 10/09/2023, 10/10/2023, 10/11/2023, 10/12/2023,
10/01/2024, 10/02/2024, 10/03/2024, 10/04/2024, 10/05/2024, 10/06/2024,
10/07/2024, 10/08/2024, 10/09/2024, 10/10/2024, 10/11/2024, 10/12/2024,

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MTZ3F-D25WS-LLFXG-EQEXW.
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10/01/2025, 10/02/2025, 10/03/2025, 10/04/2025, 10/05/2025,
10/07/2025, 10/08/2025, 10/09/2025, 10/10/2025, 10/11/2025,
10/01/2026, 10/02/2026, 10/03/2026, 10/04/2026, 10/05/2026,
10/07/2026, 10/08/2026, 10/09/2026, 10/10/2026, 10/11/2026,
10/01/2027, 10/02/2027, 10/03/2027, 10/04/2027, 10/05/2027,
10/07/2027, 10/08/2027, 10/09/2027, 10/10/2027, 10/11/2027,
10/01/2028, 10/02/2028, 10/03/2028, 10/04/2028, 10/05/2028,
10/07/2028, 10/08/2028, acréscidas dos encargos remunerdtorios

encargos do periodo sobre o saldo devedor, calculados pelo

digitei. Eu, (as.) EXPEDITO WILLIAM DE ARAUJO ASSUNCAO,
Registro de Imdéveis da 1% Zona Imobilidria de Iguatu, Estado

AV/06 - 18.421 PROTOCOLO - 53.215 DATA - 26 de
2023.

Credora Fiducidria, COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA

constar que foi solicitada a intimac&o de DANIEL PEDRO ALVES,

administradora, CPF N° 04235745310, RG N° 2005098053 SSPDS/CE,

imével desta matricula, para fins de cumprimento das

a 112, correspondente um debito em atraso de: RS 57.293,74 e
total de RS 741.902,62, nos termos dos §§ 1° e 3° do art. 26

Eu, FRANCISCO LUDSON NUNES, escrevente substituto que digitei.

DA CGJ/CE. Selo N° AAY060881-R8T9.

2023.

certiddo datada de 27 de setembro de 2023, foi apresentada e

Rua Maria Nadir Bezerra, N° 1590, bairro Fomento - TIguatu/CE;
PEDRO ALVES - ME, CNPJ: 72.257.793/0001-30, devedores fiduciantes do

6.915/97. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Iguatu, 26 de setembro

arquivada neste Oficio Imobilidrio, prenotada em 27 de setembro
sob o N° 53.215, em conformidade com o artigo 1.659 do Provimento 04/2023

10/06/2025,
10/12/2025,
10/06/2026,
10/12/2026,
10/06/2027,
10/12/2027,
10/06/2028,

pactuados,

cada uma correspondente a uma parcela fixa do principal, acrescida dos

Sistema de

Amortizacdo Constante - SAC. Pardgrafo Unico: A falta de pagamento de
qualquer parcela, no prazo fixado, importa em vencimento antecipado desta
Cédula, tornando-se exigivel o saldo devedor integral com os encargos aqui
ajustados, e as demais condig¢des constantes do titulo, que fica
neste Servico Registral. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Iguatu, 20 de
junho de 2022. Eu, FRANCISCO LUDSON NUNES, Escrevente Substituto que
Oficial do

arquivado

do Cearéa.

EMOLUMENTOS; - R$ 3.430,68, FERMOJU - R$ 171,50; SELO - R$ 46,79; TOTAL -

setembro de

SOLICITACAO DE NOTIFICACAO - Procede-se a esta averbacdo, conforme
oficio da SICREDI CEARA, datado de terca-feira, 25 de julho de

2023, da
- SICREDI

CEARA, identificada e qualificada no R/05, apresentado e arquivado neste
Oficio Imobilidrio, prenotada em 26 de setembro de 2023, sob o N° 53.215,
em conformidade com o artigo 1.659 do Provimento 04/2023 - CGJ/CE, para
brasileiro,
casado, empresario, CGC N° 10218314000119, residente a Sitio Fomento, N°
1594, bairro Fomento - IGUATU; DAIANA OLIVEIRA ALVES, brasileira, casada
pelo regime de comundo parcial de bens, filha de Silverio Alves
Maria Rozimar de Oliveira, email: setorprocessos@acesfcontabil.com .br,
residente a

Pessoa e

e DANIEL

obrigacdes

contratuais relativas aos encargos vencidos e ndo pagos da 82 parcela ate

um debito

da Lei N°

de 2023.
Eu, (as.)

EXPEDITO WILLIAM DE ARAUJO ASSUNCAO, oficial do registro de iméveis da 12
Zona Imobilidria de Iguatu, Estado do Ceara. EMOLUMENTOS RS 57,
R$ 5,14, SELO R$ 19,81, ISS RS ,00, TOTAL RS$ 82,55. PROVIMENTO N° 04/2023

60, FERMOJU

AV/07 - 18.421 PROTOCOLO - 53.215 DATA - 27 de setembro de

REALIZACAO DE NOTIFICACAO - Procede-se a esta averbacdo, conforme
Registro N° 50063/50064/50065, do Cartdério do 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos de Iguatu, Estado do Ceard CARTORIO ASSUNCAO, cuja
devidamente

de 2023,

Rua Dr. Jodo Pessoa, 664, Centro - Iguatu-Ceara - Fone:88 3581-1312

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MTZ3F-D25WS-LLFXG-EQEXW.
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- CGJ/CE, para constar que fol realizada em data de 26/09/2023 a intimacéao
de DANIEL PEDRO ALVES, brasileiro, casado, empresario, CGC N°
10218314000119, Residente a Sitio Fomento, N° 1594, Dbairro Fomento -
IGUATU; DAIANA OLIVEIRA ALVES, brasileiro, casada pelo regime de comunédo
parcial de bens, filha de Silverio Alves Pessoa e Maria Rozimar de
Oliveira, email: setorprocessos@acesfcontabil.com .br, administradora, CPF
04235745310, 2005098053 SSPDS/CE, Residente & Rua Maria Nadir Bezerra, N°
1590, bairro Fomento - Iguatu/CE; e DANIEL PEDRO ALVES - ME, CNPJ N°
10.218.314/0001-19, devedores fiduciantes do imdével desta matricula, para
fins de cumprimentos das obrigacgdes contratuais relativas aos encargos
vencidos e ndo pagos da 8% parcela ate a 11%, correspondente um debito em
atraso de: R$ 57.293,74 e um debito total de R$ 741.902,62, nos termos dos
§§ 1° e 3° do art. 26 da Lei N° 6.915/97, sendo atestado no referido
registro que o devedor foi notificado pessoalmente e que fora exarada sua
nota de ciente no termos de notificacdo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Iguatu, 27 de setembro de 2023. Eu, FRANCISCO LUDSON NUNES, escrevente
substituto que digitei. Subscrevo e assino, (as.) EXPEDITO WILLIAM DE
ARAUJO ASSUNCAO, oficial do registro de iméveis da 12 Zona Imobilidria de
Iguatu, Estado do Ceard. EMOLUMENTOS RS 57,60, FERMOJU RS 5,14, SELO RS
19,81, ISS RS ,00, TOTAL RS 82,55. PROVIMENTO N° 04/2023 DA CGJ/CE. Selo
N° AAY155065-N4U9.

AV/08 - 18.421 PROTOCOLO 53.215. DATA - 17 de outubro de
2023.

TRANSCURSO DE PRAZO - Procede-se a presente averbacdo para da
publicidade, que atendendo ao disposto no art. 1.670 do Provimento 04/2023
da CGJ/CE, que os devedores fiduciantes DANIEL PEDRO ALVES, brasileiro,
casado, empresario, CGC N° 10218314000119, Residente a Sitio Fomento, N°
1594, bairro Fomento - IGUATU; DAIANA OLIVEIRA ALVES, brasileiro, casada
pelo regime de comundo parcial de bens, filha de Silverio Alves Pessoa e
Maria Rozimar de Oliveira, email: setorprocessos@acesfcontabil.com .br,
administradora, CPF 04235745310, 2005098053 SSPDS/CE, Residente a Rua
Maria Nadir Bezerra, N° 1590, bairro Fomento - Iguatu/CE; e DANIEL PEDRO
ALVES - ME, CNPJ N° 10.218.314/0001-19, n&do compareceu para satisfazer as
obrigacdes de que se trata o AV.06, tendo decorrido o prazo da intimacéao
sem purgacdo da mora nesta Serventia. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Iguatu, 17 de outubro de 2023. Eu, FRANCISCO LUDSON NUNES, Escrevente
Substituto que digitei. Eu, (as.) EXPEDITO WILLIAM DE ARAUJO ASSUNCAO,
Oficial do Registro de Imbveis da 1% Zona Imobilidria de Iguatu, Estado do
Ceara. PROVIMENTO N° 04/2023 DA CGJ/CE. AAY393445-M3L9Y

AV/09 - 18.421 PROTOCOLO - 53.786 DATA - 01 de Marco de
2018.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se esta averbacdo com forca de
registro para constar que a propriedade do imbével desta matricula foi
consolidada em favor da SICREDI CEARA, identificado e qualificada no R/05,
nos termos § 7° do Art. 26 da Lei N° 9.514/97. Este ato foi praticado
conforme requerimento da SICREDI CEARA - COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO
DO CEARA, datado de S&o Paulo, 27 de marco de 2024, prenotado sob o n® de
ordem 53.786, e arquivado neste oficio imobilidrio. Este imével devera
ser oferecido em pUblicos leildes por forca do que estabelece o artigo 27
da Lei n° 9.514-87. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Iguatu, 0l de Marco de
2024 . Eu, FRANCISCO LUDSON NUNES, escrevente substituto que digitei.
Subscrevo e assino,Eu (as.) EXPEDITO WILLIAM DE ARAUJO ASSUNCAO, oficial
do registro de imdbéveis da 1% Zona Imobilidria de Iguatu, Estado do Cearé.
EMOLUMENTOS R$ 60,30, FERMOJU RS$ 5,38, SELO R$ 20,74, ISS RS$ ,00, TOTAL RS
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86,42. PROVIMENTO N° 04/2023 DA CGJ/CE. Selo N° ABB949511-A8R9.

AV/10 - 18.421 PROTOCOLO - 55096 DATA - 31 de Jjaneiro de
2025.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM - Procede-se a esta averbacéo para
constar que fica remunerada a presente matricula, que ©passa a ser

identificada com o) cbédigo nacional de matricula - CNM n®
020446.2.0018421-19. Este ato foi praticado nos termos do Provimento n°
143/2023 do CNJ. Igquatu, 31 de 1aneiro de 2025. (Conforme Art. 1246 do
c.C.). Eu, SSINADO DIGITALMENTE , FRANCISCO  LUDSON

NUNES, Oficial Substituto do Registro de Iméveis da 1% Zona Imobiliaria de
Iguatu, Estado do Cearéd, que digitei, subscrevo e assino. PROVIMENTO N°
04/2023 DA CGJ/CE. Selo N° ABL370359-H2U9.

AV/11 - 020446.2.0018421-19 PROTOCOLO - 55096 DATA - 31 de
janeiro de 2025.

ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL DO CREDOR - De acordo com a documentacdo,
prenotada neste Servico Registral sob o N° 55096, em 28 de Jjaneiro de
2025, procedo a presente averbacdo, para constar que a SICREDI CARIRI
COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CARIRI, qualificada no R/05,
atualmente tem sua razdo social denominada SICREDI CEARA - COOPERATIVA DE
CREDITO DO ESTADO DO CEARA. Iguatu, 31 de janeiro de 2025. (Conforme Art.
1246 do C.C.). Eu, ASSINADO DIGITALMENTE ,  FRANCISCO
LUDSON NUNES, Oficial Substituto do Registro de Imbéveis da 1% Zona
Imobilidria de Iguatu, Estado do Cearéd, que digitei, subscrevo e assino.
EMOLUMENTOS R$ 63,24, FERMOJU RS$ 5,64, SELO R$ 21,75, ISS RS 3,10, TOTAL
R$ 93,79. PROVIMENTO N° 04/2023 DA CGJ/CE. Selo N° ABL370360-G2U9.

CERTIFICO que consta(m) o(s) énus a seguir (m) enumerado (s) na
referida matricula o(s) ato(s) R/05 - ALIENACAO FIDUCIARIA em favor do
SICREDI CARIRI COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CARIRI.

CERTIFICO ainda que os atos constantes da presente certiddo sdo os Unicos
assentamentos da matricula a que se refere, do que fornego a presente
certiddo, para os juridicos e legais efeitos, com validade de 30 (trinta)
dias, conforme Art. 1°, do Provimento n° 02/2003 do CGJ/CE, Art. 1135 do
Provimento 04/2023 e Art. 1°, § IV, do Decreto n°® 93.240 de 09/09/1986.

Eu, (as) , Oficial Substituto do Registro de Imdbveis,
subscrevo e assino em publico e raso com sinal que uso. Em testemunho da
verdade. Dou fé.

Iguatu, 31 de janeiro de 2025.
ASSINADO DIGITALMENTE

Francisco Ludson Nunes
Oficial Substituto do Registro de Imdbveis

CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES

N do Atendimento: 2025013100050 .
Total Emolum.: 190,96 Total FAADEP: 10,47 PODER JUDICIARIO
Total FERMOJU: 16,97 Total FRMMP: 10,47 Estado do Ceara
Total Selos: 35,56 (Total ISS): 9,54
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PODER JUDICIARIO
Estado do Ceara
Selo Tipo 12
Averb. / Pacto Antenupcial
N°

PODER JUDICIARIO
Estado do Ceara
Selo Tipo 1
Distrib./Microfilmagem
Ne

Selo Tipo 4
Valor Total==> 273,97 Certidao/2® Via/2° Trasl.
Base de Célculo / Atos com Valor Declarado
6cio 1: 0,00 ~  ABL352740-K6Q9
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