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JUIZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL REGIONAL DA BARRA DA TIJUCA
COMARCA DO RIO DE JANEIRO

EDITAL de 1° e 2° Leildo Eletrbnico e Intimagdo, extraido dos autos da Ag¢do do
Procedimento Comum - DESPESAS CONDOMINIAIS processo n° 0015923-
60.2016.8.19.0209 movida por CONDOMINIO DO EDIFICIO QUADRA DAS PRAIAS
contra CAMILA MASELLI PENNA DA GAMA FILHO e OUTRA, na forma abaixo:

O Doutor ARTHUR EDUARDO MAGALHAES FERREIRA, Juiz de Direito da 12 Vara
Civel Regional da Barra da Tijuca, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e
Intimagdo, com prazo de 05 (cinco) dias, virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, especialmente CAMILA MASELLI PENNA DA GAMA FILHO e
CRISTINA MASELLI PENNA, para ciéncia de que no préximo dia 03 de AGOSTO de
2026, as 12:00 horas, no site do leiloeiro, https://ricartleiloes.com.br, pelo Leiloeiro
Publico Oficial MARIO MILTON BITTENCOURT RICART, inscrito na Junta Comercial
sob o n° 082, seré apregoado e vendido de forma eletrénica (on line) conforme art. 879
inciso Il do CPC, a quem maior lance oferecer acima da avaliagdo, o bem penhorado
objeto da lide e caso nao haja licitante, fica desde ja designado o dia 05 de AGOSTO
de 2026, no mesmo horério e local para a realizagéo do segundo Leildo, quando ent&o
a venda sera feita a quem maior lance oferecer, acima de 50% da avalia¢cdo na forma
do art. 891 § Unico, do CPC, o imovel registrado no 9° RGI, matricula n® 163.253,
descrito e avaliado as fls. 765: AUTO DE AVALIACAO INDIRETA: - IMOVEL:
Localizado na Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso n° 800, bloco 3 apto 202 — Barra
da Tijuca — RJ, nesta cidade, com inscricdo predial n® 1.849.565-5, matriculado no 9°
RGI sob 0 n° 163.253, com 120m2 de area edificada, com direito a 02 (duas) vagas de
garagem localizadas no subsolo do edificio. Da Avaliagdo — Considerando o valor de
mercado, a localizacdo do imével e a area comum construida, e padrao de qualidade,
avalio indiretamente o imovel no valor de R$ 1.400.000,00 (um milh&o e quatrocentos
mil reais). RJ, 14/12/22. Conforme certiddo emitida pelo 9° RGI, do imdvel inscrito na
matricula n® 163.253: Imével — Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, fracdo de 0,005684
do terreno e benfeitorias que correspondera ao apto 202 do bloco 3 com direito a 02
(duas) vagas para guarda de automével de passeio, localizadas indistintamente, sem
local privativo, no subsolo do edificio ai em construcdo sob o n°® 800. Freguesia de
Jacarepagua. AV-01 — Memorial de Incorporacédo. AV-02 — Retificagdo de Memorial.
AV-03 — Retificacdo de Memorial. R-04 — Hipoteca — & Companhia Real de Crédito
Imobiliario (R10). AV-05 — Construgdo — habite-se concedido em 08.12.88. AV-06 —
Convencdo de Condominio. R-07 — Promessa de Compra e Venda — em carater
irrevogavel e irretratavel, com imissdo na posse a LUIZ FELIPE PASSOS FERREIRA
DA GAMA FILHO, economista, e s/m CRISTINA MASELLI PENNA DA GAMA FILHO,
advogada, brasileiros, casados pela comunhéo parcial de bens, identidades do IFP e
OAB/RJ n°s. 05483029-4 e 45138, CPF n°s 618.333.637-87 e 771.111.257-20,
residentes nesta cidade. AV-08 — Separacdo Consensual — de Luiz Felipe Passos
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Ferreira da Gama Filho e Cristina Maselli Penna da Gama Filho, conforme sentenca
homologatéria de 20.05.1996 do Juizo da 92 Vara de Familia, a despeito da mudanca
de estado civil, o bem permanecerd em condominio até o competente registro da
partilha. AV-09 - Mudanca de Denominacao — fica averbado que a Cia Real de Crédito
Imobiliario RIO, mudou sua denominacao para Cia Real de Crédito Imobiliario. AV-10 -
Cancelamento de Hipoteca — fica cancelada a hipoteca objeto do ato R04, face a
guitacdo dada pela credora Companhia Real de Crédito Imobiliario. AV-11 — Divércio —
fica averbado o divorcio de Luiz Felipe Passos Ferreira da Gamam Filho e Cristina
Maselli Penna da Gama Filho, conforme sentenca homologatéria do Juizo de Direito da
92 Vara de Familia, de 03/4/1998, voltando ela a usar o nome de solteira Cristina Maselli
Penna. R-12 - Compra e Venda — Jodo Fortes Engenharia S/A, vendeu o imovel a Luiz
Felipe Passos Ferreira da Gama Filho e Cristina Maselli Penna, divorciados, antes
gualificados. AV-13 — Inscricdo FRE e CL — o imével esta inscrito no FRE com o n°
1.849.565-5 e CL n° 12046-9. R-14 - Doacéo — Pela escritura de 15.01.2001 do 6° Oficio,
fica registrada a DOACAO do imével, com TRANSFERENCIA DA NUA PROPRIEDADE
feita por Luiz Felipe Passos Ferreira da Gama Filho e Cristina Maselli Penna em favor
de CAMILA MASELLI PENNA DA GAMA FILHO, brasileira, solteira, menor impubere,
residente nesta cidade. R-15 — Usufruto — pela escritura que serviu para o registro
14, CRISTINA MASELLI PENNA, reservou metade do USUFRUTO em seu favor. RJ,
23/5/2001. R-16 Usufruto: Pela escritura que serviu para o registro 14, fica
registrado o USUFRUTO de metade do imoével instituido por Luiz Felipe Passos
Ferreira da Gama Filho, em favor de CRISTINA MASELLI PENNA. RJ 23/5/2001.
Certiddo emitida em 10/6/2026. Conforme Decisdo de fls. 1057 - FIs.994/1053: O
usufruto, direito real sobre a propriedade alheia, de fato, apenas se extingue nos termos
do art. 1.410 do Cddigo Civil, sendo certo que perdura mesmo em razao de penhora e
da alienacao judicial da nua-propriedade, até que haja a sua extingdo. Sobre o tema, ja
se pronunciou 0 STJ: "RECURSO ESPECIAL. PROCESSO CIVIL. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. PENHORA SOBRE NUA-PROPRIEDADE DE IMOVEL GRAVADO COM
USUFRUTO VITALICIO. POSSIBILIDADE. CLAUSULA DE INALIENABILIDADE.
IMPENHORABILIDADE E INCOMUNICABILIDADE DO BEM. 1. Agdo de cobranca, em
fase de cumprimento de sentenca estrangeira, por carta rogatoria, autuada em
18/02/2011, da qual foi extraido este recurso especial, interposto em 03/06/2014,
conclusos ao gabinete em 30/11/2017. 2. O propésito recursal é dizer sobre a
possibilidade de penhora de imével gravado com clausulas de usufruto vitalicio,
inalienabilidade e incomunicabilidade. 3. A nua propriedade pode ser objeto de penhora
e alienacdo em hasta publica, ficando ressalvado o direito real de usufruto, inclusive
apés a arrematacdo ou a adjudicacdo, até que haja sua extingdo. 4. A clausula de
inalienabilidade vitalicia implica a impenhorabilidade e a incomunicabilidade do bem (art.
1.911 do CC/02) e tem vigéncia enquanto viver o beneficiario. 5. Recurso especial
desprovido" (REsp n. 1.712.097/RS, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
julgado em 22/3/2018, DJe de 13/4/2018). Pelo exposto. reconheco que a clausula de
usufruto ndo se extinguird com a arrematacao, devendo constar, expressamente, do
edital de leildo (art. 886, VI, do CPC), e ser respeitado até a sua extingdo, vedada
qualquer medida tendente a vilipendia-lo. DEBITOS - De acordo com Certiddo de
Situagdo Fiscal e Enfitéutica (IPTU) em referéncia a inscricdo n° 1.849.565-5 consta
débito no valor de R$ 21.678,61 mais acréscimos legais. Consta débito referente a Taxa
de Incéndio (FUNESBOM), no valor de R$ 521,21 mais acréscimos legais. Débito da
execucdo conforme planilha atualizada em 12/06/2026 no valor de R$ 2.426.389,25
mais acréscimos legais. OBS: O imdvel sera vendido livre e desembaragado, com a sub-
rogacdo dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do
Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia,
atendendo-se ainda ao que consta no Art. 130, § Unico do Codigo Tributario Nacional.
As certiddes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n° 82/2020 da
Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, estdo anexadas no



processo. — Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na
pessoa de seus advogados constituidos nestes autos, na forma do Art. 889, Paragrafo
Unico e seus incisos do CPC. Condi¢des Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados
neste edital sdo sempre os horéarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo
lancos pela internet, deverdo previamente, no prazo de 24 horas antes do inicio do
pregdo efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (https:/ricartleiloes.com.br)
e também solicitar sua habilitacdo para participar do leildo na modalidade online, sujeito
a aprovacao do leiloeiro apos comprovacdo dos dados cadastrais pela andlise da
documentacao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em
Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro). Todos os lances efetuados por
usuério certificado ndo s@o passiveis de arrependimento; O sistema estara disponivel
para recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do
leildo (art. 11, da Resolucédo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderéo enviar seus
lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham
a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 do CNJ).
De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugao n°® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuado
os depositos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciacdo do Juiz, forma do Art.895, 84° e 85°, Art. 896, § 2°, Arts.
897 e 898, sem prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Codigo de "Processo
Civil”. Condigbes do Leildo - A arrematagdo sera a vista conforme art. 892 do CPC,
acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da arrematagdo, bem como na
adjudicacdo ou remissédo, e custas de cartorio de 1% até o limite permitido por lei. O
lancador que esteja representando terceiros interessados na arrematacao devera, antes
de iniciado o pregdo, apresentar a devida procuracdo, com firma reconhecida por
autenticidade, e em caso de pessoa juridica, os Estatutos da empresa outorgante. Ainda
a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Cddigo Penal, tipifica como fraude a
arrematacdo judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar a arrematacao
judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, sujeito as penas da lei. O interessado
em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, até o inicio
do primeiro ou do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem, na forma do Artigo 895
do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apos a realizagdo dos
leildes, sera devida a comisséo de 5% ao Leiloeiro. O pre¢o da arrematacao devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S/A (obtida através
do site www.tjrj.jus.br ou www.bb.com.br) ou através do escritério do leiloeiro e
posteriormente enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no
prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro
a comissao do Leildo, a vista no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de
depdsito bancario, DOC, TED OU PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada
ao arrematante através de e-mail ou contato telefénico. Decorridos os prazos sem que
o(s) arrematante(s) tenha(m) realizado(s) o(s) depdsito(s), tal informacdo sera
encaminhada ao juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis, assim
como a perda da caucdo, voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido
participar o arrematante remisso. E para o conhecimento geral de todos, foi expedido
este edital, que serd publicado através do site de leildes on-line:
https://ricartleiloes.com.br de acordo com o art. 887 8 2° do NCPC, e afixado no local de
costume na forma da Lei, ficando os executados cientes da Hasta Publica, suprindo
assim a exigéncia contida na forma do Art. 889, Paragrafo Unico e seus incisos do CPC.
Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, aos vinte e trés dias do més de junho
do ano de dois mil e vinte e seis. Eu, Bianca Orosco Bullaty,
Chefe de Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (ass) Dr. ARTHUR EDUARDO
MAGALHAES FERREIRA - Juiz de Direito.
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