IMOVEL: PREDIO RESIDENCIAL
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DATA DA VISTORIA: 15.09.2025

Finalidade do laudo: CONFERENCIA PATRIMONIAL (VALOR
DE MERCADO)

Endereco: RUA ANTINESCHA PRAVATO TRAUSOLA, N° 185,
RESIDENCIAL FLAMBOYANT.

Bairro: SANTO ANTONIO

Municipio: ITATIBA / SP

Area do Terreno: 679,64 M?

Area construida principal: 380,47 M?
Metodologia: Avaliacao Mercadolégica

Resultado da avaliaciao para data base de: SETEMBRO /2025
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L OBJETIVO

O presente laudo de avaliacdo tem por objetivo a determinacdao do valor de
mercado do imdvel, nesta data, considerando o mesmo livre e desembaracado de
onus, duvidas e dividas.

IL, OBJETO
O imdével objeto do presente Laudo é constituido por um prédio com area do terreno
o
de 679,64 M2 e irea construida de 380,47 m?2, objeto da matricula XL

041 223 do Cartdrio de Registro de Imodveis de Itatiba-SP

CTM - PREFEITURA MUNICIPAL DE ITATIBA:
23454.64.17.00010.0.0326.00000 E 23454.65.17.00010.0.0316.0000

III. LOCALIZACAO

O imdvel em questdo esta localizado a RUA ANTINESCHA PRAVATO TRAUSOLA, N°
185, RESIDENCIAL FLAMBOYANT, BAIRRO SANTO ANTONIO, MUNICiPIO
DE ITATIBA / SP, CEP 13253-670 . Proximo a escola, supermercado, padaria,

posto de combustivel, ponto de dnibus, praca, Igreja, posto de saiade e
hospital.

IV. ESTUDO DAS RESTRICOES

IV.1 ZONEAMENTO:

ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL: ZPR

IV.2  DESAPROPRIACOES, AMBIENTAL E PROJETOS DE MELHORAMENTOS PUBLICOS
- O imodvel ndo é objeto de desapropriacao.

- O imdvel nao possui area de preservagao permanente e nao

C <29 possui arvores nativas. Nao a nada no imdvel que possa
comprometer o meio ambiente.

- O imovel é provido de todos os melhoramentos publicos.
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V= CARACTERISTICAS

V.1 GERAIS

V.1.1 CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO
A RUA ANTINESCHA PRAVATO TRAUSOLA, trecho fronteirico ao imdvel
apresenta-se pavimentada (paralelepipedo), com passeios dos dois lados.

V.1.2 INFRA-ESTRUTURA URBANA

O local é servido por redes de aguas pluviais, 4gua potdvel, rede de
esgoto, rede de energia elétrica, telefone, telefonia celular, internet e servigo de
coleta de lixo.

V.2 PARTICULARES
v.2.1 DESCRICAO DO IMOVEL

As principais caracteristicas do imdvel, objeto do presente trabalho, sdo as a seguir
descritas.

V.2.2 TERRENO/CONSTRUGAO
De acordo com a vistoria realizada no local o imdvel assim se caracteriza:

CARACTERIZAGCAO DO TERRENO
Plano em relacdo a Rua ANTINESCHA PRAVATO TRAUSOLA.

CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

A construcado de aproximadamente 23 anos é solida e muito bem conservada, ESTADO
DE NOVA.

EDIFICACAO 1 - CASA PRINCIPAL:

3 Suites, todas com armarios embutidos em mogno macico, encabecado com
radica, todas com ar condicionador inverter.

Sala de Estar com armdrio em mogno macico, encabe¢ado com radica com ar
condicionado inverter;

Lavabo;

Sala de Jantar;
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Copa e Cozinha planejada;

Area de Servico;

Despensa planejada;

3 Jardins de inverno;

2 Garagens coberta com portao eletronico para 4 autos (dois portdes
basculantes);

Escritorio.

Lavanderia de hotel.

EDIFICACAO 2 - ESPACO GOURMET E LAZER:

Churrasqueira;
SPA;

Sauna;

Solarium;

Piscina aquecida;
Banheiro;

Ducha da piscina;

EDIFICACAO 3 - CASA DE HOSPEDE:

Dois dormitdrios com armarios embutidos em mogno macico;
Banheiro social;

Sala de Estar;

Sala de Jantar.

O imovel ainda conta com paisagismo, o acabamento é de primeira linha e
se encontra mobiliado, cuja mobilias ficarao no imdvel e ndo serao
avaliadas na presente avaliacao.

INFORMACOES RELEVANTES:

V.2.3 RELACAO DE DOCUMENTAGAO

Tipo Numero
1-Matricula 041223
2-IPTU 2025 23454.64.17.00010.0.0326.00000 E

23454.65.17.00010.0.0316.0000
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VI METODOLOGIA AVALIACAO MERCADOLOGICA ADOTADA PARA A

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (setembro
/2025)

VI.1 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

VI.1.1 VALOR DO TERRENO:
Area do terreno = 679,64 m?
Area avaliada = 679,64 m?2
Valor unitario do m? = R$ 900,00
Calculando:
679,64 m? x RS 900,00

Valor do terreno = RS 611.676,00
(Seiscentos e onze mil e seiscentos e setenta e seis reais)

VI.1.2 VALOR DA CONSTRUCAO
Area construida = 380,47 m?
Area avaliada = 380,47 m?
Valor unitario do m? = R$ 5.000,00
Calculando:
387,47 m? x RS 5.000,00

Valor da area construida = RS 1.937.350,00

(Um milhdao, Novecentos e trinta e sete mil e trezentos e
cinquenta reais).

VALOR FINAL DA AVALIACAO
RS 2.549.026,00 (Dois milhoes, quinhentos e
quarenta e nove mil e vinte e seis reais)

VII AVALIACAO

As premissas sobre as quais baseamos nosso trabalho para o escopo final, ou seja,
determinacgao do valor foi as seguintes:

a) Fixagdo clara do objeto avaliando;
b) O bem considerado como livre de: hipotecas, usufrutos, arrestos, vinculos,
penhores, e/ou problemas varios que obstem o0 bom uso do mesmo.

@ ¢) O valor fornecido é subentendido como para pagamento em setembro de
C 2025.
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A avaliacao foi feita “ad corpus”, considerando-se as dimensées extraidas dos
documentos apresentados. Neste sentido o corretor de imdveis que executou este
trabalho e a vista do imével, apds cuidadoso exame do caso em especifico, avaliou
0 bem objeto deste trabalho, ou seja: um imével situado na RUA ANTINESCHA
PRAVATO TRAUSOLA, N° 185, RESIDENCIAL FLAMBOYANT,
BAIRRO SANTO ANT()NIO, MUNICIPIO DE ITATIBA / SP

VIII DIAGNOSTICO DE MERCADO

Itatiba estd proxima a Capital Paulista e de grandes cidades como Jundiai,
Campinas. Atibaia, Braganca Paulista.

A cidade de Itatiba tem a seguinte distancia e vias de acesso: 68 km de Sao Paulo
pelas Rodovias Anhanguera e Bandeirantes, 26 km de Campinas e 30 km de Atibaia
pela Rodovia Dom Pedro | e 50 km do Aeroporto Internacional de Viracopos pela
Rodovia D. Pedro e Santos Dumont.

O RESIDENCIAL FLAMBOYANT é um bairro de classe média alta e conta com um
nivel 6timo de construgoes.

IX CONCLUSAO

Ao finalizar o trabalho em pauta, necessario se faz sentir que, tendo em vista a
capacidade e a responsabilidade do avaliador do presente, solicita-se seja ela
expressamente consultada sobre quaisquer duvidas ou contestagées, oriunda deste
laudo.

O presente laudo é composto de 07 (sete) paginas numeradas, referente ao imoével
situado a RUA ANTINESCHA PRAVATO TRAUSOLA, N° 185,
RESIDENCIAL FLAMBOYANT, BAIRRO SANTO ANTONIO,
MUNICIPIO DE ITATIBA / SP

Itatiba, 15 de setembro de 2025

A~

Carlos Eduardo Silveira Polesi

CRECI: 38.223-SP

CELULAR E WATSAPP : (11) 9-4762-2559
E-MAIL: carlospolesil@gmail.com

7

Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento

Hash SHA256 do PDF original 42575fb131060f5e77ccad52d881d2f7a5ede891bbe9878bd03a%abae522258a

https://valida.ae/c127a002e052a506e44b0c249d22692b73665857023d67046



https://www.autentique.com.br/
https://valida.ae/c127a002e052a506e44b0c249d22692b73665857023d67046
https://valida.ae/c127a002e052a506e44b0c249d22692b73665857023d67046

Autenticacao eletronica 8/8

J Ute nti Ue _ Data e hordrios em GMT -3:00 Sao Paulo
Ultima atualizagdo em 23 out 2025 as 18:09

Identificador: c127a002e052a506e44b0c249d22692b73665857023d67046

Pagina de assinaturas

—

Carlos Polesi
059.118.208-46

Signatario
HISTORICO
23 out 2025 Carlos Eduardo Hauptman Silveira Polesi criou este documento. ( Email: carlospolesil@gmail.com, CPF:
18:08:33 059.118.208-46)
23 out 2025 Carlos Eduardo Hauptman Silveira Polesi (Email: carlospolesi1@gmail.com, CPF: 059.118.208-46) visualizou
18:08:34 este documento por meio do IP 189.68.171.158 localizado em ltatiba - Sdo Paulo - Brazil
23 out 2025 Carlos Eduardo Hauptman Silveira Polesi (Email: carlospolesil@gmail.com, CPF: 059.118.208-46) assinou
18:09:41 este documento por meio do IP 189.68.171.158 localizado em ltatiba - Sdo Paulo - Brazil . Esta assinatura
contém validagdo adicional por SMS utilizando o telefone +55 (11) 94762-2559
Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento
Hash SHA256 do PDF original 42575fb131060f5e77ccad52d881d2f7a5ede891bbe9878bd03a%abae522258a
https://valida.ae/c127a002e052a506e44b0c249d22692b73665857023d67046



https://www.autentique.com.br/
https://www.autentique.com.br/
https://valida.ae/c127a002e052a506e44b0c249d22692b73665857023d67046
https://valida.ae/c127a002e052a506e44b0c249d22692b73665857023d67046

