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REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE CAÇAPAVA DO SUL/RS

BEL. JONATAS ROLLA ESPINDOLA - REGISTRADOR DESIGNADO

CERTIDÃO

19) CERTIFICO E DOU FÉ que a presente cópia extralda digitalmente é a reprodução autêntica da Matricula 27.911 do L.°

2-RG deste Oficio contendo 7 páginas; nos termos do Art. 19, § 1° da Lel Federal 6.015/73, cujo inteiro teor é o que segue:

OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS

COMARCA DE CAÇAPAVA DO SUL

LIVRO N° 2-REGISTRO GERAL

Caçapava do Sul, 25 de março de 2022

Fls. Registro

27.9111

M-27.911. IMOVEL: UM IMOVEL RURAL, com area superficial de 611.179,00m (seiscentos e onze mil e

cento e setenta e nove metros quadrados), situado no lugar denominado Irapuá, no Municipio de Santana da

Boa Vista/RS, perfazendo um perimetro de 3.137,75m (trés mil, cento e trinta e sete metros e setenta e cinco

centimetros), contendo as coordenadas dos vértices georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro:

LEGIS

Va
li
de

 a
 c
er

ti
dã

o 
c
l
i
c
a
n
d
o
 n
o
 l
in
k 
a
 s
eg
ui
r:

 h
tt
ps
:/
/a
ss
in
ad
or
-w
eb
.o
nr
.o
rg
.b
r/
do
cs
/R
33
WH
-Q
KC
S3
-7
KB
FZ
-T
99
Mт

2
7
.
9
1
1

64,41 bg

CONFRONTAÇÕES: ao NORTE: em 837,00m (oitocentos e trinta e sete metros) com terras de Ivone

Oliveira Participações Lida; ao LESTE: em 744,55m (setecentos  e  quarenta e quatro metros e cinquenta a

cinco centimetros) com terras de Ivone Oliveira Participações Ltda; ao SUL: em 807,64m (oitocentos e sete

metros e sessenta e quatro centímetros) com terras de Ivone Oliveira Participações Ltda; e, ao OESTE: em

748,55m (setecentos e quarenta e oito metros e cinquenta  e cinco centimetros) com terras de Ivone Oliveira

Participações Ltda.

DESCRIÇAO DA PARCELA

Continua no verвo...

continua na próxima página.

VERTICE SEGMENTO VANTE

Código Longitude Latitude Altitude Código Azimute

(m)
Dist.
(m)

Confrontaçõөs
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Fls.

Continuação do anverso da ficha 1 Caçapava do Sul, 25 de março de 2022 1v

E6E-P-0157 -53°11'25,985-30-34'28,947" 150.333 E6E-P-0160 137 25 764,6

EGE-P-0160 -53°11'06,572 -30°34'47,231" 143,656 E6E-P-0161 137 25 72,41

E6E-P-0161 -53°11'04,733 -30°34'48,963 142.333 E6E-P-0162 231 22 221,83

E6E-P-0162 -53 11'11,237"-30 3453,459 145.336 E6E-P-0167 229°00' 522,72

E6E-P-0167 -53 11'26,045-30-3504,594 156.333 E6E-P-0156 317°05 807,64

E6E-P-0156 -53*11'46,681 -30°3445,384 160.555 E6E-P-0157 47°27' 748,55

Registro

27.911

Ivone Oliveira

Participações Ltda.-
CNPJ:41.450.037/00

01-07-

INCRA:950.084.450
537-5

Ivone Oliveira

Participações Ltda.
CNPJ:41.450.037/OD

01-07-

INCRA:950.084.450
537-5

Ivone Oliveira

Participações Ltda.-
CNPJ:41.450.037/00

01-07-

INCRA:950.084,450
537-5

Ivone Oliveira

Participações Ltda.-
CNPJ:41.450.037/00

01-07-

INCRA:950.084.450.
537-5

Ivone Oliveira

Participações Ltda.-
CNPJ:41.450.037/00

01-07-

INCRA:950.084.450
537-5

Paulo Tarso Lopes
Greca-

CPF:171.184.330-04
-INCRA:863.068.01

8.759-0
DADOS CADASTRAIS: Instituto Nacional de Colonização e Reforma Agrária INCRA) sob n

950.084.450.537-5. Datado: 19/07/2021;  Área Cadastrada 486,5297ha; Módulo Rural: 32,9297ha; Número

de Módulos Rurals: 14,38 Módulo Fiscal: 35,0000ha; Números de Módulos Fiscais: 13,9008; Fração

Minima de Parcelamento: 4,00. Nome do Declarante: Ivone Oliveira Participações LTDA. CNPJ do

Declarante: 41.450.037/0001-07. Apresentado Certificado de Cadastro de Imóvel Rural (CCIR) 2021 quitado.

Recelta Federal: NIRF 7.280.491-2, (486,5ha - Fazenda Ausani III). Apresentada Certidão Negativa de

Débitos Relativos aos Tributos Federais e à Divida Ativa da União de Imóvel Rural (ITR), valida até

24/07/2022. CERTIFICACÃO DO INCRA: 451318a0-94b2-4b65-98ef-b7e7c30fe306 de 15 de março de

Continua na ficha 2

continua na próxima página.

s
a
e
c

D
o
c
u
m
e
n
t
o
 
a
s
s
i
n
a
d
o
 
di

gi
ta

lm
en

te
w
w
w
.
r
e
g
i
s
t
r
a
d
c
r
e
s
.
o
n
r
.
o
r
g
.
b



Va
li
de

 
a

 c
er
ti
dã
o 
cl
ic
an
do

 
n
o
 l
in
k 
a
 s
eg
ui
r,

 ht
tp

s:
//

as
si

na
do

r-
we

b.
on

r.
or

g.
br

/d
oc

s/
R3

3W
H-

QK
CS

3-
7K

BF
Z-

T9
9M

T

Valide aqu
a certidão

ção da página anterior.
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Fls. Registro

27.9112

2018. PROPRIETARIA IVONE OLIVEIRA PARTICIPAÇOES LYDA, Sociedade Emprosária Limitada,
brasileira, inscrita no CNPJ sob n 41.450.037/0001-07, NIRE 4320090164-5, com sede na Rua Soeiro de

Almeida, n 153, Sala 01, Bairro Soares, na Cidade de Cachoeira do Sul, neste ato representado pelo ócio

Administrador, JACSON VOLNEI AUSANI, brasileiro, casado, produtor rural, portador da carteira de

identidade sob n° 8040007554, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob númerо 773.002 090-63,

residente  e  domiciliado na Rua Francisco José Moura, n 308, Bairro Soares, na Cidade de Cachoeira do

SUVRS. PROCEDÊNCIA: Av-52 (Georreferenciamento) da matricula 22.859 do Livro 3- Registro Gera,

deste Oficio PROTOCOLO: 107056, fils. 138 Livro 1-U. Data: 15/03/2022. Eu, Kalyna Morais/Dura,

Escrevente Autorizada, digitei. Eu, Monscirrac Martins Nedeff, Registradora Designada, conferi, dajo, asano

e dou fé. Caçapava do Sul, sexta-feira, 25 de março de 2022. Emol: R$ 24,80. Selo 0056 03 07000116970

R$ 3,60. PE:  R$ 6,00. Selo: 0056.01.1900002.39551=R$ 1,80.

Monncirrarс Marнs Netetr

Av-1-27.911. TİTULO: INCRA. Procede-se a esta averbação, conforme Instrumento Particuar  de Contalo

de Limite de Crédito, de 25 de maio de 2022, emitido na Cidade de Cachoeira do Sul/RS, paya certificar que o

imóvel desta matricula, está cadastrado no Instituto Nacional de Colonizaçãoe Reforma Agrária (INCRA) sob

п² 950.084.450.537-5 Area Total: 482,4207 ha, Módulo Rural: 32,7807 ha; Número de Módulos Rurais:

14,32, Módulo Fiscal: 35,0000 ha; Número de Módulos Fiscais: 13,7634; Fração Minima de Parcelamento:

4,00 ha, Denominação: Fazenda Ausani III; e, Localização: Irapua. Apresentado Certificado de Cadastro de

Imóvel Rural (CCIR) 2021 quitado. Protocolo: 107780, fls. 189 do Livro 1-U. Data: 19/05/2022. Eu, Monscirác,

Martins Nedeff, Registradora Designada, digitei, conferi, dato, assino e dou fó. Ceçapava do Sul

segunda-feira, 30 de maio de 2022. Emol: R$ 145,80 Sela: 0056.04.0700011.44818 R$ 4,40/PE:

6,00. Selo: 0056.01.1900002.42016= R$ 1,80.

onaonracG

R-2-27.911. TITULO: ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA. FORMA DO TITULO: Ir/strumento/Paricular ge

Contrato de Limite de Crédito, nos temos da Lei nº 13.476, de 2017, com pacto adjeto de allenação

fiduclária de imóvel para garantia de obrigações "em ser e futuras, de 25 de malo de 2022, emitido na

Cidade de Cachoeira do SulVRS. FIDUCIANTE IVONE OLIVEIRA PARTICIPAÇÕES LTDA, retro

qualificada, neste ato representada pelos sócios, Jacson Volnei Ausani e Maiquel Jaison Ausani, retо

qualificados. CREDORA FIDUCIÁRIA: COOPERATIVA DE CRÉDITO CENTRO LESTE SICREDI

continua na próxima página.

Continua no verso...
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OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS

COMARCA DE CAÇAPAVA DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Continuação do anverso da ficha 2 Cagapava do Sul, 30 de malo de 2022

Fls. Registro

2v 27.911

CENTRO LESTE RS, inscrita no CNPJ sob nº 88.471.024/0001-70, com domicilio na Rua Saldanha Marinho,

n° 825, пa Cidade de Cachoeira do Sul/RS. VALOR DO LIMITE DE CRÉDITO: R$11.000.000,00 (onze

milhões de reais). VENCIMENTO: 30 de maio de 2032. PRAZO: 3.666 (três mil e seiscentos e sessenta e

seis) dias corridos. ENCARGOS FINANCEIROS: juros moratórios de 12,68% ao ano e 1,00% ao mês.

PRACA DE PAGAMENTO: Cachoeira do Sul/RS FORO: Cachoeira do Sul/RS. GARANTIA: os Fiduciantes

ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE a Credora/Fiduciária, o imóvel desta matricula, avaliado para os efeitos

de público leilão por R$3.689,888,53 (três milhões, seiscentos e oitente e nove mil, oitocentos e oitenta e oito

reais e cinquenta e três centavos). Prazo para a expedição de intimação: foi estabelecido o prazo de 15

(quinze) dias, contados da prestação em atraso. Demais condições as do Contrato, da qual fica arquivada

uma via neste Oficio. Protocolo: 107780, fls. 189 do Livro 1-U. Data: 19/05/2022. Е4, Monscirrac Martins

Nedeff, Registradora Designada, digitel, conferi, dato, assino e dou fé, Caçapava de Sul, segunda-feiра 30

de maio de 2022. Emol: R$ 4.425,70. Selo: 0056.09.0700011.01382 = R$ 81.,00 PE: RS 6,00. /Selo.

0056.01.1900002.42017= R$ 1,80.

Monscihac Min Neder

Av-3-27.911. TİTULO: PENHOR. Procede-se a esta averbação nos termos do artigo 167, II, item 34 da Lein.

6.015/73, para certificar que, conforme a Cédula Rural Pignoraticia  e Hipotecaria sob n° 1481291/4516/2022,

emitida no dia 09 de junho de 2022, na Cidade de ljui/RS, na qual é Emitente Maiquel Jaison Ausani, inscrito

no CPF sob n*001.284.040-86, e Credora a CAIXA ECONÓMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°

00.360.305/5679-29, o produto dado em penhor cedular, o qual encontra-se registredo sob n° 21.567 do Livro

3 - Registro Auxiliar deste Oficio, ficará depositado no imôvel desta matricula. Bemais condições: as da

Cédula. Protocolo: 108143, fls. 15 do Livro 1-V. Data: 20/06/2022. Eu, Kalyna Morals Dutra, Escrevente

Autorizada, digitei, Eu, Bel". Bibiana Dorneles Valmarath, Substituta do Registrador Des gnado conferi, dato,

assino e dou fé. Caçapava do Sul, quarta-feira, 22 de junho de 2022. Empl R$ 44,40. Selo:

0056.04.0700011.45340-R$ 4,40. PE: R$ 6,00. Selo: 0056.01.1900002.43115=R$ 1,о.

BelBibjana Dorneles Valmarath

Av-4-27.911. TİTULO: CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIÁRIA. Procede-se a esta averbação,

conforme Aditivo ao Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n° 13.476, de

2017, com Pacto Adjeto de Alienação Fiduciária de Imóvel para Garantia de Obrigações "em ser" e futuras,

Continua na ficha 3

continua na próxima página.
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OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS

COMARCA DE CAÇAPAVA DO SUL

LIVRO N° 2- REGISTRO GERAL

Continuação do verso da ficha 2 Cagapava do Sul, 08 de julho de 2022

Fls.

3

Registro
27.911

de 29 de junho de 2022, firmado por Daniel Hosa Telxeira e Tlago Tombini, representantes dв

COOPERATIVA DE CRÉDITO CENTRO LESTE - SICREDI CENTRO LESTE RS, retro qualificada, para

certificar que fica CANCELADA a propriedade fiduciária do R-2 retro, em virtude de alteração das

caracteristicas do limite. Com esse cancelamento, voita  a pertencer a IVONE OLIVEIRA PARTICIPAÇÕES

LTDA, retro qualificada,  a  propriedade plena do imóvel desta matricula. Protocolo: 108205, fls. 19 do Livro

1-V. Data: 21/06/2022. Eu, Ana Paula Paz Nunes Fortes, Escrevente Autorizada, digitei. Eu, Bel", Biblana

Dorneles Valmarath, Substituta do Registrador Designado, conferi, dato, assino e dou fé. Caçapava do Sul,

sexta-feira, 8 de julho de 2022. Emol: R$ 2.212,90. Selo: 0056.09.0700011.01397= R$ 81,00. PE: R$ 6,00.

Selo: 0056.01.1900002.43908 RS 1,80

Bol. Bibiana Dorneles Valmarath

Av-5-27.911. TİTULO: INCRA. Procade-se a esta averbação, conforme Cédula Rural Hipotecária, sob n

1466457/4516/2022, emitida no dia 18 de maio de 2022, na Cidade de ljul/RS, para certificar que o imóvel

desta matricula está cadastrado no Instituto Nacional de Colonização e Reforma Agrária (INCRA) sob n

950.084.450.537-5 Área Total: 482,4207 ha; Módulo Rural: 32,7807 ha; Número de Módulos Rurais: 14,32;

Módulo Fiscal: 35,0000 ha; Número de Módulos Fiscais: 13,7834; Fração Minima de Parcelamento: 4,00 ha:

Denominação: Fazenda Ausani III; Localização: Irapua; e, Nome do Declarante: Ivone Oliveira Participações

Ltda., inscrita no CNPJ sob n 41.450.037/0001-07. Apresentado Certificado de Cadastro de Imóvel Rural

(CCIR) 2021 quitado. Protocolo: 108206, flis. 19 do Livro 1-V. Data: 21/06/2022. Eu, Ana Paula Paz Nunes

Fortes, Escrevente Autorizada, digitei. Eu, Bel. Bibiana Dorneles Valmarath, Substituta do Registrador

Designado, conferi, dato, assino e dou fé. Caçapava do Sul, sexta-feira, 8 de julho de 2022. Emol: R$ 98,00.

Selo: 0056.04.0700011.45734- R$ 4,40. PE: R$ 6,00. Selo: 0056.01.1900002.43909=R$ 1,80.

Bel. Biblana Domeles Valmarath

R-6-27.911. TÍTULO: HIPOTECA CEDULAR. FORMA DO TITULO: Cédula Rural Hipotecária n

1466457/4516/2022 - Datada de 18 de malo de 2022, emitida na Cidade de ljui/RS. EMITENTE/

HIPOTEÇANTE IVONE OLIVEIRA AUSANI, brasileira, divorciada, produtora rural, portadora da carteira de

identidade n° 2020980013, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 568,025.280-53, residente e

domiciliada na Rua 15 de Novembro, nº 242, Bairro Centro, na Cidade de Santo Augusto/RS.

INTERVENIENTE/GARANTIDORA: IVONE OLIVEIRA PARTICIPAÇÕES LTDA.., retro qualificada, neste

ato, representada por Ivone Oliveira Ausani, retro qualificada, por Jacson Volnei Ausani, retro qualificado, e

continua na próxima página.

Continua no verso.
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Continuação do anverso da ficha 3 Caçapava do Sul, 08 de julho de 2022

Fls. Registro

27.9113v

Maiquel Jaison Ausani, inscrito no CPF sob п° 001.284.040-B6. CREDOR, CAIXA ECONOMICA FEDERAL

empresa pública, com sede na Cidade de Brasilia/DF, por sua agência na Cidade de ljui/RS, inscrita no

CNPJ sob n 00.360.305/5679-29. VALOR DO CRÉDITO: R$4.900.500,00 (quatro milhões, novecentos

mil e quinhentos reais) VENCIMENTO FINAL: 11 de abril de 2032. PRACA DE PAGAMENTO: ljui/RS.

FORMA DE PAGAMENTO: em 08 (oito) parcelas, vencíveis em: 11/04/2025, 11/04/2026, 11/04/2027,

11/04/2028, 11/04/2029, 11/04/2030, 11/04/2031 e 11/04/2032. ENCARGOS FINANCEIROS: Juros à taxa

efetiva de 10,00% (dez por cento) ao ano. DESTINAÇÃO DO CRÉDITO: investimento agrícola/serviços

profissionais técnicos. GARANTIAS: em HIPOTECA CEDULAR de primeiro grau, e sem concorrência de

terceiros, o imóvel desta matricula. REMICÃO: 100%. Apresentada Certidão Negativa de Débitos Relativos

aos Tributos Federais e à Dívida Ativa da União de Imóvel Rural (ITR), válida até 28/11/2022. Protocolo:

108206, fls. 19 do Livro 1-V. Data: 21/06/2022. Eu, Ana Paula Paz Nunes Fortes, Escrevente Autorizada,

digitel. Eu, Bel. Bibiana Dorneles Valmarath, Substituta do Registrador Designado, conferi, dato, assino e

dou fé. Caçapava do Sul, sexta-feira, 8 de julho de 2022. Emol: R$ 98,00. Selo: 0056.04,0700011.45735=

R$ 4,40. PE: R$ 6,00. Selo: 0056.01.1900002.43910= R$ 1,8О.

Bel". Bibiaria Dorheles Valmarath

R-7-27.911. TİTULO: HIPOTECA CEDULAR. FORMA DO TÍTULO: Cédula Rural Hipotecária n

1489304/4516/2022, de 22 de junho de 2022, emitida na Cidade de ljul/RS. EMITENTE/HIPOTECANTE

MAIQUEL JAISON AUSANI, brasileiro, produtor rural, portador da Carteira Nacional de Habilitação n

02008670795, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito do CPF sob nº 001.284.040-86, casado pelo regime da

Comunhão Parcial de Bens com THAIS DE CAMPOS AUSANI, produtora rural, portadora da carteira de

identidade nº 5084420768, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 005.690.000-76, residente e

domiciliado na Rua Joaquim Gomes Pereira, nº 1.061, Bairro Soares, na Cidade de Cachoeira do Sul/RS.

INTERVENIENTE/GARANTIDORA: IVONE OLIVEIRA PARTICIPAÇÕES LTDA.., retro qualificada,

representada por Ivone Oliveira Ausani, retro qualificada, por Jacson Volnei Ausani, retro qualificado, e

Maiquel Jaison Ausani, inscrito no CPF sob n° 001.284.040-86. CREDOR: CAIXA ECONÓMICA FEDERAL,

retro qualificada. VALOR DO CRÉDITO: R$3.016.010,00 (três milhões, dezesseis mil e dez reais).

VENCIMENTO FINAL: 05 de fevereiro de 2023 PRACA DE PAGAMENTO: jui/RS. FORMA DE

PAGAMENTO: em uma parcela, na data do vencimento. ENCARGOS FINANCEIROS: juros à taxa efetiva

de 14% (quatorze por cento) ao ano. DESTINAÇÃO DO CRÉDITO: custeio agricola/lavoura. GARANTIAS:

Continua na ficha 4

continua na próxima página.
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LIVRO N° 2- REGISTRO GERAL

Cagapava do Sul, 18 de julho de 2022

Fls.

4

Registro

27.911

em HIPOTECA CEDULAR de segundo grau, e sem concorrencia de terceiros, o imóvel desta matricula.

REMIÇÃO: 100%. Apresentado Certificado de Cadastro de Imóvel Rural (CCIR) 2021 quitado. Apresentada

Certidão Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e à Dívida Ativa da União de Imóvel Rural

(ITR), válida até 28/11/2022. Protocolo: 108413, fls. 33 do Livro 1-V. Data: 05/07/2022. Eu, Bianca Moreira

Dutra, Escrevente Autorizada, digitei,. Eu, Bel. Bibiana Dorneles Valmarath, Substituta do Registrador

Designado, conferi, dato, assino e dou fé. Caçapava do Sul, segunda-feira, 18 de julho de 2022. Emol: R$

98,00, Selo: 0056.04.0700011.45930= R$ 4,40. PE: R$ 6,00. Selo: 0056.01.1900002.44364= R$ 1,80.

Bel. Bibiana Donėlės Vaimarath
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OBSERVAÇÕES: Para fins de allenação esta Certidão tem valldade de 30 (trinta) dias. Caçapava do Sul, quarta-feira, 26 de juiho de

2023.

Juliana B. Marques Bernardes

Escrevente Autorizada
EMOLUMENTDS: Certidão digilal (hovimento CNJ 127/2022) 1 pågina: HS
41,30 (0066 04.0700011.64252+$ 440)
Dusca emrose arquivos: $ 12,10 (0050.02.0700011.82575R$ 2,50
Processenanta elatrónico de dados: R$ 6,40 (0054.01.1000002.62070RS
1.00) Total R$ 68,50 Har: 00:00 JP

A consulta estará disponível ematé 24h
no site do Tribunal de Justiça do RS

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuta
099093 53 2023 00010331 58


