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DESCRICAO DO IMOVEL: "Um imével rural (com 3,125 alqueires), atualmente denominado Chacara Agua
Azul {anteriormente denominado Gleba A do Sitio Agua Azui), situado no Bairro Agua Azul, no Municipio e
Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo, com as medidas, rumos, graus e confrontagcées adiante especificados:
inicia-se a descrigdo no ponto 10, cravado na margem da Rodovia Vicinal Placido Lorenzetti, na divisa com ¢
imével matriculado sob n® 29.765; segue confrontando com o imével matriculado sob n°® 29.765 (de propriedade do
Municipio de Santa Cruz do Rio Pardo), nos seqguintes rumos e distancias: 50°38'16"SW, em 264,67 metros, até o
ponto 1-C; 33°36'30"SE em 8,00 metros até ponto 1-B; deflete 2 direita e segue confrontando com o imédvel de
propriedade de César Alexandre Pereira e Jodo Fernando Alexandre Pereira, no rumo 50°38'16"SW, na distancia
de 263,471 metros, até o ponto 1.1; deflete 2 direita e segue confrontande com o imoével matriculado sob n® 35.628
(Sitio Santa Terezinha 1), no rume 30°40°'45"NW, na distancia de 231,039 metros até o ponto 4.C; deflete a direita
e segue confrontando com o imével matriculado sob n® 35.629 (Sitio Agua Azul ), nos seguintes rumos e
distancias: 68°47'56"NE, em 257,372 metros, até o ponto 4.0 e 53°03'56"NE, em 123,613 metros, até o ponto 44,
situado na intersecgio com o imével matriculado sob n® 30.951 {na qual implantada parte da Estrada de Acesso ao
Distrito Industrial Michiyoshi Suzuki); deflete a direita e segue confrontando com o imével matriculado sob n°
30.951, nos seguintes rumos e distancias: 67°47'53"SE, em 15,88 metros, até o ponto 43; 72°565'40"SE, em 24,47
metros, até o ponto 42; 81°09'17"SE, em 19,29 metros, até o ponto 41; 89°54'31"NE, em 14,43 metros, até o ponto
40; 83°3512"NE, em 14,99 metros, até o ponto 39; 79°08'04"NE, em 25,48 metros, até o ponto 38; 68°22'20"NE,
em 25,58 metros, até o ponto 37; 74°58'37"SE, em 10,20 metros, até o ponto 36; 59°33'39°SE, em 18,99 metros,
até o ponto 35 e 38°42'03"SE, em 19,47 metros, até o ponto 1D, ponto inicial da descri¢ao do perimetro”.

CCIR (2010/2014) expedido pelo INCRA: 999.920.934.836-5 (area maior).

NIRF (nimero do imdvel na Secretaria da Receita Federal): 0.248.890-6 (area maior).

INSCRIGAC NO SISTEMA DE CADASTRO AMBIENTAL RURAL: 35464050100469 (4rea maior).
PROPRIETARIOS: 1) ANDERSON MAITAN (brasileiro, comerciante, CI-RG n°® 20.632.298-SSP-SP, CPF/MF n°
113.941.078-46) e sua esposa MARISA NIZOLi COELHO MAITAN (brasileira, professora, Ci-RG n® 25.349.713-
9-SSP-SP, CPF/MF n° 263.450.168-45), casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Jodo Camilo dos Santos, n® 98, Jardim Ip&, em Santa Cruz do Rio
Pardo: proprietarios da parte ideal de 39,40444637809474% do imovel; 2) JOSE MAITAN (brasileiro, lavrador,
CI-RG n° 22.732.704-4-SSP-SP, CPF/MF n° 096.504.668-00) e sua esposa DARCY DE LOURDES OLIVEIRA
MAITAN (brasileira, do lar CI-RG n°® 35.594.058-9-SSP-SP, CPF/MF n° 195.439.118-86), casados pelo regime da
comunhégc universal de bens, antes da vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados no Sitio Agua Azul,
em Santa Cruz do Ric Pardo: proprietarios da parte ideal de 39,02100478674757% do imovel, 3) CLELIO
MAITAN (brasileiro, comerciante, CI-RG n® 8.878.816-SSP-SP, CPF/MF n°® 708.109.318-34) e sua esposa MARLI
BIANCHI MAITAN (brasileira, do lar, CI-RG n® 9.816,736-SSP-SP, CPF/MF n® 215.133.818-57), casados aos
17/07/1980, pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Bar2o de Cotegipe, n°®
234, em Santa Cruz do Rio Pardo: proprietarios da parte ideal de 21,57454883515769% do imovel.
REGISTROS ANTERIORES: matricuta n® 32.737 (de 20/02/2014) RM{32.737 (de 22/01/2016) e Av.6/32.737 (de
29/01/20186), todos desta Serventia.

A Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): éﬁ w
. Wi PR Jh—
-
R.1/35.627. @
PROTOCOLO N° 151.750, de 07/01/2016.

DIVISAOC.

Conforme esctitura publica de divisdo amigavel (livio 120, paginas 271/276) e escritura publica de
rerratificagao (livio 125, paginas 349/352), lavradas aos 09/03/2015 e 06/01/20186, respectivamente, no Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabelido de Notas do Municipio de Sao Pedro do Turvo, o imével, avaliado
em R$17.000,00 (dezessete mil reais), por forga de divisdo amigavel, passou a pertencer exclusivamente a
CLELIO MAITAN e sua esposa MARLI BIANCHI MAITAN (qualificados na abertura da matricula). VALOR
ATRIBUIDO AO IMOVEL PELO MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO:. R$115.089,56. VALOR
DECLARADO NO ITR (EXERCICIO 2015): R$59.534,04. ITBI: nao incidéncia, conforme certidéo expedida aos
26/01/2016 (por Jo&o <Carlos G. Zarantonell, Diretor de Fiscalizagdo Tributaria). DOCUMENTOS
APRESENTADOS: 1) CCIR (2010/2014); 2) Certiddo Negativa de Débitos Relativos ac Imposto sobre a

{continua no verso)

Pdgina: 0001/0007

.d?fmzfﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YUH82-L7S63-DYTPT-JS7YB.



[CNM: 120865.2.0035627-90|

~ MAtricula c— F

35.627 01ve-

VERSO

Continuagao R.1/35.627

Propriedade Territorial Rural (emitida aos 16/12/2015 e valida até 13/06/2016, cddigo de centrole:

6D81.88CA.90F1.511A), 3) Recibo de Entrega da D ragdo do ITR 2015 (documentos arquivados, nesta

Serventia, nas pastas proprias do corrente ano). DOI: Emitida por esta Serventia. SCRP, 29/01/2016, a Substituta

do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): Qép ,..,..QQ
AR

—

R.2/35.627.

PROTOCOLO N° 151.750, de 07/01/2016.

SERVIDAO DE PASSAGEM.

Conforme escrituras puablicas especificadas no registro n® 1 (retro), verifica-se que os proprietarios CLELIO
MAITAN e sua esposa MARL! BIANCHI MAITAN {(qualificados na abertura da matricula) instituiram, a titulo
gratuito, pelo valor de R$7.573,16 (sete mil, quinhentos e setenta e trés reais e dezesseis centavos), servidao de
passagem no imével desta matricula, em beneficio do imével dominante matriculado neste Servico sob n°
35.628. A servidao (com 0,087 alqueire ou 0,21054 hectare) apresenta as medidas, rumos, graus e
confrontagdes adiante especificados: inicia-se a descrigdo no ponto 1C, cravado na divisa com o imével
matriculado sob n°® 29.765 (de propriedade do Municipio de Santa Cruz do Rio Pardo), segue confrontando com o
imavel matriculado sob n°® 29.765 no rumo 33°36°30"SE, na distancia de 8,00 metros, até o ponto 1-B; deflete a
direita e segue confrontando com o imével de propriedade de César Alexandre Pereira e Jodo Fernando Alexandre
Pereira, no rumo 50°3816"°SW, na distancia de 263,471 metros até o ponto 1.1; deflete a direita e segue
confrontando com o imdvel matriculado sob n® 35.628 (Sitio Santa Terezinha 1), no rumo 30°40'45"NW, na
distancia de 8,093 metros, até o ponto 1.2; deflete & direita e segue confrontando com o remanescente do imovel
matriculado sob n°® 35.627 (Chacara Agua Azul), no rumo 50°38'16"NE, na distancia de 263,056 metros ate o ponto
1C, ponto inicial da descrigdo do perimetro”. ITCMD: isengao legal, por tratar-se de doag&o com valor inferior a
2.500 UFESPs (Lei n® 10.705/2000, art. 6° inciso Il, “a”, na redag&o dada pela Lei n® 10.892/2001; Decreto n°
46.655/2002, § 2° do art. 6% Decis@o Normativa CAT n® 3, de 26/02/2010). Constam da escritura: a) declaragéo no
sentido de que a doa¢do saiu da parte disponivel do patriménio dos doadores, ficando os donatérios
expressamente dispensados da obrigagao de colacionar (CC vigente, arts. 2.005 e 2.006); b) a emissao da
Declaragdo de ITCMD n® 43727240 (de 06/01/2015), documento arquivado, nesta Serventia, na pasta de
averbagdes do corrente més; ¢) declaragio dos donatarios (§ 3° do art. 6° do citado Decreto) no sentido de que
ndo receberam qualquer outro bem, mével outirgdvel, a titulo de doagdo, no &mbito judicial ou extrajudicial, dos
doadores retromencionados, no perioi@j 1° 015 a 09/03/2015. SCRP, 29/01/2016, a Substituta do Oficial

(Alessandra Cristina Pinho Teixeira): J
WY car o Lo S

=
Av.3/35.627.

PROTOCOLO N°® 153.744, de 22/06/2016.
CCIR e NIRF.

Conforme cédula de crédito bancario especificada no registro n° 4 (adiante), instruida com coépias dos
documentos adiante mencicnados (arquivadas, nesta Serventia, na pasta de instrumentos particulares do corrente
més), fago a presente averbagao para constar o seguinte: 1) o imével estad cadastrado no INCRA com os seguintes
dados: cédigo do imével rural n® 899.954.528.102-3; area total: 7,5625 hectares; classificacao fundiaria: minifandio;
modulo rural; 10,0833 hectares; numero de moédulos rurais: 0,75; médulo fiscal: 20,0000 ares; numero de
médulos fiscais: 0,3781; fragdo minima de parcelamento: 2,00 hectares; 2) NIRF (numero do mowel na Secretaria
da Receita Federal): 8.780.458-1. SCRP, 1°/07/20186, a Substituta do Oficial (Alessandra Qristina Pipho Tei

A

R.4/35.627.

PROTOCOLO N° 153.744, de 22/06/2016.

ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA (Lei n° 9.514, de 20/11/97).

Conforme céduta de crédito bancario (Lei n® 10.931/2004, artigos 26 a 45) identificada pelo n® 4356, emitida aos

03/06/2016, em S&o Paulo — SP, pela devedora DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS MAITAN LTDA (JUCESP-NIRE

35204925231, inscrita no CNPJMF n® 45.963.444/0001-60 e sediada na Rua Celestino Lopes Bahia, n® 795, Vila

Sao Luiz, em Ourinhos — SP), devidamente assinada por seu representante legal, verifica-se que os proprietarics

CLELIO MAITAN e sua esposa MARLI BIANCHI MAITAN (qualificados na abertura da matricula) alienaram

fiduciariamente (Lei n° 10.931/2004, arts. 31 e 32; Lei n® 9.514/1997, arts. 23 e 38, na redagéo dada pela Lei n®
(continua na fl. 02)
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(continuagao R.4/35.627) .
11.076/2004) o imével (com todas as suas dependéncias, instalagdes, acessorios, inclusive benfeitorias
existentes) a credora fiduciaria DESENVOLVE SP — AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A
(inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.663.610/0001-29 e sediada na Rua da Consolagdo, n° 371, Consolagédo, em Sao
Paulo — SP), como garantia do pagamento do financiamento concedido & devedora e dos encargos previstos na
cédula (IOF, principal, juros remuneratorios, juros de mora, multa, despesas, honorarios advocaticios etc).
ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: valor financiado: R$2.162.897,76 (dois milhdes, cento e sessenta e dois mil,
oitocentos e noventa e sete reais e setenta e seis centavos). Encargos remuneratorios: taxa de juros efetiva:
7% ao ano; taxa de juros nominal: 6,78% ao ano,; atualizagdo mensal: IPC-FIPE; CET: 8,17% ao ano. Do
processamento e cobranga da divida: A devedora e demais coobrigados se obrigam a efetuar o pagamento do
financiamento, principal e encargos financeiros, observado o prazo de caréncia de 12 meses (que sera contado
da data da emiss&o da cédula). Durante o prazo de caréncia, a devedora e demais coobrigados se obrigam a
efetuar o pagamento trimestral dos encargos financeiros remuneratérios apurados no periodo, de acordo com os
critérios previstos na cédula, tendo como inicio para contagem do prazo de pagamento a data da liberagéo de
recursos. Durante o prazo de amortizagao, a devedora e demais coobrigados, se obrigam a efetuar o pagamento
do saldo devedor do financiamento, por meio de parcelas mensais e sucessivas, cada uma delas no valor
correspondente ao saldo devedor, incluindo o principal e os encargos financeiros remuneratérios calculados nos
termos da cédula, dividido pelo numero de parcelas vincendas. O saldo devedor € composto pelo valor do principal
da operagio acrescido dos encargos financeiros remuneratérios. O inicio do pagamento das parcelas, se dara na
seguinte conformidade: a) a primeira parcela vencera no mesmo dia do més subsequente ao que se referir o
término do prazo de caréncia; b) as demais parcelas vencerdo nos mesmos dias dos meses subsequentes ao
vencimento da primeira parcela. Numero de parcelas: 52 (cinquenta e duas). Vencimento final da divida:
03/06/2021. Local de pagamento: praga de emissdo da cédula. Encargos moratérios: na hipétese de atraso no
pagamento de qualquer parcela do financiamento, incluindo o principal e/ou encargos financeiros remuneratérios,
bem como na hipo6tese de vencimento antecipado da cédula por qualquer motivo, com a exigibilidade da totalidade
da divida, nos termos e condigdes previstas no instrumento cedular, a devedora e demais coobrigados incorrerao
em mora de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo, ficando obrigado a pagar a partir
da data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento, os juros de mora de 1,00% ao més e
multa de 2,00%. Os encargos financeiros moratérios incidirdo sobre o montante da divida em atraso. A devedora e
demais coobrigados responderao ainda, por todas as despesas relacionadas com a cobranga da divida
inadimplida, inclusive protesto, e as demais prevista no instrumento cedular, bem como, caso a credora venha a se
utilizar das vias judiciais para reaver seu crédito, pelos honorarios advocaticios fixados judicialmente, e pelas
demais despesas processuais. DESTINAGAO DO FINANCIAMENTO: aquisicdo de maquinas e equipamentos
(mencionados no instrumento cedular) para uma nova unidade (supermercado) varejista. PRAZO DE CARENCIA
PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO: 05 (cinco) dias Uteis, apds o vencimento da divida. VALOR DA GARANTIA
PARA EFEITO DE LEILAO PUBLICO: R$1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais). A devedora foi representacia,
na supracitada cédula, por seu sécio-administrador Clélio Maitan (qualificado na abertura da matricula), conforre
alteragc&o contratual de 18/08/2015 (clausula sexta do contrato social consolidado) registrada sob n° 349.380/15-6
e arquivada sob n°® 528, nesta Serventia, na pasta de procuragbes do corrente ano). A via ndo-negociavel da
supracitada cédula de crédito bancario (arquivada, nesta Serventia, juntamente com os documentos que a
acompanham, na pasta de instrumentos particulares do corrente més) contém outras clausulas (hipéteses de
vencimento antecipado da divida etc). Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se a propriedade
fiduciaria do imével (Lei n° 9.514/1997, art. 25). Vencida e ndo paga, no todo ou em pagte, a divida e constituido
em mora a devedora fiduciante, consolidar-se-a a propriedade do imével em nome da dora fiduciaria (Lei n°®
9.514/1997, art. 26). SCRP, 1°/07/2016, a Substituta do Oficial (Alessandra Cristina/Pinho
PROTOCOLO N° 178.808, de 15/02/2022. 3
CANCELAMENTO DO REGISTRO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Conforme requerimento formulado aos 22/02/2022 pela devedora DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS MAITAN LTDA
(CNPJ/MF n° 45.963.444/0001-60), assinado por seus sécios administradores, e instruldo com instrumento particular
emitido aos 14/06/2021 pela credora fiduciaria adiante mencionada (documentos com as firmas reconhecidas e
arquivados, nesta Serventia, na pasta de averbagdes do corrente més), fago a presente averbagao (Lein® 6.015/1973,
art. 250, IlI; Lei n® 9.514/1997, art. 25 e § 2°) para cancelar o registro n° 4 (de 1°/07/2016) da propriedade fiduciaria,
conforme autorizagao concedida pela credora fiduciaria DESENVOLVE SP - AGENCIA DE FOMENTO DO
ESTADO DE SAO PAULO S.A,, representada por seus procuradores Ana Carolina Figueiredo Rezende e Vinicius
José Silvestrini Peres, consoante cépias autenticadas (arquivadas sob n° 1.269, nesta Serventia, na pasta de
procuragdes e alteragbes contratuais) da certidao (expedida aos 11/02/2021) da procuragéo publica lavrada aos
(continua no verso)
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19/08/2020 (livro 3.877, folhas 369/372) no 21° Tabelido de Notas da Comarca de S&o Paulo. Consequentemente, ¢
restabelecida a eficacia do registro n° 1 que confere a CLELIO MAITAN e sua esposa MARLI BIANCHI MAITAN a
propriedade plena e exclusiva do imével desta matricula. A devedora foi representada por seus socios
administradores Clélio Maitan e Marli Bianchi Maitan, conforme cépia autenticada (arquivada sob n° 1.270, nesta
Serventia, na pasta de procuragbes e alteragdes contratuais), da 19% alteragdo de contrato social datada de
03/10/2018 (arquivada na JUCESP sob n° 470.811/18-3, aos 19/10/2018) e consoante certiddo simplificada da
JUCESP (assinada digitalmente por Gisela Simiema Ceschin aos 24/02/2022, autenticidade n° 167158446). SCRP,
02/03/2022, a Substituta do Oficial (Alessandra Cnstn@nho Teixeira): .

Selo digital 120865331000000011740822L.

Av.6/35.627.

PROTOCOLO N° 187. 363 de 28/11/2023.

CCIR.

Conforme instrumento particular especificado no registro n° 7 (adiante), instruido com cé6pia do documento
adiante mencionado (arquivado digitalmente, nesta Serventia, na pasta “titulos registrados” sob o numero do
supracitado protocolo), fago a presente averbagéo para constar que o imével esta cadastrado no INCRA com os
seguintes dados: cédigo do imovel rural n° 999.954.528.102-3; area total: 7,6625 hectares; classificagéo
fundiaria: pequena propriedade; modulo rural: 10,0833 hectares; numero de méduios rurais: 0,75; médulo fiscal:
20,0000 hectares; numero de moédulos fiscais: 0,3781; fragdo minima de parcelamento: 2,00 hectares. SCRP,
18/12/2023, a Escrevente Autorizada (Maria de Lourdes Costa):

Selo digital 1208653310000000184667230. : (&MW&W
- \ !

R.7/35.627.
PROTOCOLO N° 187.363, de 28/11/2023.
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA (Lei n° 9.514, de 20/11/97).
Conforme instrumento particular de convénio de limite rotativo de crédito .com garantia de alienacao
fiduciaria de imével rural (“‘convénio”) identificado pelo n° 313.045963444/26102023 (Lei n° 13.476/2017,
artigo 3° e seguintes) com carater de escritura publica (art. 38 da Lei n°® 9.514/97), celebrado em 14/11/2023, em
Sa0 Paulo - SP, assinado pelas partes (adiante identificadas), verifica-se que os proprietarios CLELIO MAITAN
e sua esposa MARLI BIANCHI MAITAN (qualificados na abertura da matricula), na qualidade de garantidores
fiduciantes, alienaram fiduciariamente (Lei n® 9.514/1997, arts. 23 e 38) o imodvel (com todos os acessorios e
pertencas que forem integrados) ao .credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A (CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04,
sediado na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, T ltausa, Sdo Paulo - SP), como garantia do
cumprimento das obrigacdes (“obrigacbées garantidas”) estabelecidas no supracitado instrumento particular
de convénio de limite rotativo de crédito, por meio do qual a mencionada instituicdo financeira abriu limite de
crédito até o valor limite global de R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais), a devedora DISTRIBUIDORA DE
BEBIDAS MAITAN LTDA (JUCESP-NIRE 35204925231, CNPJ/MF n° 45.963.444/0001-60, sediada na Rua
Celestino Lopes Bahia, n° 795, Vila S&o Luiz, Ourinhos — SP), que sera utilizado de uma sé vez ou em parcelas,
representado por Operacdes Derivadas de Crédito, permanecendo inalterada e integra a garantia de alienagéo
fiduciaria constituida nos termos do convénio até a liquidagao total de todos os valores utilizados decorrentes das
Operagdes de Crédito. Prazo do limite de crédito (Lei n° 13.476/2017, art. 4°, § Unico, Il) até 10 anos contados
do registro da garantia. A alienagéo fiduciaria destina-se a garantir todas e quaisquer obrigagcdes pecuniarias,
inclusive as referentes a restituicao de principal e aoc pagamento de juros, encargos, comissdes, tarifas, multas e
encargos moratérios, assumidas pela devedora nas operagdes de crédito denominadas como “Obrigagées
Garantidas”. A utilizagdo do limite de crédito dar-se-4 mediante instrumentos individualizados, a serem
celebrados entre a devedora e o credor, inclusive relativos, mas n&o se limitando, a operagdes de mutuo,
empréstimo ou capital de giro por meio de Cédulas de Crédito Bancério, operagdes de financiamentos compror,
de financiamento vendor, aberturas de linhas de crédito, empréstimos mediante repasse do BNDES,
empréstimos mediante repasse de recursos obtidos pelo credor junto a pessoa juridica residente e domiciliada
no exterior, confissdes e composigdes de dividas, operagdes de crédito rural, vinculados ao convénio, ou
mediante a assungo, pela devedora, de obrigagdes por meio de endosso, aval, ou adiantamento a depositante,
ou qualquer outra obrigagao, inclusive oriunda de débito decorrente de garantia internacional prestada pelo
credor para obrigagbes contraidas pela devedora, e terdo encargos especificados em cada operacéo de
crédito, obedecendo as taxas minimas e maximas constantes no instrumento particular. TAXAS MiNIMA E
MAXIMA DE JUROS QUE INCIDIRAO NAS OPERAGOES FINANCEIRAS DERIVADAS (Lei n°® 13.476/2017,
art. 4° § unico, IV): 1.4.1 - Nas operagbes prefixadas, a taxa minima de juros sera uma taxa prefixada,
equivalente a 100% do DI — Over Cetip composto com uma taxa prefixada que representa o fator de risco da
(continua na folha -03-)
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devedora e nao excederd a 20% a.m. (vinte por cento ao més), mantidas as condigbes atuais de mercado,
aceitas pelo contratante em formalizagao especifica do crédito. 1.4.2 - Nas operagdes pos-fixadas, a taxa minima
de juros serd uma taxa equivalente a 100% do DI — Over Cetip composto com uma taxa prefixada que
representa o fator de risco da devedora e nao excedera a 20% a.m. (vinte por cento ao més), mantidas as
condigbes atuais de mercado, aceitas pelo contratante em formalizagao especifica dos créditos; e mais, se
permitido pela legislagéo, corregdo com base no percentual de variagdo do IGPM (indice Geral de Pregos de
Mercado), publicado pela FGV — Fundagao Getulio Vargas, ou, na sua falta, no IGP-DI (Indice Geral de Precos,
Disponibilidade Interna), publicado pela FGV — Fundagdo Getulio Vargas, ou, na sua falta, no IPC (Indice de
Pregos ao Consumidor), publicado pela FIPE — Fundagéo Instituto de Pesquisas Econdmicas da USP; 1.4.3 - A
modalidade de contratagio, operagéo prefixada ou pos-fixada, assim como a de repasse de empréstimo externo
ou de adiantamento ao contrato de cambio dependera sempre da possibilidade juridica da contratagdo; 1.4.4 -
Sempre que as taxas do mercado financeiro atingirem 80% dos limites maximos fixados nos subitens 1.4.1, 1.4.2
e 1.4.3 acima, o que serd informado pelo credor a devedora, as partes retificaréo o instrumento particular para
estabelecer novas condigbes e limites maximos. Sem prejuizo da fixacdo das taxas de mercado financeiro
definida nos subitens 1.4.1, 1.4.2 e 1.4.3, as partes reconhecem desde ja que os encargos incidentes nas
Operagdes de Crédito (operagio derivada) serdo aqueles acordados entre os contratantes sempre que houver
a utilizagéo do Limite de Crédito e que portanto obedecerdo os encargos individualizados em cada instrumento
formalizador de crédito. Se houver atraso de qualquer obrigacdo de pagamento decorrentes das Operacdes de
Crédito, incidirdo sobre os valores devidos e n&o pagos, juros remuneratérios previstos nas Operagdes de
Crédito, acrescido de juros moratérios de 1% a.m (um por cento ao més), calculado de forma pro rata e
capitalizados diariamente, desde a data de vencimento da obrigagao até a data de seu efetivo pagamento e
multa de 2% (dois por cento), salvo se de forma diversa estiver prevista em cada um dos instrumentos
representativos das Operacdes de Crédito, a ser celebrados nos termos do item 1, do instrumento particular.
PRAZO DE CARENCIA (Lei n° 9.514/97, art. 26, § 2°): O Fiduciario, independentemente de notificacéo,
concedera a devedora, o prazo de 15 dias corridos de caréncia, para que paguem o valor inadimplido,
acrescido dos encargos devidos e evite a sua constituigdo em mora. Transcorrido o prazo acima indicado e
verificada a mora de qualquer das obrigagdes garantidas vencidas e n&o pagas e as que se vencerem no curso
da intimag&o, que incluem os juros compensatorios contratados, a multa e os juros de mora, bem como os
demais encargos e despesas de intimag&o, nos termos de seus respectivos instrumentos, o credor, aguardara o
prazo de 15 (quinze) dias corridos para que a devedora pague o valor inadimplido e evite o procedimento de
consolidacéo da propriedade. O simples pagamento das Obrigagdes Garantidas inadimplidas, sem atualizagao
monetaria € sem os demais acréscimos moratérios descritos em cada instrumento formalizador de crédito, n&o
exonerara a devedora da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora para todos os
efeitos legais e contratuais. VENCIMENTO ANTECIPADO DAS OPERAGOES DERIVADAS (Lei n°
13.476/2017, art. 4°, § unico, VI): Transcorrido o prazo fixado acima sem que os fiduciantes efetuem o
pagamento das Obrigacdes Garantidas, o credor declarard o vencimento antecipado de todas as Obrigacoes
Garantidas e dara inicio a execugado extrajudicial do saldo devedor existente, mediante requerimento de
intimagao, cuja notificagdo serd acompanhada da relagcao das obrigagdes derivadas formalizadas entre as partes
e ndo pagas, devidamente atualizadas com a inclusdo dos encargos fixados em cada instrumento formalizador
de crédito, os Fiduciantes e a Devedora, no ato, declararam expressamente ciéncia e conhecimento quanto ao
procedimento de execugdo extrajudicial disciplinado na Lei n® 9.514/97, e, ainda, nas hip6teses expressamente
mencionadas no instrumento particular de convénio. VALOR ATRIBUIDO PARA EFEITO DE LEILAO (Lei n°®
9.514/97, art. 24, VI): Valor total de R$4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais). Com o pagamento da
divida e seus encargos, resolve-se a propriedade fiduciaria do imével (Lei n® 9.514/1997, art. 25). Vencida e nao
paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora os devedores fiduciantes, consolidar-se-a a
propriedade do imével em nome do credor fiduciario (Lei n® 9.514/1997, art. 26). Do supracitado instrumento
particular consta que as partes também estabeleceram outras clausulas e estipulacbes. A devedora foi
representada, no supracitado instrumento particular de convénio por seus socios-administradores Clélio Maitan
e Marli Bianchi Maitan, consoante certiddo simplificada (assinada digitalmente por Maria Cristina Frei em
04/12/2023, autenticidade n°® 226036023). O credor fiduciario foi representado, no supracitado instrumento
particular de convénio, por suas procuradoras Heloisa Tadiello de Moraes Barros e Thais Siqueira Campos
Dantas Costa, consoante procuragdo publica (arquivada digitalmente, nesta Serventia, sob n® 1.526, na pasta
“procuragdes”). O instrumento particular e os documentos que o acompanham foram arquivados digitalmente,
nesta Serventia, na pasta “titulos registrados” sob o numero do supracitado protocolo. SCRP, 18/12/2023, a
Escrevente Autorizada (Maria de Lourdes Costa):

Selo digital 120865321000000018466923Y. M W%w
| \ )
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Av.8/35.627. .
PROTOCOLO N° 197.637, de 12/01/2026.
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. . ‘
Conforme requerimento formulado em 11/03/2026 por ITAU UNIBANCO S.A e assinado digitaimente por seu
procurador, fago a presente averbagao (Lei n® 9.514/1997, art. 26, §§ 1° e 7°) para consolidar a propriedade do
imoével em favor do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A (CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, em Sao Paulo-SP), pelo valor de R$5.320.883,12 (cinco milhdes, trezentos
e vinte mil, oitocentos e oitenta e trés reais e doze centavos), diante da nao-purgacao da mora pelos devedores
CLELIO MAITAN e sua esposa MARLI BIANCHI MAITAN (mencionados no registro n°® 7), no prazo de 15 dias,
contado da intimagdo extrajudicial, conforme certiddo digital emitida nos autos do procedimento autuado sob n°
003/2026 (arquivado neste Servigo de Registro). ITBI recolhido: R$159.626,49. O credor fiduciario foi representado,
no supracitado requerimento, por Wiliam Carmona Maya, consoante instrumento particular de procuragdo e
substabelecimento particutar (arquivados eletronicamente no procedimento adiante mencionado). Os documentos,
acima mencionados, foram materializados e arquivados no procedimento autuado sob n® 003/2026. O requerimento
€ a guia de ITBI foram arquivados eletronicamente, nesta Serventia, sob o numero do protocolo supracitado. DOI:
emitida por esta Serventia. SCRP, 20/03/2026, o Oficial de Registro (Edson 8ilva Trindade):
Selo digital 120865331000000028519626Z. e

==
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. CERTIDAO DIGITAL
Dr. EDSON SILVA TRINDADE, Oficial do Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Santa Cruz do Rio Pardo - SP, CERTIFICA que a presente certiddo foi
extraida, por meio reprografico (Lei n® 6.015/73, art. 19, §1°), do original da matricula n°
35627. CERTIFICO que ndo existem hipotecas, 6nus reais, constricoes judiciais, citacdoes em
acldes reais ou pessoais reipersecutdrias com relacdo ao imdvel, além dos constantes da
matricula indicada.Consta, entretanto, titulo(s) prenotado(s) sob o(s) protocolo(s):
197968-TITULO ON-LINE de 09/02/2026,198359-TITULO ON-LINE de
12/03/2026,198453-TITULOON-LINE de 19/03/2026. Santa Cruz do Rio Pardo-SP, 20
de marco de 2026, as 16:31:12.

Giane de Fatima Luiz Rodrigues - Escrevente

Ao Oficial...: RS 45,88
Ao Estado....: RS 13,04
A Fazenda....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: RS 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Min.PGb...: R$ 2,20
Total........: RS 77,89

S LT
275544

Para conferir 3 procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletréinico:

https:/ /selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1208653C30000000295198268
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: YUH82-L7S63-DYTPT-JS7YB
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Giane De Fatima Luiz Rodrigues (CPF 087.001.268-10)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YUH82-L7S63-DYTPT-JS7YB

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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