Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva Fundamentagéao e Precisdo

Imével Urbano Lo X . L. De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

Informagoes Gerais

Solicitante: Sicredi Ceara Centro Norte CNPJ: 72.257.793/0001-30
Endereco: Rua das Porteiras, n° 55 Data da Vistoria: 9/12/2025
Complemento: Casa da Hidraulica (Funciona no Galp&o) Finalidade Valor de Mercado
Bairro: Setor Norte Objetivo: Determinag&o técnica do valor de mercado
Cidade: Barbalha UF: CE CEP: 63.180-000 Padrao: BNDU - Bens Nao de Uso
Matricula n°: 5.672, Cartdrio Oliveira & Oliveira, 2° Rl de Barbalha CE CNM: 019810.2.0005672-75
Informagées de Areas Caracteristicas do Imovel

Area Averbada (em Matricula) Area Nao Averbada Uso: Comercial
Terreno: 960,00 m? Terreno: m? Objeto: Galp&o - Area urbana
Privativa: m? Construida: 300,00 m? Est. de conservagéo: Regular
Comum: m? Fragéo Ideal: m? Estrutura: Concreto e alvenaria
Construida: m?2 Area Considerada (total) Cobertura: Telhado
Garagem: m? Terreno: 960,00 m? Vagas: Contém
Fragao Ideal: Construida: 300,00 m? Situag&o do imovel: Ocupado

METODO UTILIZADO: Método Evolutivo

Valor de Mercado

R$ 630.000,00

Seiscentos e trinta mil reais

Fundamentagao GRAU DE LIQUIDEZ
Grau ll Média
Valor de Liquidagao Forgada Liquidagdo Forgada: condigéo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou
em prazo menor que o médio de absor¢do pelo mercado”.Percentual médio de
R$ 504000,00 reducédo do Valor de Mercado, o fator 0,20, ou seja, o valor médio de mercado
tera reducao de 80%, conforme combinado com o contratante.
Quinhentos e quatro mil reais

Fortaleza, 09 de dezembro de 2025.
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Laudo Técnico de Avaliagdo
Imével Urbano

Escritério Eng? Civil Luis Paiva
Especialista Engenharia de AvaliacGes e Pericias

Fundamentacéo e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Topografia:
Plano

Coordenadas:

7°17'06.5"S 39°19'11.0"0

Terreno do Imoével Avaliando

Solo: Formato: Posigao:
Seco Retangular Meio de quadra
Situagao: Categoria de uso e ocupagao: Testada (m):
Em via publica Comercial 20,00

Confrontagoes com o Imével Avaliando

Zoneamento:

Zona Urbana

Frente: Lado Direito: Lado Esquerdo: Fundos:
Rua das Porteiras Terreno Terreno Imével
Caracteristicas da Regido
Distancias até os Servigos e Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Coleta de lixo: <1.000 m >1.000 m Rede de agua: Possui Arborizagao: Possui
Transporte Coletivo: <1.000 m >1.000 m Rede de Esgoto:  N&o possui Ciclofaixa: Nao possui
Comércio: <500 m >1.000 m Rede de E. Elétrica: Possui Pavimentacao: Possui
Rede Bancéria: <1.000 m >1.000 m Rede de telefone: Possui
Escola: <500 m >1.000 m Rede de dados Possui
Saude: <500 m >1.000 m lluminacao publica: Possui
Postos de Seguranca: <500 m <1.000 m Esgoto Pluvial:  Nao possui
Lazer: <1.000 m >1.000 m Gés Canalizado:  N&o possui
MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIANDO /
Uso predominante: Resid/Comerc ///
Padré&o construtivo predominante: Médio b~ |
Acesso: Bom
Facilidade de estacionamento: Grande

Vista do Logradouro

Comentarios sobre a Regiao

O imével avaliado esta situado na Rua das Porteiras, no bairro Setor Norte, a aproximadamente 4,1 km do Centro de Barbalha, em frente a Rodovia CE-060,
via que interliga Barbalha a Juazeiro do Norte e demais municipios da regido. Trata-se de uma area com elevada densidade de ocupacé&o, caracterizada por
publico de classe média. O entorno apresenta atividade comercial classificada como médio/baixa, com oferta de servigos compativel ao padrao urbanistico
local. O padrdo construtivo predominante na regido é considerado médio, condizente com o perfil socioeconémico da area e com a dinamica imobiliaria
vigente.

Diagnéstico de Mercado

Liquidez: Numero de ofertas: Desempenho do mercado Absorgao pelo mercado
Média Baixo Normal Regular

Publico alvo provavel para absorgao do bem: Comerciantes, empresarios e investidores
Fatores valorizantes: Boa localizagédo. Galpao oferece boa opgédo de rentabilidade imobiliaria.
Fatores limitantes:

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
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Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva Fundamentagéao e Precisdo

Imével Urbano Lo X . L. De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

Informagoes Complementares

Imével em Construgao: Nao Status da obra:
Area do terreno Averbada: 960,00 m?
Area da benfeitoria Nao Averbada: 300,00 m?2

Distribuicdo de comodos

Distribuicéo Quantidade

Informagoes e Ressalvas
Utilizado o Método Evolutivo. De acordo com a NBR 14.653 - parte 2 (Avaliagdo de Bens / Iméveis Urbanos) em relagdo ao imével avaliando
foi utilizado o Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao
avaliando. A Norma ABNT NBR 14.653-2 define: A composig¢ao do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da conjugagdo de métodos,
a partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagéo

Conforme combinado com a solicitante, a avaliagao foi realizada em Situagao Paradigma, portanto, sem acesso ao interior do imével e
observancia da distribuigao interna de comodos. Suas caracteristicas relevantes foram estimadas com base em vistoria externa.

Comentarios sobre a vistoria

A vistoria do imoével foi realizada de forma externa (situagdo paradigma) autorizado pela solicitante, imével esse situado na Rua das Porteiras, n° 55,
Setor Norte da cidade de Barbalha. Trata-se de um galpdo comercial, vide Registro Fotografico, o mesmo se encontra ocupado e no local funciona a
empresa Casa da Hidraulica. O imével aparenta regular estado de conservagdo, com padrdo construtivo simples. A area do terreno € de 960 m? e
com area construida de 300 m? de acordo com a documentagao fornecida pela solicitante.
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Imovel Urbano Lo . . L. De acordo com a NBR 14.653-2
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Dados do Avaliando
Endereco: Rua das Porteiras, n° 55
Bairro: Setor Norte Cidade: | Barbalha UF: CE
Informante: Nao se aplica Fone: Nao se aplica
Area Privativa (m?): 300,00 Topografia: Plano Testada (m): 20
Area do Terreno (m?): 960,00 Frentes multiplas: Sim Prof. Eq (m).: 48,00
Tipo: Terreno Padréo: N&o se aplica
Idade Aparente: N&o se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Qtde. Suites.: Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: N&o se aplica Solo: Seco Formato: Retangular s
Fator de oferta: N&o se aplica  |Valor Unitario (R$/m?): Nao se aplica Data.: Nao se aplica
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m i N
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecom6mico: Classe Média Fator Comercial: Médio \
Amostra 01
Endereco: Av Ledo Sampaio, 64
Bairro: Centro Cidade: | Barbalha UF: CE
Informante: Mega Iméveis Fone: 85 3055-111
Observagao: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bulandeira-bairros-barbalha-480m2-venda-RS210000-id-2786617717/?source=ranking%2Crp
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 10,00 E — — 3
Area do Terreno (m2): 480 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 48,00
Tipo: Terreno Padrao: Né&o se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagéo: Né&o se aplica
Qtde. Dorm.: Né&o se aplica Qtde. Suites.: Né&o se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 210.000,00 [Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 437,50 |Data.: 09/12/2025 =
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m ¢
Densidade de ocupacéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial:
Amostra 02
Enderego: Av Paulo Marqués, 86
Bairro: Centro Cidade: Barbalha UF: CE
Informante: Mega Iméveis Fone: 85 3055-111
Observagao https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bulandeira-bairros-barbalha-864m2-venda-RS336000-id-2786614629/?source=ranking%2Crp
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 24,00 s,
Area do Terreno (m2): 864 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 36,00
Tipo: Terreno Padrao: N&o se aplica
Idade Aparente: N&o se aplica  |Est. de Conservagéo: N&o se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica |
Valor de Mercado: R$ 336.000,00 [Solo: Seco Formato:
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 388,89 |Data.:
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via:
Densidade de ocupagéao: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial:
Amostra 03
Endereco: Av Ledo Sampaio
Bairro: Setor Norte Cidade: | Barbalha UF: CE
Informante: Mega Iméveis Fone: 85 3055-111
Observagao: https://ce.mgfimoveis.com.br/megalimoveisicaririlvendelexcelentelterrenolnalavlleaolsampaiolsituadolentre-295181684
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 36,00
Area do Terreno (m?): 2160 Frentes multiplas: Sim Prof. Eq (m).: 60,00
Tipo: Terreno Padréao: Nao se aplica
Idade Aparente: N&o se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Na&o se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. N&o se aplica |
Valor de Mercado: R$ 1.500.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 694,44 |Data.: 09/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupacéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial: Médio
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Amostra 04
Endereco: Rua S&o Vicente
Bairro: Mata dos Dudas Cidade: | Barbalha UF: CE
Informante: AG Bezerra Iméveis Fone: 88 2131-8114
Observagao: elweb.com.br/propriedades/terreno-no-loteamento-lagoa-seca-bairro-mata-dos-2990490035.html?n_src=Listado&n_exp=personalized sorting-personalized-NA&
Area Privativa (m>): 0,00 Topografia: Dec. 5% Testada (m): 10,00
Area do Terreno (m?): 355,5 Frentes mdltiplas: N&o Prof. Eq (m).: 35,55
Tipo: Terreno Padréo: N&o se aplica
Idade Aparente: N&o se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 180.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 506,33 |Data.: 09/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecom6mico: Classe Média Fator Comercial: Médio
Amostra 05
Endereco: Rua José Quintino Vasquez, 60
Bairro: Kariris Cidade: | Barbalha UF: CE
Informante: Mega Imoéveis Fone: 85 3055-111
Observagao: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-comercial-com-cozinha-cidade-kariris-barbalha-ce-211m2-id-2842782436/?source=ranking%2Crp
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 10,00 . e
Area do Terreno (m2): 211 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 21,10
Tipo: Terreno Padrao: Né&o se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagédo: Né&o se aplica
Qtde. Dorm.: Né&o se aplica Qtde. Suites.: Né&o se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 75.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 355,45 |Data.: 09/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via:
Densidade de ocupacéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial:
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Tabela 01 - "T" de Student // Critério de Exclusdo de Chauvenet

Graus de liberdade Grau Conf. N° Amostras (d/S) Critico
2 1,8856 3 1,38
3 1,6377 4 1,54
4 1,5332 5 1,65
5 1,4759 6 1,73
6 1,4398 7 1,80
7 1,4149 8 1,86
8 1,3968 9 1,92
9 1,3830 10 1,96
10 1,3722 11 1,98
11 1,3634 12 2,03
12 1,3562 13 2,05
13 1,6502 14 2,10
14 1,3450 15 2,12
15 1,3406 16 2,16
16 1,3368 17 2,18
17 1,3334 18 2,20
18 1,3304 19 2,23
19 1,3277 20 2,24

Fator de Transposigao

Para a transposigao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o local de referéncia, eleito como o de situagao do imoével, foram utilizados indices
determinados e aferidos no local. Os indices utilizados foram baseados na seguinte escala de valores:

Tabela 2 - Grupo 1: Equipamentos Urbanos

Iltem Variaveis Sim Nao Pavimentacao Distancia ao Transporte Coletivo || Largura da via
A |Trafegabilidade 20 0 Asfalto 17 Até 100m 15 Pracas 5
B [Luz Domiciliar 13 0 Paralelepipedo 16 || De 100 a 300m 10 JAcima de 20m 5
C |Rede de Agua 1 0 [Cascalho ou pedra 8 || De 300 a 500m 5 De 10 a 20m 3
D [LuzPablica 7 0 Terra batida 5 ||Acima de 500m 0 [late 10m 1
E |Guias e Sarjetas 5 0
F |Rede de Esgoto 4 0
G |Telefonia 2 0
H |Gas 1 0
Tabela 3 - Grupo II: Caracteristicas da Regido
Densidade de Ocupagéao " Nivel econébmico médio Fator Comercial
De 100 a 70% 1,00 [Icrasse Ata 1,750 Alto 1,00
De 70% a 40% 0,95 [Ictasse Media-Ata 1375 Médio-Alto 0,95
Abaixo de 40% 0,90 Classe Media 1,125 [Imedio 0,90
Classe Média-Baixa 0,925 [IMedio-Baixo 0,85
Classe Baixa 0,800 | 0,80

Os indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | —
Equipamentos Urbanos multiplicada pelos fatores constantes na tabela do Grupo Il — Caracteristicas da Regio.

Como o fator transposigéo refere-se a variagao do prego dos iméveis em fungéo da localizagéo, sua aplicagéo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno, em
imoveis que se classifiquem como Terreno+Benfeitoria, e sera considerado de acordo com a seguinte férmula:

Ftransp = 1 + (((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)

Onde:

Ftransp: Fator Transposigéo

ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pt: Participacéo do valor do terreno no valor total dos imoéveis
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Tabela 04 - Enquadramento da tipologia do terreno (IBAPE-SP 2011)

Referéncias Expoente Expoente do Multiplas Coef de Area de Intervalo
Zona T ce Prof. Prof. d'c:> Fattor o fFagg; ; frente§ ou area R:ferLer:ma ca(rjactlenstlco
Referéncia Minima Méxima rente rofundidade esquina o Lote e areas
Fr Pmi Pma "f" "p" Ce Ca (m?) (m?)
= 12 Zona
£ Residencial Aplica-se
R - . 5 15 30 Ndo se Aplic| N&o se aplica N&o se aplica item 125 100-400
5 Horizontal 1032
% Popular
= ‘:,é_, 2% Zona Nao se
0T i i i
£ | « Residencial 10 25 40 02 05 N3o se aplica | _ 2Pica 250 200-500
s Horizontal dentro do
9 Médio intervalo
=1
) 32 Zona Nzo se
1] i i .
8| o Residencial 15 30 60 0,15 05 N3o se aplica |  2Pica 600 400-1000
S Horizontal dentro do
Alto intervalo
,§ 42 Zona
O ~
<] Incorporagdes 16 Aplica-se
- - >= *
3 ¥ Padréao Minimo 10.3.3 2.000 800
§ Popular
o ‘é 52 Zona Nao se
Q£ Incorporagdes 16 x ' Aplica-se aplica
% - - N&o se Aplicam - *
5 3 [t} Padrio Minimo p 10.3.3 dentro do 1.500 800 - 2.500
o x§‘ Médio intervalo
2 6° Zona
© Incorporagées 16 Aplica-se
P R R R "
g © Padrio Minimo 10.3.3 2.500 1.200 - 4.000
N Alto
*Para estes grupos, ointervalo respectivo varia atéum limite superior indefinido.
é 72 Zona Nzo se
= Comercial Aplica-se aplica
[ -
$ ~ Padréo 5 10 30 0,2 0,5 10.3.3 dentro do 100 80 - 300
g Popular intervalo
= % 82 Zona N&o se
°® Comercial Aplica-se aplica
S g © Padrio 10 20 40 0,25 0,5 10.3.3 dentro do 200 200 - 500
° g Médio intervalo
% 9° Zona Nzo se
© Comercial Aplica-se aplica
g ) Padréo 15 20 60 0,15 0,5 10.3.3 dentro do 600 250 - 1.000
N Alto intervalo
5 Nao se
o a 3 3 3 i
2 | e 10° Zona Ndose | \aoseaplica | V20Se | NdOSe |\ o aplica | Nao se aplica |  2P°8 5.000 |2.000 - 20.000
s Industrial aplica aplica aplica dentro do
= ‘3 ol intervalo
R 3 é’l
g <38 Nzo se
«© 112 Zon a a a i
5 = ? a Naq e Nao se aplica Naq se Nag se Nao se aplica | N&o se aplica aplica 500 250 - 3.000
N Galpdes aplica aplica aplica dentro do
intervalo

Fator de oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da
sua determinagéo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser considerados apos a aplicagao
do fator oferta.

Tabela 05 - Fator de frentes multiplas

Zona Valorizagéao Fator*
4° Zona Incorporagdes Padréo Popular 10% 0,91
5° Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10% 0,91
6° Zona Incorporagdes Padréo Alto 5% 0,95
7° Zona Comercial Padrao Popular 10% 0,91
8° Zona Comercial Padrdo Médio 10% 0,91
9° Zona Comercial Padréo Alto 5% 0,95

*Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6
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Fatores de profundidade e testada
a) Profundidade: Fungdo exponencial da proporgéo entre a prof. equivalente e as prof. limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma).

- Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp ¢ igual a 1,00

- Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da mesma ( %2 Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte formula: Cp = (Pmi / Pe)*p

- Para Pe inferior a %2 Pmi adota-se: Cp = (0,5)"p

- Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada é a seguinte: Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma /Pe )] .
(Pma/Pe)'p}]

- Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na férmula acima Pe = 3 Pma

b) Testada: Fungdo exponencial da proporgéo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expresséo:

Cf = (Fr / Fp)*f, dentro dos limites: Fr /2 < Fp < 2Fr

Fator Area

Em zona residencial horizontal popular (1a zona) aplica-se somente o fator area, utilizado dentro dos limites de areas previstos, sem aplicagéo dos fatores
testada e profundidade, pela seguinte férmula:

Ca = ( A/125)"0,20 , onde A = area do comparativo

A influéncia da area em outras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada.

Demais fatores

Abreviagao Topografia Depreciagao Fator
Plano Terreno Plano - 1,00

Dec. 5% Declive até 5% 5% 1,05

Dec. 5-10% Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Dec. 10-20% Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Dec. >20% Declive acima de 20% 30% 1,43

Ac. até 10% Em aclive até 10% 5% 1,05

Ac. até 20% Em aclive até 20% 10% 1,11

Ac. >20% Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Mesmo do logradouro [Mesmo do logradouro - 1,00
Abaixo da rua 1,00m JAbaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo da rua 1-2,5m JAbaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo da rua 2,5-4m JAbaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima da rua 2m Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima da rua 2-4m  JAcima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

Tabela 06
Abreviagao Situagdo Depreciagido Fator
Seco Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou
Em Regido inundavel [dificulta o seu acesso, mas n&o atinge o proprio 10% 1,11
terreno, situado em posicao mais alta
Alagado Terreno permanentemente alagado - 1,00
Tabela 07
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Memorial de Calculo - Tratamento por Fatores

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO

Amostra R$/m? Fator Oferta indice Local. Area Topografia | Frentes | Solo Prof. Eq Testada Fator Transp Fator Topografia F'::r:(t)«;s Za;::) r Tz::;;a ProfE::j?ga de Homo\;ael:;iza do
1 R$ 437,50 0,90 93,150 480,00 1,00 1,00 1,00 48,00 10,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 1,00 452,30
2 R$ 388,89 0,90 93,150 864,00 1,00 1,00 1,00 36,00 24,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,96 0,99 332,38
3 R$ 694,44 0,90 93,150 2160,00 1,00 1,00 1,00 60,00 36,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,89 1,05 586,73
4 R$ 506,33 0,90 93,150 355,50 1,05 1,00 1,00 35,55 10,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,15 0,99 539,62
5 R$ 355,45 0,90 93,150 211,00 1,00 1,00 1,00 21,10 10,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 1,07 390,73
i
8
9
10
Avaliando 93,150 960,00 1,00 1,10 1,00 48,00 20,00 1,01
ELEM. PESQ. | R$/m? Homog. REIF Ajuste Resultados da Avaliagdo
Observado
1,00 332,38 388,89 -15%
2,00 390,73 355,45 10% Intervalo de Confianga (80% em torno do valor central)
3,00 452,30 437,50 3% Valor Unitario Maximo (R$/m?) = R$ 531,89 (+15,54%)
4,00 539,62 506,33 7% Valor Unitario Médio (R$/m2) = R$ 460,35
5,00 586,73 694,44 -16% Valor Unitario Minimo (R$/m2) = R$ 388,82 (-15,54%)
6,00
7,00
8,00 Intervalo de Confianga (80% em torno do valor central)
9,00 Valor Maximo (R$) = R$ 510.610,78 (+15,54%)
10,00 Valor Médio do Imovel (R$) = R$ 441.940,59
11,00 Valor Minimo (R$) = R$ 373.270,40 (-15,54%)
12,00
MEDIA 460,35 476,52
D.PAD. 93,32 120,20 Campo de Arbitrio
D.CRIT 104,34 134,39 \Valor Arbitrado do Imovel (R$) = R$ 440.000,00 [Valor Maximo (R$) = R$ 508.231,68 (+15%)
L.SUP. 531,89 -
L INF. 388,82 - Valor Unitario Arbitrado (R$/m?) = R$ 458,33 JVvalor Minimo (R$) = R$ 375.649,50 (-15%)
CV. 20,27% 2522% |

Comentarios sobre o calculo

elasticidade dos valores de oferta no momento da transagao final do imével.

O Calculo do valor unitario do terreno foi realizado seguindo as recomendagdes propostas pela NBR-14653, partes 1 e 2.
Os fatores utilizados levaram em conta os aspectos mais caracteristicos na formagéo de valor de um terreno como o do avaliando, recomendados pela norma do IBAPE-SP (2011). Os mesmos foram adequados a um fator de oferta, como é de costume, para reduzir a|

Os dados coletados e homogeneizados foram devidamente saneados estatisticamente, tratamento em que néo foi identificada amostra irregular ou que necessitasse ser removida, foi identificada a normalidade de distribuicdo das amostras, por métodos algébricos e ainda se|
observou a reducéo do Coeficiente de Variagéo (CV) em relagé@o aos valores observados e os homogeneizados, o que pode indicar a eficiencia da homogeneizagéo no tratamento realizado.
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Gréficos ilustrativos dos resultados

Valores Observados x Valores Homogeneizados

__1000,00 Am R$/m* | R$/m? %
1= Vo Vh Var
20’ 800,00 | e ° 1 437,50 | 45230 | -3%
AR | | 2 388,89 | 33238 | 15%
S gog00 [ S S — . 3 694,44 | 586,73 | 16%
= ! «. 4 506,33 | 539.62 | -7%
& 400,00 .. L4 5 35545 | 390,73 | -10%
- T °

S

T 20000 | .

e | e

o N

> 0,00 ®°

0,00 100,00 200,00 300,00 400,00 500,00 600,00 700,00 800,00 900,00 1000,00
Valor Observado (Vo)

Antes da Homogeneizagao

700,00 Am R$/m3 %o
Vo Var
600,00 1 437,50 -8%
2 500,00 2 388,89 -18%
g 3 694,44 46%
3 400,00 4 506,33 6%
© 300,00 5 35545 | -25%
2 Média | 476,52 -
> 200,00
100,00
0,00 y
1 2 3 4 5 MEDIA
Amostras
Depois da Homogeneizagao
600,00
2 0
500,00 Am RSm L
2 Vo Var
8 400,00 1 452,30 -2%
$ 2 332,38 -28%
S 300,00 3 586,73 27%
g 4 539,62 17%
5 2y 5 39073 | -15%
©
> i -
B o Média | 460,35
0,00
1 2 3 4 5 MEDIA

Amostras
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Tratamento Matematico-Estatistico para Saneamento das Amostras

N° DE ELEMENTOS: 5,00
TESTE 1 Xi (Xi-p) (Xi - p)? (Xi -p)* (Xi - u)4
01 332,384847 -127,960000 16373,761600 -2095186,534336 268100068,933634
02 390,729840 -69,620000 4846,944400 -337444,269128 23492870,016691
03 452,299977 -8,050000 64,802500 -521,660125 4199,364006
04 539,624891 79,270000 6283,732900 498111,506983 39485299,158542
05 586,734363 126,370000 15969,376900 2018050,158853 255020998,574254
06
07
08
09
10
11
12
Somatoério 43538,618 83009,202 586103436,047
MEDIA p = 460,35 a3 = 0,02
DESV. PAD. POP. = 93,31 a4 = -1,45
DESV.PAD.AMOST. o crit= 104,33 63 = 0,61
o4 = 0,50
NORMALIDADE
|a3] <1,5 xo3 OK 0,02
| a4 +6/(n+1)| <1,5x c4 OK 0,40
CRITERIO DE EXCLUSAO DE CHAUVENET
Desvio Critico : 1,65
Elemento Extremo Maximo : 127,96
|Xi-x| /s 1,23
Existe elemento a ser rejeitado ? Nao Existe !
INTERVALO DE PREDIGAO
"T" de Student = 1,5332
> Superior 531,89
Lc= 460,35 * 71,53 ‘
—> Inferior 388,82
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Tabela 04 - Depreciagao fisica pelo critério de Hoss-Heidecke

Legenda: Estados de Consevagio Idade ESTADO DE CONSERVAGAO
A Nova % VIDA A B C D E F G H I
B Nova / Regular 2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 | 0,661 | 0,469 | 0,245 | 0,000
c Regular 4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243 | 0,000
D Regular / Reparos simples 6 0,968 | 0,965 | 0,944 ] 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 ] 0,240 ] 0,000
E Reparos Simples 8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237 ] 0,000
F Reparos simples / Importantes 10 0,945 | 0,942 ] 0,921 ] 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234 | 0,000
G Reparos importantes 12 0,933 ] 0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231 ] 0,000
H Reparos Importantes / Sem Valod] 14 0,920 | 0,917 ] 0,897 ] 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228 | 0,000
1 Sem Valor 16 0,907 ] 0,904 ] 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225 | 0,000
18 0,894 | 0,891 | 0,871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222 | 0,000
20 0,880 } 0,877 ] 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218 | 0,000
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 ] 0,215 | 0,000
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211 | 0,000
26 0,836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 ] 0,207 | 0,000
28 0,821 | 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204 | 0,000
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 ] 0,200 | 0,000
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196 | 0,000
34 0,772 | 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192 | 0,000
36 0,755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 ] 0,187 | 0,000
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 ] 0,183 | 0,000
40 0,720 } 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179 | 0,000
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174 | 0,000
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 ] 0,169 | 0,000
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 ] 0,165 | 0,000
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 ] 0,160 | 0,000
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 ] 0,155 | 0,000
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 ] 0,150 | 0,000
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 ] 0,145 | 0,000
56 0,563 | 0,561 | 0,549 | 0,518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140 | 0,000
58 0,542 | 0,540 | 0,528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134 | 0,000
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129 | 0,000
62 0,498 | 0,496 | 0,485 | 0,458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 ] 0,123 | 0,000
64 0,475 | 0,474 | 0,463 | 0,437 | 0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118 ] 0,000
66 0,452 | 0,451 | 0,441 | 0,416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 ] 0,112 | 0,000
68 0,429 | 0,427 ] 0,418 | 0,394 | 0,351 | 0,286 | 0,203 | 0,106 ] 0,000
70 0,405 | 0,404 | 0,395 | 0,372 | 0,332 | 0,271 | 0,192 ] 0,100 | 0,000
72 0,381 ] 0,380 | 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094 | 0,000
74 0,356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 ] 0,088 | 0,000
76 0,331 | 0,330 | 0,323 | 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082 ] 0,000
78 0,306 | 0,305 | 0,298 | 0,281 | 0,250 § 0,204 | 0,145 ] 0,076 | 0,000
80 0,280 | 0,279 | 0,273 | 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069 | 0,000
82 0,254 | 0,253 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 ] 0,063 | 0,000
84 0,227 | 0,226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056 ] 0,000
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,095 ] 0,050 | 0,000
88 0,173 } 0,172 ] 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043 ] 0,000
90 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036 | 0,000
92 0,117 J 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029 | 0,000
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022 | 0,000
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 ] 0,015 | 0,000
o8 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007 | 0,000
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 §j 0,000 | 0,000 ] 0,000 | 0,000
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Tabela 05 - Fator de Padrées Construtivos: indices Pc, Vida ttil e Valor Residual

Indice Pc - CUB R8N i 6] Valor
Classe Tipo Padréo Intervalo de valores Relf ?anols) residual R
Minimo Médio | Maximo ’ (%)
1.1.1 Rustico 0,091 0,136 0,177 5 0
1.1 Barraco -
1.1.2 Simples 0,178 0,203 0,234 10 0
1.2.1 Rustica 0,409 0,481 0,553 60 20
1.2.2 Proletaria 0,624 0,734 0,844 60 20
1.2.3 Econbmica 0,919 1,070 1,221 70 20
1.2.4 Simples 1,251 1,497 1,743 70 20
1.2 Casa —
1.2.5 Média 1,903 2,154 2,355 70 20
1.2.6 Superior 2,356 2,656 3,008 70 20
1.2.7 Fina 3,331 3,865 4,399 60 20
1. Residencial 1.2.8 Luxo Acima de 4,843 60 20
1.3.1 Econémico 2,473 2,748 3,023 60 20
S/ Elevad 3,180 3,533 3,827
1.3.2 Simples Svacor 60 20
C/ Elevador 3,562 3,958 4,354
1.3.3 Médio S/ Elevador 3,828 4,218 4,640 60 20
1.3 Apartamento C/ Elevador 4,568 5,075 5,583
13.4 Superior S/ Elevador 5,377 5,974 6,572 60 20
C/ Elevador 6,144 6,827 7,089
1.3.5 Fino 7,090 7,410 7,983 50 20
1.3.6 Luxo 7,984 8,683 9,551 50 20
2.1.1 Econémico 2,081 2,313 2,544 70 20
S/ Elevad 3,378 3,753 4,013
2.1.2 Simples cvacor 70 20
C/ Elevador 3,742 4,158 4,573
- 2.1.3 Médio S/ Elevador 4,014 4,330 4,763 60 20
2.1 Escritorio C/ Elevador 4,745 5,273 5,767
2 Comercial - 2.1.4 Superior S/ Elevador 5,206 5,784 6,363 60 20
Servicos/ C/ Elevador 5,768 6,371 7,072
Industrial 2.1.5 Fino 7,073 7,929 8,722 50 20
2.1.6 Luxo 9,935 10,376 - 50 20
2.2.1 Econémico 0,518 0,609 0,700 60 20
~ 2.2.2 Simples 0,982 1,125 1,268 60 20
22 Galpdo 553 Viedio 1368 | 1,650 | 1,871 80 20
2.2.4 Superior Acima de 1,872 80 20
3.1.1 Simples 0,071 0,142 0,213 20 10
3. Especial 3.1 Cobertura |3.1.2 Médio 0,229 0,293 0,357 20 10
3.1.3 Superior 0,333 0,486 0,639 30 10

Fonte: "Valores de Edificagdes de imdveis urbanos - Unidades Isoladas" - IBAPE-SP, 2019)
"indice - Unidades Padronizadas" - IBAPE-SP, 2019)

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057

E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com
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Laudo Técnico de Avaliagéo
Imével Urbano

Escritério Eng? Civil Luis Paiva

Fundamentagéao e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

QUADRO DE AREAS EQUIVALENTES VALOR EQ. Galpao Edificagdo secundaria
a Garagem (subsolo) 50%
b Area privativa (unidade auténoma padréo) 100% 300,00
© Area privativa de salas com acabamento 100%
d Area privativa de salas sem acabamento 75%
@ Area de loja sem acabamento 40%
f Varandas 75%
g Terragos ou areas descobertas sobre lajes 30%
h Estacionamento sobre terreno: 5%
i Area de projegao do terreno sem benfeitoria 0%
j Area de servigo — residéncia unifamiliar padréo baixo (aberta): 50%
k barrilete 50%
| caixa d’agua 50%
m casa de maquinas 50%
n Piscinas, quintais, etc... 50%
Total da Construgao AC ==> 300,00 0,00
Area equivalente estimada (m?) Aeq ==> 300,00 0,00
A VALOR DA CONSTRUGAO COMO NOVA:VCN
Benfeitoria: Galpao Edificagdo secundaria
A1 Area equivalente de construgao 300,00 0,00
Padrao Simples
A2 Custo Unitario Basico do Sinduscon local (R$) Tipologia Galpéo
out/25 1.255,16
BDI* (Acérdao TCU 2.622/2013 para edificagdes)
A3 o o - (%)
No deve ser sobreposto ao coeficiente padréo
VALOR UNITARIO DO CUSTO DIRETO: 1.255,16 0,00
A4 Adicionais a0 CUSTO DIRETO (%)
Fundagdes, projetos especiais, etc...
R$ 0,00 0,00
A5 Instalagdes especiais (maquinario) R$ 0,00 0,00
A.6 CUSTO DE CONSTRUGAO R$ 376.548,00| R$ -
B DEPRECIACAO ( por Hoss-Heideck)
Benfeitoria: Galpao Edificacdo secundaria
B.1 Idade aparente do imével (anos) anos 22
B.2 Vida util admitida (anos) anos 80
B.3 % da Vida util % 28
B.4 Estado de Conservagao Tabela 2 C
B.5 Valor nédo depreciado do imével (Detalhado na tabela 6) % 80,00
B.6 Valor da Depreciagdo R$ R$ 75.309,60
B.7 Valor Depreciado da Construgédo R$ R$ 301.238,40
C Resultados
RESUMO Galpao Edificacdo secundaria
CA Valor do Terreno R$ 440.000,00
C.2 Valor de reposigéo do imével R$ 301.238,40
C.3 VALOR TOTAL DA BENFEITORIA 301.238,40
C.4 Fator de comercializagéo / ajuste de mercado 0,85
C.5 Valor total do imével R$ 630.052,64
c6 |VALOR TOTAL DO LAUDO R$ 630.000,00
Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057 E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com 14



Laudo Técnico de Avaliagdo
Imével Urbano

Escritério Eng? Civil Luis Paiva
Especialista Engenharia de AvaliacGes e Pericias

Fundamentacéo e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Enquadramento dos Graus de Fundamentacgéo e Precisdo do Método Comparativo Direto de Dados de mercado por Tratamento de Fatores

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao e Precisao

Grau
Item Descrigao
11l 1l |
Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todos os Completa quanto aos fatores = . = .
1 f . - Adocao de situagado paradigma
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento
Quantidade minima de dados de
2 . - 12 5 3
mercado, efetivamente utilizados
Apresentagao de |nformag:loels Apresentacao de informagoes Apresentagdo de informagdes
e a relativas a todas as caracteristicas . . o
Identificacdo dos dados . relativas a todas as relativas a todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, com foto e .-
de mercado . caracteristicas dos dados dos dados correspondentes aos
caracteristicas observadas pelo i L
analisadas fatores utilizados
autor do laudo
4 Intervalo adrmsswel de ajuste para 0,80 21,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,507
o conjunto de fatores
a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um
numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau

Pontos minimos

10

Itens Obrigatodrios

Itens 2 e 4 no grau lll, com os
demais no minimo no grau Il

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il
e os demais no minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

Grau de fundamentagéo obtido: Il

i Grau
Descrigédo
1] Il |
Amplitude do intervalo de
confianga de 80 % em torno da <30 % <40 % <50 %

estimativa de tendéncia central

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno da estimativa de tendéncia central = 31,08%

Grau de precisao obtido no Método Comparativo: Il

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057

E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com
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Laudo Técnico de Avaliagdo
Imével Urbano

Escritério Eng? Civil Luis Paiva
Especialista Engenharia de AvaliacGes e Pericias

Fundamentacéo e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao

G
Item Descrigao rau
1] I 1
Tyl YA Pela utilizagéo de custo unitario
N - Pela utilizagao de custo unitario . . )
Estimativa do custo Pela elaboragéo de orgamento, no | , . . . bésico para projeto diferente do
1 . L N basico para projeto semelhante ao ) = )
direto minimo sintético i " projeto padrédo, com os devidos
projeto padrao )
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Iev~antamento do Calculada por métodos técnicos
custo de recuperagao do bem, para .
s g . consagrados, considerando-se .
3 Depreciacéo fisica deixa-lo no estado de novo ou . e el Arbitrada
. idade, vida util e estado de
Casos de bens novos ou projetos i
o conservagao
hipotéticos
Graus 1] 1l |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, com os demais no minimo no _ -
1 e 2, no minimo no grau ll Todos, no minimo no grau |
correspondente grau Il
Grau de fundamentacgao obtido: Il
Enquadramento dos Graus de Fundamentagao no caso da utilizacdo do método Evolutivo
Enquadramento dos Graus de Fundamentagao
Grau
Item Descricao
s n T i
Grau Il de fundamentagdo no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagdo no
1 Estimativa do valor do terreno método comparativo ou no método comparativo ou no método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
P Quantidade minima de dados de Grau lll de fundamentagao no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagdo no
mercado, efetivamente utilizados | método da quantificagdo do custo | método da quantificagdo do custo | método da quantificagdo do custo
3 Estimativa dos custos de reedigdo | Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado
Graus 1] Il |
Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

1 e 2, com o 3 no minimo no grau Il

1 e 2, no minimo no grau ll

Todos, no minimo no grau |

Grau de fundamentacgao obtido: Il

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057

E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com
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Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva Fundamentagéao e Precisdo

Imével Urbano o K . L. De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

Croqui de localizagao (vista local)

Ol

& :

R <
AvaliandeiMathnic
* =55 o

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057 E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com 17



Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva Fundamentagéao e Precisdo

Imével Urbano Lo X . L. De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057 E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com 18



Laudo Técnico de Avaliagao Escritério Eng° Civil Luis Paiva Fundamentacéo e Precisao
Imével Urbano T . Y . . De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de Avalia¢des e Pericias

Registro Fotografico

Foto 2 - Rua das Porteiras

i
88992313108

Foto 3 - Rua das Porteiras

Foto 5 - Vista do Imével (Galpdo) Avaliando Foto 6 - Vista do Imével (Galpao) Avaliando

Foto 8 - Numeragao do Galpao Avaliando,
Rua das Porteiras, n° 55

Foto 7 - Vista frontal e lateral do Galpao Avaliando

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057 E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com 19




Laudo Técnico de Avaliagao Escritério Eng° Civil Luis Paiva Fundamentacéo e Precisao
Imével Urbano T . Y . . De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de Avalia¢des e Pericias

Registro Fotografico

(romagemm
Brunimento
_Tornearia Geral
9 Trocade reparos
Revisao preventiva

88992373108 85

il

Foto 09 - Vista frontal do imével (Galpao) avaliando situado na Rua das Porteiras, n° 55

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057 E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com 20




@Sﬁggﬁﬁ CNM: 019810.2.0005672-75

. 8 ”
2° REGISTRO DE IMOVEIS MA.TRI CULA

TABELIONATO DE NOTAS, PROTESTO DE TITULOS, REGISTRO CIVIL
DAS PESSOAS JURIDICAS, REGISTRO DE IMOVEIS, REGISTRO 5 6 '7 2
A

TiITULOS E DOCUMENTOS .
Data: .  |.02/12/2009

RUA EDMUNDO DE SA SAMPAIO, 342 - CENTRO Ficha | / )

OFICIALA: REJANE MARIA SOUZA OLIVEIRA
OFICIAL SUBSTITUTO: GENEBALDO DE SOUZA OLIVEIRA FILHO lero >

BARBALHA/CE - CEP:63 180-000 ' 1 pd
FONE: (088) 99715-6660 Rubrica: \m,

https.//cartoriooliveiraeoliveira.com br/

5672 - (Abertura de Matricula) - IMOVEL - Os ﬁotes n°s 18
(dezoito) e 19 (dezenove), da Quadra "J", do Loteamento Setor Norte,
deste municipio de Barbalha-CE, medindo 20,0m (vinte metros) nas

linhas de frente e fundos, por 40,0m (quarenta metros) nas linhas
laterais, perfazendo uma A&rea total de 800,0m* (oitocentos metros
. quadrados), LIMITANDO-SE: ao Norte, com o Lote n°17 (dezessete) da
‘mesma q'u_a_dra; ao Sul, com o Lote n° 20 (vinte) da mesma quadra; ao
fiileste, com o Lote n°l5 .(quinze) da mesma quadra, e, ao Oeste, com a
Avenida Ledo Sampaio, figurando como = PROPRIETARIO: CONCASA =
CONSTRUTORA CARIRI LTDA, - ..inscrita . no  CGC. sob o o
i 07.043.250/0001-58, representada por =~ RAIMUNDO TAVARES NEVES,
‘W brasileiro, dentista, portador da CI n° 244,952 SSP-PE, inscrito no
#i| CPF/MF sob o n° 005.129.153-34, e sua mulher MARIA DE FATIMA ONOFRE
DE ALENCAR NEVES, brasileira, comerciante, portadora da CI n®
329.926  SPSP-CE, inscrita no CPF/MF sob o n° N5£.858.-343=+49, ambos
.casados, residentes e domiciliados na Rua Ministro Abner de
‘Vasconcelos, n°361, Agua Fria, Fortaleza-Ce, loteamento devidamente
registrado as fls.43, L°2-F, sob o n°® de ordem R.01/1535, em data
~de © 10/12/1981, nesta Serventia. Do que fiz esta abertura de
; . matricula, para que surta ‘os - seus juridicos e legais efeitos.
i|. REGISTRO ANTERIOR: L°02, ficha 01, sob n°® de ordem R.02/1535;
#| Barbalha-Ce, 02 de Dezembro de 2009. Oficiala: (Rejane Maria de
{5{Sou2a Oliveira), Tabelid, a subscrevo € assino. Em testemunho da

=.:._.Ve_rc:la‘de.‘Doufé./////////‘///_/////////////////////////

i s
Sa S et o e T s
33 - -

R.01/5672 - (REGISTRO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA) -
‘AINIAQ.S. termos da 'Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada nas Notas
do.Cartério do 2° Oficio da Comarca de Barbalha-Ce, as f1s.83 a 84,
IL2164, . datada. de 12/11/2009, o. imbével constante da matricula supra,
foi 1 .adquirido por ~FRANCISCO EVANGELISTA . ALVES, brasileiro,
 empresario, portador da CI n°81087-80 SSP-CE,” inscrito no CPF/MF sob
© 0.n%021.547.098-26, casado sob o regime de comunhdc parcial de bens
-com JOSEFA VALCIR FRANCA ALVES, brasileira, ‘gerentée administrativa,
portadora da CI n°95029082583 SSP-CE, inscrita 'no . CPF/MF sob o
n2951:207.503-20, residentes e domiciliados & Av. Ledo Sampaio,
4;;‘3;3’.5-6{)_‘,; Barbalha-Ce, por compra a CONCASA - CONZTRUTORA UCAXIRI LTDA,
ranteriormente qualificada, representada por seu bastante PROCURADOR
- _TIAGO" MOREIRA ALVES, - brasileiro, - casado, advogado, inscrito na
;| [OAB/CE n° 15.619, CPF/MF. sob o n° 754.937.563-15, residente e
~domiciliado na Rua Santa Luzia, n°1768, Sdo -Miguel, Juazeiro do
Norte-Ce, ' conforme Procuracdo Publica de 23/04/2009, 1lavrada as
88| fls.182, Livro 94, no Cartério Martins - 2° Oficio de Notas e
E W Protesto 'de Titulos da Comarca de Fortaleza-Ce, pelo prego certo de
$.012.480,00  (doze mil e quatrocentos e oitenta reais), avaliada
para efeitos fiscais em 30/10/2009, pelo valor de R$ 12.480,00 (doze
mlle ‘quatrocentos e oitenta reais). Do que fiz este registro, para
‘que’ 'surta os seus juridicos:e  legais efeitos. TITULO AQUISIT%/




R 4 OLIVEIRA
‘OLIVEIRA

CARTORIO DO 22 OFiCIO :
T RBALIA CE CNM: 019810.2. 0005672‘

MATRICULA: 5672 ' LT

Escritura Publice. de Compra ¢ Venda; SELO DA 360201. :
190,13; Ferm: 9,50; FERC: 20,85; Total: 220,48.
Dezembro de 2009. Oficiala: (Rejane Maria Souza Ollvelra)

a subscrevo e assino. Em testemunho de verdade. Dou fé. P / / VATR G /

__..____..._.__.._..__—_. _\..__

Av.02/5672 - (AVERBA(;AO DE RETIFICAC}AO EXTRAJUDICIAL POR ERRO‘; NZ
TOMADA DE NOTAS) - Procede-se a esta averbacgdo, no esteio.  Ar
838, do Provimento 06/2010 da CGJ/CE, e em conformldade-com;
memorial descritivo do Loteamento Setor Norte, deste munlclp:l_o :
Barbalha-Ce, para retificar no bojo ‘desta matricula, no tocante a

Lotes 18 e 19, Loteamento Setor Norte, deste mun:Lc:Lp:Lo €
Barbalha-Ce, gue por erro na tomada de notas, foi lavrado “an are
total como sendo 800, Om? ( oitocentos metros quadrados) , vez que, fe)
lotes em comento tem sua caracterizacdo, equivalente a segulnt
descricgidc: .Cs-- Lntes n® 18 (dezoito), 19 (dezenove), Quadra \Jy

Loteamentc -+ Setol Norte, deste municipio de - Barbalha ~CE

LIMITANDO-SE: ac¢ Norte, com O Lote 17 (dezessete) da mesma quadra
ao Sul, com o lote n° 20 (vinte) da mesma quadra; ao Leste, com °
Lote n® 15 (quinze), da mesma quadra, e, ao Oeste, com a Av. ., Ledo
Sampaio, medindo 20,0m (vinte metros) nas linhas e frente e qundos,,
(quarenta e oito metros) nas linhas laterais, totali-zando

por 48,0m

uma Area de 960,0m? ( novecentos e metros quadrados). Do que faco
esta retificacdo, para que surta os seus juridicos e legais efeitos
Eu, Laénia Ferreira Matos dos Santos, a digitei. Eu,’ (Rlnalm
Emiliano de Lima Bezerra), Escrevente Compromissado, a conferi. _
referido & verdade. Dou fé. TITULO: Averbagdo de Retificaga

Extrajudicial por Erro na Tomada de Notas; SELO: AA 645.255; ; ATO
007018; PROTOCOLC: 19.641; Emol: 32,04; Ferm: 2,85; Selo: 118023
Total: 45,81 Barbalha-CE, 26 de Fevereiro 2014. Oficial
(Genebaldo de Souza Oliveira Filho), Oficial Substituto, a subscrev
e assino. Em testemunho da verdade. Dou £&. f LA ¢ 141414 TR L

R.03/5672 - (REGISTRO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA) - Por Cédula 'IJdé
crédito BancAric n° (€10330246-4, datada de 31/08/2021, emitida
cidade de .. Barbalha-CE, em dJue figura como EMITENTE: CONSTRUTORA
ALVES E;_,.E"V'ANGEL‘ISTA LTDA, inscrito(a) no CNPJ sob n.
29.994,u0Z/000L—25, com sede na AV. LEAO SAMPAIO, 3100, bairro
CRAJUBAR, BARBALHA-CE, 63180-000, endereco eletrénico ndo informado,
em forma legal, os proprietarios, na qualidade de Avalistas, © Sr.$
FRANCISCO EVANGELISTA ALVES, nacionalidade brasileira, casado pelol ;
regime da comunhdo parcial de bens, filho de Elias José Evangellstaﬁ}'_‘
e Francisca Alves Dias, administrador, residente e domiciliado na**.,-"‘
Rua Porteiras, 60, Crajubar, Barbalha-CE, CEP 63.180-000, CPE|
021.547.098-26 e RG 0217268283 — DETRAN-CE, endereco eletrénico naolf|
informado, e sua ,esposa JOSEFA VALCIR FRANCA ALVES, nac11onalldade_ i
prasileira, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, filha de."=
Luiz Mariano de Sousa e Maria Carmelita de Franga Sousa, gerenté- i
administrativo, residente e domiciliado na Rua Porteiras, | 60 il
Barbalha-CE, CEP 63.180-000, CPF 0951. 207.503-20 e RG 9502908258 —l
SSPDS/CE, enderego eletrdnico p01ntdocarne1ro@yahoo com, il
CONSTITUIRAM A PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE O IMOVEL OBJETO DA‘{ i
MATRICULA -SUPRA, EM FAVOR DA STICREDI CARIRI - COOPERATIVA DE CREDITO!\LI
DA REGIAQ DO CARIRI, estabelecida no(a) AV. PADRE cicErO, 2241, LI :
30 E 31, municipio de JUAZEIRO DO NORTE-CE, inscrita no CNPJ sobii;
namero ©66.913.993/0001-08, dando-se © desdobramento da posse, 8|

- —



CARTORI1O

/ QOLIVEIRA
OLIVEIRA

C.ARTOR!O DO 22 OFiCIO
CNM: 019810.2.0005672-75
MATRICULA: 5672 PARBALHA - CE Ficha: 2
tornando-os, fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciéaria
possuidora indireta do  imével, COM AS SEGUINTES CONDICOES

CONTRATUAIS: VALOR DO CREDITO: RS 619.483,50 (seiscentos e dezenove

| mil e quatrocentos e oitenta e trés reais e cinquenta centavos),

: pagavel na cidade de Barbalha-CE, que serd paga em 120 parcelas, nas
seguintes datas: 27/02/2022, 27/03/2022, 27/04/2022, 27/05/2022,

27/06/2022, 27/07/2022, 21/08/2022, 27/09/2022, - 27/10/2022,
277/11/2022, 27/12/2022, 27/01/2023, 27/02/2023, 27/03/2023;
27/04/2023, 2770572023, 27/06/2023, 27/07/2023. ... -27/08/2023,
27409/2023; 27/10/2023, 27/11/2023, 27/12/2323 ;.7 27/01/2024,

|- 27/02/2024, 27/03/2024, 27/04/2024, 27/05/2024,. 27/06/2024,
27/07/2024, 27/08/2024, 27/09/2024, 27/10/2024, . " 27/11/2024,
[27412/2024, 27/01/2025, 27/02/2025; 27/03/2025, 27/04/2025,
27/05/2025, 27/06/2025, 27/07/2025, 27/08/2025, 27/09/2025,
27410/2025, 27/1172025 27/12/2025, 27/01/2026, 2T/ 022026,

W 27/03/2026, 27/04/2026, 27/05/2026, 27/06/2026, 27/07/2026,
§427./.08/2026, 27/09/2026, 27/10/2026, 27/11/2026, 27412420286,
..27/01/2027, 27/02/2027, 27/03/2027, 27/04/2027, 27/05/2027,
¥i27/06/2027, 2170T7/2027 27/08/2027, 27/09/2027, 27/10/2027,
B 27/11/2027, 27/12/2027,  27/01/2028, 27/02/2028, 27/03/2028,
(l-'27/04/2028, 27/05/2028, - 27/[06/2028, 27/07/2028, 27/08/2028,
27/09/2028, 27/10/2028, 27/11/2028, .  27/12/2028, - 27/01/2029,
27/402/2029, 27/03/202%, 27/04/2029, '27/05/2029 27/06/2029,
27/07/2029, 27/08/2029, 21/09/2028, 27/10/2029, 27/11/2029,
§2. /1212029, 27/01/2030, 27/02/2030, 27/03/2030, 27/04/2030,

| .27/05/2030, 27/06/2030, 27/07/2030, 27/08/2030, 27/09/2030,
127/10/2030, 27/11/2030, 23] 1272030, 27/01/2031, 27/02/2031,
'27/03/2031, 27/04/2031, 27/05/2031, 27/06/2031, 27/07/2031,

27/408/2031, 21/08/2031, 27/10/7/2031; 27/11/2031, 27/12/2031,

| '27/01/2032, acrescidas dos encargos remuneratév;c¢-yacpuados, cada
|| uma correspondente a uma parcela fixa do principal, acrescida dos

.encargos do periodo sobre o saldo devedor, calculados pelo Sistema
| 'de ! Amortizacdo Constante - SAC. Tendo sido o imével, avaliado pela

“quantia de R$ 1.265.000,00 {um milhdo e duzentos e sessenta e cinco
imil ' reais). ENCARGOS: Sobre o saldo devedor incidirao encargos
dénomlnados basicos, de acordo com a remuneracdo acumulada da taxa
: referen01al DI-Cetip Over (Extra-Grupo), calculada e divulgada pela
' B3“icom base nas operacdes de emissdo de depdsitos interfinanceiros,
#ou, no caso de interrup¢do da sua divulgacic, por outra taxa
'referencial de juros com base eguivalente que venha asubstitui-la,
"aos quals serdo somados os encargos adicionais & taxa efetiva de
Bis 803356° (seis virgula oitocentos.e trés.mil, trezentos e cinquenta

¢|' e, . selis milhonésimos por cento) ao ano (0,550000% ao més),

| ‘capitalizados mensalmente, no. vencimento, nas amortizacdes e na
| liguidagdo da divida. As demais cléusulas e condicdes encontram-se

il 'na ., via da referida Cédula, arquivada nesta Serventia. Do que fiz

fggste registro, para que surta os seus juridicos e legais efeitos.

iL‘Eup Arthur Hudson Sousa Ramos, a digitei. ATO: 007009; PROTOCOLO:

'28.069; SELO:RAJ160967-D6K9; Emol: RS 3.098,01; Ferm: RS 154,87;
Faadep: R$ 154,90; Frmp: R$ 154,90; Selo: 42,25; Total: RS 3.604,93;
: Barbalha, CE, 08 de Setembro de 2021. Escrevente Compromissado:
‘Rinalme Emiliano de Lima Bezerra, Escrevente Compromissado, a

: :';conferl a subscrevo e assino. Em testemunho da verdade Dou fé. /////

- Av 04/5672 - (AVERBAGAO DE INTERVENIENTE AVALISTA) - Prii;i;4§¢/




o
CARTORIO } i,

/ LOLIVEIRA
OLIVEIRA

cARTORI0 D0 22 FiCO CNM: 019810.2.0005672-75

MATRICULA: 5672 BARBALHA - CE " Fichar2vi ||
presente averbagdo, pelo mesmo titulo objeto do R,03, 7 'q-gs'ta‘ 1
matricula, em :forma legal, para. fazer constar que O Sr. 'NATAN S LUCASH :
EVANGELISTiA ALVES, Nacionalidade brasileira, solteiro, . -mai"c_)r_'
filho(a) de Francisco Evandgelista Alves e Josefa Valcir '-r.-*F_;;g_:‘a.ni;_:a

Alves, estudantes remunerados, residente e domiciliado (a). no(a)-_,'Riia
22 de Abril, 55, bairro Parque Bulandeira, municipio de’ BARBALHA :
CE, 63180000, CPF 044.221.113- 96 e RG 2007030989 -~ DETRAN/CE,,
endereco elet:dnico natanlucasalves@yahoo.com.br; NAKSON EVANGELIST

ALVES, Nagienalidade brasileira, solteiro, maior, filho(a). 1. .det
FrancisZc Ciangeiista Alves e Josefa Valcir Franca ° Alves;
administrador, - residente e domiciliado(a) nof{a) R. PORTEIRAS, 1 60,‘~
pairro CRAJUBAR, municipio de BARBALHA — CE, 63180-000, {CPES

062.856.893-26 e RG 2007184191 - DETRAN/CE, enderecgo eletréﬁiéd
nao 1nforrrado e,. JOSEFA {VALCIR FRANCA ALVES,: anterlormente_"
amplamente| qudllflcada, na gqualidade de INTERVENIENTES J‘AVALISTAS,E

dido ampla|e geral aquiescéncia “garantia’ objeto do R. 03/5672, »8obre: ol |

imével supra, vez gque O bem garantido ndo podera ser transferldo,w,
cedido, nem onerado em favor de terceiros sem prévia e expressai‘
anuéncia do BANCO, por escrito, sob pena deste poder declarar g

vencimento antecipado deste instrumento de pleno direito, e ex;LgJ_r o1h

imediato pagamen‘to de seus haveres. Do que fiz esta averbac;ao, para
qgue surta os seus Jjuridicos e legais efeiltos. Eu, Arthur = Hudson®

Sousa Rarr!tos, a digitei. ATO: 007018; PROTOCOLO: ‘28-.069;}'.___’"
SELO:AAJ160852-I9K9; Fmol: R$ 49,12; Ferm: RS 4,38; Faadep R$.}» i

2,46; Frmp: R$ 2,46; Selo: RS 16,90; Total: R {75, 314
Barbalha- CE 08 de Setembro de 2021. Escrevente Compromlssado
Rinalme Em.llano de Lima Bezerra, Escrevente Compromlssado,

conferi, s |u}:><-*cre‘-='\,*o e assino. Em testemunho da verdade. Dou fé. /./ // / /;‘n'

! 4

Av.y_GE/S'TZ = (AVERBA(;AO PARA CONHECIMENTO DA CONSULTA A CNIB)-&,;{.
- ProcEd(Eﬁ-—Se"a"'e’sta averbacdo, esteio Art. 14 do Provimento' n%¢
39/2014 do Cons2lho Nacional de Justiga, para dar conhecimento daw

CONSULTA |A CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS-CNIB, ‘1’%
"’{

realizadal via internet, pela base de dados da Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens-CNIB, mediante uso de Certificado Dlgltalﬁ

ICP = Brésil, no dia 06/09/2021, em nome dos proprietarios, o Sr.

FRANCISCO| EVANGELISTA ALVES, e sua esposa JOSEFA VALCIR FRANCA
ALVES, anteriormente amplamente gqualificados, no tocante a garantiae-'"_
por Cédula de Crédito Bancario, objeto do R. 03, desta matricula,i
conforme relatdédrio com resultado NEGATIVO e cdédigo HASH gerado sob"':z,
n°.: Codigo Hash: 169f.b0c8.8aef.cdc7.1442.8c27.afa8. ab8f.7acb.az2c2, t_;
e, cédigo Hash: 3£69.e3fd.5c02.e6d2.e712. a746.8839%9.eaa7.65e9.2fcl. H

eﬁ

Do que fiz esta averbagao, para dgue surta os seus Jjuridicos =‘1 §

legais efeitos. Zu, Arthur Hudson Sousa Ramos, a digitei. ATO
007018; PROTOCOLO: 28.069; SELO: AAJ160854-K3K9; Emol: RS 49,127
Ferm: RS| 4,38; Faadep: R$ 2,46; Frmp: R$ 2, 46; Selo: R$ 16,90; o
Total: R$ 75,31. Barbalha, CE, 08 de Setembro de 2021. Escrevente v
Compromisisado: Rinalme Emiliano de Lima Bezerra, Escrevente
Compromisisado, a conferi. a subscrevo e assino. Em testemunho da

verdade. Douf‘é. /////////////////////////////////////

Av. 065672 - AVERBACAO DE ALTERACAO DO CREDOR FIDUCIARIO —
Prenotado em 10/06/2024 sob o n° 31502. Nos termos do
Requerimento Formal, datado de 19/12/2023, feito pela SICREDI CEARA.

Iri'fr:*‘-’:*

-m

£

- COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADC DO CEARA assinado e reconheCLdo
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as firmas dos representantes, Eduardo Demes -da Cruz, Diretor
Executivo, CPF n° 521.121.013-15, e Francisc¢o Walter Frota de Paiva,
Diretor Administrativo, CPF n° 073.312.903- 04, procedo a presente
averbacdo para constar a incorporacdo do CREDOR FIDUCIARIO, por
forca da ATA DE SUMARIA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA CONJUNTA
DIGITAL DOS ASSOCIADOS LIGADOS A SICREDI CEARA CENTRO NORTE -
COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO CENTRO NORTE DO: CEARA E DA SICREDI

CARIRI - COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CARIRI' DE 01/10/2022,
conforme cépia autenticada, que fica arquivada nesta Serventia, a
SICREDI CARIRI - COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CARIRI,

incorporada pela SICREDI CEARA CENTRO NORTE - COOPERATIVA DE CREDITO
DA REGIAO CENTRO NORTE DO CEARA, e concomitante, a alteracdo da
razdo social passando a ser denominada “SICREDI CEARA - COOPERATIVA
DE 'CREDITO DO ESTADO DO CEARA”, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n° 72.257. 793/0001-30, com sede na. Av. Dgm Luis, 1

(o]

5“300, Bairro Meireles, em Fortaleza/CE CEP. 60.1b0 -230. Do que fiz

esta averbacdo, para que surta os seus jurldicos e legais efeitos
BARBALHA, 20 de junho de 2024. Eu, ARTHUR HUDSON SOUSA RAMOS,

‘DIGITADOR, a digitei, conferi e assino, e eu, JOSE HENRIQUE MONTE

GALVAO ESCREVENTE AUTORIZADO a subscrev:L edou fé. ///// /7 /7)) /

07/5 672 =2 AVERBAGAO ' DE RESULTADO DA NOTIFICAGAO

| EXTRAJUDICIAL - Prenotado em 28/10/2024 sobh o 'n° 31949.

" Procede-se a esta averbacido para constar que foi promovida as

_.:‘,'.diligénc_ias notlflcator_las, conforme Notificagdo Extrajudicial -
. Oficio n°® C00-019/2024, registrado no Livro de Titulos e Documentos

j]_3—07, sob n° de ordem 2079, ‘em.data de 26/09/2024, nesta Serventia
Extrajudicial, flgurando como REQUERENTE: SICREDI CEARA =
COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA, e como NOTIFICADO -
CONSTRUTORA ALVES E EVANGELISTA LTDA, representada pelo Sr. NAKSON
'EVANGELISTA ALVES, em gque figura como EMITENTE CREDITADO, referente
a PURGACAO DO DEBITO, OBJETO DA CEDULA DE. CREDITO BANCARIO,

| REGISTRADO SOB O N° R.03, DESTA MATRICULA, cuja as diligencias

resultaram .nas seguintes ocorréncias: 4™ DILIGENCIA - aos
1125/09/2024, ‘as 16:20hrs - apés diligenciar ao endereco informado,

:;_,fo:l. constatado que o logradouro é 1ncerto/1mpre\,Lau 2”7 'DLLIGENCIA -
¢1aos . 02/10/2024, as 10: 00hrs. - apés. dlllgencaar ao endereco

:Lnformado, foi constatado que: o logradouro- é incerto/impreciso. 32
DILIGENCIA - aos 09/10/2024, as 13:47hrs - apés cumprir a 12 e 2°
diligéncia, foi entregue a carta notificatéria COO - 019/2024, a
iSra. Josefa Valcir Franca Alves, em que a mesmc, figura como
avalista, objeto da Cédula de Crédito Bancdrio n° €10330246-4. Do

)| que fiz esta- averbacdo, para que surta os seus juridicos e legais
il efeitos. Certifico que as custas a seguir discriminadas representam

‘a’ totalidade dos atos .praticados, ~inclusive' os atos praticados na

. presente . matricula, sendo: Atendimento 'n® 20240813000007 com as

;Seguintes custas: Emolumentos: RS 132,58 - FERMOJU: R$ 11,38 -

i\t Selos: R$ 22,86 - FAADEP: R$ 6,64 - FRMMP: R$ 6,64 - Selos

‘Aplicados: ABIO77601-G8LY9 - Tipo 12; ABIO00663-M3F9, ABIO00664-I8FO
=t Tipo 1. BARBALHA, 28 de outubro de 2024. Eu, ARTHUR HUDSON SQUSA
'RAMOS, DIGITADOR, a digitei, conferi e assino, e eu, JOSE HENRIQUE

L '.'?‘.AMONTE GALVAO, ESCREVENTE AUTORIZADO a subscrevi e dou £&. /////// /) /

| Av. _08/5672 - AVERBAGAO DE  RESULTADO DA NOTIFICACAO

""'” ; EXTRAJ‘UDICIAL - Prenotado ‘em  28/10/2024 sot o n° 31949. -



CARTORIO

#) QLIVEIRA
OLIVEIRA

CARTORIO DO 2¢ OFICI0 CNM: 019810.2.0005672-75 |

MATRICULA: 5672 JSARBRR ,.<Ficha: 3V

Procede-se a _esta averbagdo para. constar que foi  promoviddaii as
diligéncias notificatérias, conforme Notificacao Extrajudicialiii s
oficio n°® £CC-020/2024, registrado no Livro de Titulos®e Documentos
B-07, sob @® de ordem 2080, em data de 26/09/2024, nesta servential

Extrajudicial, figurando como  REQUERENTE: SICREDI  CEARA . ;?“;

COOPERATIVA -DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA, e como NOTIFICADO :—ﬂ.J;

FRANCISCO EVANGELISTA ALVES, em que figura ‘cComois

PROPRIETARIO/AVALISTA, referente a PURGACAO DO DEBITO, OBJETO = DAR

CEDULA DE CREDITO BANCARIO, REGISTRADO SOB O N° R.03,: DESTgE‘

12 DILIGENCIA - ‘aos 01/10/2024, as: 16:20hrs - apos ~dilj.f'gené‘iari:.a._o_

endereco informado, O notificado recusod o recebimento -da’ | ACartasl| &

Notificatéria. o2 . DILIGENCIA - aos 02/10/2024, as 10:00hrs - :apés‘;f‘.i-;

diligenciar ao enderego informado, foi constatado que © not-if;i-‘cado};}%.
nio se encontrava no logradouro. 32 DILIGENCIA - aos 09/10/2024; asi |

BY |

13:47hrs - ap6és cumprir a 1% e 2° diligéncia, foi entregue a ‘cart agll &
notificatéria COC - 020/2024, ao Sr. Francisco Evangelista Al’ves‘,}ﬁ
ficando-o ciente do teor, contido na devida notificagdo. Do que le?}‘

esta averbacdo, para que surta os Seus juridicos e legais efeitos/ §gl it
Certifico que as custas a seguir discriminadas representam ., | i
totalidade dos atos praticados, inclusive os atos praticados naf i

S

presente matricula, sendo: Atendimento n° 20240813000007. com' . as®
seguintes -custas: Emolumentos: R$ 60,30 - FERMOJU: RS 5,38 - Selosys
RS 20,74 .-. FARDEP: RS 3,02 - FRMMP: RS 3,02 = Selos ‘Aplicados:i
ABI077602-G8LY - Tipo 12. BARBALHA, 28 de outubro de 2024. (Eu;
ARTHUR HUDSON SCUSA RAMOS, DIGITADOR, a digitei, conferi e assino, ei§
eu, JOSE HENRIQUE MONTE GALVAQ, CSCREVENTE AUTORIZADO a subscrevi e

|

MATRICULA, cuja a3 diligencias resultaram nas seguintes odorr’én:gi’ai;s:f:-_g:_

S

i - urrs
e e ey ol

e

dou fé. ////////////////////////////////////////,//4,5"'_-'-

Av. 09/5672 - AVERBAGAO DE RESULTADO DA NOTIFICAéﬁdjf_
EXTRAJUDICIEL - Prenotado em 28/10/2024 sob © n® 1 '31949.° ¢

Procede-se a esta averbagao para constar gque foi promovida
diligéncias notificatérias, conforme Notificagado Extrajudicial

k.

Ooficio n® C00-021/2024, registrado no Livro de Titules e Documentos’iflﬁ'i:“

B-07, sob n° de ordem 2081, em data de 26/09/2024, nesta Servential

Extrajudicial, figurando como REQUERENTE:  SICREDI CEARA . ' =Bl

COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA, e como NOTIFICADA =
i i.[;.
JOSEFA VALCIR FRANCA ALVES, em due figura como AVALISTA, referente ajl

ra

PURGACAO DO DEBITO, OBJETO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO, REGISTRADO

SOB O N° R.03, DESTA MATRICULA, cuja as diligencias resultaram nash

seguintes ocorréncias: 12 DILIGENCIA - aos 01/10/2024, as 15:50hrs —f&

ap6s diligenciar ao endereco informado, fol entregue a cartaggl i
notificatéria <00 - 021/2024, a notificada, ficando-a ciente  /dojli
teor, contidc na devida notificagdo. 22 DILIGENCIA - ndo houve aif

a ; . " ' ~ . ' . . L5
real necessidade da diligéncia, visto que a carta foil recebida na laif;:e;

notificacio. 3* DILIGENCIA - ndo houve a real necessidade da | it

diligéncia, vistec que a carta foi recebida na 1°? notificacdo. Do que |
fiz esta averbacdo, para dque surta O0S seus Jjuridicos e legais
cfeitos. Certifico que as custas a seqguir discriminadas representam |
2 totalidade dos atos praticados, inclusive os atos praticados na\

presente matricula, sendo: Atendimento n° 20240813000007 com ast#| |

seguintes custas: Emolumentos: R$ 60,30 - FERMOJU: R$ 5,38 - Selos: it
RS 20,74 - FAADEP: R$ 3,02 - FRMMP: RS 3,02 - Selos Aplicados:!!
ABI077603-H2LY9 - Tipo 12. BARBALHA, 28 de outubro de 2024. Eu, |

ARTHUR HUDSON SOUSA RAMOS, DIGITADOR, a digitei, conferi e assj_%y-_




#) QLIVEIRA
‘OLIVEIRA

CARTORIO DO 22 OFIiCIO 1
BARBALHA - CE CNM: $19810.2.0005672-75

| MATRICULA: 5672 Ficha: 4

‘eu, JOSE HENRIQUE MONTE GALVAO, ESCREVENTE AUTORIZADO a.- ‘Subscrevi e
dou fé. ////////////////////////////////’//////////
Av. 10/5672 = AVERBAGAO DE RESULTADO - DA NOTIFICAGAO
EXTRAJUDICIAL - Prenotado em 28/10/2024 sob o n° 31949,
Procede-se a esta averbagdo para constar que fol promovida as
diligéncias notificatérias, conforme Notificagdo Extrajudicial -
Oficio n®° CO00-022/2024, registrado no Livro de Titulos e Documentos
B-07, sob n° de ordem 2082, em data de 26/09/2024, nesta Serventia
Extrajudicial, figurando como REQUERENTE: SICREDI CEARA -
COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA, e-'como NOTIFICADO -
NAKSON EVANGELISTA ALVES, em que figura como AVALISTA, referente a
PURGACAO DO DEBITO OBJETO DA CEDULA DE CREDITO BALJCARTO REGISTRADO
SOB O N° R.03, DESTA MATRICULA, cuja as diligencias resultaram nas
seguintes ocorréncias: 12 DILIGENCIA - aos 26/09/2024, as 16:20hrs -

e e et g e o

apds diligenciar ao enderego informado, foi constatado que o
‘notificado ndo estava no logradouro informado. 22 DILIGENCIA - aos
; 01/10/2024 as 15:50hrs - apés diligenciar ao endereco informado,

| foli constatado que o notificado nio estava no logradouro informado.
| 3% DILIGENCIA - aos -09/10/2024, as 14:00hrs - apds cumprir a 1% e
Bi[ 22 diligéncia, foi entregue a ecarta notificatdria coo - -022/2024, a
"Sra.. Josefa Valcir Franca Alves, ficando-a ciente deo teor, contido
‘na- devida notificag¢do. Do que fiz esta averbacdo, para que surta os
seus juridicos e legais efeitos. Certifico que as “custas a seguir
discriminadas representam a totalidade dos’ atos praticados,
°| inclusive os atos praticados na presente matricula, sendo:
[ Atendimento n° 20240813000007 com as seguintes custas: Emolumentos:
RS 60 30 - FERMOJU: RS 5,38 - Selos: R$ 20,74 -~ FABRDEP: RS 3;02 -
'FRMMP : RS 3,02 - Selos Aplicados: ABI077604-GS8LY9 - Tipo 12.
‘BARBALHA, 28 de outubro de 2024. Eu, ARTHUR HUDSON SOUSA RAMOS,
DIGITADOR, a digitei, conferi e assino, e eu, JOSE HENRIQUE MONTE
GALVAO, ESCREVENTE AUTORIZADO a subscrevie dou fé. /////////////
Av ., 11/5672 - AVERBAQAO DE RESULTADO Da NOTIFI CACAO
- EXTRAJUDICIAL - Prenotado em 28/10/2024 sob o ne® 31949.
*| Procede-se a esta averbagdo para constar que foi promovida as
3 i dlllgenCLas notificatérias, conforme Notificagdo Extrajudicial -
‘Qf1c1o n? COO—023/2024,, registrado no Livro de Titulos e Documentos
\B=07,  sob 'n?® de ordem 2083, em data de . .26/09/2024, nesta Serventia
!l Extrajudicial, figurando '. como ° REQUERENTE: SICREDI CEARA -
COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA, como> NOTIFICADO -
’ NATAN LUCAS EVANGELISTA ALVES em gue fl Urd CcCmo - AVALISTA,
- ‘T‘re_ferente a - PURGACAO DO DEBITO, OBJETO DA CEDULA DR CREDITO
'BANCARIO, ' REGISTRADO SOB O N° R.03, DESTA MATRICULA, cuja as
‘diligencias resultaram nas seguintes ocorréncias: 1* DILIGENCIA -
acs 01/10/2024, as 16:0%hrs - apés diligenciar ao enderego
informado, foi recebida pelo mesmo, a carta notificatéria CoOO -
| 023/2024, . ficando-o ciente do teor, contido na devida notificacéio.
HE28 1 DILIGENCIA - ndo houve' a real necessidade da diligéncia, visto
. que 'a carta foi recebida na 1*® notificacio. - 3% DILIGENCIA - nio
. ‘'houve a real necessidade da diligéncia, visto que a carta foi
‘recebida na 1% notificagdo. Do que fiz esta averbagdo, para que
'surta os seus juridicos e legais efeitos. Certifico que as custas a
‘Seguir discriminadas representam a totalidade dos atos praticados,
inclusive os atos praticados na presente matricula, sendo:




CARTORIO
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‘OLIVEIRA | i 9

: CARTORIO DO 22 OFICIO T 1B
. CARRALLCE CNM: 019810 2 0005672 75 1B
MATRICULA: 5672 : ~Ficha: 4y,
Atendimento n° 2 1240813000007 com as seguintes custas: Em_blum‘el'hto‘sf_j ‘
RS 60,30 - FERMOJU: R$ 5,38 - Selos: RS 20,74 - FAADEP: RS 3, 0.

FRMMP: RS 3,02 - Selos Aplicados: ABI077605- 1919 - Tipo 4
BARBALHA, 28 de outubro de 2024. Eu, ARTHUR HUDSON SOUSA RAMOS;§ .
DIGITADOR, a digitei, conferi e assino, e eu, JOSE HENRIQUE MONTE?‘;‘ t
GALVAO, ESCREVENTE AUTORIZADO a subscrevi e dou fé. /////// / / Sl //
R. 12/5672 - REGISTRO DA CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA,:‘ i ,1
_ prenotado em 13/03/2025 sob o© n® - 32306. Procedo ao presentema ,pt
para constar que, ap6és a devida e legal intimacgao, fulcro no'Art J{l
26, § 71° da Lei: 9.514, o fiduciante CONSTRUTORA ALVEZ E EVANGELISTA _‘” {
LTDA, ant&mormente amplamente qualificada, deixou transcorrer o'—w‘{
prazo legal de gquinze dias sem que efetuasse a purgagdo da mora, el ;
tendo em vista a fiduciaria, SICREDI CEARA - COOPERATIVA DE CREDITOM| «
DO ESTADO DO CEARA, qualificada no R.03, desta matricula, ;'ter’ﬁj‘
apresentado © comprovante de pagamento do Imposto de transmissdol’
bens iméveis, na gquantia de RS 1.405,12 (um mil, quatrocentos e--if'*!?
cinco reais e doze centavos) referente a aliquota de 2% dol imbévelid
supra avaliado = ‘para efeitos fiscalis pela Secretaria ‘.de‘-‘i -
Infraestrutura e Obras da Prefeitura Municipal de Barbalha-CE; na
guantia de R$ 70.256,00 (setenta mil, duzentos e cn.nquenta e. Seis,‘f- - |
reais), promovo a CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA do . imc’)Vel’;'
objeto desta matricula, em nome dessa mesma fiduciadria - SICREDIH'P=
CEARA -COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA. Do que fiz esta
averbacdo, para gue surta o0S Seus juridicos e legais efeitos. |
Certifico gque as custas a seguir discriminadas representam = &
totalidade dos atos praticados, inclusive os atos praticados @ .nag|
presente matricula, sendo: Atendimento n° 20250226000023 ‘com asi'§
seguintes custas: Emolumentos: RS 4.224,53 - FERMOJU: RS 227,60 .—1}‘
Selos: RS 54,40 - FAADEP: R$ 211,24 - FRMMP: R$ 211,24 - ISS: R$“g~
211,24. Selos Aplicados: ARL898778-L4NY9 - Tipo 13. BARBALHA, 13 def#
marco de 2025. =mu, JOLIO CESAR PEREIRA DE FRANGA, DIGITADOR a?'.""
digitei, conferi e assino, e eu, JOSE HENRIQUE MONTE GALVAO,“'
ESCREVENTE AUTORIZADO a subscrevi e dou £é. ////// [T / I
Av. 13/5672 - AVERBACAO PARA CONHECIMENTO DA CONSULTA A CNIB! '1
Prenotado - em 13/03/2025 sob o n° 32306. Procede-se a esta
averbacdo, esteio Art. 14 do Provimento n°® 39/2014 do Conselhoif
Nacional de Justica, para dar conhecimento da CONSULTA A CENTRAL‘-:;.;
NACIONAL " DE ' INDISPONIBILIDADE DE BENS-CNIB, realizada via internet, s
pela base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens-CNIB, mediante uso de Certificado Digital ICP - Brasil, no dla“*'
13/03/2025, em nome de SICREDI CEARA - COOPERATIVA DE CREDITO DO‘*«:"
ESTADO DO CEARANIO tocante ao titulo, objeto do R.12, desta"?::“
matricula, conforme relatdérios com resultados NEGATIVOS e cbédigos:
HASH’S gerados sob n°s.: Hash: ix62i7waus, respectivamente. Do que
fiz esta averbacdo, para dque surta O0S Seus juridicos e legais
efeitos. Certifico que as custas a seguir discriminadas representam |
a totalidade dos atos praticados, inclusive os atos praticados nat
presente matricula, sendo: Atendimento n° 20250226000023 com as-::é‘
seguintes custas: Emolumentos: RS 63,24 - FERMOJU: R$ 5,64 - Selos:

RS 21,75 - FAADEP: RS 3,16 - FRMME: RS 3,16 - ISS: R$ 3, 16. Selos
Aplicados: ABL999999-M4P8 - Tipo 12. BARBALHA, 13 de margo de 2025. 'z
Eu, JOLIO CESAR PEREIRA DE FRANCA, DIGITADOR, a digitei, conferi e":'?
assino, e eu, JOSE HENRIQUE MONTE GALVAO, ESCREVENTE AUTORIZADO}’
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MATRICULA: 5672

CARTORIO

SOLIVEIRA
OLIVEIRA

CARTémo DO 22 OFiCIO
BARBALHA - CE

CNM: 019810.2.0005672-75
Ficha: 5

subscrevie dou £&. /////// /71000l

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada, gue revendo no -
Cartério a meu cargo as Fichas de Registro de Iméveis, deles as fls.
001/005 da Matricula n°® 5672, datada de 02/12/2009, reproduzida
neste ato por coépia fiel da supracitada matricula, da qual néo
consta nenhum outro langamento até a presente déca. Emitida na forma

do art. 19 § 1° da Lei 6.015/73. O referido & verdaae, dou fé. Do
que forneco a presente certiddo, para gue surta seus Jjuridicos e
legais efeitos, com wvalidade de 30 (trinta) dias, conforme Art.
1+ 135; caput do . Provimento 04/2023 da CGJ do TJ/CE, exceto para

04/2023 da CGJ do TJ/CE. Eu, ; Julio César Pereira de
Franga, a extrai. ////////////////////////////////////

fins de :anorporaq:ao imobilidria e parcelamento do sclo urbano, cuja
validade é de 90 (noventa) dias, éonforme Art. 1.502, 48§, Prov.

BARBALHA/CE, 13.d€margo de 2025

JOSE I—lENRIQ? ﬁorxms GALVAO
ESCREVENAE 0

. 4032 Heirique e Monte Gaivao
Escrovente Autorizado
069.2!'_33.0‘53-30

CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES
N° de Atendimento: 20250226000023
Tolal de Emolumentos; R$ 27,94
Total FERMOJU: RS 1,36
Total ISS: R$ 1,40
Total FRMMP: R$ 1,40

CERTIDAO/SEGUNDA VIA/SEGUNDO TRASLADO)

‘g T cdigos da tabela de emolumentos envolvidos
4l f (1) 007020

SELO DIGITAL DE
AUTENTICIDADE

Total FAADEP: RS 1,40 3 oo ° [y EI
| Total Selos: R$ 10,48 “Sela Tipo 04
Valor Total: R$ 43,98 ,’!B._gzszsmm =
Detalhamento de cobranga / Listagem dos =]

l
|
Cormlta 3 validada do Seb Dfghal wmx
selodigtalies s brfportal




»-2112

{088) 353

i —Fone

Barbalha / Cea

Rua Edmundo de sS4 Sampaio, 342, Centro—




CARTORIO OLIVEIRA & OLIVEIRA

05.794.714/0001-32

2° QOFicIO BARBALHA CE
REJANE MARIA SOUZA OLIVEIRA
NOTARIA
Gk TORTO GENEBALDO DE SOUZA OLIVEIRA FILHO - RINALME EMILIANO DE LIMA BEZERRA
OLIVE IRA SUBSTITUTO ESCREVENTE COMPROMISSADO
OLIVEIRA ASKARELLY WALCLEY BARBOSA SANTOS - ELZA NASCIMENTO LIMA
ESCREVENTE AUTORIZADA ESCREVENTE COMPROMISSADA

* QFITIO DE KEGISTRO DE 1MOVELS

ESCRITURAS, PROCURACOES, AUTENTICACOES, PROTESTOS, REGISTROS DE IMOVEIS, REG. TITULOS- ‘E DOCUMENTOS, RECONHECIMENTO
DE FIRMA, REGISTRO DE PESSOAS JURIDICAS ETC...

CERTIDAO DE ATOS PRATICADOS

e b et e g e

A [

Certifico, em atendimento ao Art. n° 161, do Provimento n° 04/2023
daMCGJ/CE cientifico que referente a Solicitacdo de’ Sarv1go/Ped1do
19225/2025 que: foram pratlcados oS segulntes atos:

;0 REGISTRO DA CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - registrada

sob o n% R.15/5672, no lero 02, ficha 01,_em.13.de'mar¢o de
v 2025; ; : -’ A
e AVERBAGCAO DE CNIB, averbada sob o n°® Av.16/5672, no Livro 02,
ficha 01, em 13 de marco-de 2025.

Ato devidamente protocolado socb-o n° 32306, no Livro de Protocolo

'de Registro de Imdveis n® em 13/03/2025, nesta Serventia
Extrajudicial. ' esta Ycertiddo para que surta os seus
ijuridicos . g Te a:Ls esteijjo no Art. 211 da Lei. 6015/73 LRP
‘ Eu, , y de’ Sousa Ramos, Escrevente Autorizada,
fa idigiteT. Eu, 0sé Henrique Monte Galvdc, Escrevente
Autorlzado, a conw revo e assino. O referidc é verdade. Dou
fé.

BARBALHA/CE, 13 de mar

JOSE HENRIQUE M .
Escrevente Autorlzado‘do Reglstro de Imovels

538 i -".-,. n u' ‘ b’ Uui‘HO .
Escicvente Autorizado

069.963.053-30

; CUSTAS E EMOLUMENTOS ING!DENTES
+ | N°de Alendimento: 20250226000023

Total de Emolumentos: R$ 27,94

o1 | Total FERMOUU: RS 1,36
.| Tolal ISS: RS 1,40
* | Total FRMMP: RS 1;40

'| Total FAADEP: R§ 1,40
| Total Selos: RS 10,48
1| Valor Total: R$ 43,98

Detalhamento de cobranga / Listagem dos
cod:gos da tabe!a de emolumentos envolvidos
(1) 007020

. AUTENTICIDADE

CERTIDAISEGUNDA VIABEGUNDQ TRASLADG)

§ FODER UDICARIO
.5} Estado do Cewd

Sela Tipo 04

ABLBZSZBGJZKS Eﬁ

Cossite & vaitade do Sek Digaal am:
SELO DIGITAL DE e
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