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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1001336-86.2024.8.26.0129

Classe: Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: Cooperativa de Crédito Crediguacu - Sicoob Crediguacu
Executado: Silvio Carlos Borri e outro

Edital de 1% e 2° Pracas [] de bem imovel e para intimagdo de ANDREIA TEIXEIRA BORRIS
e SILVIO CARLOS BORRI nos autos da EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
movida por COOPERATIVA DE CREDITO CREDIGUACU — SICOOB CREDIGUACU,
Processo n°1001336-86.2024.8.26.0129, em tramite perante a 1* VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE CASA BRANCA-SP.

O MM. Juiz de Direito, Dr. Tiago Henrique Grigorini, na forma da lei, etc., nos termos do art.
881, § 1°, do CPC, FAZ SABER que levard a praga 0 bem abaixo descrito, por meio do portal de
leildes on-line da ROSSI LEILOES (www.rossileiloes.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 0 DESCRICAO DO IMOVEL :

LOTE 01 — CASA - Terreno com a area superficial de 752,00m?, situado na Vila de Venda
Branca, Municipio e Comarca de Casa Branca, Estado de Sdo Paulo, de forma regular, que mede
pelos seus diferente lados: - frente para a avenida projetada numero 03, mede 16,00 (dezesseis)
metros de frente, por 47,00 (quarenta e sete) metros da frente aos fundos, confinando de um lado
com a Rua Projetada nimero 05 de outro lado com Jodo Molina Rodrigues ¢ pelos fundos com o
ora comprador, senhor José Dantas Leite, lote esse situado na Quadra "G". Neste terreno se
encontra edificada uma casa de morada, construida de tijolos e coberta de telhas.

Matricula n° 1.755 - 1° CRI de Casa Branca.

Averba¢des/onus: R.3 (1.755 — 19/10/2011): ANDREIA TEIXEIRA BORRI e SILVIO CARLOS
BORRI adquiriram o bem; AV.4 — 1.755 (19/08/2024) — PREMONITORIA registrada na
matricula — Processo 1001337-71.2024.8.26.0129 — 1* Vara da Comarca de Casa Branca, pelo
valor de R$ 767.051,68; AV.5 (06/09/2024) — PREMONITORIA registrada na matricula —
Processo 1001738-70.2024.8.26.0129 — 2* Vara da Comarca de Casa Branca — valor R$
1.184.972,70; AV.6  (12/02/2025) - PENHORA - execucdo do  processo
1001336-86.2024.8.26.0129 — 1* Vara da Comarca de Casa Branca — valor R$ 90.318,04
(PENHORA EXEQUENDA); AV.7 (27/02/2025) - PREMONITORIA registrada na matricula —
Processo 1002149-16.2024.8.26.0129 — 2* Vara da Comarca de Casa Branca — valor R$
49.178,29; AV.8 (01/09/2025) — PENHORA registrada na matricula — Processo
1001337-71.2024.8.26.0129 — 1* Vara da Comarca de Casa Branca — valor R$ 767.051,68 —
depositario fiel: SILVIO CARLOS BORRI — penhora abrange 03 imdveis: matriculas 11.440,
1.755 ¢ 13.967; AV.9 (22/04/2026) — PENHORA registrada na matricula — Processo 1001465-
91.2024.8.26.0129 — 1* Vara da Comarca de Casa Branca — valor R$ 101.300,76 — depositario
fiel: SILVIO CARLOS BORRI — penhora abrange 02 imdveis: matriculas 1.755 e 13.967.

Conforme laudo de avalia¢do — fls. 146-147 —, a casa esta localizada na Rua Familia Andreto, n°
97, esquina com a Rua Familia Lavoura. Trata-se de uma casa de morada edificada com tijolos e
telhas de barro, com 05 quartos, 01 banheiro e garagem descoberta para aproximadamente 8
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veiculos. Possui piso frio, laje ¢ uma garagem coberta com telha brasilit. Nos fundos, ha um
barracdo com estrutura em ferro, coberto com telhas tipo brasilit em ago, com tijolos, medindo
cerca de 6 m de fundo e 15 metros de largura, com 1 banheiro com acabamento e laje, 3 chuveiros
com divisoria unitaria para cada um, 2 vasos sanitarios e 01 cozinha toda em laje e piso frio. Nos
fundos, ha um terreno sem confrontantes, todo fechado com muro.

Na época da realizag@o do laudo, o imdvel estava alugado para a Sra. Vania e familia.
Bem avaliado em RS 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais) em 09/03/2025.

LOTE 02 — TERRENO - Um lote de terreno, sem benfeitorias, situado na Quadra "E", no
distrito de Venda Branca, deste municipio ¢ comarca de Casa Branca, Estado de Sdo Paulo, com
frente para a Projetada Avenida Numero 03 (trés) - lado par, medindo 10,00 (dez) metros de
frente e nos fundos, onde confronta com Christovam Aparecido de Carvalho, confrontando pelo
lado direito de quem da Avenida de frente olha para o terreno com Milton dos Reis, onde mede
53,10m (cinquenta e trés metros e dez centimetros); pelo lado esquerdo, mesmo sentido,
confronta com Joel de Mello e mede 52,80m (cinquenta e dois metros e oitenta centimetros),
encerrando uma area total de 529,50m? (quinhentos e vinte e nove metros e cinquenta centimetros
quadrados).

Matricula 6.355 do 1° CRI de Casa Branca

Averbagdes/6nus: R.3 (13/02/1995): SILVIO CARLOS BORRI adquiriv o bem; AV.4
(11/11/2005): averbagdo de casamento de SILVIO com ANDREIA TEIXEIRA BORRI; AV.7

(19/08/2024) - PREMONITORIA registrada na matricula — Processo
1001337-71.2024.8.26.0129 — 1* Vara da Cgmarca de Casa Branca, pelo valor de R$ 767.051,68;
AV.8 (21/02/2025) - PREMONITORIA registrada na matricula — Processo

1001336-86.2024.8.26.0129 — 1* Vara da Comarca de Casa Branca — valor R$ 90.318,04
(PENHORA EXEQUENDA); AV.9 (22/04/2026) — PENHORA registrada na matricula —
Processo 1001465-91.2024.8.26.0129 — 1* Vara da Comarca de Casa Branca — valor R$
101.300,76 — depositario fiel: SILVIO CARLOS BORRI — penhora abrange 02 imoveis:
matriculas 1.755 ¢ 13.967.

Conforme laudo de avaliagdo — fls. 174-188 — foi avaliado o terreno com as benfeitorias pelo
valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais) em novembro de 2025.

Débitos inscritos em divida ativa: Débitos de IPTU — a Prefeitura de Casa Branca sera
intimada para manifestar-se nos autos e informar sobre a existéncia ou ndo de débitos.

Débitos da acgio: Constam débitos no valor de R$ 92.665,80, em julho de 2024 (fls. 84), que
deverio ser atualizados pela parte exequente a época da alienag@o.
OBSERVACAO 1: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-

parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem. Reservada ao
coproprietario ou ao conjuge nao executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigdes.

OBSERVACAO 2 : Nos termos do artigo 843, § 1°, do CPC, é reservado ao coproprietario ou ao conjuge nio
executado o direito de preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de condi¢des. Se houver mais de um
pretendente, proceder-se-a a licitagdo entre eles, tendo preferéncia, em caso de igualdade de oferta, o conjuge, o
companheiro, o descendente, na ordem (artigo 876, § 6°, CPC).

VISITACAO: Com agendamento.
DEPOSITARIO FIEL: Sr. Silvio Carlos Borri — CPF n° 246.996.198-00 ¢ Sra. Andréia
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Teixeira Borri — CPF n° 262.544.858-00
2- AVALIACAO TOTAL DO BEM:

Lote 01- Avaliado em R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais) em 09/03/2025. — valor
atualizado para agosto de 2026 é de R$ 309.266,40 ( trezentos e nove mil duzentos e sessenta e
seis reais e quarenta centavos)

Lote 02- Avaliado em R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais) em novembro de 2025 — valor
atualizado para agosto de 2026 ¢ de R$ 135.167,60 ( cento e trinta e cinco mil cento e sessenta e
sete reais e sessenta centavos)

3 [J DATAS DAS PRACAS - 1? Praca comeca em 02/10/2026 as 11h00min, e termina em
07/10/2026 as 11h00Omin; 2* Praca comeca em 07/10/2026 as 11h01min, e termina em
29/10/2026 as 12h00min.

4- CONDICOES DE VENDA — Seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior a avaliacdo (1* Praca). Nao havendo lance superior a importancia da avaliago, seguir-
se-4, sem interrupgdo, a segunda etapa (2% Praca), na qual serd considerado arrematante aquele
que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliacio.

Sobrevindo lance nos trés minutos antecedentes ao final da alienacdo judicial eletronica, o horario
de fechamento do pregio sera prorrogado em trés minutos, para que todos os usudrios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (Provimento CSM n° 1.625/2009 —
artigo 14; NSCGJ — artigo 263). Nao sera admitted lance vil, nos termos do artigo 891, paragrafo
unico, do CPC.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema de alienacio
judicial eletronica, no portal de leildes — www.rossileiloes.com.br regulamentado pelo
provimento CSM 1625/2009 do TJ-SP.

Niao serdo admitidos quaisquer lances via e-mail para posterior registro no site do gestor,
assim como sera proibida qualquer outra forma de intervencio humana na coleta e no
registro dos lances.

O leildo sera presidido pelo Leiloeiro Publico Oficial UGO ROSSI FILHO, inscrito na JUCESP
sob 0 n.° 394, que levara a publico o pregido de venda e arrematacio do Lote 01 -Casa e Lote
02 - Terreno.

RECURSOS: ndo consta dos autos haver recursos pendentes de julgamento.

5 - DA PUBLICACAO DO EDITAL - Conforme artigo 887, § 2°, do CPC, o edital sera
publicado eletronicamente no site do gestor, qual seja, www.rossileiloes.com.br, podendo constar
fotos e descrigdo detalhada dos imdveis a serem apregoados, bem como ser afixado em local de
costume ¢ publicado em jornal de grande circulagdo, em conformidade com o disposto no artigo
887, § 3°, do CPC.

6 - DO CADASTRAMENTO: O cadastramento devera ser feito pelo interessado diretamente no
sitio acima citado.

7 - PAGAMENTO [ O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
deposito judicial do Banco do Brasil gerada no site:
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp , respectivamente, no prazo de até 24
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horas da realizacdo da praca.

Em até 5 horas apos o encerramento da praga, cada arrematante recebera el /mail com instrugdes
para deposito (Art. 884, IV do CPC).

Os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerfo ao exequente até o limite de seu crédito, e os
subsequentes, ao executado.

Nao sendo comprovados os pagamentos por parte do arrematante em qualquer das hipdteses no
prazo supra, o leiloeiro comunicarda o fato imediatamente ao Juizo da execugdo, informando
também os lances imediatamente anteriores para a devida apreciagdo, sem prejuizo da aplicagdo
da san¢@o prévia prevista em lei e da penalidade prevista no artigo 358 do Codigo Penal.

8 - DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: Se o exequente desejar arrematar os bens
podera fazé-lo por conta e em razio de seu crédito nos termos do artigo 892 do CPC. Neste caso
devera o exequente englobar no valor do arremate a comissio devida do leiloeiro, a titulo de
ressarcimento das despesas, no importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor do bem, que devera
ser pago a vista em 24 horas através da conta do Leiloeiro. ( Art. 884,§ tinico do CPC e Artigo 24
§ tnico do Decreto n° 21.981/32).

9 [1 COMISSAO DO LEILOEIRO [ 5% (cinco por cento) sobre o valor do bem (ndo incluso
no valor do arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED, PIX ou depdsito em dinheiro, no
prazo de 24 horas a contar do encerramento da praga, na conta oficial do Leiloeiro:

UGO ROSSI FILHO — CPF/ME - 073.597.398-96
Banco Itau
Agéncia 3004
Conta Corrente: 00089-3

Consumada a arrematac¢fio, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do
artigo 903 § 1° do CPC, a comissdo do leiloeiro sera a este devida.

10 - DO PARCELAMENTO - Na auséncia de lances para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas escritas de arrematagdo parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site,
nos termos do Art. 22, paragrafo unico da Resolugio n° 236 do CNJ).

A proposta precisa ser apresentada até uma hora antes do inicio do primeiro leildo. Na
proposta de aquisi¢do do bem, o valor ndo podera ser inferior ao acima descrito, devendo constar
sinal ndo inferior a 25% do valor do lance a vista, e o saldo podera ser parcelado em até 30 meses,
mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP. Prevalecera a proposta de maior valor, estando
todas sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (art. 891, pardgrafo tnico; art. 895, §§ 1°, 2°,
7° e 8°, do CPC, e prazos conforme Al 21327701130.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento
(10%) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover, em face
do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos da execug@o em que se deu a arrematagéo.

Em caso de resolugdo da arrematagdo, o arrematante perdera o valor dado a titulo de sinal em
favor do exequente, nos termos do artigo 39 da Lei n® 21.981/1932, ¢ sera por ele devida a
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comissdo do leiloeiro.

A apresentagdo das propostas de parcelamento ndo suspende o leildo. Havendo mais de uma
proposta de pagamento parcelado em diferentes condigdes, o juiz decidira pela mais vantajosa,
assim compreendida, sempre, a de maior valor ¢ menor nimero de prestagdes. Em igualdade de
condi¢des, o leiloeiro apresentara em juizo e o magistrado decidira pela formulada em primeiro
lugar que sera certificada pelo Leiloeiro. Independente do parcelamento do lance, a comissdo do
leiloeiro publico serd paga a vista. Os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao
exequente até o final de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

11 [ DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA OU ACORDO APOS
HOMOLOGACAO DA MINUTA DO EDITAL [ Em caso de acordo, adjudicagio do bem,
remissdo apos a homologacdo da minuta do edital apresentada, a comissdo do Leiloeiro
permanece devida no aporte de 5 % (cinco por cento) do valor pago. Neste caso, deverd o
Exequente englobar no valor do arremate a comissdo devida ao Leiloeiro, a titulo de
ressarcimento das despesas.

1201 DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE (] Eventuais débitos de IPTU/ITR
(mediante apresentag@o de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), terdo preferéncia
sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizagdo da
alienagdo (Art. 323, Art. 908, §§ 1° ¢ 2° do CPC e Art. 130, paragrafo unico do CTN).

O bem sera alienado em carater “ad corpus” e no estado de conservacio em que se
encontra. SEM GARANTIA.

Correrdo por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, desocupagio
€ quaisquer outros custos provenientes de sua aquisicao.

O arrematante arcara com eventuais débitos de condominio pendentes e ndo pagos por meio
de acdo judicial, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios (art. 130, paragrafo unico,
do CTN).

Fica a cargo do interessado a verificagdo documental, de gravames/credores ¢ de area, sob
responsabilidade do arrematante, bem como de eventual regularizagdo que se faga necessaria.
Fica a cargo do interessado a apuracio de todos e quaisquer onus que recaiam sobre o bem.

Os atos necessarios para a expedi¢do de carta de arrematagao, registro, ITBI, imissdo na posse e
demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, caput, §§ 1° e 2°, e Art.
903 do CPC). Os valores de avaliacio e débitos serio atualizados até a data da efetiva praca.

Em caso de inadimplemento, tal informag@o sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a
aplicagdo das medidas legais cabiveis.

O Auto de arrematagdo sera assinado pela Juiza depois de comprovados os depositos, bem como
pelo arrematante e pelo leiloeiro. — Art. 903 do CPC.

13 1) DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS [ Mais esclarecimentos poderdo ser obtidos
pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac¢do, ou no escritdrio do leiloeiro,
localizado na Avenida Fagundes Filho, 191, Ed. Houston 4° andar, Sdo Paulo - SP, ou ainda, pelo
telefone (11) 5594-7785 e ellmail: ugo@rossileiloes.com.br Para participar acesse
www.rossileiloes.com.br

Ficam as partes SILVIO CARLOS BORRI, ANDREIA TEIXEIRA BORRI, INQUILINO,
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PREFEITURA DE CASA BRANCA ¢ demais interessados, INTIMADOS das designagdes
supracitadas, caso ndo sejam localizados para a intimagao pessoal/postal.

Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei e atendera ao disposto no
inciso I, do artigo 889 da Lei 13.105/2015 (NCPC). NADA MAIS. Casa Branca, 18 de agosto de
2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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